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Normes i actes del Govern

__________________________________________________|]
Disposicions
de caracter general

|

Reglament

regulador del
procediment d’obtenci6
de la cédula d’habitabilitat
i del certificat
d’habitabilitat en
habitatges

Preambul

La Llei d’arrendaments de finques ur-
banes, aprovada pel Consell General el
dia 30 de juny de 1999, estableix en la
disposici6 transitoria tercera que el Go-
vern ha de determinar reglamentaria-
ment les normes substantives i de
procediment que regiran per a I'obtencio
del certificat d’habitabilitat a que es refe-
reix 'esmentada Llei d’arrendaments de
finques urbanes.

Amb anterioritat, I'Ordinacio general I.
Serveis publics - Cédula d’habitabilitat,
aprovada pel Consell General el dia 31
de juliol de 1981, estableix que I'ocupa-
ci6 i utilitzacié de qualsevol dependéncia
de nova planta d'una edificacié queda
supeditada a I'obtencié de la preceptiva
cédula d’habitabilitat.

Discriminant els habitatges en funcid
de la data de construccié dels immobles,
i tenint en compte la normativa vigent en
materia d’edificacio relacionada amb
I'habitabilitat, es consideren tres nivells
d’habitabilitat exigibles als habitatges, i
també la necessitat de disposar de cédula
d’habitabilitat per als habitatges cons-
truits a partir de I'aplicacié del present
Reglament, i de certificat d’habitabilitat
per als habitatges construits amb anterio-
ritat a la seva aplicacio.

L'obtenci6 del certificat d’habitabilitat
o de la cédula d’habitabilitat ha de per-
metre acreditar que un habitatge com-
pleix els requisits minims d’habitabilitat
fixats i I'aptitud per ser destinat a residén-
cia de persones fisiques.

Article 1

Als efectes del present Reglament s’en-
tén per habitatge tota construccié fixa
destinada a ser residéncia de persones
fisiques, o utilitzada com a tal, amb inde-
pendéncia que s’hi desenvolupin altres
usos que siguin licits. Els elements com-
plementaris de la construcci6 formen
part de I'habitatge.

Article 2

Els habitatges, a efectes dels nivells
d’habitabilitat exigibles, es classifiquen
segons la data de construccio en:

a) Els habitatges construits a 'empara
d’una autoritzaci6 de construccio ator-
gada amb anterioritat al 16 de juny de
1978.

b) Els habitatges construits a 'empara
d’una autoritzaci6 de construccio ator-
gada entre el 16 de juny de 1978 i el 3
de maig de 1995.

c) Els habitatges construits a 'empara
d’una autoritzacio de construccio ator-
gada amb posterioritat al 3 de maig de
1995.

Article 3

3.1. Els promotors i/o els propietaris
d’habitatges nous, després d'acabades
les obres de nova construccié, han d’ob-
tenir la cédula d’habitabilitat corres-
ponent segellada pel ministeri
responsable d’edificacid i urbanisme.

3.2. Els promotorsi/o els propietaris de
la resta d’habitatges han d’obtenir el cer-
tificat d’habitabilitat corresponent sege-
llat pel ministeri responsable d'edificacio
i urbanisme.

Article 4

No pot atorgar-se cap certificat d’habi-
tabilitat o cedula d’habitabilitat als habi-
tatges que no compleixin els nivells
d’habitabilitat establerts en I'annex 1: Re-
quisits d’habitabilitat. El técnic que subs-
criu el certificat d’habitabilitat pot
efectuar les observacions i les recomana-
cions que consideri oportunes en relacié
amb possibles mancances d’habitabilitat
no requerides en I'annex esmentat. Les
responsabilitats derivades de I'incompli-
ment de les observacions i les recomana-
cions realitzades pel técnic sén
responsabilitat exclusiva del/s propieta-
ri/s de I'edifici i/o de I'habitatge, segons
correspongui.

Article 5

La ceédula d’habitabilitat i el certificat
d’habitabilitat tenen una vigéncia
d’acord amb els terminis establerts en
I'Ordinacié general 1. Serveis publics -
Cedula d’'habitabilitat, aprovada pel Con-
sell General el dia 31 de juliol de 1981 i
en la Llei d'arrendaments de finques ur-
banes, aprovada pel Consell General el
dia 30 de juny de 1999.

Article 6

Els habitatges que hagin obtingut el
certificat d’habitabilitat o cédula d’habi-
tabilitat d’acord amb I'establert als arti-
cles 2 i 3, han de reunir sempre, com a
minim, les caracteristiques del mateix ni-
vell d’habitabilitat mentre sigui vigent
d’acord amb els terminis establerts en
I'Ordinacié general 1. Serveis publics -
Cedula d’'habitabilitat, aprovada pel Con-
sell General el dia 31 de juliol de 1981 i
en la Llei d'arrendaments de finques ur-
banes, aprovada pel Consell General el
dia 30 de juny de 1999.

Article 7

El certificat d’habitabilitat ha de ser
subscrit per un arquitecte, arquitecte téc-
nic, aparellador, o titulacié equivalent
autoritzat a exercir al Principat d’Andor-
ra.

Poden signar el certificat d’habitabilitat
altres técnics autoritzats a exercir al Prin-
cipat d’Andorra, que hagin projectat o
efectuat la direccio d'obra de I'edifici en
el qual es troba I'habitatge, sempre que
consti aixi en els arxius del ministeri res-
ponsable d’edificacié i urbanisme.

Article 8

El segell del ministeri responsable
d’edificacid i urbanisme a qué es fa refe-
réncia a l'article 3, té I'inica funci6é de
certificar que el tecnic que signa el certi-
ficat d’habitabilitat esta autoritzat per
emetre els certificats esmentats, i en cap
cas prejutja que I'habitatge compleixi la
normativa vigent.

Els serveis tecnics del Govern poden
fer la visita d’'inspeccio a I'edificacio, en
aquells habitatges dels quals s’hagi pre-
sentat el certificat d’habitabilitat corres-
ponent, per tal de verificar-ne
I'adequacio a la normativa vigent.
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Article 9

La cedula d’habitabilitat, obligatoria
per als habitatges de nova construccid,
ha de ser segellada pel ministeri respon-
sable d’edificacio i urbanisme, a deman-
da del promotor o el propietari després
de presentar el certificat de final d’obra
formalitzat d’acord amb I'Ordinaci6 ge-
neral |. Serveis publics - Cedula d’habita-
bilitat, aprovada pel Consell General el
dia 31 de juliol de 1981.

Dins el termini de 30 dies a partir de la
data de presentacio6 de I'imprés de sol.li-
citud de la cedula d’habitabilitat, per a la
primera ocupacio dels habitatges, els ser-
veis técnics del Govern han de realitzar
la visita d’inspecci6 a I'edificacio per tal
de verificar que s’ha fet segons el projecte
autoritzat i d’acord amb la normativa vi-
gent.

Article 10

Les empreses subministradores dels
serveis d’aigua, gasi electricitat no poden
procedir a la contractacié i el corres-
ponent subministrament definitiu als ha-
bitatges si no disposen de la cédula
d’habitabilitat o del certificat d’habitabi-
litat, segons correspongui.

Article 11

L'arrendador esta obligat, en cas
d’arrendament de habitatges, a lliurar a
I'arrendatari una copia del certificat d’ha-
bitabilitat o cedula d’habitabilitat vigent.

Article 12

El segellat del certificat d’habitabilitat i
I'entrega de la cédula d’habitabilitat per
part del Govern no impliquen I'assump-
ci6 de cap responsabilitat per part del
Govern per possibles deficiéncies en el
projecte o execuci6 dels treballs, la res-
ponsabilitat de les quals va a carrec dels
agents de la construccié implicats.

Article 13

S'aplica a aquest Reglament el régim
sancionador establert en I'Ordinacié
nam. I. Serveis publics - Cedula d’habita-
bilitat, apartat 6.2.5, publicada al BOPA
nam. 33, del 12 d’agost de 1992.

Disposicions addicionals

Primera

Als efectes del present Reglament es
consideren edificis nous, els edificis per
als quals, a partir de la data d’entrada en

Butlleti Oficial del Principat d’Andorra

vigor del present Reglament, s’entri a tra-
mit la sol.licitud d'autoritzacié adminis-
trativa de projecte constructiu d’obra
nova o de rehabilitacio.

Segona

En cas d’edificis nous no sera necessari
el certificat d’habitabilitat, no obstant se-
ra necessari presentar la cedula d’habita-
bilitat.

Disposicio transitoria
Primera

A efectes dels articles 10i 11, es fixa un
termini de 3 mesos per fer efectiva I'obli-
gatorietat de la presentacio del certificat
d’habitabilitat o de la cedula d’habitabili-
tat per al subministrament dels serveis
d’aigua, gas i electricitat i arrendaments

de finques urbanes que tinguin lloc a
partir d’aquesta data.

Disposicio final
Aguest Reglament entrara en vigor al

cap de 15 dies de la seva publicacio al
Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.

Cosa que es fa publica per a coneixe-
ment general.

Andorra la Vella, 1 de desembre de
1999
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ANNEX 1: REQUISITS D'HABITABILITAT

MIVELLS: REQUISITS
A B C | ACCESS0S

L'accés a I'habitatge es fa a través de vestibul | escala convenientment
il luminats i ventilats.

L'acceés a I'nabitatge, nclés l'accés des de Mexterior de ledifici | des de
laparcament, compleix els requisits corresponents al  grau
d'accessibilitat definit al Reglament d'accessibilitat

L'edifici disposa d'ascensor | daccés per a minusvalids amb les
caractenstigues definides en el Reglament d'accessitulitat (1)

A B C | HABITATGE
L'habitatge no presenta patologies estructurals aparents

L'habitatge no presenta filtracions, ni cap tipus dhumitat aparents
L'habitatge &5 estanc a les aigles pluvials.

La superficie ulil de I'habitatge és igual o superior a 24 m-°.
L'habitatge disposa com a minim d'un bany

L'habitatge disposa de safareig i estenedors. (2)

L altura minima lliure {de lerra acabat a sosire acabat) és de 2. 50 m. [3)

El sl trepifjable de les dependéncies de 'habitalge esta pavimentat
convenientment, no s polsegos | no implica perill per a les persones
Les parets i els sosires estan enguixats, arrebossats, pintats o coberts
amb un matenal idoni

L'habitalge disposa d'una instal lacid de subministrament d'aigua freda
i calenta

Taotes les aigues brutes de l'edifici van a parar a la xarxa de col lectors
(4)

MIVELLS A Fis habdalges consiruits 3 lempara d'una auonizacid de construtcio alorgada amb antesetat al 106 de juny de 1978
B. Els habialgos construits a l'empara d'una autoritzacis de consiruceit alorgada enbre e 16 de juy de 1978 el 3 e mag oe 1995
C.  Els habilatges construits a l'empara d'una auloritzacid de consirusoii g ada amd pOSIERanlan al 3 de mang de 1955

AECENSOrS En edificis amb planta baixa i tres plantes d'accés a Fhabialge o mas Fascensor ha de ser practicabie
En edificis de més de quatre planies (planta baixa | quatre plantes) 'ascensor ha de ser adaptat 1 de G30 kg com a minim

En habialges consbruils a lempara d'una aulonlzacio de consiiuctssd postenor 3 lentada en wgor de les modiveasans del Raglameant
d'accessiilital publicades al BOPA nam 30, de data 2 de juliol de 1999 Fascensor ha de son adapial 0'acord amb 15 (equisits BsIabens
on el mateix Reglamant

2. Safaren En habitalges de tres habilacons o mes

3 - Allura lliure Amb Mot d'inglal lacions, decoracsn, aliells. enianmats. o per raons consiruchvas an plantes sotd coberta. os poermel ung oty i

infenor als 2 50 m. aixd en un 25% de la superficse 0t de cada habiatge. Fis espais habdables d'aquestes plantes han 6p e una
atura minima de 2 m

Emn els hawiaiges en planies soia coberta gue sobrepassen ez 100 m™ Gtls destinats a makbitatge pod armbaese fing @ un masen del S0%

de la superfice® amo wuna altura lune mfencr als 2 .50 m, Sempre i que hi rastin almenya 75 m° wlile de | habitatge amb una allees igual o
supenion a .50 m. @ sigui gn un sol nived |a sigul en diversos sies racta dhabdaiges que es desenvalugn en mes o vna. plama

En cap cas. aguesia dileréncia de nvedl pob parmetre un aserement de walum do rhabdatge iMenes o supenor. G 3 dic. Que §1 66
projechen dideaents nivells en wn foral ge Mabitalge, agueasts nivells han de cantimuar distant 2 50 m

En habidalges construite a Fempara d'una sulonzacid de construccd atorgada amb anfengnda? al juhal de 1805 1 gricament & elecles
dnatmtabilitat, as permel una alura lhurg enire acabats de 240 m

4 - Clavegueran En hapdatges construis a Fempara duna aulorilzacid de Consiuccd postenos a Fenlrada Bn wigor del Reglament de control de s

agues ressduals « de profocce de les mgues superficals pubbcat al DOPA num. B3, de data 27 de desembre do 1006, Pedificn e uni
xaixa de desguas d'agess brubes connectada & 13 xarsa do col leclars secundans o, 5 no n'hi ha, 2 unn dogaradons. o acerd amb als
TEOUISIS eStablens a lesmental Faglament
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ANNEX 1: REQUISITS D'HABITABILITAT

MIVELLS: REQUISITS

A B C | DEPENDEMNCIES (5)

Menjador — sala d'estar
Superficie util = 16 m*
Superficia il lurminacid | ventilacid = 1,6 m*

Cuina — Menjador (cuina incorporada al menjador, obertura minima de 3 m’)
Supericie Otil = 18 m”
Supericie || luminacid | ventlacio = 16 m® a la part corresponent al
meanjador
Cuina amb sisterna vertical d'extraccio directa de fums

FPermet disposar d'un equip de cuina que ha de comprendre. com a
minim, un aparell de coccito elécinc o amb gas, una pica i unNa nevera

Cuina
Superficie Otil = 5 m?
Superficie i| luminacia | ventilacio > 1 m’
Disposa de sistema vertical d'extraccid directa de fums

Disposa de ventilacions alta | baixa de 100 em® quan hi ha instal lacié
de gas

Permet disposar d'un equip de cuina que ha de comprendoe com a
mintm. un aparell de coccid alécine © amb gas, una pIca | UNAa NEVera

Dormitons de dos its

Superficie otil > 7.5 m*

Superficie il luminacid | ventilacid = 0,8 m*
Drarrrntarns o wa it

Superficie ol = 5 m”

Superficie il luminacid i ventilacid = 0,8 m”

Bany
Superficie Otil = 3 m*
DISPOSE com a minim de dul=a o hﬂnyﬂrﬁ_ lavakia o W

La dutxa ifo banyera ha de tenir impermeabilitzalts el sdl 1 els
paraments, ins a una altura minima d'1.50 m

Si no hi ha ventilacid directa mi per fagana m per pati interior. tenen
vantilacid par un pati de 0.60 x 0,680 m com a mimm, o bé un siIstema
vertical d'extraccio directa d'olors. mecanica o natural

Lavabo

Superficie Gtil = 1 m*
Disposa com a minim de lavabo i WC

Si no hi ha ventilacid directa ni per fagana ni per pati intenor, tenen
vantilacid per un pati de 0,60 = 0,60 m com a minim, o bé un siIstema
vertical d'extraccid directa d'olors, mecamca o natural

Satareig (2)
I [ Superficie atil = 1,5 m*
FPassadissos

L'amplada minima dels passadissos és de 0.85 m. 1 la de 'entrada de
I'nabitatge, d'1 m

NIVELLS A Eln habitatpes consiruis a lempara d'una aulaniizacio de construcows alargrda amb antesorital al 16 oo juny de 1078
B. Eis habitatges construis a lampara d'una Aulommzacia de consliucess alorgada antre o) 16 de juny de 1078« ol 3 de maig de 1665

c Els nabdatges construils a l'empara d'una avlarzacio de construcess AMargada amb pastenantal al 3 de mag e 1095

4 malarmipg En habiaiges de res habilacons o mas
o lMeesairces Les dependances destinades a menjador - sala d'estar. cuing | dormilan no poden cantend cag W



