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Disposicions
de caracter general

Decret

Vist l'article 28 de la Llei qualificada de
la nacionalitat andorrana, del 5 d’octubre
de 1995, modificada per la Llei qualifica-
da de data 27 de maig del 2004;

Ates que les persones interessades
han acreditat fefaentment que han per-
dut la nacionalitat d’origen en aplicacio
del que es preveu en larticle 38 i han
emes la declaracio jurada corresponent,

El Govern,
Decreta

Reconeixer la nacionalitat andorrana
amb plenitud de drets politics a les per-
sones relacionades a la llista segiient:

Cedran Andreu, Segismundo, amb
efectes des del 27 de gener del 2004
Ferrandis Izard, Marielle, amb efectes
des del 10 de setembre del 2004
Gonzalez Sueiro, Julio, amb efectes
des del 17 de juny del 2004

Jimenez Ucero, Manuel, amb efectes
des del 9 d’agost del 2004

Malea Ribes, Marc, amb efectes des del
17 d’octubre del 2004

Martinez Julia, Antonio, amb efectes
des del 8 de juny del 2004

Torralbo Hinojosa, Juan Francisco,
amb efectes des del 4 de marc del 2004

L’adquisicio de la nacionalitat andor-
rana de les persones interessades té efec-
tes a partir de la data en qué aquestes
han perdut la nacionalitat o les naciona-
litats que tenien.

Cosa que es fa publica per a coneixe-
ment general.
Andorra la Vella, 17 de novembre del

2004

Marc Forné Molné
Cap de Govern

Govern

.|
Decret

d’aprovaci6 del Reglament
pel qual es determina el
valor del sol de cessi6
obligatoria i gratuita en sol
urba consolidat i
I’equivaléncia de
compensacions entre sols
desproveits d’aprofitament

Preambul

L’article 32 de la Llei general d’'ordena-
ci6 del territori i urbanisme, del 29 de de-
sembre del 2000 (BOPA de 24 de gener
de 2001), estableix que l'aprofitament
urbanistic del sol urba i del sol urbanitza-
ble és, com a minim, del 85% de la su-
perficie de cada unitat d’actuacio,
després d’haver-ne deduit tota la infraes-
tructura destinada a infraestructura
viaria. La resta de terrenys, en un percen-
tatge entre el 5% i el 15% que d’acord
amb l'article 33.2 de la mateixa Llei ha de
determinar el Pla d’ordenacié i urba-
nisme parroquial, sén de cessié obli-
gatoria i gratuita per part dels propietaris
i a favor del Comu perque siguin desti-
nats a zones verdes, equipaments
col-lectius i serveis publics.

El deure de cessi6 de terrenys per a les
finalitats esmentades s’estén a tots els
propietaris de sol urba i de sol urbanitza-
ble, amb I'inica excepcié dels titulars
d’edificacions ja existents en zones urba-
nes consolidades i barris antics, els
quals, en cas de substitucio de I'edifica-
ci6 tenen dret al cent per cent (100%) de
l'aprofitament del sol, segons disposen
larticle 33.4 de la Llei i l'article 8.1.5 del
Reglament urbanistic. Queda ben entes
que l'exclusio del deure de cessi6 no
s’aplica als titulars de terrenys urbans
parcialment edificats quan l'edificacio
existent no exhaureix 'edificabilitat per-
mesa pel planejament, suposit en que,
com precisa l'article 12, 1.2.b del Regla-
ment urbanistic, el deure de cessio és
proporcional a ledificabilitat pendent
d’executar.

Sibé el deure de cessio de terrenys i el
percentatge de la cessié el determina el
Pla d’ordenaci6 en relacié amb cada una
de les unitats d’actuacié de sol urba i de

sol urbanitzable i s’ha de fer efectiu en
cada una d’aquestes unitats, la Llei ha in-
troduit elements de flexibilitat en pre-
veure l'article 33 que, en atencid a les
necessitats d’equipaments col-lectius i
serveis previstos en la planificaci6 parro-
quial, els comuns poden acceptar la ces-
si6 de béns immobles situats en una
unitat d’actuacié distinta, sempre que
tinguin un valor urbanistic equivalent al
de la cessio obligatoria.

Aquest mecanisme permet que en les
unitats d’actuacié de sol urba consolidat
amb un grau de consolidacié de l'edifi-
cacié molt elevat que no disposin de ter-
renys lliures de caracteristiques
adequades per ser destinats a espais lliu-
res, equipaments comunitaris o serveis
publics, el Pla d’'ordenacié i urbanisme
parroquial pugui disposar que el deure
de cessi6 dels propietaris de solars ur-
bans buits o parcialment edificats exis-
tents en I'esmentada unitat d’actuacio es
faci efectiu en una altra unitat d’actuacio
on la cessié sigui fisicament possible,
amb la finalitat de contribuir a la forma-
ci6 de peces que, per la seva forma i di-
mensions, puguin satisfer les necessitats
previstes d’espais lliures, equipaments
collectius i serveis publics.

Perque aquest mecanisme sigui opera-
tiu cal, d'una banda, que el Pla d’'ordena-
ci6 i urbanisme parroquial estableixi
unitats d’actuacio en sol urba no consoli-
dat o en sol urbanitzable en que hi hagi
terrenys destinats a espais lliures, equi-
paments collectius i serveis publics en
una superficie superior al percentatge,
entre el 5% i al 15%, que segons el Pla
d’ordenacié i urbanisme parroquial ha-
gin de cedir els titulars de les finques que
hi son incloses D’altra banda, també cal
que el Pla d’ordenaci6 i urbanisme par-
roquial inclogui en un mateix ambit de
reparcel-lacié economica els solars ur-
bans buits o parcialment edificats exis-
tents en les unitats d’actuacio de sol urba
consolidat que han de fer efectiu el seu
deure de cessi6 en una altra unitat d’ac-
tuacio, i els terrenys d’aquesta altra uni-
tat d’actuacio que excedeixin el deure de
cessio dels seus titulars, la cessié dels
quals s’ha de compensar mitjancant les
aportacions dineraries que han de satis-
fer al Comu els propietaris dels solars
buits o parcialment edificats a mesura
que sollicitin llicéncia d’edificacio.
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Ates que la disposicié final cinquena
de la Llei general d’ordenaci6 del territo-
ri i urbanisme faculta el Govern a redac-
tar els reglaments necessaris per aplicar
la Llei, a proposta del ministre d’Ordena-
ment Territorial, amb I'informe previ de
la Comissi6 Tecnica d'Urbanisme, el Go-
vern, en la sessié del dia 17 de novembre
del 2004 aprova el present Decret amb el
contingut seguent:

Article tnic

S’aprova el Reglament pel qual es de-
termina el valor del sol de cessio obli-
gatoria i gratuita en sol urba consolidat i
I'equivaléncia de compensacions entre
sols desproveits d’aprofitament.

Article 1
Valor unitari tipus del sol

Amb la finalitat de facilitar les com-
pensacions entre els propietaris obligats
a fer efectives les seves cessions en altres
unitats d’actuacio i els propietaris de les
unitats on se situen els terrenys a cedir i
també per calcular les aportacions di-
neraries que han de satisfer al Comu els
propietaris de solars buits o parcialment
edificats en sol urba consolidat, el Comu
ha d’establir periodicament uns valors
unitaris tipus del sdl que poden ser di-
ferents segons les diverses zones en que
se subdivideixi el terreny de cada parro-
quia.

Article 2
Determinacio del valor tipus del sol

Ates que tant el sol de cessié derivada
de l'edificacié en sol urba consolidat o,
en general, el de tots els casos en que no
sigui possible realitzar-la dins de la uni-
tat- com els terrenys d’una altra unitat re-
servats a fer efectives les cessions, son
sols desproveits d’aprofitament urbanis-
tic pel fet que aquest s’ha materialitzat en
els solars edificables corresponents, els
valors unitaris tipus els ha d’establir el
Comu tenint en compte les condicions
d’accés des dels vials proxims, I'empla-
cament dins el territori, les caracteristi-
ques topografiques i d’assolellament.

Article 3
Vigencia i actualitzacio anual

Mentre el Comu no revisi i actualitzi
els valors unitaris tipus establerts per a
cada terreny, aquests tenen vigeéncia in-
definida, encara que s’incrementen cada

any transcorregut des del seu
establiment per aplicacio de I'index d’in-
crement anual de preus del consum que
aprovi el Govern.

Article 4
Quantia de les compensacions

Per calcular la quantia de les compen-
sacions entre les obligacions de cedir i
les cessions efectives que s’han de rea-
litzar en altres unitats, I'equivaléncia de
valors entre els terrenys que s’haurien de
cedir en la mateixa zona i els que se ce-
deixin en una altra zona s’ha d’efectuar a
partir dels valors unitaris tipus definits en
cada zona.

La quantia del valor del sol de cessio
obligatoria i gratuita a efectes de la com-
pensacio dineraria que han de satisfer al
Comu els propietaris dels solars buits o
parcialment edificats es calcula aplicant
el valor tipus de la zona que corres-
pongui per la superficie dels solars buits,
pel percentatge d’edificacio existent res-
pecte a la maxima que estableix el Pla
d’ordenacié i urbanisme parroquial, si és
el cas, i pel percentatge del 5 al 15 % de
cessié obligatoria que hagi establert el
Comu.

Disposicio final
Aquest Reglament entrara en vigor al

cap de quinze dies de ser publicat al
Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.

Andorra la Vella, 17 de novembre del
2004

Marc Forné Molné
Cap de Govern





