4880

Butlleti Oficial del Principat d’Andorra

Num. 86 - any 18 - 22.11.2006

. |
Lleis
ordinaries

Llei 10/2006,

del 27 d’octubre, de
suspensio cautelar i
temporal d’atorgament de
tot tipus de contractes
d’aprofitament compartit i
per torn de béns
immobles

Ates que el Consell General en la seva
sessio del dia 27 d’octubre del 2006 ha
aprovat la segtient:

Llei 10/2006, del 27 d’octubre, de sus-
pensié cautelar i temporal d’atorgament
de tot tipus de contractes d’aprofitament
compartit i per torn de béns immobles

Exposicio de motius

Des que a partir dels anys 1960 van
apareixer en 'ambit del turisme les ano-
menades “polisses d’estiu”, que atri-
buien als seus beneficiaris el dret de
gaudir d'un allotjament de vacances per
a periodes fixos o variables, han prolife-
rat els contractes relatius a I'adquisicio
d’un dret d'utilitzacié de pisos, aparta-
ments o locals en regim de temps com-
partit que desborda I'explotaci6 turistica
d'immobles. Les férmules emprades a
Andorra sén diverses i els termes per de-
finir aquest tipus de contractes s’utilitzen
sovint de forma impropia. A vegades s’a-
nomenen indegudament contractes de
multipropietat, altres vegades contractes
dis i aprofitament en temps compartit
(traducci6 al catala de la forma anglesa
timesharing), o bé d’aprofitament per
torn, d’ocupacio turistica per setmanes o
per mesos, d’arrendament multiple de
llarga durada, entre d’altres.

Des del punt de vista juridic la figura
implica una divisié temporal (per torn)
del dret de gaudir d’'un bé immoble. El
dret pot ser de naturalesa real o bé per-
sonal, pero és sempre per una durada re-
lativament llarga (que pot anar fins a
cinquanta anys o més) i comporta la fa-
cultat d’utilitzar, usar o fruir privativa-

ment d'un bé immoble durant un perio-
de determinat de l'any, que
habitualment és d'una setmana perd que
pot ser superior o inferior.

Al Principat d’Andorra aquest tipus de
contractes s’han anat introduint i rea-
litzant fins ara partint del principi de 1li-
bertat contractual vigent, en absencia
d’'un marc legislatiu adequat a aquest ti-
pus d’activitat i de practica contractual
com a garantia de I'efectiu gaudiment de
cada dret i també de la proteccié dels
adquirents, consumidors, usuaris turis-
tics o d’altres.

La situacié creada per aquest feno-
men, la seva complexitat, el seu caracter
transnacional i la manca d’una legislacio
adequada han generat abusos, irregula-
ritats i fins i tot fraus dels quals son victi-
mes els adquirents, consumidors o
usuaris. En aquest sentit, 'informe de la
Comissio Europea (Direccié General de
Sanitat i Proteccié dels Consumidors)
SEC (1999) sobre I'aplicacio de la Directi-
va 94/47/CE, del 26 d’octubre de 1994,
del Parlament Europeu i del Consell, re-
lativa a la proteccié dels adquirents pel
que fa a determinats aspectes dels con-
tractes d’adquisicié d’'un dret d'utilitza-
ci6 d’immobles en régim de temps
compartit, ja posava en relleu les dificul-
tats que sorgeixen en la transposicio de
la Directiva als diferents estats membres
de la Uni6 Europea i els problemes a que
s’enfronten els particulars (usuaris turis-
tics i d’altres) en llurs relacions amb els
cessionaris, venedors o promotors de
contractes relatius al dret d'utilitzacié
d’immobles en régim de temps compar-
tit.

La complexitat i la naturalesa d’aquest
tipus de contractes obliguen a un tracta-
ment especialment acurat i prudent en
I'elaboracio de la legislacié que els ha de
regir; d’altra banda, la preocupant evolu-
cio del sector, amb els abusos, irregulari-
tats i fraus constatats, aconsella I'adopci6
immediata d’'una mesura de suspensio
cautelar d’aquest tipus de contractes
mentre no hagi estat aprovada la legisla-
ci6 corresponent. Com a dret i principi
economic i social del capitol V del titol I
de la Constitucio, d’acord amb Particle 40
de la Constitucio la seva regulacio i/o
suspensio s’ha de dur a terme per llei.

Jacques Chirac

Pels motius exposats, el Consell Gene-
ral aprova la Llei seglent:

Article Unic

Se suspen cautelarment i temporal-
ment, fins a l'aprovacié de la llei que els
reguli, 'atorgament de tot tipus de con-
tractes d’aprofitament compartit i per
torn de béns immobles que atribueixin al
seu titular (ja sigui amb caracter real o
personal) el dret d’ocupacio, us o gaudi-
ment exclusiu d’'un allotjament suscepti-
ble d’utilitzacié independent durant un
temps determinat i especific de cada
any, ja sigui en forma de contracte o es-
criptura de multipropietat, d'ds i aprofi-
tament en temps compartit
(timesharing), o bé d’aprofitament per
torn, d’ocupacio turistica per setmanes o
per mesos, d’arrendament multiple de
llarga durada i similars.

En els mateixos termes expressats, res-
ta suspesa també l'autoritzacié per cons-
tituir societats mercantils que
comprenguin aquest objecte i la ins-
cripcio al Registre de Comerg i Industria
d’aquest tipus d’activitats.

Disposicié derogatoria

Resten derogades totes les disposi-
cions de rang igual o inferior que s’opo-
sin al que estableix aquesta Llei.
Disposicio final

Aquesta Llei entra en vigor el mateix

dia de ser publicada al Butlleti Oficial del
Principat d’Andorra.

Casa de la Vall, 27 d’octubre del 2006

Joan Gabriel i Estany

Sindic General

Nosaltres els coprinceps la sancionem
i promulguem i n’ordenem la publicacio
en el Butlleti Oficial del Principat d’An-
dorra.
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