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Legislacio delegada

Decret

Vist l'article 59 de la Constitucié andorrana, segons el qual, mitjancant llei, el Consell General pot delegar
I'exercici de la funci6 legislativa en el Govern;

Vista la Llei 3/2019, del 17 de gener, de mesures urgents relatives a I'arrendament d’habitatges;

Vista la delegacio legislativa a favor del Govern establerta en la disposici¢ final primera de la Llei 3/2019,
del 17 de gener de mesures urgents relatives a l'arrendament d'habitatges, segons la qual s'encomana al
Govern que publiqui al Butlleti Oficial del Principat d'Andorra el text refds de la Llei general d'ordenacio del
territori i urbanisme, el qual ha d'incorporar les modificacions efectuades en la referida Llei;

Vist el Decret legislatiu del 12 de juny del 2019 de publicaci6 del text refés de la Llei general d'ordenacio
del territori i urbanisme;

Vist que s'ha constatat uns errors d'omissio i de transcripcio al Decret legislatiu del 5-6-2019, publicat al
BOPA nUm. 53 de data 12 de juny del 2019, de publicacié del text refds de la Llei general d'ordenacié del
territori i urbanisme, perquée manca introduir-hi les modificacions aportades per la Llei 21/2018, del 13 de
de setembre, dimpuls de la transicio energetica i del canvi climatic, i perque s'ha constatat altres errors
materials de transcripcié en relacio a altres reformes legislatives anteriors de la Llei general d'ordenacié
del territori i urbanisme;

Ates que, pels motius exposats, escau derogar el Decret legislatiu del cinc de juny del 2019 de publicacid
del text refés de la Llei general d'ordenacid del territori i urbanisme, i procedir a publicar de nou el text
refos de la Llei general d'ordenacié del territori i urbanisme.

D'acord amb I'habilitaci¢ citada i els motius exposats, s'ha procedit a integrar en un text Unic les modifica-
cions introduides a la Llei general d'ordenacioé del territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000, per
la Llei 7/2003, del 23 de maig, de modificacié puntual i urgent de la Llei general d'ordenacio del territori i
urbanisme; per la Llei 08/2006, del 21 de juny, de modificacio de la Llei general d'ordenacio del territori i
urbanisme; per la Llei 06/2011, del 28 de juliol, de modificacio de la Llei general d'ordenacio del territori i
urbanisme; per la Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacio de la Llei general d'ordenaci¢ del territori
i urbanisme; per la Llei 15/2014, del 24 de juliol, de modificacié de la Llei 9/2003 del patrimoni cultural
d'’Andorra; per la Llei 7/2018, del 17 de maig, de modificacio de la Llei general d'ordenacié del territori i
urbanisme; per la Llei 21/2018, del 13 de de setembre, dimpuls de la transicié energetica i del canvi cli-
matic; i per la Llei 3/2019, del 17 de gener, de mesures urgents relatives a I'arrendament d'habitatges. Es
reprenen de forma ordenada les disposicions addicionals, transitories, derogatories i finals aportades a
la Llei general d'ordenaci6 del territori i urbanisme per les lleis esmentades. Per tal de garantir la claredat
en la consulta d'aquest decret i preservar la seguretat juridica, es fa constar per a cadascuna d'aquestes
disposicions de quina de les lleis porta causa.

Ateses les consideracions esmentades, a proposta del ministre d'Ordenament Territorial, el Govern, en la
sessi¢ del 19 de juny del 2019, aprova aquest decret legislatiu amb el contingut segent:

Article Unic

S'ordena la publicaci¢ al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra del text refés de la Llei general d'ordenacio
del territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000, modificada per la Llei 7/2003, del 23 de maig, de
modificacio puntual i urgent de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme; per la Llei 08/2006, del
21 de juny, de modificacié de la Llei general d'ordenacié del territori i urbanisme; per la Llei 06/2011, del
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28 de juliol, de modificaci¢ de la Llei general d'ordenacié del territori i urbanisme; per la Llei 16/2012, del
31 de juliol, de modificacio de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme; per la Llei 15/2014, del
24 de juliol, de modificacio de la Llei 9/2003 del patrimoni cultural d’Andorra; per la Llei 7/2018, del 17 de
maig, de modificacié de la Llei general d'ordenaci¢ del territori i urbanisme; per la Llei 21/2018, del 13 de
de setembre, dimpuls de la transicio energética i del canvi climatic; i per la Llei 3/2019, del 17 de gener, de
mesures urgents relatives a I'arrendament d'habitatges.

Disposicié derogatoria

Es deroga el Decret legislatiu del 5-6-2019 de publicaci¢ del text refés de la Llei general d'ordenaci¢ del
territori i urbanisme, publicat al BOPA num. 53 de data 12-6-2019

Disposicio final
Aquest decret entra en vigor el mateix dia de ser publicat al Butlleti Oficial del Principat dAndorra.

Cosa que es fa publica per a coneixement general.
Andorra la Vella, 19 de juny del 2019

Xavier Espot Zamora
Cap de Govern

Text refdés de la Llei general d’'ordenacio del territori i urbanisme, del 29
de desembre del 2000.

Titol I. Disposicions generals

Article 1. Objecte de la Llei
La present Llei té per objecte la regulacié de I'ordenacio del territorii el regim del sol, 'urbanisme i 'edifica-
Ci6 en tot el territori nacional, de conformitat amb els principis reconeguts en larticle 27 de la Constitucio.

Article 2. Definicio d'ordenacio del territori

S'entén per ordenacié del territori, als efectes d'aquesta Llei, el conjunt de criteris que hi sén expressament
formulats, i les normes, els plans i les disposicions sobre el sol, l'urbanisme i la construccio, amb vista a
aconseguir una relacié adequada entre territori, poblacio, activitats, serveis i infraestructures.

Article 3. Abast de l'activitat d'ordenacio

L'activitat d'ordenacié abasta tota la planificacid urbanistica i la seva gestio, el regim del sol, I'execuci6 de
les obres d'urbanitzacio i d'infraestructures de serveis, la intervencio en I'exercici de les facultats dominicals
relatives a I'is del sol i la protecci¢ de la legalitat urbanistica.

Article 4. Facultats de l'activitat d'ordenacio
L'activitat d'ordenacio, atesos els fins que la justifiquen, comporta les facultats segtents:

1. En relacio amb la planificacié urbanistica i la seva gesti¢:

a) Redactar les directrius d'ordenacio, i establir la planificacié supracomunal, els reglaments generals,
els plans d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial i llurs unitats d'actuacio, els plans parcials d'urbanisme, els
plans especials i les ordinacions particulars reguladores de la normativa subsidiaria i de la rehabilitacio.

b) Emplacar els llocs de produccio i de residencia per distribuir-los millor dins el territori. Classificar el
territori en zones de sol urba, urbanitzable i no urbanitzable, establir els percentatges de terreny que
pot ser ocupat per construccions, el volum, la forma, el nombre de plantes, el tipus i el desti dels edificis
amb criteris generals d'ordenacié per unitats d'actuacio.
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C) Establir el tracat de les vies publiques, dels mitjans de transport, de comunicacio i d'infraestructures
de serveis, 'emplacament i les caracteristiques dels centres i serveis d'interes public i social i dels espais
lliures en proporcio¢ adequada a les necessitats collectives, a la configuracio de les parcel-les edificables
i a llurs condicions estetiques.

2. Enrelacié amb el regim del sol:

a) Vetllar per la utilitzacio racional del sl en congruencia amb l'interes public i la funcié social de la pro-
pietat, amb vista al manteniment d'una densitat i unes condicions d’habitatge que siguin compatibles
amb el benestar general.

b) Imposar entre els propietaris afectats la distribuci¢ justa dels beneficis i les carregues derivats de la
planificacio.
3. Enrelacio amb l'execucio de les obres d'urbanitzacio i construccio: Autoritzar, verificar, suspendre, san-
cionar -si és el cas- i realitzar, quan sigui procedent, I'execucié de les obres d'urbanitzacié i de construccio.

4. Enrelacid amb la intervencio en l'exercici de les facultats dominicals: Intervenir en la parcel-lacid ienla
construccio, establir les tipologies de l'edificacid i prohibir les actuacions i els usos que no s'ajustin a les
previsions de la planificacio.

5. En relacié amb la proteccio de la legalitat urbanistica: Inspeccionar, revisar, suspendre obres i treballs,
establiriimposar sancions i, si és el cas, adoptar totes les mesures pertinents per tal de restablir la legalitat
urbanistica.

6. Les facultats enumerades als apartats precedents tenen caracter enunciatiu i no limitatiu. S'hi entenen
compreses qualssevol altres que hi siguin congruents i puguin ser exercides d'acord amb la present Llei i
la resta de disposicions que siguin aplicables.

Article 5. Obligatorietat

Les directrius d'ordenacid, els projectes d'interés nacional, els plans sectorials amb incidéncia supracomu-
nal, els reglaments del Govern, els plans d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial, els plans parcials, els plans
especials, les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i totes les altres disposicions aprovades
de conformitat amb la present Llei, son obligatories per als administrats i per a 'Administracio.

Article 6. Principi de no indemnitzacio

Les limitacions d'aprofitament i d'Us dels terrenys i de les edificacions, derivades de l'ordenaci¢ del sol i
I'urbanisme de conformitat amb les previsions d'aquesta Llei, no confereixen drets d'indemnitzacio de cap
mena.

Article 7.

Principi de publicitat

Els plans d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial, plans parcials, plans especials, programes i catalegs tenen el
caracter de documents publics, i tothom i en tot moment pot consultar-los.

Article 8. Dret d'informacio urbanistica

Tots els administrats tenen el dret d'obtenir de 'Administracio, tant del Govern com dels comuns, dins del
termini de quinze dies comptats des de la petici¢ i sota forma de certificacio facilitada per un funcionari
habilitat, informacié escrita i concreta en relacié amb el regim urbanistic aplicable a una finca o un sector.

Article 9. Organs de l'ordenacié
Sén organs de l'ordenacio de la planificacid, 'urbanisme i la construccié: el Govern, els comuns i la Comissid
Tecnica d'Urbanisme.
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Article 10. Competencies del Govern

A l'efecte d'assolir els objectius de politica territorial definits en la present Llei i tots els altres establerts pel
Consell General, correspon al Govern redactar les directrius d'ordenacio, els projectes d'interes nacional,
els plans sectorials amb incidencia supracomunal, i si escau desenvolupar-los, la reglamentacio general
urbanistica, d'urbanitzacio i de la construcci, de la classificacio i proteccio de les edificacions incloses en
el cataleg del patrimoni nacional i la inspecci¢ de les edificacions, el lliurament de la ceédula d'habitabilitat
i l'aprovacio previa, per a la conformitat amb aquesta Llei, dels plans d'ordenacio i urbanisme parroquial,
aixi com les altres facultats i competencies que li reconeix el present text legal.

Article 11. Competencies dels comuns

D'acord amb la present Llei i els instruments d’'ordenacié del Govern, correspon als comuns redactar,
aprovar i publicar llurs plans d'ordenacio i urbanisme parroquial, plans especials, ordinacions reguladores
de la normativa subsidiaria, les de rehabilitaci¢ i les dels programes de reforma interior, de proteccié i de
sanejament, i alhora, assessorar els propietaris i coadjuvar amb ells en la redacci¢ i aprovacié dels plans
parcials, i atorgar les llicencies d'obres segons el previst en l'article 136.

Article 12. Competencies de la Comissié Tecnica d'Urbanisme
Correspon a la Comissié Tecnica d'Urbanisme exercir les funcions i les competencies que li son atorgades
al titol VIl d'aquesta Llei.

Article 13. Competéncies reservades

Sense perjudici del que disposen els articles anteriors i amb relacié a la matéria de la present Llei, sén
competencies exclusives i reservades al Govern totes les referides als sistemes nacionals d'infraestructures
viaries, de comunicacions i serveis, al subsol i a I'espai aeri, i totes les actuacions que resulten de I'exercici
de les competéncies que son propies de I'Estat.

Article 14. Competencies subsidiaries

1. En cas d'inactivitat injustificada de IAdministracié comunal en el compliment de les obligacions imposa-
des per aquesta Llei i sense perjudici de la responsabilitat administrativa parroquial, el Govern pot adoptar
totes les mesures necessaries en substitucid i per compte del comu de la parroquia del lloc afectat per la
inactivitat.

2. Aguesta facultat I'na d'exercir el Govern després d'haver trames, sense resultat, una notificacié al comu
en la qual es faci constar la inactivitat de que es tracti i atorgui un termini prudencial per al compliment
de l'obligacié.

Article 15. Iniciativa de l'activitat urbanistica
1. La iniciativa i la direcci¢ de l'ordenacio del territori, la seva planificacio i la formulacié dels instruments
urbanistics, corresponen a 'Administracié publica.

2. La gesti¢ del desenvolupament i 'execucié de l'activitat urbanistica és promoguda de manera prioritaria
per la iniciativa privada, sense perjudici de I'exercici de les potestats i les facultats publiques establertes
per l'article 4 d'aquesta Llei.

Article 16. Contingut urbanistic de la propietat

El contingut urbanistic de la propietat immobiliaria és consequéncia directa de la planificacio i queda inte-
grat per l'adquisicié successiva o, en determinats suposits i condicions, simultania, del dret a urbanitzar i
del dret a edificar.

Article 17. Dret durbanitzar
L'obtencio del dret d'urbanitzar requereix I'aprovacié del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial i del Pla
parcial o Pla especial corresponent.
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Article 18. Dret d'edificar
El dret d'edificar s'obté amb la Ilicencia d’edificacio.

Article 19. Garantia urbanistica

La redacci¢ i I'aprovacié d'un pla parcial o d'un pla especial, amb les cessions pertinents i el lliurament al
comu dels terrenys de cessid obligatoria segons les previsions de la present Llei, constitueixen garantia
d'aprofitament urbanistic per als propietaris interessats, en les condicions que es regulen als articles 34 a
37, encara que no s'executin els treballs d'urbanitzacio.

Article 20. Alienacio de terrenys
Qui alieni terrenys ha de fer constar expressament en el titol d'alienacio la seva qualificaci¢ i la unitat d'ac-
tuacié en la qual s'ubiguen dins del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial.

Article 21. Alienacio de terrenys en urbanitzacions o en plans aprovats

Si es tracta de l'alienacié de terrenys o de parcel-les en plans parcials o especials o urbanitzacions, ja apro-
vats, s’han de fer constar en el titol d'alienacio la data de I'acte de I'aprovacid i totes les clausules, condicions
i compromisos que afectin el propietari i 'adquirent, i si fos el cas, els eventuals recursos pendents.

Article 22. Infraccié en l'alienacio de terrenys

La infracci¢ de les disposicions dels dos articles anteriors faculta 'adquirent, dins del termini d'un any comp-
tat des de la data de I'atorgament, per instar la rescissio del contracte i poder exigir, a més, indemnitzacio
pels danys i perjudicis que hagi sofert.

Article 22 bis. Servituds i limitacions a la propietat immobiliaria
1. Es declaren d'utilitat publica, als efectes d'expropiacio forcosa i exercici de la servitud de pas, les instal-
lacions seguents:

a) Les instal-lacions i els serveis necessaris per a l'establiment de les infraestructures de serveis energe-
tics definides en els instruments d'ordenacié del Govern.

b) Les xarxes destinades a serveis publics urbanistics, és a dir, les galeries i xarxes de distribuci6 d'ai-
gles, col-lectors d'aiglies residuals, energia, telefon i xarxes de telecomunicacions definides en els ins-
truments d'ordenaci¢ del Govern.

2. Per al reconeixement de la utilitat publica de les instal-lacions i serveis previstos en 'apartat anterior cal
seguir els tramits que estableix la Llei d'expropiacié, en relacié amb la preparaci¢ de 'expedient i els tramits
de publicaci¢ al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra de la iniciacié de I'expedient d'expropiacio, la notificacid
als interessats i la informacié publica. Conclosa la tramitacio, i correspon al govern el reconeixement de
la utilitat publica, Unicament quan es tracti de les installacions i serveis previstos en els projectes d'interes
nacional o plans sectorials relatius als equipaments inclosos a la disposicié addicional de la Llei 19/2017,
del 20 d'octubre, qualificada de modificacio de la Llei de delimitacié de competéncies dels comuns. Per la
resta de casos, el reconeixement de la utilitat publica li correspon al Consell General.

3. El reconeixement de la utilitat publica per part del Govern porta implicita la necessitat d'ocupacié dels
béns i/o 'adquisicié dels drets afectats.

4. La publicaci¢ i notificacio a tots els interessats coneguts de l'acord del Govern inicia la fase d'execucid
de I'expropiacié en els termes previstos a la Llei d'expropiacio.

Article 22 ter. Servituds i autoritzacions de pas

1. Les servituds de pas necessaries per a la construccio de les infraestructures publiques definides en
Iarticle anterior graven els béns privats i publics amb l'abast que sigui necessari per a la seva realitzacié
efectiva, d'acord amb el que estableixen les lleis sectorials i la normativa reglamentaria i tecnica aplicable.

2. Les servituds de pas graven preferentment la franja de cinc metres d'amplada no construible per la iniciativa
privada a cadascun dels marges dels rius, a partir del limit de la llera definida pels limits oficials d'edificacio.
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3. Les servituds de pas comprenen, si és procedent, l'ocupacio del subsol per instal-lacions i canalitzacions
a la profunditat i amb les restants caracteristiques que assenyalen les normes tecniques aplicables.

4. Les servituds de pas comprenen també el dret de pas i d'accés, i l'ocupacié temporal del terreny o d'altres
béns necessaris per atendre la vigilancia, la conservacid, el manteniment i la reparacio de les instal-lacions
i de les conduccions.

L'establiment d'aquestes servituds i autoritzacions de pas es fa de manera que resulti compatible amb I'tis
del sol o dels immobles afectats i, si escau, amb la indemnitzacié que correspongui. En cas contrari, shaura
de procedir a I'expropiacio.

Titol 1l. Régim del sol

Article 23. Edificabilitat global de la planificacio

1. Els plans d'ordenacio i urbanisme parroquial fixen l'edificabilitat global en cada parroquia. Aquesta edi-
ficabilitat global no pot ser superior a la que resulta del calcul fet en aplicacié de la normativa urbanistica
i de la construcci¢ vigent abans de I'entrada en vigor de la present Llei.

2. Aquesta edificabilitat global, que és equivalent a la rendibilitat maxima dels terrenys en metres quadrats
edificats, es calcula després d'haver fet la deduccié de les superficies destinades a infraestructura viaria
segons les previsions de la planificacio.

Article 24. Classificacio del sol
1. El regim urbanistic del sol es regula a partir de la seva qualificacié en una de les tres classes seglents:
sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

2. Els terrenys ja existents destinats a espais publics, equipaments o infraestructures, i els adquirits o els
rebuts a aquest efecte, no han de ser objecte de classificaci¢ especifica, pero si que cal fer constar expres-
sament aquesta destinacié en la planificacio.

3. Dins del sol urbag, els plans d'ordenacio i urbanisme parroquial han de distingir entre sol urba consolidat
i no consolidat. L'ordenacié detallada del sol urba no consolidat es realitza de forma ordinaria mitjancant
el corresponent pla parcial o pla especial.

Article 25. S0/ urba consolidat

Constitueixen sol urba consolidat, i han de ser qualificats aixi pel Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial,
tots els terrenys que disposin almenys d'accés rodat, conforme el Reglament d'urbanitzacid i dels serveis
d'aigua potable, d'evacuaci¢ d'aiglies residuals o un sistema homologat de depuracio, i d'enllumenat pu-
blic i subministrament d'energia electrica, per servir les necessitats de les edificacions o les installacions
previstes pel planejament.

Article 26. So/ urba no consolidat

Constitueixen sol urba no consolidat els terrenys situats en unitats d'actuacié qualificades com a sol urba,
perd encara pendents d'urbanitzar. Aquest sol urba es qualificara com a consolidat quan s'hagin executat
els treballs d'urbanitzacié de conformitat amb el Pla parcial o especial d'urbanisme, i disposi efectivament,
i com a minim, de tots els serveis referits a l'article anterior.

Article 27. Régim del sol urba

1. Els terrenys qualificats de sol urbg, els treballs d'urbanitzaci¢ dels quals ja hagin estat executats i que
disposin efectivament de tots els serveis enumerats a l'article 25, sén immediatament edificables, de con-
formitat amb les condicions i la normativa establertes per a la unitat d'actuacio respectiva, una vegada s'hagi
obtingut el dret a edificar materialitzat per la llicencia d'edificacio.

2. Mentre el sol urba no consolidat no hagi obtingut la qualificacié d'urba consolidat, hi sébn permesos,
en regim d'obres i actuacions provisionals, d'acord amb la normativa sectorial vigent, els projectes desti-
nats a Us d’'habitatge unifamiliar, a Us hoteler en forma d'allotjament turistic del tipus borda rural, a Us de
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restauracié en forma de construccions rustiques, a Us de magatzem, a la construccié de bordes i cabanes
de tipologia de muntanya, i a les instal-lacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera, en les
condicions seguents:

a) Sempre que no es modifiqui el perfil natural del terreny als efectes de la rasant des de la qual s'apli-
ca l'algada reguladora.

b) Sempre que es tracti d'edificacions compostes com a maxim de planta baixa, planta primera i sotaco-
berta.

C) Sempre que no superin els 150 metres quadrats per planta, en obres de nova construccio i 400 me-
tres quadrats per planta en construccions ja existents anteriors a I'entrada en vigor de la present Llei.

d) Sempre que es tracti d'edificacions de caracter rustic tradicional i que s'integrin en el paisatge.

e) No son permesos els projectes que puguin dificultar el desenvolupament urbanistic posterior de la
unitat d'actuacio.

f) Cada edificacié ha de correspondre com a minim a 3.000 metres quadrats de terreny.
g) No es permet construir nous accessos a través de terreny comunal.

h) La llicencia inclou I'obligacio del titular de l'autoritzacié d'enderrocar I'edificacio i fer cessar els usos,
sense dret a cap indemnitzacié, quan sigui procedent revocar-la.

i) Qualsevol transferencia de domini o cessio d'Us de 'immoble obliga el seu titular a fer constar en el titol
la naturalesa provisional de la llicencia de construccié i el caracter no indemnitzable de la seva revocacio.

Els comuns poden fixar en els plans d'ordenaci¢ i urbanisme parroquials condicions més restrictives que
les indicades.

3. També s'hi permeten, en regim d'obres i actuacions provisionals, les instal-lacions a l'aire lliure destinades
a Us esportiu, esportivorecreatiu, a Us de proteccio i a Us d'estacionament lligat als anteriors, aixi com les
activitats, installacions i infraestructures per a Us energetic.

Article 28. Sol urbanitzable: definicio general
Constitueixen sol urbanitzable tots els terrenys situats en unitats d'actuacio que no siguin qualificades de
sol urba de conformitat amb l'article anterior, ni de sol no urbanitzable de conformitat amb l'article 38.

Article 29. Altres suposits de sol urbanitzable

També constitueixen sol urbanitzable els terrenys que requereixin obres d'urbanitzacié que afectin més
del seixanta per cent de la superficie de la seva unitat d'actuacio, independentment de la qualificacié que
tinguin en virtut de la zonificaci¢ vigent anteriorment.

Article 30. Régim del sol urbanitzable

1. Els terrenys en sol urbanitzable obtenen la qualificacié d'urbans quan han estat elaborats i aprovats llurs
plans parcials o especials de conformitat amb les previsions referides a la unitat d'actuaci¢ on es troben
situats, i poden obtenir la llicencia d'edificacié després que hagin estat degudament executats tots els
treballs d'urbanitzacio.

2. Mentre el sol urbanitzable no hagi obtingut la qualificacié d'urba consolidat s'hi permeten les mateixes
actuacions d'excepcio i en les mateixes condicions que en el sol no urbanitzable.

Igualment hi son permeses, en regim d'obres i actuacions provisionals, i en les mateixes condicions, les
obres i les instal'lacions indicades als apartats 2 i 3 de l'article 27.
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Article 31. Urbanitzacio i edificacio simultanies

Quan motivacions tecniques o economiques ho aconsellin, el comU pot atorgar la llicencia d'edificacio si-
multaniament amb I'aprovacio dels treballs d'urbanitzacid, sempre que els interessats prestin aval bancari
suficient per garantir I'execucio total d'aquests treballs.

Article 32. Aprofitament del sol urba i urbanitzable

1. L'aprofitament del sol urba i urbanitzable és com a minim del vuitanta-cinc per cent (85%) de la superfi-
cie de cada unitat d'actuaci¢ després d’haver-ne deduit tota la superficie destinada a infraestructura viaria
segons les previsions de la planificacio, excepte en els supdsits establerts al paragraf segon de I'apartat 1
de larticle 33.

2. El percentatge restant de terreny, destinat necessariament a equipaments collectius, habitatges de pro-
teccio publica i serveis publics, és de cessio obligatoria i gratuita a carrec dels propietaris i a favor del comu.

Article 33. Cessio obligatoria i gratuita

1. En funcié de les necessitats d'equipaments col-lectius i de serveis, de futur o per deficits ja existents, els
comuns estableixen als plans d'ordenacié i urbanisme parroquial els percentatges de terreny de cessio
obligatoria, que no poden ser inferiors al cinc per cent (5%) ni superiors al quinze per cent (15%) de les
propietats, un cop descomptada la cessié obligatoria i gratuita de sol per a vialitat i, quan sigui el cas, el
terreny destinat a la llera dels rius i torrents, de conformitat a la normativa sobre llur amplada. Els plans
d'ordenacio i urbanisme parroquial han de justificar el percentatge mitjancant un estudi de necessitats
d'equipaments collectius i de serveis en funcié del creixement previsible.

El Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial pot fixar de manera motivada en una unitat d'actuacié un percen-
tatge de cessio obligatoria de soOl per a equipaments, serveis col-lectius i habitatges de protecci¢ publica
superior al quinze per cent (15%), fins a un maxim del trenta per cent (30%). El pla compensa als propietaris
de la unitat 'escreix de cessi6 de sol per sobre del quinze per cent (15%) en forma d'aprofitament urbanistic,
en la mateixa unitat o en una altra unitat d'actuacio; en aquest darrer cas, I'aprofitament urbanistic ha de
tenir un valor equivalent al de la unitat d'origen i no pot ser superior al quinze per cent (15%) de l'aprofita-
ment de la unitat en que se situa.

2. Els comuns han d'incloure en els plans d'ordenacié i urbanisme parroquial, com a sol de cessié obligatoria
i gratuita, les reserves de sol que resulten de l'aplicacié dels instruments d'ordenacié del Govern, salvat que
aquests mateixos instruments estableixin altres mecanismes especifics per a l'obtencié de sol. Si aquestes
reserves comporten que el percentatge de cessié obligatoria i gratuita de sol sigui superior al quinze per
cent (15%), i fins a un maxim del trenta per cent (30%), s'aplica la norma de I'apartat precedent.

3. Els comuns poden acceptar de forma justificada la cessio de terrenys en una unitat d'actuacié distinta i
la cessid de béns immobles altres que terrenys situats en la mateixa unitat d'actuacio o en una altra unitat
d'actuacio distinta, sempre que tinguin un valor equivalent al del terreny objecte de cessi6 obligatoria.

4. En unitats d'actuacio de sol urba consolidat els comuns poden acceptar com a cessié de sol l'equivalent
economic del valor del terreny objecte de cessi6 obligatoria.

5. Els comuns han d'aprovar i fer public, com a minim un cop cada any, el valor del terreny de cada unitat
d'actuacio, amb l'especificacié de les regles d'aplicacié per determinar I'equivalent economic del valor del
terreny objecte de cessid obligatoria per cada unitat d'actuacio.

6. Si es tracta de la substitucio d'edificacions ja existents en zones urbanes consolidades i barris antics, es
manté l'aprofitament del sol al cent per cent (100%).

7. Els terrenys cedits als comuns arran de la cessio obligatoria prevista en aquesta Llei s'integren dins dels
béns patrimonials de les corporacions locals, salvat que el planejament en prevegi la destinacié com a
equipament col-lectiu, habitatge de proteccid publica o servei public col-lectiu.

En aquest darrer supo0sit, i en altres en que, per decisid posterior expressa o tacita, el terreny cedit sigui
afectat a un Us public 0 a un servei public, aquests terrenys s'integren dins dels béns de domini public
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parroquial perdo només poden ser destinats a equipaments col-lectius, habitatges de proteccid publica i
serveis publics.

8. Els comuns cedeixen gratuitament al Govern els terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita urbanistica que
s'hagin de destinar a la realitzacio de projectes d'interes nacional i plans sectorials. Aquests queden afectats
a I'lis public o al servei public determinat en linstrument d'ordenacio corresponent, i sintegren dins del
domini public de I'Estat.

9. Amb la previa sollicitud dels particulars afectats, els comuns poden acceptar 'ajornament o el fracciona-
ment de limport de la cessié econdomica quan aquesta darrera substitueixi la cessié obligatoria i gratuita
de terrenys destinats a infraestructures, equipaments col-lectius, habitatges de proteccié publica i serveis
publics. L'ajornament o el fraccionament de limport esmentat s'atorga sota les condicions, minimes, seglients:

a) La liquidacio de I''mport no pot superar el termini d'un any posterior a la data d'acabament de les obres.

b) Se sollicitara la formalitzacié d'un aval bancari a primer requeriment, o una garantia equivalent, so-
bre la totalitat de l'import degut, que sera retornat sempre que s'hagi liquidat Iimport en el termini i en
les condicions previstes.

Els comuns poden completar per ordinacio els requisits exigibles en aquests suposits.

10. Si en sol urba consolidat s'opta per fer cessid economica, el valor de la cessié es computa en funcio
de l'aprofitament que es desitja materialitzar d'acord amb la sol-licitud de llicencia d'edificacié. En cas de
futures sollicituds de llicencia d'edificacié que n'ampliin I'aprofitament, el valor de la cessié econdomica
correspon a l'aprofitament ampliat.

11. Els comuns han de destinar els imports obtinguts en concepte de cessidé econdomica a I'adquisicié de
terrenys per a equipaments collectius, habitatges de proteccié publica i serveis publics, i a la construccid
d'equipaments col-lectius, habitatges de proteccié publica i serveis publics.

12. Els comuns i, si és el cas, el Govern, poden cedir, durant un termini maxim de cinquanta anys, I'is de
sol de cessid obligatoria a un particular perque construeixi i exploti un equipament d'interes public, en les
condicions previstes per a la utilitzacio privativa de béns de domini public, sempre seguint les regles de
publicitat i concurréencia.

13. No obstant el que estableix 'apartat 9 anterior, 'ajornament o el fraccionament de I'import de la cessio
economica que substitueix la cessié obligatoria i gratuita de sol destinat a infraestructures, equipaments
col-lectius, habitatges de proteccid publica i serveis publics, pot prolongar-se més enlla del termini d'un
any posterior a la data de I'acabament de les obres en el cas de la construccié o I'ampliacié d'edificis I'is
principal dels quals sigui el d'habitatge plurifamiliar, sempre que tots els habitatges de l'edifici es destinin
a lloguer residencial. En aquest cas, el termini durant el qual els comuns poden acceptar l'ajornament o el
fraccionament de I'import de la cessioé economica pot anar fins a:

a) Cinc anys a comptar de la data de 'acabament de les obres si el percentatge de cessié obligatoria i gra-
tuita que s'ha d'aplicar és del 5%.

b) De cinc a set anys i mig a comptar de la data de 'acabament de les obres si el percentatge de cessio
obligatoria i gratuita és superior al 5% i igual o inferior al 10%.

) De set anys i mig a deu anys a comptar de la data de 'acabament de les obres si el percentatge de ces-
si6 obligatoria i gratuita és superior al 10%.

En el cas de la construccié o 'ampliaci¢ d'edificis I'Us dels quals sigui el d'habitatge plurifamiliar, si una part
es destina a lloguer residencial i I'altra part es destina a la venda, els comuns poden acceptar 'ajornament
o0 el fraccionament de la part proporcional de limport de la cessié economica tenint en compte la superfi-
cie d'habitatges destinats a lloguer residencial en relacié amb la superficie total dels habitatges de I'edifici.

Les unitats immobiliaries que es tenen en compte, d'acord amb els paragrafs anteriors, a l'efecte de I'ajor-
nament o el fraccionament de la cessié economica, han de mantenir-se en regim de lloguer residencial
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fins que, com a minim, s'hagi liquidat la totalitat de limport de la cessié econdmica. En cas que entretant
es vengui alguna d'aquestes unitats immobiliaries, o deixin de destinar-se al lloguer residencial, cal liquidar
amb caracter previ prop del comu corresponent la part de I'import de la cessid economica corresponent a
les unitats immobiliaries esmentades. En cas contrari, el comu pot executar I'aval bancari ofert per ingres-
sar limport que correspongui en concepte de la liquidacié de la part de I'import de la cessié economica.

Article 34. Termini de la garantia d'aprofitament urbanistic

El termini maxim per adquirir el dret d'aprofitament urbanistic amb garantia és de 6 anys comptadors des
de la data de la publicaci¢ al Butlleti Oficial de 'acord d'aprovacio definitiva del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme
parroquial.

Article 35. Abast de la garantia d'aprofitament urbanistic

1. Tots els terrenys inclosos en un Pla parcial d'urbanisme o en un Pla especial degudament aprovat, un cop
formalitzada la cessi¢ obligatoria i fet el lliurament al comu, gaudeixen de garantia d'aprofitament urbanistic
en els termes de la seva aprovacio.

2. La garantia d'aprofitament urbanistic queda condicionada a 'execucio efectiva del Pla parcial o especi-
al dins el termini de vigencia del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial. Si aquesta circumstancia no es
produeix, I'aprofitament urbanistic quedara definit segons els termes que estableixi el Pla d'ordenacio i
urbanisme revisat.

3. Les revisions del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial no podran reduir els parametres urbanistics i
d'edificaci¢ per sota de l'aplicacié d'un index d'edificabilitat net de 0,8 metres quadrats de sostre per metre
quadrat de sol i una ocupacié maxima del 33% de la superficie neta de la parcel-la, en aquells terrenys que
hagin obtingut la garantia d'aprofitament urbanistic.

Article 36. Atorgament de la llicencia d'edificacio

La garantia d'aprofitament urbanistic suposa la fixaci¢ dels parametres urbanistics i d'edificacié i comporta
que, una volta s'hagin realitzat totes les obres i treballs d'urbanitzacié i sempre que el projecte de cons-
truccio s'ajusti a les previsions del Pla parcial o del Pla especial que fou aprovat, el comu atorga la llicencia
dedificacio.

Article 37. No obtencid de la garantia d'aprofitament urbanistic dins el termini establert

Per als terrenys que no hagin obtingut la garantia d'aprofitament urbanistic dins del termini establert, el dit
aprofitament urbanistic queda supeditat a les revisions o modificacions posteriors dels plans d'ordenacio
i urbanisme parroquial.

Article 38. S0/ no urbanitzable
1. Constitueixen sol no urbanitzable, i aixi han de ser qualificats pels plans d'ordenaci¢ i urbanisme parro-
quials, els terrenys situats en zones afectades per riscos naturals.

2. Constitueixen sol no urbanitzable tots els terrenys dels comuns i dels quarts.

3. El Govern estableix reglamentariament, sempre que el nivell de risc ho permeti, els treballs de proteccio
que s’han de dur a terme necessariament per tal de fer compatible I'edificabilitat en un terreny afectat amb
determinades edificacions protegides destinades a usos especifics, aixi com les condicions i caracteristi-
ques constructives d'aquestes edificacions. Aquestes actuacions sempre queden subjectes a un informe
favorable previ del Govern.

Article 39 Prohibicions generals en sol no urbanitzable

Llevat de les excepcions regulades especificament als articles 51 i 52, cap mena de treball o activitat que
comporti modificaci¢ de l'estat natural del terreny, moviment de terres, extraccions de pedra, grava o sorra,
tala d'arbres, obertura de pistes o camins, construccié o installacié de cap mena, no sén autoritzats en
terrenys qualificats de sol no urbanitzable.
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Article 40. Altres prohibicions en sol no urbanitzable

Es prohibit, fora dels llocs expressament destinats a aquests efectes, 'abocament, I'abandé o la crema d'ob-
jectes, residus solids o liquids i tota altra mena de deixalles que puguin degradar o contaminar la natura,
el paisatge, les fonts o els cursos d'aigua.

Article 41. Naturalesa de les prohibicions

Les limitacions i prohibicions precedents tenen el caracter de minimes. Els plans d'ordenaci¢ i urbanisme
parroquial poden establir condicions de més proteccié per a determinades categories de sol no urbanit-
zable, en funcio de les caracteristiques particulars dels llocs afectats.

Article 42

Divisié del sol no urbanitzable

Els plans d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial distingeixen i qualifiquen el sdl no urbanitzable en totes o
algunes de les divisions seglents: sol forestal, sol agricola i ramader, zones de protecci¢ d'aiglies, zones de
proteccio natural, itineraris d'interes, zones exposades a riscos naturals i sol sense designacio especifica.

Article 43. Sol forestal

Es qualifiquen de sol forestal els terrenys que, per ser suport de masses arbories, shan de preservar per
tal d'assegurar-ne el manteniment en superficie i qualitat de tal forma que conservin llurs funcions ecolo-
giques, protectores, productores i de creaci¢ de paisatge.

Article 44. Sol agricola i ramader
Es qualifiquen de sol agricola i ramader els terrenys de qualitat agricola, avalada per llurs caracteristiques
edafiques o pel fet d'haver-hi prats i pastures aprofitables per a la ramaderia.

Article 45. Zones de proteccid d'aiglies

1. Es qualifiguen de zones de proteccié d'aigles els indrets i espais ocupats per brolladors o captacions
d'aigles superficials o subterranies, marges i riberes de rius, torrents o corrents d'aigua continus o discon-
tinus, llits i fons de llacs, estanys, embassaments i aiguamolls.

2. Per a aquestes zones d'aiglies s'estableix un perimetre de proteccié obligatoria i, sense perjudici d'alld
regulat en la present Llei, hi son aplicables les disposicions especifiques contingudes a la Llei de policia i
proteccio de les aigles.

Article 46. Zones de proteccié natural

1. Es qualifiquen de zones de proteccié natural els terrenys i llocs naturals que, constituits per formacions
fisiques, geoldgiques, bioldgiques o bé grups d'aqguestes formacions, tenen un valor universal des del punt
de vista estetic o cientific, i tots els que per les seves condicions fisiografiques constitueixen I'habitat d'es-
pecies animals o vegetals mereixedores de proteccio.

2. S6n béns de proteccié natural o espais naturals tots els que estiguin qualificats aixi en el cataleg del
patrimoni nacional.

Article 47
Sense contingut.

Article 48. tineraris d'interés

Es qualifiquen d'itineraris d'interes els espais ocupats per recs i llurs voreres agencades com a passeig, els
camins i senders de muntanya aptes per a I'excursionisme, els camins ramaders i els passos de pescador
de les vores dels rius.
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Article 49. Zones exposades a riscos naturals

1.S6n zones exposades a riscos naturals totes les qualificades aixi pels estudis geologics i geotecnics, i per
la cartografia d'allaus, de despreniments i d'altres riscos naturals que aprovi i publiqui el Govern, previ el
tramit d'informacié publica corresponent. Aquests estudis poden diferenciar nivells de perillositat del risc.

2. Constitueixen sol no urbanitzable els terrenys situats en zones afectades per riscos naturals de perillo-
sitat alta que el Govern ha de qualificar mitjangant els instruments tecnics escaients. Els restants terrenys
constitueixen sol urbanitzable segons el nivell de perillositat establert pel Govern i les proteccions que, en
el seu cas, siguin necessaries.

Article 50. So/ sense designacio especifica
Constitueixen sol sense designacio especifica els terrenys dels comuns i quarts no inclosos en les subca-
tegories anteriors.

Article 51. Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable

1. Constitueixen excepcions a les prohibicions de caracter general establertes en el regim del sol no ur-
banitzable, previst a I'article 39, 'execucié de projectes d'interes nacional definits a I'article 61, i els treballs
necessaris per dotar d'accés i serveis al sol que la planificacié hagi qualificat d'urbanitzable.

2. També constitueixen excepcions, conforme a les condicions regulades en els plans d'ordenaci¢ i urbanis-
me parroquial corresponents, i en el cas de la propietat privada, un cop obtinguda l'autoritzacié pertinent
segons el procediment fixat al titol IX, les actuacions seglents:

a) En sols forestal i agricola i ramader, I'obertura de noves pistes o camins de muntanya, la tala d'arbres
i l'obertura dels tallafocs necessaris per a la seguretat del bosc; la construccié de bordes i cabanes de ti-
pologia de muntanya no destinades a habitatge permanent i les instal-lacions propies de les activitats fo-
restal, agricola i ramadera (tipus granges, pletes, corrals, pallers, vivers i hivernacles); l'obertura de pistes
d'esqui amb les infraestructures i els equipaments necessaris; l'agencament d'indrets per a excursions o
per practicar-hi 'escalada, i 'habilitaci¢ d'installacions esportives, refugis de muntanya i tots els equipa-
ments tecnics destinats als serveis publics.

b) En zones de proteccié d'aigles i llurs perimetres de proteccid, les instal-lacions, els murs, les tanques,
les canalitzacions i els treballs propis i necessaris per a I'execucié i el manteniment d'aquestes zones i
els seus equipaments i serveis.

) En zones de patrimoni natural, la crema de vegetaci¢ i 'aprofitament de llenya, i els treballs i equipa-
ments destinats exclusivament a la conservacio, la millora i el gaudi de 'habitat propi i la rehabilitacio i
conservacio de bordes i edificis agricoles.

d) En zones ditineraris d'interes, els treballs i equipaments destinats exclusivament a la conservacio i la
millora.

e) En zones exposades a riscos naturals, les instal-lacions o els equipaments de caracter tecnic que siguin
destinats exclusivament a la proteccio de les persones i els béns, i a la limitacié del mateix risc, i les mo-
dificacions del terreny, les edificacions i les instal-lacions destinades a Us agricola, ramader i forestal o a
Us de magatzem, sempre que un estudi detallat del risc n‘avalui la vulnerabilitat i garanteixi que és assu-
mible, d'acord amb criteris fixats reglamentariament.

f) En zones de sol sense designaci¢ especifica, es pot utilitzar per ampliar sol destinat a equipaments,
espais publics i infraestructures quan llindi amb aquest darrer, amb una proporcié o ratio no superior
al cent per cent.

g) En zones que presentin un potencial economicament i tecnicament viable per a la produccié d'ener-
gia a partir de fonts renovables o bé per a altres usos energetics d'acord amb la normativa que aprovi
i publiqui el Govern, la installacié d'infraestructures energetiques segons la normativa sectorial vigent.
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3. La construccio de bordes i cabanes de tipologia de muntanya no destinades a habitatge permanent
contemplades a la lletra a) de l'apartat 2 es permeten, en regim d'obres i actuacions provisionals, en les
mateixes condicions indicades en les lletres a), b), ), d), f), g), h) i i) de I'apartat 2 de l'article 27.

Les instal-lacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera (tipus granges, pletes, corrals, pallers,
vivers i hivernacles), contemplades a la lletra a) de I'apartat 2 es permeten, en regim d'obres i actuacions
provisionals, en les mateixes condicions indicades en les lletres a), b), d), f), g), h) i) de I'apartat 2 de l'article
27, sempre que no superin els 400 metres quadrats per planta.

Els comuns poden fixar en els plans d'ordenaci¢ i urbanisme parroquials condicions més restrictives que
les indicades.

Article 52. Actuacions no sotmeses a autoritzacio en sols forestal i agricola i ramader

Sén actuacions permeses en sols forestal i agricola i ramader, sense necessitat d'obtenir autoritzacio previa,
la crema de vegetaci¢ i el desbrossament per aprofitar la llenya que no comporti la tala d'arbres. La crema
de vegetacit s'ha d'ajustar a les condicions establertes en la reglamentacio reguladora de la materia.

Titol Ill. Instruments d'ordenacié del Govern

Article 53. Enumeracio dels instruments d’ordenacié del Govern
Son instruments d'ordenacié del Govern:

a) Les directrius d'ordenacio.
b) Els projectes d'interes nacional i els plans sectorials amb incidencia supracomunal.

C) El Reglament urbanistic, el Reglament d'urbanitzacio i el Reglament de construccié i normes tecnolo-
gigues.

Article 54. Caracter executiu

Els instruments d'ordenaci¢ del Govern, a proposta del ministeri responsable de I'ordenament territorial,
i amb un informe del ministeri responsable del medi ambient quan per competencia sigui procedent, sén
executius a partir del mateix dia de la publicacio al Butlleti Oficial, i les disposicions i previsions que hi sén
contingudes queden integrades a la planificacié comunal i la vinculen amb efectes immediats.

Article 55. Funcid de les directrius d'ordenacio
Les directrius d'ordenacio son disposicions de rang reglamentari que, com a desenvolupament de la pre-
sent Llei, tenen per funcié:

a) Formular, amb caracter general i dacord amb la politica territorial, social i economica del Govern, el
conjunt de criteris i normes orientadores i reguladores dels processos d'assentament al territori de les
diverses activitats socials i econdmiques.

b) Fixar el marc de referencia per a la formacié de les politiques urbanistiques comunals, per tal d'esta-
blir una coordinacié adequada entre les actuacions parroquials i la politica urbanistica nacional i fer que
siguin compatibles.

) Subministrar i obtenir les informacions pertinents amb vista a establir els criteris basics per aplicar els
recursos de 'Administracio de I'Estat.

Article 56. Contingut de les directrius d’ordenacio

Les directrius d'ordenaci¢ son motivades i contenen necessariament la informacié que les justifica i la di-
agnosi de la causa dels problemes a resoldre i de les necessitats a cobrir, a partir de les analisis i els estudis
efectuats, dels criteris adoptats i dels eventuals treballs estadistics. Inclouen també, si escau, els documents
escrits i els grafics necessaris per reflectir llur justificacio.
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Article 57. Reglament urbanistic, d'urbanitzacio i de la construccio

Sense perjudici que les ordinacions particulars reguladores de la normativa subsidiaria comunal puguin
establir condicions més restrictives, els reglaments urbanistic, d'urbanitzacio i de la construccié tenen el
caracter de minim obligatori d'aplicacio general.

Article 58. Reglament urbanistic

El Reglament urbanistic conté el conjunt de disposicions tecniques destinades a definir els criteris de valo-
racié dels terrenys, de la seva reparcel-lacio, de la justa compensacio, de I'equidistribucio de les carregues
urbanistiques i, en general, de tota la normativa necessaria per a I'execucié de la planificacio.

Article 59. Reglament d'urbanitzacio
El Reglament d'urbanitzacié conté el conjunt de disposicions tecniques destinades a definir els tragats, els
dissenys i les dimensions minimes de les infraestructures, els serveis i les seves interrelacions.

Article 60. Reglament de la construccio

El Reglament de la construccié conté les condicions generals d'aplicacié a qualsevol tipus d'edificacio, les
normes tecnologiques de construccié i les relatives al procediment de presentacié de sol'licituds i a llur
autoritzacio.

Article 61. Projectes d'interés nacional

1. Els projectes d'interes nacional estan destinats a la construccié d'infraestructures viaries i de comunica-
Cio, a l'execucio de la politica hidraulica, de sanejament i energetica, a la lluita contra la contaminacio i a la
proteccio de la natura, i també a la dotacié de serveis de caracter sanitari, assistencial, educatiu, cultural,
esportiu, esportivorecreatiu, administratiu, de seguretat i proteccio civil.

2. Quan s'executen en sol no urbanitzable, els projectes d'interes nacional no es poden destinar a Us d'ha-
bitatge, hoteler ni residencial de cap classe.

3. Quan les executa el Govern, les actuacions propies dels projectes d'interes nacional no estan sotmeses
a llicencia dels comuns.

Article 62. Plans sectorials
S'entén per pla sectorial tot projecte d'interes nacional I'execucié del qual afecti els termes de dues o0 més
parroquies.

Article 63. Competéncies en projectes d'interés nacional i plans sectorials

1. Sense perjudici de les competencies dels comuns per redactar, aprovar i executar conjuntament plans
especials o programes d'interés interparroquial de conformitat amb aquesta Llei, els projectes d'interées
nacionali els plans sectorials son aprovats pel Govern, amb informe previ dels comuns el terme parroquial
dels quals sigui afectat pel projecte o el pla.

2.Quan es tracti de projectes d'interes nacional o plans sectorials relatius a algun dels equipaments inclosos
en larelacié continguda a la disposicié addicional primera d'aquesta Llei, 'informe dels comuns té caracter
preceptiu pero no vinculant; en els altres suposits, linforme dels comuns té caracter preceptiu i vinculant.

3. Si un informe preceptiu i vinculant d'un comu sobre un projecte d'interés nacional o un pla sectorial és
negatiu, el Govern no el pot executar, pero pot sotmetre al Consell General un projecte de llei que l'autoritzi
a executar-lo. Sila Llei s'aprova, el projecte es pot executar.

Article 64. Contingut dels projectes d'interes nacional i dels plans sectorials
1. A efectes d'aprovacio, els projectes d'interes nacional i els plans sectorials han de contenir, almenys, la
documentacié seguent:

a) Descripcio i justificacio de l'interes nacional del Projecte o del Pla sectorial de que es tracti.
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b) Determinacio precisa de la situaci¢ i limits dels terrenys necessaris per a la seva execucio, ja siguin de
titularitat publica o privada, i del mecanisme d'obtenci¢ del sol destinat a I'execuci¢ de les obres, d'acord
amb el que estableix l'article seglent.

C) Pressupost estimat, mecanismes de finangament previstos, i termini estimat d’execucio.

2. A efectes de desenvolupament, els projectes d'interes nacional i els plans sectorials han de contenir,
almenys, la documentacio segtient:

a) Si es tracta d'una actuacio aillada, totes les determinacions documentals i grafiques que permetin I'exe-
cucio completa del projecte.

b) Si es tracta d'una actuacié complexa, els projectes d'interes nacional i els plans sectorials es desenvo-
lupen a través de plans especials.

Article 64 bis. Obtencié de sol per als projectes d'interés nacional i els plans sectorials

1. Els projectes d'interes nacional i els plans sectorials han de determinar amb precisié quins sén els ter-
renys necessaris per a la seva execucio, ja siguin de titularitat publica estatal, comunal, dels quarts o d'una
entitat parapublica, ja siguin de titularitat privada, aixi com el mecanisme d'obtencié del terreny destinat a
I'execucio de les obres.

2. L'obtenci6 de sol destinat a projectes d'interés nacional i a plans sectorials pot materialitzar-se de la
manera seguent:

a) Per mitja de sol de cessi¢ obligatoria i gratuita destinat a iniciatives d'interes nacional previst a l'arti-
cle 33 de la present Llei.

b) Per mitja de sol de titularitat publica estatal, comunal, dels quarts o d'una entitat parapublica.
) Per mitja d'expropiacio.

3. La cessi¢ del sol de cessid obligatoria i gratuita s'efectua d'acord amb el que preveuen els articles 108
Q)i 116 b). La cessid de sol de titularitat publica estatal, comunal, dels quarts o d'una entitat parapublica
s'efectua en els termes i termini previstos a linstrument d'ordenacié del Govern, i es documenta a través
del corresponent conveni de cessio.

4. Els comuns posen gratuitament a disposicio del Govern I'Us dels béns comunals que siguin necessaris
per executar projectes d'interés nacional i plans sectorials.

5. En els restants suposits dels paragrafs a) i b) de I'apartat 2, la cessio de sol al Govern s'efectua també
amb caracter gratuit, salvat que el sol hagués estat adquirit a titol onerds per I'administracié propietaria,
en quin cas el Govern n'ha d'abonar el seu valor a preu de mercat.

6. En aprovar el Projecte d'interés nacional o el Pla sectorial, el Govern pot acordar demanar al Consell Ge-
neral la declaraci¢ d'utilitat publica de determinats terrenys que sigui necessari expropiar per a I'execucio
del projecte.

Article 65. Aprovacio dels projectes dinteres nacional i dels plans sectorials
1. El Govern, després d'aprovar el Pla sectorial o el Projecte d'interés nacional, el publica al Butlleti Oficial
del Principat dAndorra.

2. Les previsions i disposicions contingudes en els projectes d'interes nacional i en els plans sectorials, una
volta aprovats i publicats, vinculen, en allo que els pugui afectar, els plans d'ordenaci¢ i urbanisme de les
parroquies concernides. La modificaci¢ del planejament general s'efectua de forma immediata, d'acord
amb el procediment previst a l'article 105.3.

Article 66. Execucio dels projectes d'interes nacional i dels plans sectorials
1. U'execucio per part del Govern de les obres i els treballs relatius a projectes d'interes nacional i plans
sectorials, un cop aprovats i publicats, no queda subjecta a llicencia ni control de l'autoritat comunal.
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2. Sempre que en l'execuci¢ d'obres relatives a Projectes d'Interés Nacional definits a l'article 61 la inversio
del Govern superi el cinquanta per cent (50%) del cost de les obres, després de I'aprovacié del projecte
definitiu i abans de linici de les obres, cal que s'hagi formalitzat la cessio del terreny a favor del Govern.

Article 66 bis. Dret de reversio

1. Si el Govern revoca l'aprovacié d'un projecte d'interes nacional o d'un pla sectorial, els terrenys de titularitat
d'un comu o d'un quart que haguessin estat objecte de cessio gratuita al Govern per a I'execucié d'aquest
instrument, retornen al seu titular anterior; la transmissié s'ha de documentar a través del corresponent
conveni. Si la cessio ha estat onerosa, el retorn de la titularitat comporta la devolucié de la suma abonada
pel Govern, incrementada amb els interessos meritats, al tipus de l'interes legal.

2.Siel Govern noinicia l'execucié d'un projecte d'interes nacional o d'un pla sectorial per al que hagi obtingut
la cessid de terrenys de titularitat d'un comu o d'un quart, en el termini de cinc anys des de la data en que
s'hagi formalitzat la cessio, ladministracié que ha cedit els terrenys pot demanar-ne el retorn, en les con-
dicions previstes a I'apartat precedent, perd aquests terrenys continuaran afectats a les finalitats previstes
en linstrument d'ordenacié de que es tracti, fins que el Govern no en revoqui expressament I'aprovacio.

3. Si, per qualsevol motiu, terrenys de titularitat d'un comud o d'un quart que han estat objecte de cessio
gratuita al Govern per executar un projecte d'interes nacional o un pla sectorial hagin de passar a formar
part del patrimoni d'una persona privada, fisica o juridica, o d'una societat amb participacié de capital pu-
blic i privat, el comu o el quart que n'eren titulars abans de la cessié tenen dret a la reversié dels terrenys
cedits i, en el cas que n'hagi de continuar fent Us aquesta persona o societat, a percebre una compensacio
economica per aquest Us, calculada a preu de mercat.

Titol IV. Instruments d'ordenacié dels comuns

Article 67. Enumeracio dels instruments d’ordenacié dels comuns
Son instruments d'ordenacié dels comuns:

a) Els plans d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial.
b) Els plans parcials i els plans especials.

) Les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de la rehabilitaci¢, i les dels programes de
reforma interior i de proteccio i sanejament.

Article 68. Abast dels plans d'ordenacio i urbanisme parroquial

Els plans d'ordenacio i urbanisme parroquial, com a projectes d'ordenacio integral, comprenen la totalitat
del territori de cadascuna de les parroquies i constitueixen linstrument essencial de l'activitat comunal
d'ordenacio i planificacié urbanistica i de la seva gestio.

Article 69. Objecte dels plans d'ordenacié i urbanisme parroquial

1. Els plans d'ordenacié i urbanisme parroquial tenen per objecte establir 'estructura general i els elements
fonamentals de 'ordenaci6 urbanistica del territori parroquial, regular els diferents usos, intensitats i
aprofitaments segons la classificacié del sol i les unitats d'actuacio, i fixar les previsions dels serveis publics
necessaris.

2.Amés, han de completar 'ordenaci¢ del sol urba consolidat i assenyalar les renovacions i les rehabilitacions
que s’hi considerin necessaries. També han de regular les condicions d'incorporacié del sol urbanitzable
al desenvolupament urba.

Article 70. Preeminencia dels instruments d'ordenacio del Govern
Si existeixen projectes d'interes nacional o plans sectorials de competencia estatal ja aprovats anteriorment,
els plans parroquials han de tenir en compte les previsions que s'hi estableixen.
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Article 71. Contingut general dels plans d'ordenacié i urbanisme parroquial
Els plans d'ordenacid i urbanisme parroquial han de contenir les determinacions de caracter general seglients:

a) Objectius del Pla referits a la parroquia.

b) Qualificacié urbanistica del sol, amb indicacié grafica i numerica de les superficies assignades a cada
una de les tres classes de sol (urba, urbanitzable i no urbanitzable) i la divisid dels sols urba i urbanitza-
ble en unitats d'actuacio.

¢) Estudi justificat de l'edificabilitat global de la parroquia, calculat en aplicacio de les disposicions vigents
abans de la publicacio de la present Llei, segons s'estableix a 'article 23, i de I'edificabilitat resultant del
Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial.

d) Estructura general del territori integrada pels elements determinants del desenvolupament urba pro-
jectat i pels sistemes generals de comunicacio, les zones de proteccid, els equipaments comunitaris per
a serveis publics i els espais lliures destinats a parcs i zones verdes de caracter public.

e) Situacio actual i previsions de futur amb relacio a la captacio i la distribucio d'aigua potable i el tracta-
ment de depuracio de les aigles residuals.

f) Mesures de proteccio que s'adopten amb relaci¢ als edificis, espais o elements d'interes historic, mo-
numental o cultural.

g) Descripcid, en cada una de les tres classes de sol (urba, urbanitzable i no urbanitzable), de les edifi-
cacions i installacions bastides abans de la vigencia del Pla i que, pel fet de ser incompatibles o discon-
formes amb les seves previsions, queden expressament qualificades de fora d'ordenacio en els termes
de l'article 126.

h) Mesures de protecci¢ que s'adopten amb relacio al paisatge, el medi ambient, la conservacié de la na-
tura, la fauna i els ecosistemes.

i) Indicacio de les circumstancies segons les quals sera procedent, quan escaigui, fer la revisio del Pla
d'ordenacio en funci¢ dels parametres de poblacio, ITndex de creixement demografic, la previsio de I'in-
crement de I'activitat economica, l'aigua i la resta de recursos naturals, les infraestructures existents i pla-
nificades, els equipaments existents i planificats, els requeriments de mobilitat, el paisatge, la imatge de
la parroquia i altres factors que hi incideixin.

Article 72. Contingut especific dels plans d'ordenacio i urbanisme parroquial
A més de les determinacions generals establertes a I'article precedent, els plans d'ordenacié i urbanisme
parroquial han de contenir les de caracter especific seglients:

1. En sol urba:

a) Delimitacio del perimetre i divisid en unitats d'actuacié en funci¢ dels nuclis de poblacio, barris, po-
blats i nuclis consolidats o aprovats.

b) Assignacio, a cada unitat d'actuacio, dels usos, les tipologies de construccio, laprofitament urbanistic
i el percentatge de terreny de cessio obligatoria, amb definicié de volums, alcades, cobertes, tractament
i caracteristiques estetiques de les edificacions i llurs entorns.

) Delimitacio dels espais lliures i zones destinades a parcs i jardins publics, a l'esport i al lleure.

d) Emplacaments reservats per a equipaments publics, sanitaris i socials, educatius i culturals, esportius,
administratius, aparcaments i altres serveis urbans comunitaris.

e) Tracat i caracteristiques de la xarxa viaria i les seves servituds, fixacio d'alineacions i rasants i dels tra-
cats de les galeries i xarxes de distribucié d'aigles, clavegueram, aigles pluvials, energia electrica, tele-
fon i altres serveis previstos al Pla.

f) Previsions per a la supressio de barreres arquitectoniques, fisiques i sensorials, en aplicacio de la Llei
d'accessibilitat.
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2. En sol urbanitzable:

a) Delimitaci¢ del perimetre i divisio en unitats d'actuacié en funcié de les previsions de desenvolupament
per zones, sectors o agrupament de finques amb vocacié d'obtenir la qualificacié de sol urba.

b) Assignaci¢ a cada unitat d'actuacié d'usos, tipologies de construccio, aprofitament urbanistic i percen-
tatge de terreny de cessi6 obligatoria, amb definicié de volums, alcades, cobertes, tractament i caracte-
ristiques estetiques de les edificacions i llurs entorns.

C) Previsio del desenvolupament dels sistemes de l'estructura general d'ordenacié urbanistica i del tra-
cat de les vies i de les xarxes de subministrament de tots els serveis necessaris.

d) Previsio dels emplacaments per a equipaments i serveis publics en general, amb vista a les necessitats
futures i en la mesura que el sol urbanitzable podra obtenir la qualificacié d'urba.

3. En sol no urbanitzable:

a) Divisio en totes o algunes de les classes de sol no urbanitzable previstes en aquesta Llei, amb especi-
ficacié dels regims de proteccio respectius.

b) Caracteristiques, normativa i mesures de proteccio a les quals s’han d'ajustar les construccions i les ac-
tuacions d'excepcid per poder ser autoritzades, d'acord amb el regim previst a I'apartat 2 de l'article 51.

Article 73. Unitats d'actuacié
1. Els sols urba i urbanitzable sén dividits en unitats d'actuacio.

2. Cada unitat d'actuacio té assignat, de forma especifica i concreta, un tractament urbanistic, constructiu,
daprofitament i d'usos de caracter unitari, amb I'excepci¢ de l'apartat seglient.

3. Pel que fa a la previsi¢ d'edificacions destinades a serveis i equipaments publics dins de cada unitat d'ac-
tuacio i en consideracio al seu entorn immediat, el Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial ha de precisar
les volumetries, les alcades i el tractament exterior.

4. A més, les unitats d'actuacio podran incorporar terrenys situats en zones afectades per riscos naturals,
sempre i quan incloguin un estudi de detall que justifiqui les mesures de protecci¢ suficients per garan-
tir-ne l'edificabilitat.

Article 74. Unitats d'actuacio en sol urba
La divisio del sol urba en unitats d'actuacio té en compte obligatdriament la trama urbana ja consolidada
0 aprovada, els nuclis de poblacio, els barris i les urbanitzacions existents.

Article 75. Unitats d'actuacio en sol urbanitzable
La divisi¢ del sol urbanitzable en unitats d'actuacio té en compte la previsi¢ de zones, sectors o agrupaments
de finques de tipologies similars amb disposici¢ de ser urbanitzades.

Article 76. Criteri en la constitucio de les unitats d'actuacio

Les unitats d'actuaci¢, sense perjudici del nombre de plans parcials necessaris perque es puguin desen-
volupar, es constitueixen de forma que permetin el compliment conjunt dels deures i dels drets de cessid,
compensacio, equidistribucio i urbanitzaci¢ de la totalitat de la seva superficie, i es delimiten de tal forma
que se'n faciliti el desenvolupament urbanistic o que responguin a objectius d'interes general definits en
instruments d'ordenacié del Govern o dels comuns.

Article 77. Cataleg comunal dedificis, espais o elements d'interées historic, monumental, cultural o ambiental

1. A l'efecte d'adoptar les mesures de proteccid pertinents, els plans d'ordenacio i urbanisme parroquial
han de contenir la relaci¢ dels edificis, els espais i els elements d'interes historic, monumental, cultural,
natural i ambiental i els itineraris d'interées de la parroquia.
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2. Elbénsimmobles d'interes cultural sén protegits d'acord amb el que estableix la llei del patrimoni cultural
d'’Andorra. En el cas que un comu inclogui en la relacié continguda al pla d'ordenacid i urbanisme parroquial
altres béns que els d'interes cultural, el mateix comu definira el grau de proteccioé que han de mereixer.

Article 78. Definicio de les activitats i els usos

Dins de cada una de les unitats d'actuacié en que es divideixen el sol urba i el sol urbanitzable, els plans
d'ordenacid i urbanisme parroquial estableixen les activitats i els usos urbanistics, existents i previsibles,
permesos i prohibits, aixi com la compatibilitat o incompatibilitat entre ells, i les mesures i les condicions
de regulacio o, si escau, de correccio.

Article 79. Previsio de creixement

El Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial preveu el creixement estimat o necessari per completar-ne la
trama urbana i resoldre el desenvolupament del sol urbanitzable segons les especificitats i la vocacio in-
trinseca de cada parroquia.

Article 80. Proteccio de la trama urbana existent

1. La planificacié ha de contenir en la seva normativa les previsions necessaries respecte a la trama urbana
existent, les tipologies d'edificacid, els tractaments d'elements i llocs singulars i les activitats i els usos que
permetin assegurar la proteccio del patrimoni edificat i que evitin el deteriorament ambiental.

2. La planificacio ha d'evitar operacions de modificacio substancial dalineacions i rasants preexistents en
nuclis o indrets d'interes historic o ambiental. Si escau, ha de preveure i definir, amb total precisio, I'abast
i les condicions de les rehabilitacions eventuals.

Article 81. Reserva de sol per a equipaments, aparcaments i espais publics i habitatges de proteccio publica

La planificacié ha de preveure, en funcio de la piramide d'edat i la previsié de creixement de la poblacio,
les caracteristiques dels sectors d'activitat economica i la seva implantacié al territori parroquial, i tenint en
compte els deficits existents en I'actualitat, les reserves de sol seglents:

1. Reserva de s0l per a zones verdes, parcs, jardins i espais lliures en la proporcié suficient per habitant i
prop de les zones amb més densitat d'habitatges. No obstant aix0, la proximitat a terrenys comunals no
urbanitzables destinats a espais naturals accessibles pot incidir en la magnitud d'aquesta reserva de forma
justificada.

2. Centres culturals, docents i sanitaris en una proporci¢ adequada a la poblacio, i agrupats segons els
moduls necessaris per formar unitats completes. Es computen els centres publics i privats indistintament,
i a 'hora de situar-los s'ha de tenir en compte la seva facilitat de comunicacié amb els nuclis d’habitatges.

3. Aparcaments publics per a vehicles en una proporci¢ adequada per resoldre I'estacionament i la rotacio
en funcio de la vocaci¢ de cada unitat d'actuacio, i atenent el seu caracter residencial, comercial, turistic,
industrial o d'un altre tipus. Els plans d'ordenaci¢ i urbanisme parroquials han de tenir cura de cobrir els
deficits estructurals existents a les zones d'edificacié consolidada. En zones especificament destinades a
usos industrials o de serveis, i en funci¢ de les necessitats derivades d'aquests usos, el Govern, per directriu
d'ordenacio, pot establir reserves superiors.

4. Habitatges de proteccio publica, destinats Unicament al lloguer, en funci¢ de les necessitats socials de-
tectades i de la programacio prevista en aquest sector.

Article 82. Plans d'execucio

L'execucio de l'ordenacié urbanistica de cada una de les unitats d'actuacio en que es divideixen els plans
d'ordenacio i urbanisme parroquial, llevada la possibilitat de gesti¢ directa prevista a l'article seglient, es
materialitza mitjancant la redacci¢ i 'aprovacié de plans parcials, plans especials i programes de rehabili-
tacio, proteccio i sanejament.
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Article 83. Excepcions de gestio directa

Amb l'objecte de simplificar el procés urbanistic, i si es tracta de poblats, urbanitzacions ja existents o apro-
vades o zones urbanes consolidades, el Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial els pot incloure en una sola
unitat d'actuacio i regular 'ordenacié d'aquesta unitat de manera directa, si bé amb la precisio i el detall
suficients, de tal forma que faci innecessaris plans parcials d'urbanisme posteriors.

Article 84. Nombre de plans a cada unitat d'actuacio

1. En funci¢ de la superficie i la configuracio topografica de cada unitat d'actuacié i de les previsions viaries
i dequipaments que s'hi continguin, per tal de facilitar la gestié urbanistica privada, el comu ha d'incloure
en la planificacié, o bé ha de fer posteriorment, una proposta relativa al nombre de plans parcials i llur
configuracio, estimats suficients o convenients per al seu desenvolupament.

2. Aquesta proposta la formula el comu sense perjudici de les decisions que vulguin adoptar majoritariament
sobre aquesta questio els propietaris dels terrenys inclosos en cada unitat d'actuacio.

Article 85. Normativa subsidiaria i complementaria comunal

Per tal de desenvolupar i complementar les previsions establertes al Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial,
el comu aprova i publica les seves ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria aplicable a cada
unitat d'actuacio, les de rehabilitacié d'edificis i les destinades als programes de reforma interior urbana i
als de protecci¢ i sanejament.

Article 86. Ordinacions de normativa subsidiaria

Les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria aplicable a cada unitat d'actuacié defineixen, amb
el grau de precisid necessari perqué es puguin executar, tots els parametres relatius a l'ocupacié del sol,
percentatges de terreny de cessi6 obligatoria, superficie minima de les parcel-les, coeficients d'edificabilitat,
alcades i volums maxims dels edificis, voladissos, cobertes i tractaments de facanes.

Article 87. Ordinacions de rehabilitacio d'edificis, de reforma interior urbana, de proteccio i de sanejament

1. Les ordinacions de rehabilitacié contenen les condicions particulars a les quals queden sotmesos els
projectes de reforma, refeccié o manteniment d'edificis ja construits i consolidats dins dels nuclis urbans.
Llur contingut queda restringit a 'ordenacié de volums i acabats, adaptaci¢ a les disposicions de la Llei
d'accessibilitat i aspecte exterior dels edificis.

2. Les ordinacions de reforma interior contenen les condicions particulars a les quals queden sotmesos els
programes de reforma del sol urba ja consolidat. Llur contingut queda restringit a I'assenyalament d'aline-
acions i rasants que no afectin l'estructura i configuracio previstos pels sistemes generals.

3. Les ordinacions de protecci¢ contenen les prescripcions a les quals s'’han de sotmetre els programes
destinats a la proteccid i l'ordenacié de recintes, conjunts i llocs d'interes historic, arquitectonic, artistic, cul-
tural, paisatgistic, vies de comunicacid i, en general, la millora i la conservacio dels medis urba, rural i natural.

4. Les ordinacions de sanejament contenen les prescripcions a les quals s’han de sotmetre els programes
destinats a millorar les condicions de seguretat, salubritat i higiene. Dins dels programes de sanejament
s'hi comprenen tots aquells relatius al subministrament d'aigua potable, recollida, tractament i depuracio
d'aigles residuals i pluvials i la recollida i el tractament de deixalles i escombraries.

Article 88. Limits de la normativa comunal subsidiaria i complementaria

Les ordinacions de normativa comunal subsidiaria i complementaria no poden contenir disposicions que,
de qualsevol manera, comportin un increment de I'aprofitament urbanistic que en cada cas resulti del Pla
d'ordenacio i urbanisme parroquial.
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Titol V. Redacci6 i aprovacio dels plans d'ordenacio i urbanisme
parroquial

Article 89. Competeéncies comunals
El comU de cada parroquia redacta, aprova i publica el Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial respectiu.

Article 90. Suspensio temporal de llicencies

1. En iniciar el procediment d'estudi i redaccio del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial o durant el seu
curs, el comu pot acordar la suspensio temporal d'atorgament de noves llicencies de parcel-lacié de terrenys
i noves urbanitzacions, de la qual queden exceptuats els vials d'iniciativa publica.

2. La suspensié temporal, com a mesura de precaucio en interes de la viabilitat de la planificaci¢, ha de
ser sectorial en funcié dels estudis preliminars, de les previsions i dels objectius fixats pel comu. En cap
cas queden afectats per la suspensio els edificis d'equipaments i dotacions d'iniciativa publica o privada, ni
les llicencies d'edificacio, que s'han d'atorgar als terrenys que disposin almenys d'accés rodat, dels serveis
d'aigua potable, evacuacié daigles residuals o un sistema homologat de depuracié i de subministrament
d'energia eléctrica segons la normativa vigent amb anterioritat a la present Llei.

3. L'acord comunal de la suspensié temporal ha de contenir la justificacio i els detalls suficients, i s'ha de
publicar al Butlleti Oficial.

Article 91. Suspensio necessaria de les llicencies

1. Sense perjudici de la suspensio prevista a l'article anterior, 'adopci¢ de I'acord comunal d'aprovacié pro-
visional del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial comporta per si mateix i necessariament la suspensio
de I'atorgament de llicencies de parcellaci¢, d'urbanitzacions noves i d'edificacié d'obres de nova planta i
consolidacié de les ja existents, en tots aquells sectors en que la planificacié comporti qualsevol modificacio
del regim urbanistic anterior.

2. 'acord comunal d'aprovacié provisional del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial s'ha de publicar al
Butlleti Oficial.

Article 92. Durada i limitacio de les suspensions temporals
1. La suspensio temporal a qué es refereix l'article 90 no pot ser de durada superior a un any comptat des
de la data de publicacio de l'acord.

2. La suspensio a que es refereix l'article 91 es mantindra fins a l'aprovacio definitiva del Pla d'ordenacid i
urbanisme parroquial, sense que el termini pugui ser superior a un any comptat des de la data de publicacio
de I'acord d'aprovacié provisional.

3. El periode de suspensid total, considerats els dos suposits dels apartats anteriors, no pot excedir els dos
anys. En tot cas, la suspensié s'extingeix amb I'aprovacié definitiva del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial.

4. El comU no pot acordar noves suspensions de llicencies fins que hagin transcorregut almenys quatre
anys, comptats des de l'extinci¢ dels efectes de la suspensié anterior.

Article 93. Procediment per sol-licituds anteriors

1. Quan es fa efectiva la suspensio de llicencies, el comu publica la relacio de totes les sol'licituds referents
a avantprojectes i projectes d'urbanitzacié o construccio, plans parcials o especials i convenis que tingui
registrades amb anterioritat a la data de publicacié de I'acord de suspensi¢ o, en defecte d'aquest, de l'acord
d'aprovacié provisional del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial. Aquesta relacié ha de contenir el nom
del sollicitant, la situacié d'allo projectat o convingut de I'obra projectada i la seva tipologia.

2. El'comu examina les sol'licituds i les resol dins del termini maxim de trenta dies comptats des de la data
de publicaci¢ de l'acord de suspensié o, si és el cas, de 'acord d'aprovacio provisional de la planificacio.
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3. Si'la suspensio fou acordada pel comu en els termes de larticle 90, abans de 'aprovacié provisional del
Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial, la corporacié atorga la llicencia per a aquells projectes que, pel seu
emplacament, no puguin afectar les infraestructures de la trama viaria prevista en la planificacio; denega
motivadament la llicencia en cas contrari i publica totes les resolucions adoptades.

4. Sila suspensié és motivada per 'aprovacié provisional del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial, tal
com preveu larticle 91, el comuU atorga la llicencia per a aquells projectes que s'ajustin a les previsions de
la planificacié provisionalment aprovada; denega motivadament la llicencia en cas contrari, i publica totes
les resolucions adoptades.

Article 94. Dret a indemnitzacio de despeses

Sense perjudici del dret a formular recurs, els sol-licitants a qui s'hagi denegat la peticié en qualsevol dels
dos suposits previstos a l'article anterior, tenen dret a ser indemnitzats pel comu pel cost de redaccié del
projecte (taxat pels col'legis professionals corresponents) i al reembossament de qualsevol taxa comunal
ja abonada.

Article 95. Procediment de redaccio del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial

Quan disposa dels estudis preliminars i de tota la informacié necessaria per a la planificacio, de conformitat
amb les previsions de contingut establertes al titol precedent d'aquesta Llei, el comU redacta el projecte
de Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial i les seves ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria
i de la rehabilitacio.

Article 96. Posada a informacié publica

El comu fa publica tota la documentacié que compon el projecte de Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial
durant un termini de seixanta dies. Tots els administrats, en dies i hores habils d'oficina, poden consultar
la documentacio general del Pla i obtenir, per simple peticio verbal, qualsevol informacié complementaria
que els sigui d'interes.

Article 97. Presentacio d'al-legacions

Durant el perfode d'informacié publica, i sense cap altre requisit de forma que la identificacié de la persona
compareixent, tots els administrats poden presentar al comu llurs al-legacions, observacions i propostes
respecte al projecte de Plai a les previsions contingudes.

Article 98. Aprovacio provisional del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial

Un cop exhaurit el termini d'informacié publica, el comu analitza totes les al'legacions, les observacions i les
propostes presentades, estudia 'oportunitat i linteres general que poden mereixer, i practica les esmenes
que estima pertinents. Si s'acorden maodificacions substancials del projecte inicial, el comu obre un segon
tramit d'informacioé publica durant trenta (30) dies. Un cop efectuat el tramit d'informacié publica corres-
ponent, el comu fa I'aprovacioé provisional del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial, i el remet al Govern
per a l'aprovacio previa prevista a l'article 10.

Article 99. Aprovacié prévia del Govern

1. El Govern aprova la conformitat del projecte de Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial amb les disposi-
cions de la present Llej, i lliura un informe favorable o bé proposa al comu les modificacions necessaries,
degudament justificades en motius de legalitat o de coordinacid territorial supracomunal.

2. En tot cas, el silenci de seixanta dies per part del Govern té caracter positiu i suposa I'aprovacio tacita.
Article 100. Aprovacio definitiva i publicacio

Una volta obtingut linforme favorable del Govern, exprés o tacit, el comu procedeix a I'aprovacié definitiva
del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial i el publica al Butlleti Oficial.
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Article 101. Actes administratius preparatoris i decisoris

Les actuacions previstes als articles 95, 96 i 97 sén constitutives d'actes administratius preparatoris.
L'aprovacio provisional del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial per part del comu prevista a I'article 98
constitueix un acte administratiu decisori.

Article 102. Vigéncia del Pla d'ordenacio i urbanisme parroguial
Els plans d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial i les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria tenen
una vigencia indefinida. Es poden revisar d'acord amb el procediment previst a I'article seglent.

Article 103. Revisi6 del Pla d'ordenacid i urbanisme parroquial
1. L'alteraci¢ de qualsevol dels continguts essencials del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial solament
es pot portar a terme mitjangant el procediment de revisio.

2. La primera revisio del Pla només es pot practicar al cap de sis (6) anys, comptats des de la data de publi-
cacio de l'aprovacio definitiva inicial. Les revisions seglients es poden practicar cada sis (6) anys, comptats
des de la data de la publicacioé de la revisié anterior.

Excepcionalment, es pot revisar el Pla abans dels terminis fixats en el paragraf anterior, sempre que hi
hagi causes d'interes public degudament justificades. Es requereix que la justificacié de l'interés public sigui
validada pel Govern.

3. Als efectes del present article, sén continguts essencials del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial: els
sistemes generals de comunicacio, la classificacio del sol i les reserves de sol destinades a infraestructures,
equipaments i serveis publics.

4. En tot cas, la revisié no pot tenir mai com a resultat la superaci6 de l'edificabilitat de cada parroquia
segons queda establert a I'article 23, i definit a l'article 71 apartat ).

Article 104. Procediment de revisio

La revisi¢ del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial comporta l'elaboracié d'un expedient que ha de
contenir tots els estudis i documents que la justifiquen, i el procediment s'ha de subjectar a les mateixes
disposicions establertes per a la redaccié i l'aprovacié inicial.

Article 105. Modificacions, rectificacions i adaptacions del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial

1. Els canvis de contingut del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial que no suposin alteracié de cap dels
continguts essencials es poden portar a terme pel procediment de modificacio, que el comU pot iniciar en
qualsevol moment.

2 Els ajustaments entre unitats d'actuacio, ajustaments de l'alineacid de vials, i les rectificacions d'errors
materials i aritmetics advertits, sempre que no suposin alteracié de cap dels continguts essencials, no
requereix seguir el procediment de modificacié del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial. EI ComU pot
publicar en qualsevol moment els ajustaments entre unitats d'actuacio, els ajustaments de l'alineacié de
vials i les rectificacions d'errors, previ informe preceptiu de la Comissio Tecnica d'Urbanisme.

3.- Les adaptacions del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial a projectes d'interes nacional, plans secto-
rials d'incidencia supracomunal, entorns de proteccié de béns dinteres cultural o a altre instrument fixat
per la legislacié que comporti necessariament I'adaptacio del Pla, seguiran el procediment de modificacio,
encara que variin continguts essencials.

Article 106. Procediment de modificacio

1. En aprovar provisionalment una modificacio del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial, el comu ha de
publicar I'acord provisionali la justificacié que el sustenta, i ha d'enviar-ho al Govern per a I'aprovacié previa.
La Comissio Tecnica d'Urbanisme emetra informe preceptiu sobre la modificacio.

2. Una volta obtinguda expressament o tacitament I'aprovaci¢ del Govern en els termes de larticle 99, el
comu l'aprova definitivament i el publica al Butlleti Oficial.
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Titol VI. Actuacié urbanistica i posada en execucié de la planificacio

Article 107. Disposicions generals
1. L'execuci¢ del planejament urbanistic s'efectua de forma integral, per poligons, sectors o per unitats
d'actuacio.

2. En l'execuci¢ integral per poligon, sector o unitat d'actuacio, el compliment dels deures urbanistics dels
propietaris es fa efectiu de forma conjunta i simultaniament a l'assignacié de 'aprofitament urbanistic que
els correspon.

3. En les unitats d'actuacio de sol urba consolidat de gesti¢ directa, I'execucié del planejament urbanistic
també es pot efectuar de forma aillada. En aguests suposits els propietaris de les parcel-les executen i
compleixen individualment les determinacions i els deures establerts en el planejament.

4. Siescau, sinclouen en les actuacions encaminades a la urbanitzacio i edificacio simultanies de les parcel-les
edificables, les operacions convencionals i arranjaments pactats entre el comu i els propietaris interessats
que tinguin per objecte I'ajustament de limits i la regularitzacié de parcelles, sempre que es tracti de sol
de caracteristiques similars i que no hi hagi una diferencia de superficie superior al 10%.

5. El desenvolupament i execucio de les determinacions del Pla d'ordenacioé i urbanisme parroquial en
unitats d'actuacio de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable s'efectua mitjancant I'aprovacié de plans
parcials i de plans especials.

Article 107 bis. Plans parcials
1. El Pla parcial és linstrument que materialitza la fase de posada en execucié de I'actuacié urbanistica
promoguda pel sector privat.

2. La redaccio i 'execucié dels plans parcials correspon als propietaris dels terrenys.

3. Per facilitar la posada en execuci¢ de la planificaci¢, a petici¢ dels propietaris interessats en el Pla par-
cial, el comu pot intervenir per assessorar i coadjuvar amb vista a trobar les solucions i arribar als acords,
técnics i juridics, que en permetin l'aprovacio.

Article 108. Obligacions dels propietaris en un Pla parcial
Els propietaris de terrenys compresos dins d'un Pla parcial queden subjectes a les obligacions seguents:

a) Participar en el procediment de redaccio, reparcel-lacié -si és necessaria- i aprovacio del Pla parcial,
quan, en defecte d'acord unanime d'actuacio voluntaria, sigui acordat aixi per un nombre de propieta-
ris que representi almenys les tres quartes parts de la propietat de la superficie dels terrenys compre-
sos en el Pla parcial.

b) Efectuar la cessid gratuita als comuns dels vials de titularitat comunal i dels terrenys destinats a infra-
estructures, equipaments i serveis collectius, segons les previsions d'aquesta Llei, dels quals el comu en
prendra possessio efectiva una volta que s’hagin executat degudament tots els treballs d'urbanitzacio,
en els quals el comu participa Unicament si és titular de terrenys patrimonials destinats a usos diferents
dels mencionats en l'article 33, en el percentatge que li correspongui. No obstant aixo, el comU pot pren-
dre possessio dels terrenys destinats a infraestructures, equipaments i serveis col-lectius des del moment
de 'elevacio a public del Pla parcial, sense perjudici de l'obligacié de I'Associacioé de Promocié Urbanisti-
ca a realitzar degudament tots els treballs d'urbanitzacio.

C) Efectuar la cessio gratuita al Govern dels vials o trams de vial que s'hagin d'incorporar a la xarxa de
carreteres generals, i dels terrenys previstos en els projectes d'interés nacional i en els plans sectorials.
Aquesta cessio es realitza a favor del comUd, que ha de posar el sol a disposicié del Govern, o bé direc-
tament a favor del Govern, quan abans de la cessi¢ s'hagi subscrit un acord entre el comu i el Govern.
El Govern pren possessi¢ efectiva dels vials una volta que s'hagin executat degudament tots els treballs
d'urbanitzacio, en els quals hi participa Unicament si és titular de terrenys patrimonials destinats a usos
diferents dels mencionats a l'article 33, en el percentatge que li correspongui.
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d) Sufragar totes les despeses d'urbanitzacio i execucié del Pla parcial de conformitat amb el projecte
i les condicions que resultin de la seva aprovacio, i en proporcio a la propietat i l'aprofitament efectius.

Article 109. Contingut dels plans parcials

Amb subjeccié a les previsions especifiques de cada unitat d'actuacio, el Pla parcial ha de contenir el grau
dinformacié amb la precisio suficient per permetre’n I'aprovacié i 'execucio posterior i, en tot cas, la do-
cumentacié seglent:

1. Planol de delimitacié de l'ocupacio, total o parcial, dins de la unitat d'actuacio.

2. Estudi geologic i geotecnic i/o hidraulic del terreny afectat quan, per la seva situacio, caracteristiques,
morfologia o riscos, sigui imposat per llei, per reglament o per les ordinacions particulars reguladores de
la normativa subsidiaria.

3. Planols dels tracats i caracteristiques de la xarxa de comunicacions propia del sector i del seu enllag amb
el sistema general previst al Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial.

4. Planols amb indicaci¢ de les alineacions, les rasants, les proteccions de la xarxa viaria, els itineraris pe-
destres lliures de barreres arquitectoniques i les zones d'aparcament.

5. Planols i memoria técnica dels tragats i caracteristiques de les galeries tecniques i de les xarxes de
subministrament d'aigua, depuracio, clavegueram, aigles pluvials, energia, telefon i tots els altres serveis
previstos en el Pla.

6. Planol amb indicaci¢ dels terrenys de cessio obligatoria i gratuita al comu, destinats a equipaments publics
i collectius, segons els percentatges establerts en el Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial.

7. Quadern que defineixi la densitat d'habitatges, 'assignacioé dels usos, 'ocupacié i l'aprofitament del ter-
reny i les tipologies de les edificacions, de conformitat amb les previsions fetes per a la unitat d'actuacio.

8. Planols de Ia situacié anterior de les finques amb indicacio dels diferents propietaris i de la nova situaci
resultant de l'equidistribucio, la reparcel-lacio i la urbanitzacio.

9. Conveni d'urbanitzacio, signat pels propietaris, que reflecteixi el procés urbanistic i el compliment de les
prescripcions dels apartats anteriors.

10. Avaluacio economica estimativa de 'execucio de les obres d'urbanitzacié i pla o calendari de les etapes
d'execucio projectades.

Article 110. Obtencié de la garantia urbanistica amb execucio aplagada

Si els propietaris no tenen la intenci¢ de portar a execucié immediata, sigui en tot o en part, el Pla parci-
al, perd sf que estan interessats en laprovacio del projecte a I'efecte d'obtenir la garantia d'aprofitament
urbanistic prevista als articles 34 a 36, es poden estalviar la presentaci¢ dels documents mencionats als
apartats 51 10 de l'article precedent. Els propietaris han de presentar aquests documents a 'aprovacio
comunal, sempre condicionats a eventuals revisions del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial d'acord
amb l'establert a I'article 8 d'aquesta Llei, quan decideixin I'execuci¢ efectiva del Pla.

Article 111. Redaccid i aprovacio dels plans parcials

Amb el contingut documental necessari prescrit en un o altre dels dos articles precedents, els propietaris
dels terrenys redacten el projecte de Pla parcial, l'aproven i el signen, i el sotmeten a I'aprovacié adminis-
trativa del comu.

Article 112. Requisits per a 'aprovacio

1. El comu verifica en un termini maxim de tres (3) mesos la conformitat del projecte de Pla parcial amb
les previsions d'aquesta Llei, les generals del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial i les especifiques de
la unitat d'actuacio afectada.
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2.Si el projecte obté la conformitat, el fa public durant un termini de vint (20) dies. Si no obté la conformitat,
sense perjudici de proposar als propietaris les rectificacions o les esmenes pertinents, en denega I'aprovacio.

3. Durant el termini d'informacio publica, tots els administrats poden consultar el projecte i eventualment,
formular al-legacions i observacions.

4. Abans d'aprovar el Pla parcial el comU ha de demanar i obtenir un informe favorable dels ministeris
amb competencies sectorials per rad de la materia. Els ministeris disposen d'un termini de dos mesos per
emetre els informes.

5. En el cas de participacio obligada de propietaris en el Pla parcial, abans d'aprovar-lo el comu ha de de-
manar i obtenir un informe favorable de la Comissio Tecnica d'Urbanisme, en els termes de l'article 121.

6. En un termini maxim de tres (3) mesos comptats a partir del final del periode d'informacié publica, el
comu analitza les al-legacions i les observacions rebudes i, sense perjudici de proposar als propietaris les
rectificacions o les esmenes que consideri pertinents, dicta el decret d'aprovacié o bé de denegacio.

7. El projecte se considera aprovat en cas que no s'adopti una resolucié en el termini maxim de set (7) mesos
des de la presentaci¢ de la sollicitud, o de nou (9) mesos si es compleixen els requeriments de 'apartat 5.

Article 113. Publicacic del decret d'aprovacio del Pla parcial

El comu publica el decret d'aprovacio del Pla parcial. El decret ha de contenir la informacié suficient que
permeti coneixer la ubicacié del Pla parcial i la seva unitat d'actuaci¢ dins del Pla d'ordenacié i urbanisme
parroquial, i la identificacié dels propietaris interessats.

Article 114. Execucio dels plans parcials
L'execucio d'un Pla parcial es pot fer en una sola actuacié o bé en fases, mitjancant la presentacié i l'apro-
vacio de projectes d'urbanitzacio.

La presentacio i aprovacio del projecte d'urbanitzacié pot ser simultania a I'aprovacié del pla parcial o es-
pecial, en la forma establerta reglamentariament.

Article 115. Plans especials
1. El Pla especial és I'instrument que materialitza la fase de posada en marxa de l'actuacio urbanistica pro-
moguda pel sector public i justificada per l'interes public.

2. Els plans especials tenen per objecte el desenvolupament del sistema general de comunicacions, d'espais
lliures, d'equipaments, proteccions, serveis i subministraments col-lectius, aixi com de les obres publiques
promogudes pel Govern a través dels projectes d'interes nacional i dels plans sectorials.

3. Laredaccio dels plans especials correspon al comu. Si es tracta d'obres publiques promogudes pel comd,
la redaccio s'inicia després d’haver aprovat i publicat I'acord de dur endavant el projecte. Si es tracta de
projectes d'interes nacional o de plans sectorials, la redaccio s'inicia després que el Govern hagi aprovat i
publicat aguell instrument, i ho notifiqui al comu.

4. Excepcionalment, quan es tracta de plans especials que tenen per objecte desenvolupar obres publiques
promogudes pel Govern, la redacci6 del Pla especial la duu a terme el Govern si el comu li ho demana,
0 en cas dinaccid per un termini superior a sis mesos, a comptar de la data de notificacié. En ambdds
suposits, el comu ha de lliurar al Govern tota la documentacio necessaria per dur a terme la redaccio de
linstrument de planejament.

5. Ll'execucio de les obres i treballs que justifiquen el Pla especial correspon al comU, quan es tracta d'obres
publiques promogudes pel comu, i al Govern, quan es tracta d'obres publiques promogudes per aguest.
L'execucio de tots els treballs d'urbanitzacio restants correspon als propietaris.

Article 116. Obligacions dels propietaris en un Pla especial
Els propietaris de terrenys compresos dins d'un Pla especial queden subjectes a les obligacions seglients:

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015



pd
o
L
>
@)
O

Butlleti Oficial del
Principat d’Andorra

Num. 57 26 de juny del 2019 27142

a) Col'laborar i participar amb el comu i, si escau, amb el Govern, en el procediment de redaccio, repar-
cel-lacio, si és necessaria, i aprovacio del pla, per tal d'establir i delimitar el pas dels vials necessaris i els
terrenys de cessio obligatoria.

b) Cedir gratuitament i fer remesa al comu o, bé directament al Govern, quan abans de la cessio shagi
subscrit un acord entre el comu i el Govern, de les vies, vials o trams de vial que s'hagin d'incorporar a
la xarxa de carreteres generals, i dels terrenys previstos en els projectes d'interes nacional i dels plans
sectorials; dels terrenys destinats a vialitat de titularitat comunal, i els de cessi¢ obligatoria, per tal que
s'executin les obres que justifiquen el mateix Pla especial.

C) Sufragar totes les despeses d'urbanitzacio, aixi com la part que els pertoqui per aquelles que, en pro-
fit seu, ja hagi realitzat el comu o, si és el cas, el Govern, quan manifestin interes d'executar, sigui total-
ment o sigui en part, els treballs d'urbanitzacid restants previstos al pla. Aquestes despeses es xifren a
preu de cost, incrementat amb I1PC anual.

Article 117. Contingut, redaccio i aprovacio dels plans especials

1. Els plans especials han de contenir la justificacio, les precisions i la informacié documental necessaries
per permetre I'execucid material de les obres que hi son previstes i, en tot cas, la mateixa que es requereix
per als plans parcials.

2. El'comu o, si escau, el Govern redacten el projecte de Pla especial i el posen en coneixement reciproc i
dels propietaris compresos dins de la unitat d'actuaci, per tal que cadascun d'ells efectui les observacions
que consideri pertinents en el termini maxim de dos mesos.

3. Transcorregut aquest termini, i efectuades, quan sigui el cas, les modificacions que el redactor introdu-
eixi a resultes de les observacions presentades, el comu o, si escau, el Govern, fa public el projecte de Pla
especial durant un termini de vint dies.

4. Durant el termini d'informacié publica, tots els administrats poden consultar el projecte i, eventualment,
formular al-legacions i observacions.

5. Abans d'aprovar el Pla especial, el comu i, si escau, el Govern, ha de demanar i obtenir un informe favora-
ble dels ministeris amb competéencies sectorials per rad de la materia. Els ministeris disposen d'un termini
de dos mesos per emetre els informes.

6. lgualment, abans de I'aprovacio del Pla especial, el redactor ha de demanar i obtenir un informe favorable
de la Comissid Técnica d'Urbanisme, en els termes de l'article 121.

7. Enun termini maxim de tres mesos comptats a partir del final del periode d'informacioé publica, el redactor
analitza les allegacions i les observacions rebudes i, sense perjudici d'introduir al projecte les rectificacions
0 les esmenes que consideri pertinents, dicta el decret d'aprovacié i el fa public.

8. El decret d'aprovacié del Pla especial és susceptible de recurs d'acord amb el que preveu larticle 146
d'aquesta Llei. Quan es tracti de plans especials que desenvolupin plans sectorials o projectes d'interes
nacional d'iniciativa del Govern, els recursos administratius i, si és el cas, jurisdiccionals, que s'hiinterposin,
no poden donar lloc a mesures de suspensio cautelar.

Article 118. Compatibilitat entre plans parcials i plans especials
1. Els plans parcials i els plans especials sén compatibles, admeten propostes d'iniciativa publica i privada,
i poden coexistir en una mateixa unitat d'actuacio.

2. En el cas que l'actuacio urbanistica hagi estat promoguda pel sector public a través d'un pla especial
limitat a I'execuci¢ de les obres d'interes public que I'ha motivat, les restants actuacions urbanistiques que
corresponen als propietaris sén desenvolupades posteriorment a través del corresponent pla parcial.
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Article 119. Reparcel-lacio

1. S'lentén per reparcellacié l'agrupacio de finques compreses en un Pla parcial o en un Pla especial, la
seva nova divisid ajustada a les previsions de la planificacio i 'adjudicacio de les parcel-les resultants als
propietaris interessats en proporcio als drets respectius.

2. La reparcel-lacio té per objecte distribuir justament i equitativa entre els propietaris els beneficis i les
carregues de 'ordenacio urbanistica, regularitzar la configuracio de les finques i situar els terrenys de cessid
obligatoria destinats a l'aprofitament public que, en cada cas, corresponguin a 'Administracio.

3. No es poden adjudicar com a finques independents superficies de terrenys que siguin inferiors a la par-
cella minima edificable o que no tinguin la configuracio i caracteristiques adequades per a la seva edificacio
de conformitat amb la planificacié. Si és el cas, per tal que la parcella pugui ser edificada, i sense perjudici
daltres arranjaments convencionals, els propietaris restants han de cedir proporcionalment el terreny
necessari fins que la parcel-la assoleixi la superficie minima exigida. El propietari cessionari ha d'abonar als
cedents la compensacio economica pertinent.

4. Lareparcel-lacio economica inclou I'equivalent economic del valor del sol de cessio obligatoria i gratuita,
en els termes establerts a l'article 33 d'aquesta Llei.

Article 120. Criteris de valoracio

1. El procediment i els criteris de valoracié amb vista a les compensacions necessaries, de terrenys o econo-
miques, per les reparcel-lacions, shan d'establir a partir del reglament general aprovat al respecte. Mitjangant
aquest reglament s'han d'evitar actuacions especulatives i posicions abusives entre tots els propietaris.

2. El reglament ha d'incloure i desenvolupar, a efectes de valoracig, els criteris seglients:
a) Els accessos i les dotacions de serveis existents.
b) La possibilitat d'edificar en funci¢ de la morfologia del terreny.
) Els diferents coeficients d'edificabilitat de cada finca.
d) Els eventuals convenis amb I'Administraci¢ atorgats amb anterioritat a l'entrada en vigor de la present Llei.

e) Els eventuals convenis atorgats entre particulars documentats mitjancant escriptura publica o bé apro-
vats mitjancant decret comunal o del Govern amb anterioritat a I'entrada en vigor de la present Llei.

f) Les servituds urbanistiques existents.
g) Les servituds privades existents.
h) Les caracteristiques de topografia i orientacio.

3. Si una revisio futura del Pla afecta d'alguna forma els terrenys amb garantia urbanistica, els parametres
fixats han de ser el criteri de valoracié economica a tots els efectes de permuta, expropiacié o qualsevol altre.

Article 121. Participacié obligatoria en la redaccio i I'aprovacié d'un Pla parcial o especial

La participaci¢ obligatoria dels propietaris dels terrenys en el procés de redacci¢ i aprovacié d'un Pla par-
cial o d'un Pla especial, segons les disposicions d'aquesta Llei, comporta I'aplicacié de les condicions de
procediment seguents:

a) Si es tracta d'un Pla especial, 'oposicié dels propietaris no impedeix que el comu en faci la redaccio,
amb 'abast que sigui necessari per a I'execucié del Pla especial i l'aprovacié posterior en les condicions
de procediment previstes en aquest article.

b) Si es tracta d'un pla parcial, un cop els propietaris de les tres quartes parts de la superficie dels ter-
renys hagin adoptat l'acord d'actuacio, 'oposicio de la resta de propietaris no impedeix que la majoria en
faci la redaccio, la reparcel-lacio -si és necessaria- i la proposta d'aprovacio al comu.

€) En ambdds suposits dels apartats a) i b), quan el Pla parcial o especial hagi estat redactat, una vegada
clos el termini d'informacié publica i abans de la seva aprovacio definitiva, el comu el remet a la Comissio
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Tecnica d'Urbanisme, la qual verifica la justa distribucié de carregues i beneficis entre la totalitat dels pro-
pietaris, la conformitat del procediment amb aquesta Llei i, dins el termini de dos (2) mesos, Iliura un in-
forme favorable o desfavorable motivat.

d) Una volta obtingut I'informe favorable de la Comissié Tecnica d'Urbanisme, el comu aprova el Pla par-
cial o especial i el publica al Butlleti Oficial. Els propietaris opositors, en defensa de llurs drets, poden in-
terposar-hi recurs d'alcada davant la Comissio Tecnica d'Urbanisme.

Article 122. Elevacié a escriptura publica

1. Als efectes civils pertinents, en un termini maxim de tres mesos des de I'aprovacié d'un Pla parcial, els
propietaris promotors del pla, aquells altres que s'hi adhereixin posteriorment, el comu i, si escau, el Go-
vern, eleven a escriptura publica el conveni d'urbanitzacié, acompanyat d'una copia del decret d'aprovacio
i dels planols descriptius que configuren la nova situacio i la titularitat de les finques que resulti del procés
urbanistic i dels terrenys de cessid obligatoria i gratuita a favor del comu.

2. Als efectes civils pertinents, en un termini maxim de tres mesos des de I'aprovacié d'un Pla especial, el
comu o, si escau, el Governi els propietaris de la unitat d'actuacio, eleven a escriptura publica el document
de reparcel-laci¢, junt amb una copia del decret d'aprovacio del Pla especial i, quan escaigui, del planols
descriptius que permetin coneixer la nova situacio i la titularitat de les finques que resulti del procés urba-
nistic i dels terrenys de cessio obligatoria i gratuita a favor del comu i, si escau, del Govern.

3. El decret que aprova el Pla parcial, o el decret que aprova el document de reparcel-lacio, en el cas dels
plans especials, és el titol constitutiu de la propietat dels terrenys compresos en I'ambit del pla, i substi-
tueix a tots els efectes els titols de propietat anteriors. Una volta que el decret d'aprovacio sigui ferm, els
notaris autoritzen l'escriptura d'elevaci¢ a public d'aquell instrument a instancia d'un nombre de propietaris
que representi, com a minim, les tres quartes parts de la superficie dels terrenys compresos en la unitat
d'actuacio, quan es tracti de plans parcials, i de 'Administracio actuant i els propietaris que compareguin,
qualsevol que sigui el seu nombre, en el cas dels plans especials. Sempre que un notari elevi a public un
pla parcial o un pla especial sense que compareguin tots els propietaris afectats, ha de protocol-litzar amb
I'escriptura linforme preceptiu i vinculant emes per la Comissi¢ Tecnica d'Urbanisme en compliment del
que preveuen els articles 1211 132.2.b) d'aquesta Llei.

4. En cas de reparcellacié de finques, les eventuals carregues reals que gravessin la finca originaria es
traslladen a la finca resultant de la reparcel-lacio, per ministeri de la Llei, i sense necessitat de consentiment
del beneficiari de la carrega.

5. l'escriptura d'elevacio a public del conveni d'urbanitzacio, en el cas dels plans parcials, o del document
de reparcellacio, en el cas dels plans especials, s’ha de posar en coneixement de tots els propietaris de la
unitat d'actuacié, hagin o no participat en el seu atorgament. També es posa en coneixement dels benefi-
ciaris de carregues reals, quan existeixin.

6. L'elevacio a escriptura publica del document de reparcellacié permet al comu o, si escau, al Govern,
iniciar per propia autoritat el procés material d'execuci¢ de les obres que I'han motivat, i és titol suficient
per prendre possessio dels terrenys necessaris amb aquesta finalitat. A tal efecte, 'administraci¢ actuant
pot adoptar les mesures d'execucio previstes al Codi de 'Administracié que consideri pertinents.

7.Un cop finalitzades les obres que han justificat 'elaboraci¢ del Pla especial, l'administracié actuant redacta
el document de liquidaci¢ definitiva, amb el compte de liquidacio, que ha de ser notificat a tots els propietaris.

Article 123. Programes de reforma interior, de proteccio i de sanejament
Els programes de reforma interior urbana, de proteccio i de sanejament son instruments d'actuacié urba-
nistica d'iniciativa publica I'abast dels quals es defineix als apartats 2, 3 i 4 de larticle 87.

Article 124. Redaccio, aprovacio i execucio dels programes
1. Els projectes de programes de reforma interior urbana, de proteccio i de sanejament han de contenir la
justificacio, la precisio i la informacié documental suficients que en permetin l'aprovacié i 'execucio posterior.
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2.Han de fer referencia expressa a les ordinacions que els siguin d'aplicacid i a les carregues eventuals que
hagin de suportar els propietaris afectats pel projecte.

3. Els programes son redactats, aprovats i executats pel comu, després d'haver posat el projecte a infor-
macio publica tal com és previst pels plans parcials i plans especials.

Article 125. Expropiacio

Més enlla dels terrenys de cessié obligatoria previstos en aquesta Llei i de conformitat amb la Llei d'ex-
propiacio vigent, el comU i, si escau, el Govern posa en marxa un procediment d'expropiacio pel terreny
addicional que sigui necessari quan l'execucié d'un Pla especial o d'un programa de reforma interior urbana,
de proteccié o de sanejament aixi ho requereixi.

Titol VII. Deures d'Us i conservacio, estat de ruina i edificacions i
instal-lacions fora d’'ordenacié

Article 126. Regim de “fora d'ordenacio”
La qualificacié de “fora d'ordenacid” es fa a partir dels dos suposits seglents:

1. Edificacions o instal-lacions no conformes per no estar alineades amb el tragat viari de la planificacio:
En aquests casos no s'atorguen llicencies d'obres de consolidacié, daugment de volum o de superficie, ni
de canvi d'Us. Només es poden autoritzar les reparacions necessaries per a la conservacio de l'edifici i les
que siguin exigides per a la seguretat, la salubritat i 'adequacio a les disposicions de la Llei d'accessibilitat.

En el cas que la disconformitat amb l'alineacié de vial sigui inferior a 30 centimetres, poden ser atorgades
llicencies d'obres excepte per a reforma integral de I'edifici, augment de volum o de superficie.

2. Edificacions o installacions alineades pero no conformes amb la planificacio per altres raons:

a) En aquests casos, d'acord amb les ordinacions de rehabilitacié i amb els limits dels coeficients d'edifi-
cabilitat fixats a la planificacio, es poden atorgar llicencies d'obres en general. Si laprofitament urbanistic
ja era superior al previst a la unitat d'actuacio en qualsevol dels parametres, inclosa la manca d'aparca-
ment per a vehicles, els propietaris d'aquests edificis poden ser sotmesos a una contribucié economica
compensatoria de conformitat amb les previsions d'un Pla especial degudament aprovat.

b) El comU queda obligat a destinar el producte de tota contribucié compensatoria a pal-liar els deficits
estructurals directament relacionats amb el concepte objecte de la imposicié previst en el Pla especial.

Article 127. Deures d'Us i conservacio

1. Els propietaris de parcel-les, edificis i instal-lacions de tota mena tenen l'obligacié de destinar-los efec-
tivament als usos establerts en la planificacio i a conservar-los en tot moment en les degudes condicions
de seguretat, salubritat i higiene.

2. Els propietaris dels edificis i les installacions son responsables de la inspeccio, el manteniment i la re-
paracio de tots els elements de l'edifici executats a 'empara de la llicencia o les llicencies de construccio,
incloses les proteccions especifiques enfront dels riscos naturals i els ancoratges d'estabilitzacié del terreny.
Aqguesta responsabilitat ha de constar en totes les escriptures de transmissio de domini.

3. Els comuns, en assabentar-se de qualsevol irregularitat d'ds o de conservacid a qué fan referencia els
apartats 1 i 2 d'aquest article, han d'ordenar al propietari 'execucié de les obres necessaries per tal de
conservar les condicions de seguretat, salubritat i higiene, amb indicaci¢ del termini d'execucio.

4. Si, dins del termini fixat, el propietari no executa el que ordena el comu, ho fa el mateix comu per compte
i a carrec del propietari.
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Article 128. Ordres d'execucio

1. Per motius de seguretat i higiene, els comuns poden ordenar als propietaris I'execucié de treballs de
conservacio i neteja en facanes, patis o espais que siguin visibles des de la via publica, sense que necessa-
riament figurin inclosos en la planificacié ni en un programa de rehabilitacio.

2. Els treballs s'executen a carrec dels propietaris dins els limits de llurs obligacions de conservacio.

3. Sies tracta de treballs inclosos en un programa de rehabilitacié urbana destinat a millores d'interes public,
els treballs s'executen a carrec del comu en tot alld que excedeixi els limits del deure de conservacio que
té la propietat. S'aplica el mateix criteri si es tracta de béns de propietat privada inclosos en el cataleg del
patrimoni nacional, essent en aquest cas els treballs executats a carrec del Govern.

Article 129. Declaracio d'estat de ruina

1. Si una edificacio, totalment o en part, es troba en estat ruinés, el comu, d'ofici o a instancia de qualsevol
interessat, amb linforme previ lliurat per un tecnic qualificat i després d'oir la propietat i els estadants,
declara aquesta situacio, disposa les mesures de seguretat que calgui adoptar i n‘acorda la demolici¢ total
0 parcial en els suposits seglents:

a) Si el cost de les obres necessaries per a la deguda rehabilitacié és superior al cinquanta per cent del
valor actual de I'edifici o de les plantes afectades, sense comptar el valor del terreny.

b) Si l'edifici presenta una situacio de feblesa generalitzada en els elements estructurals o en els fonaments.

) Si és necessaria la realitzacio d'obres que no poden ser autoritzades perque l'edifici s'ha declarat “fora
d'ordenacio”.

2. Si, dins del termini fixat, el propietari no executa allo acordat pel comu, ho fa aquest per compte i a
carrec de l'obligat.

3. En tot suposit d'urgéncia per causa de perill, el consol major disposa alld que estima necessari respecte
a I'habitabilitat i al desallotjament per tal d'assegurar la integritat dels ocupants i de terceres persones.

Titol VIII. La Comissio Tecnica d'Urbanisme

Article 130. Comissié Tecnica d'Urbanisme
Es crea la Comissié Tecnica d'Urbanisme com a drgan consultiu i executiu en materia d'ordenacié del ter-
ritori, 'urbanisme i la construccié.

Article 131. Composicio
1. La Comissi6 Tecnica d'Urbanisme és composta d'onze membres:

a) El ministre responsable de I'ordenament territorial o el director responsable d'urbanisme del ministeri,
per delegacio del primer, i un tecnic amb titulacié d'arquitectura superior o enginyeria de camins, canals i
ports (o titulacio superior amb competencies en materia d'urbanisme homologada per la Unid Europea)
del ministeri responsable de 'ordenament territorial designat pel mateix ministre.

b) Un tecnic amb titulacié d'arquitectura superior o enginyeria de camins, canals i ports (o titulacio supe-
rior amb competencies en materia d'urbanisme homologada per la Unié Europea) i un jurista coneixe-
dor del dret urbanistic, ambdds designats pel ministre.

€) Un representant de cada comu. Els set representants comunals també han de ser tecnics amb titula-
i d'arquitectura superior o enginyeria de camins, canals i ports (o titulacié superior amb competenci-
es en materia d'urbanisme homologada per la Unié Europea).

2.Cada undels comuns nomena el seu representant i comunica el nomenament al ministre responsable de
I'ordenament territorial. El nomenament es fa per a una durada igual a la del mandat comunal. No obstant
aixo, en cessar el comu que I'na nomenat, el representant queda en funcions fins que el nou comu no el
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confirmi o el substitueixi. Els comuns remuneren llurs representants, i el Govern, els dos representants
designats pel ministre esmentats a l'apartat 1.b)

3. El representant comunal pot ser separat del carrec per acord motivat del comU que el va designar o
acord motivat adoptat per majoria absoluta de la mateixa Comissio Tecnica d'Urbanisme. En aquests su-
posits, aixi com en el supdsit que cessi voluntariament per la causa que sigui, el comd en nomena un altre.

Article 132. Funcions i competencies
Sense perjudici daltres competencies per a les quals la pugui delegar el Govern, la Comissié Tecnica d'Ur-
banisme té les funcions consultives i d'assessorament i les competéncies decisories seglients:

1. Funcions consultives i d'assessorament:

a) Amb caracter preceptiu, no vinculant i previ a 'aprovacié del Govern, informar respecte als plans d'or-
denacio i urbanisme parroquial dels comuns i les seves revisions, modificacions i canvis per ajustaments
tecnics i rectificacions d'errors; els plans i projectes sectorials amb incidencia supracomunal, les direc-
trius d'ordenacié i la reglamentacié urbanistica, d'urbanitzacio i de la construccié proposats pel ministeri
encarregat de 'ordenament territorial.

b) Amb caracter preceptiu i no vinculant, emetre informe sobre els recursos de reposicié que siguin for-
mulats davant del Govern contra actes de 'Administracié central en les materies que sén objecte de la
present Llei.

) A petici¢ del Consell General, del Govern o dels comuns, facilitar assessorament o opinid sobre I'orde-
nacio del territori, 'urbanisme i la construccio.

2. Competencies decisories:

a) Resoldre decisoriament tots els recursos d'alcada que s'interposin contra actes de 'Administracio co-
munal en materia d'ordenacio del territori, urbanisme i construcci¢ i els de reposici¢ contra els actes de
la mateixa Comissio.

b) Verificar i informar, amb caracter preceptiu i vinculant, en els sup0sits de participacié obligatoria en la
redacci¢ d'un Pla especial o d'un Pla parcial previstos a l'article 121 d'aquesta Llel.

) Decretar la suspensio de llicencies d'urbanitzacié i de construccio i 'aturada d'obres i treballs en curs
en els termes de l'article 147.

Article 133. Funcionament

1. La Comissid Tecnica d'Urbanisme és presidida pel ministre responsable de I'ordenament territorial o,
per delegacio, pel director responsable d'urbanisme del ministeri, 0 encara, en absencia dambdds, per un
membre de la Comissié Tecnica d'Urbanisme designat pel ministre.

2. El secretariat de la Comissio és assegurat pel membre jurista designat pel ministre.

3. La Comissid es reuneix sempre que sigui necessari a criteri del president i també a peticié d'un minim
de tres membres. El president convoca les reunions. El quorum necessari per poder mantenir la reunio i
adoptar validament acords és de set membres, entre els quals cal la presencia obligatoria d'almenys tres
representants del Govern.

4. La Comissio adopta els acords per majoria. En cas d'empat, el president té vot de qualitat.

5. La Comissio redacta i aprova el reglament de funcionament intern de conformitat amb les disposicions
del present titol, i el sotmet a I'aprovacio definitiva del Govern. El reglament ha de preveure el regim d'in-
compatibilitats dels membres de la Comissio.
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Titol IX. Régim d’'atorgament de llicéncies

Article 134. Actes subjectes a llicencia
Sense perjudici d'altres autoritzacions que siguin necessaries segons es disposa en aquesta Lleiienla resta
de la legislaci¢ especifica aplicable, queden subjectes a llicencia previa les actuacions seglents:

1. Obres de nova planta d'edificacions i instal-lacions de tota mena.
2. Obres d'ampliaci¢ dedificis.
3. Obres de modificacié o reforma que afectin I'estructura o les obertures exteriors d'edificis.

4. Obres destinades a usos de caracter provisional i temporals. S6n usos de caracter provisional els ad-
missibles en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable que encara no ha adquirit la classificacié de sol
urba consolidat. S6n usos temporals els autoritzats per un termini breu i limitat, dacord amb els criteris
establerts reglamentariament.

5. Parcel-lacions, segregacions, divisions de finques i treballs d'urbanitzacio.

6. Moviments de terres en general, excavacions, desmunts, esplanacions i terraplens, exceptuant-ne els
autoritzats dins del marc dels projectes d'urbanitzacié o edificacié corresponents inclosos en els punts 1,
2, 3,415 anteriors.

7. Demolici¢ d'edificis, fora dels suposits de declaracié de ruina.

8. Obres, installacions i equipaments que afectin el subsol, exceptuant-ne els autoritzats dins del marc dels
projectes d'urbanitzacio o edificacio corresponents inclosos en els punts 1, 2, 3, 4 i 5 anteriors.

9. Instal-laci¢ de retols i cartells visibles des de la via publica quan no es trobin en locals tancats, segons les
especificacions del Reglament de construccio.

10. Tancament de finques i propietats.

11. Tala d'arbres o de vegetacio arbustiva quan constitueixin massa arboria, espai de bosc o parc.

12. Construccio de preses, basses, ponts, obres de defensa i correccio de torrents publics i cursos d'aigua.
13. Extraccié d'arids i explotacié de tarteres i lloseres.

14. En general, totes les actuacions que s'assenyalin reglamentariament.

Article 135. Obres menors

Les obres menors estan subjectes a un procediment simplificat d'autoritzacio, i també a les condicions
definides i especificades en el Reglament de construccio.

S'entén per obra menor, tots aquells treballs a efectuar en una edificacio ja existent, o en part d'aquesta,
sempre que aquests treballs:

1. No comportin una variaci¢ de la superficie o del volum construit respecte al ja existent.

2. No comportin una reforma o modificacio dels elements que formen l'estructura de l'edifici, incloent-ne
la fonamentacid i la coberta.

3. No comportin transformacié o modificacié de la composicié de les facanes, la mida o disposicié de les
obertures, llevat dels aparadors dels locals comercials.

4. No vulnerin els reglaments vigents de seguretat, installacions i construccio.

5. No comportin disminucié de la mida de les unitats en que es troba dividida l'edificacié originalment, ni
n'augmenti el nombre.

6. De forma general es tracti, a criteri del servei tecnic comunal i sota la seva responsabilitat urbanistica, de
treballs d'abast i transcendencia minims en relacié amb el conjunt de l'edificacié objecte de la sollicitud.
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7. Altres obres d'escassa rellevancia, no necessariament situades en una edificacid, tal com es detalla en
el Reglament de construccio.

Article 136. Competéncia per atorgar llicéncies
1. Llevat que no s'estableixi altrament en la present Llei o en la resta de la legislacio especifica, la compe-
tencia per atorgar les llicencies per a les actuacions previstes als articles 134 i 135 correspon als comuns.

2. Per ales actuacions previstes a 'article 134, abans d'atorgar la llicencia el comu ha de demanar i obtenir
un informe favorable dels ministeris amb competéncies sectorials per rad de la materia, excepte en els
suposits previstos a I'apartat 4 de l'article 137.

Article 137. Conformitat amb la legalitat urbanistica

1. Silactuacio sol'licitada és conforme amb les previsions del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial, el Pla
parcial o especial afectat, els reglaments urbanistic, d'urbanitzacié i el de la construccid, i les ordinacions
reguladores de la normativa subsidiaria:

a) El responsable tecnic de la corporacio lliura informe favorable des dels punts de vista tecnic, urbanistic,
constructiu i reglamentari.

Als efectes de verificar les sol-licituds de llicencies urbanistiques i d'informar-ne, dos 0 més comuns po-
den mancomunar serveis tecnics.

b) El secretari de la corporacio lliura un certificat de conformitat amb la legalitat urbanistica.
) El comu, mitjan¢ant resolucio, atorga la llicencia.

2. Sil'actuacio sol'licitada no és conforme amb les previsions del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial,
amb el Pla parcial o especial o amb la resta de la reglamentaci¢ i les ordinacions reguladores de la normativa
subsidiaria, el comu, mitjancant resolucié motivada, denega la llicencia. El silenci de dos mesos comporta
denegacio tacita en els termes del Codi de 'Administracio.

3. Enles actuacions relatives a edificacions de nova planta destinades a habitatges plurifamiliars, d'un nombre
inferior a quinze (15) habitatges; o a la construccié d'habitatges unifamiliars adossats, d'un nombre inferior
a sis (6), la llicencia es considera atorgada si, en el termini de tres (3) mesos, no es denega expressament.

4. En les actuacions relatives a obres menors, a obres majors de reforma i rehabilitacio d'edificis, a les
derivades de canvis d'Us o a la construccio, provisional o definitiva, d'edificis unifamiliars de nova planta en
zones que no requereixin proteccions contra riscos naturals, les llicencies se substitueixen per declaracions
jurades, de conformitat amb la normativa vigent, signades per 'arquitecte i/o tecnic autoritzat, com a autor
del projecte, sota la seva responsabilitat. La persona sollicitant ha de presentar les declaracions jurades
davant del comu.

En aquests casos, I'atorgament de la llicencia és immediat. El comu i el Govern disposen d'un termini de
tres (3) mesos, a comptar de la data d'atorgament de la llicencia, per revisar, potestativament, la sol‘licitud.
La llicencia es considera revisada favorablement si, en el termini de tres (3) mesos, no es denega expres-
sament. A l'efecte de possibilitar la revisio eventual de la sol'licitud, el comU ha d'informar immediatament
el Govern de l'atorgament de la llicencia.

En cas de detectar contravencions a la normativa, les obres s'han d'aturar immediatament i el projecte
constructiu i la llicencia han de ser modificades a carrec del seu titular.

Si'les actuacions son parcialment incompatibles amb la normativa urbanistica aplicable, la persona titular
de la llicencia esta obligada a procedir a les obres de reforma en el termini que li indiqui el comu. Un cop
transcorregut aquest termini, sha d'actuar segons el que preveu el paragraf seglient.

Si'les actuacions son incompatibles amb la normativa urbanistica aplicable, el comu decreta la nul-litat de
la llicencia, i ordena la demolicid i el retorn de les coses a I'estat anterior.
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Article 138. Projectes d'edificacio en general

1. El contingut dels projectes d'edificacié d'obres de nova planta, de reforma, ampliacié o rehabilitacié
d'edificis ja existents, sigui quin sigui I'Us, aixi com la documentacio que s'ha de presentar juntament amb
la sol-licitud per tramitar la llicencia, son regulats al Reglament de la construccio.

2. El Reglament de la construccié també preveu:

a) Els terminis d'execucio de les obres, les condicions per a la suspensio dels treballs, la caducitat de les
llicencies, les condicions per a la renovacié de les llicencies i, en general, totes les mesures que cal adop-
tar durant el curs dels treballs.

b) El procediment per a les revisions i inspeccions tecniques imposades pels distints reglaments, per tal
d'obtenir del Govern la cedula d'habitabilitat preceptiva.

Article 139. Procediment d'autoritzacié per a actuacions en sol no urbanitzable
El procediment d'autoritzacio per a les actuacions i usos d'excepci¢ en sol no urbanitzable previstos a
Iarticle 51, s’ha d'ajustar als tramits seglents:

1. La persona interessada presenta al comu del terme parroquial on pretén l'actuacié una sollicitud amb
exposicio de les caracteristiques del projecte, activitat i usos, limits i accessos del terreny afectat, acompa-
nyada dels planols i documents acreditatius, de l'estudi dimpacte mediambiental, si és el cas, i dels mitjans
de protecci¢ de I'entorn, i amb el termini maxim d'execucio previst.

2. El comu verifica la conformitat de la sollicitud i del projecte amb les previsions especifiques per a la zona
regulada en el Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial. Si no és conforme, el comu resol per denegacid
motivada. Si és conforme a les previsions de la planificacid, el comu incorpora a I'expedient un informe
favorable en aquest sentit i seguidament el remet al ministeri corresponent.

3. El ministeri corresponent informa motivadament i amb caracter vinculant respecte a la procedencia o
no d'atorgar l'autoritzacié; imposa, si és el cas, determinades condicions 0 mesures correctores, i retorna
I'expedient al comu per a la resolucié definitiva.

4. El silenci de dos (2) mesos per part del ministeri corresponent en pressuposa la conformitat tacita i
faculta el comu per resoldre la sol'licitud en el sentit que consideri més conforme al seu pla parroquial.
El silenci de tres (3) mesos comptats des de la presentacio de la sollicitud al comU té caracter positiu i en
suposa l'aprovacio tacita.

5. L'actuacio autoritzada s'ha d'executar dins del termini maxim previst en el decret d'autoritzacio, que no
pot ser superior a dos anys. En defecte d'execucio, la llicencia queda caducada, i per prorrogar-la cal refer
el procediment establert en aquest article.

6. Quan les actuacions d'excepcio previstes en sol no urbanitzable siguin portades a terme pel mateix comd,
una volta redactat 'avantprojecte i també posteriorment el projecte d'execucio, els remet al Govern perque
n'emeti els informes corresponents.

Article 140. Nul'litat de llicencies

Sén nul-les de ple dret les Ilicencies per a actuacions urbanistiques o de construccié que hagin estat
atorgades amb infraccid de les disposicions sobre classificacio i regim del sol previstes al Pla d'ordenacio
i urbanisme parroquial.

Article 141. Notificacio de les llicencies al Govern

Pel bon seguiment de la politica urbanistica, l'estudi de les directrius d'ordenacio, les estadistiques generals i
la inspecci6 tecnica de les edificacions abans del lliurament de la cedula d'habitabilitat, els comuns trameten
mensualment al Govern una notificacié -amb copies dels decrets- de les llicencies atorgades.
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Titol X. Procediment contencids

Article 142. Competéncia de la jurisdiccio administrativa

Totes les questions que es puguin plantejar entre els propietaris i 'Administracio derivades de I'aplicacio,
la interpretacio o I'execuci¢ dels convenis d'urbanitzacié previstos a I'apartat 9 de l'article 109, una volta
el conveni hagi estat inclos en un Pla parcial o especial aprovat, son de la competencia de la jurisdiccié
administrativa.

Article 143. Accio publica i termini
1. Es publica I'accié per exigir el compliment de les disposicions urbanistiques i de I'edificacié en general.

2.Silacci¢ és instada per I'execucié d'obres considerades contraries a les disposicions urbanistiques o de
la construccio, es pot exercir durant tot el temps de I'execucié de les dites obres i fins a un any després de
I'acabament, a partir de la data del certificat final d'obra lliurat per la direcci¢ facultativa.

Article 144. Revisio d'ofici

Els organs de l'ordenacio de la planificacio, 'urbanisme i la construccié poden revisar d'ofici els seus actes
i acords, de conformitat amb les disposicions del Codi de 'Administracié pel que fa a la revisio dels actes
administratius.

Article 145. Competencia de la jurisdiccio civil

Sense perjudici dallo previst a l'article 142, els litigis entre particulars que resultin dels convenis d'urbanit-
zacio previstos a l'apartat 9 de l'article 109, aixi com les quiestions relatives a la demolicié d'obres i instal-la-
cions que vulnerin les disposicions urbanistiques pel que fa a la distancia minima entre edificacions, pous,
cisternes, fosses i elements constructius comunitaris i usos perillosos o insalubres, sén competéncia de
la jurisdiccio civil.

Article 146. Procediment general

1. Contra els actes, expressos o tacits, de 'Administracié comunal en matéria d'urbanisme i construccio,
i contra els instruments comunals d'ordenacié definits en aquesta Llei, es pot interposar recurs d'alcada
davant la Comissi¢ Tecnica d'Urbanisme.

2. Contra els actes de la Comissio Tecnica d'Urbanisme es pot interposar recurs de reposicio.
3. Contra els actes i els instruments d'ordenacié del Govern es pot interposar recurs de reposicio.

4. El termini per a la interposicio de qualsevol recurs és d'un mes a comptar des de la data de la notificacid
o de la publicacio de l'acte o I'instrument normatiu.

Article 147. Procediment especial

1. En situacions d'urgencia, sigui per causa de perill public, per contravencid manifesta de la legalitat urba-
nistica o per evitar fets consumats o perjudicis a tercers, el ministre responsable de I'ordenament territorial,
president de la Comissié Tecnica d'Urbanisme i per delegacio d'aquesta, pot decretar amb caracter executiu
I'aturada immediata de les obres o treballs i ordenar I'execucié de totes les mesures que siguin necessari-
es. Contra aquesta decisio, la persona interessada pot interposar recurs de reposicio davant la Comissio.

2.Sies tracta d'obres, treballs o activitats que s'estiguin executant sense llicencia o en contravencio del Pla
d'ordenacio i urbanisme parroquial, plans parcials o especials, Reglament urbanistic, d'urbanitzacié o de
la construccio, o de les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de la rehabilitacio, i el comu
no ha adoptat les disposicions pertinents dins el termini de les quaranta-vuit hores seglients després de
prendre coneixement dels fets, es pot formular denuncia davant la Comissié Tecnica d'Urbanisme.

Article 148. Resolucions de la Comissio Tecnica d'Urbanisme
Les resolucions de la Comissid Tecnica d'Urbanisme, quan comportin decisié sobre recursos d'alcada
formulats contra actes dels comuns i sobre recursos de reposicid contra actes de la mateixa Comissio,
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constitueixen actes administratius definitius. Aquestes resolucions exhaureixen la via administrativa i deixen
expedita la via jurisdiccional.

Titol XI. Proteccio de la legalitat urbanistica

Article 149. Inspeccio urbanistica i potestat sancionadora
1. L'exercici de la competencia d'inspeccié i de la potestat sancionadora a efectes de protegir la legalitat
urbanistica i de la construccié correspon als comuns.

2. No obstant aix0, el ministeri encarregat de I'ordenament territorial exerceix tal competencia i potestat
quan el comy, informat d'accions o omissions contraries a la legalitat urbanistica o de la construccié, no hagi
adoptat les mesures pertinents i incoat I'expedient sancionador corresponent durant els vuit dies seglents
0 quan, una volta incoat I'expedient, el mantingui paralitzat durant més de dos mesos.

Article 150. Procediment
La instrucci¢ d'expedients i laimposicié de sancions per infraccio a les disposicions d'aquesta Llej, s'efectua
de conformitat amb el procediment administratiu sancionador vigent.

Article 151. Mesures contra les actuacions sense llicencia
Si s'executen obres, instal-lacions o activitats sense llicencia, el comu en disposa 'aturada immediata i, feta
la instruccio de I'expedient pertinent, adopta, segons escaigui, les resolucions seglients:

a) Si les actuacions son incompatibles amb la normativa urbanistica aplicable, ordena la demolici¢ o la
cessacio definitiva i el retorn de les coses al seu estat anterior, a carrec del propietari.

b) Si les actuacions sén compatibles amb la normativa urbanistica aplicable, requereix del propietari que,
en el termini maxim de seixanta dies, sol‘liciti la llicencia preceptiva. Si, un cop transcorregut aquest ter-
mini, no ha sol-licitat la llicencia, el comu adopta la resolucié de demolicid o de cessacio definitiva previs-
tes a 'apartat anterior.

Article 152. Mesures contra les actuacions en contravencio de llicéncia

Si s'executen obres, instal-lacions o activitats que contravenen les condicions d'atorgament de la llicencia, el
comu en disposa l'aturada immediata i requereix de l'interessat que, dins del termini que li assenyali, posi
les actuacions de conformitat amb la llicencia. Si no ho fa, el comU acorda la no habitabilitat, no explotacid
0 no Us de les obres o instal-lacions fins que s'ajustin a la llicencia i, als efectes de la no habitabilitat, en
tramet notificacio al Govern.

Article 153. Atur d'obres i activitats
La competéncia comunal per ordenar I'aturada d'obres, instal-lacions o activitats constitutives d'infraccio
urbanistica, sense perjudici d'allo disposat a l'article 147, l'exerceix el consol major.

Article 154. Infraccio urbanistica

1. Constitueix infraccié urbanistica tota vulneracio, per accié o omissio, de les disposicions contingudes
en aquesta Llei o en els instruments d'ordenacié urbanistica i de la construccio, del Govern i dels comuns,
inclosos els reglaments i les normes tecnologiques respectius.

2. Amb independéncia de les mesures per restaurar la legalitat vulnerada previstes als articles 157 i 152
precedents, tota infraccié urbanistica comporta la imposicié de sancions als responsables.

3. Qui pateixi dany o perjudici com a consequeéncia d'una infraccié urbanistica, pot exigir de qualsevol dels
infractors, amb caracter solidari, rescabalament i indemnitzacio.

Article 155. Classes d'infraccions
1. Les infraccions urbanistiques es classifiquen en molt greus, greus i lleus.
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2. S6n infraccions molt greus les accions o omissions que constitueixin incompliment de les disposicions
relatives a parcel-lacions urbanistiques, obres d'urbanitzaci¢ o d'edificacié que siguin contraries a la pla-
nificacid i que afectin superficie destinada a domini public, infraestructures, equipaments socials, serveis
publics, zones verdes o llocs, espais i béns protegits.

3. Son infraccions greus les accions o omissions que constitueixin incompliment de les disposicions rela-
tives a parcellacions urbanistiques o obres d'urbanitzacio, a I'is del sol i, a la situacio, el volum, 'ocupacio
i 'alcada de les edificacions.

4. S6n infraccions lleus totes les que no tinguin el caracter de molt greu o de greu. En qualsevol cas, cons-
titueix sempre infraccio lleu, sense perjudici de poder-la qualificar de greu o de molt greu en aplicacié dels
dos apartats anteriors, I'execucio o la realitzacié d'obres, treballs o activitats a que es refereix aquesta Llei
sense disposar de la llicencia preceptiva.

5. En el marc del procediment regulat a I'apartat 3 de l'article 137, la signatura de la declaracio jurada de
conformitat amb la normativa vigent que incorri en falsedat, té la consideracio d'infraccié urbanistica molt
greu, greu o lleu en funcié de la classificacié de la infraccio.

Article 156. Infraccions constitutives d'illicit penal

1. Si en instruir un expedient sancionador per infraccié urbanistica apareixen indicis d'infraccié penal en
relacio amb els fets que motiven la instruccio, 'Administracié ha de posar-ho en coneixement del Ministeri
Fiscal als efectes pertinents. Mentrestant, fins que hi hagi resoluci¢ de l'autoritat judicial, s'atura el proce-
diment sancionador.

2. La sanci6 penal exclou la imposicié de sancié administrativa, sense perjudici, pero, de les mesures a
adoptar a carrec de linfractor per tal de restaurar la legalitat urbanistica.

Article 157. Persones responsables
1. Per les obres que s'executin sense llicencia o amb contravencio de les condicions del seu atorgament,
son sancionats per infraccié urbanistica el propietari i els agents responsables d'aquesta.

2. Si les obres s'executen sobre la base d'una llicencia de contingut manifestament constitutiu d'una in-
fraccio urbanfstica qualificada de molt greu o de greu, a més dels agents assenyalats a I'apartat anterior,
també son sancionats el facultatiu i el secretari que hagin emes informe favorable del projecte. Altrament,
la responsabilitat recau en la corporacio que hagi atorgat la llicencia.

3. Les persones juridiques sén sancionades per les infraccions comeses pels seus organs o agents i assu-
meixen el cost de les mesures de restauracio¢ de I'ordre urbanistic vulnerat, sense perjudici de fer-se carrec
també de les indemnitzacions eventuals pels danys i perjudicis causats a tercers.

4. En el suposit previst a I'apartat 5 de l'article 155, és sancionat per infracci¢ urbanistica I'arquitecte i/o
tecnic autoritzat, com a autor signatari de la declaracio jurada, que incorri en falsedat.
Article 158. Sancions
Les infraccions son sancionades amb les multes segients:
a) Infraccions molt greus, multa des de 50.001 € fins a 100.000 €.
b) Infraccions greus, multa des de 5.001 € fins a 50.000 £.
¢) Infraccions lleus, multa des de 1.000 £ fins a 5.000 €.

En el suposit previst a I'apartat 5 de l'article 155, ultra la imposicié de la sancié econdmica corresponent,
I'arquitecte i/o técnic autoritzat, com a autor signatari del projecte, sera inhabilitat per exercir la professio
liberal durant dos (2) anys en el cas que la declaracié jurada que incorri en falsedat constitueixi una infraccié
molt greu, i durant un (1) any si constitueix una infraccié greu. L'expedient sera incoat i resolt pel Govern.
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Article 159. Criteris de graduacioé de les sancions

1. Per graduar les sancions es pren en consideracio la gravetat de la matéria, la importancia economica dels
fets constitutius de la infraccio, les circumstancies eventuals que poden agreujar o atenuar la responsabilitat,
si hi ha reiteracio per part de la persona responsable i el grau de culpabilitat de cada un dels infractors.

2. Sis'instrueix expedient sancionador per dues 0 més infraccions que tenen connexio de causa-efecte, s'im-
posa una sola sancio tenint en compte les actuacions encaminades al resultat final perseguit per l'infractor.

3. La infracci¢ urbanistica no pot comportar, en cap suposit, un benefici econdmic per a linfractor. Si la
suma de la sancié imposada i el cost de les actuacions per restaurar la legalitat urbanistica és inferior al
benefici resultant de la infraccio, s'incrementa la quantitat de la sancio fins a assolir 'import del dit benefici.

4. Les sancions que simposin a distintes persones per una mateixa infraccio tenen caracter independent.
Article 160. Prescripcid de les infraccions

1. Les infraccions urbanistiques qualificades de molt greus prescriuen al cap de quatre anys; les greus,
al cap de dos anys, i les lleus al cap d'un any, a comptar de la data en que s’hagin comes o, si aguesta és

desconeguda, des de la data en queé s'hagi pogut incoar el procediment sancionador en apareixer signes
externs que hagin permes coneixer els fets constitutius de la infraccio.

2. Sies tracta d'infraccions resultants d'una activitat continuada, la data d'inici per al comput és aquella en
que finalitza l'activitat o la del darrer acte amb que la infraccié és consumada.

Disposicio addicional primera (Llei 7/2018, del 17 de maig)

L'informe preceptiu dels comuns sobre els projectes d'interes nacional i els plans sectorials que proposi el
Govern no té caracter vinculant quan aquells instruments d'ordenacio tinguin per objecte:

1. Centres escolars i universitaris.

2. Equipaments culturals (museus, sales d'exposicions, biblioteques, arxius, centres culturals, teatres, au-
ditoris, i d'altres amb el mateix objecte).

3. Equipaments sanitaris (hospitals, cliniques, centres d'assistencia primaria, consultoris, i d'altres de Ia
mateixa naturalesa).

4. Equipaments assistencials i sociosanitaris.

5. Equipaments esportius (pavellons, estadis, i d'altres de la mateixa naturalesa).
6. Infraestructures viaries i de proteccio de riscos naturals.

7. Edificis administratius.

8. Equipaments energetics integrats, que comprenen:

- Les infraestructures de gestio del sistema energetic.

- Les infraestructures de transport, emmagatzematge, transformacio i distribucio.

- Les infraestructures de generacié d'energia d'origen de fonts renovables (excepte aerogeneradors eolics).
- Les infraestructures d'alta eficiencia energetica, com les de cogeneracid¢ i trigeneracio.

- Les infraestructures d'aprofitament i de preparaci¢ de biomassa.

- La combinacioé de diverses de les anteriors, i les altres instal'lacions necessaries per al bon funciona-
ment de I'equipament.

9. Equipaments multifuncionals que combinin qualsevol dels projectes i equipaments anteriors.

Disposici¢ addicional segona (Llei 7/2018, del 17 de maig)

Urbanitzacions amb autoritzaci¢ aprovada anteriorment a l'entrada en vigor dels plans d'ordenacio i ur-
banisme parroquial
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1. En les urbanitzacions aprovades d'acord amb la normativa anterior als plans d'ordenacié i urbanisme
parroquials que encara tenen obres d'urbanitzacié inacabades, que no han entregat la vialitat al comu, o
que no compleixen els estandards minims que estableix el Reglament d'urbanitzacio, el Pla d'ordenacid i
urbanisme parroquial pot fixar una amplada dels vials inferior i uns pendents superiors als que estableix el
Reglament d'urbanitzacio, pero que han de ser iguals, com a minim, als previstos en el decret d'autoritzacio
de la urbanitzacio. 'autoritzacié d'una amplada de vial inferior o d'un pendent superior als que resulten de
la normativa vigent requereix el previ informe favorable del Ministeri titular de proteccio civil.

2. Enles urbanitzacions a que es refereix I'apartat precedent, els propietaris tenen l'obligaci¢ de realitzar,
a les seves costes, les obres d'urbanitzacié pendents i, si escau, l'entrega de vials al comd. Amb aquesta
finalitat, el comu delimita poligons d'actuacio, a proposta dels propietaris, o bé d'ofici. Els propietaris han de
contribuir a I'execuci¢ de les obres d'urbanitzacié pendents en proporcio a l'aprofitament urbanistic que els
correspon, estigui materialitzat o no; amb aquesta finalitat, shan de constituir en Associacié de Promocid
Urbanistica. Completades les obres d'urbanitzacié pendents, es procedeix a I'entrega dels vials al comu.

3. Quan un propietari sigui desconegut o no es pugui localitzar, 'Associacié de Promocié Urbanistica assu-
meix el pagament de la quota d'urbanitzacié que li pertoqui. En el moment en que el propietari aparegui,
ha de retornar a 'Associacié de Promocid Urbanistica limport de la quota d'urbanitzacié derivada de la
liquidacio, provisional o definitiva, de les obres d'urbanitzacié abonada per aquesta pel seu compte, actu-
alitzat amb linteres legal.

4. Les finques dels propietaris a que es refereix I'apartat precedent queden gravades, amb caracter real, al
pagament del saldo del compte de liquidacio, provisional o definitiva, de les obres d'urbanitzacié, que cada
una delles tingui assignat. Aquesta afectacio te caracter preferent respecte a qualsevol altra carrega, adhuc
de tipus hipotecari, llevat que es tracti de credits tributaris, i ha de constar en escriptura publica atorgada
per I'Associacio de Promocid Urbanistica, a I'objecte que s'anoti al marge de l'original o matriu del titol de
propietat, d'acord amb la disposici¢ transitoria tercera de la Llei del notariat.

Disposicié transitoria segona (Llei 3/2019, del 17 de gener)

No obstant el que estableixen els articles 126 i 137 de la Llei general d'ordenacié del territori i urbanisme,
del 29 de desembre del 2000, parcialment modificats, en el cas de l'article 126 per l'article 7 de la Llei 6/11,
del 28 de juliol, de modificacio de la Llei general d'ordenaci¢ del territori i urbanisme, del 29 de desembre
del 2000; i en el cas de l'article 137 pels articles 21122 de la Llei 16/2012, del 31 de juliol, de modificacio de
la Llei general d'ordenacio del territorii urbanisme, del 29 de desembre del 2000, i sense perjudici del que
preveuen els reglaments que desenvolupen la Llei esmentada, es poden atorgar transitoriament llicencies
de rehabilitacié o de reforma en les condicions excepcionals que s'indiquen en el paragraf seglient, sempre
que la sollicitud es presenti davant el comu corresponent en un termini de divuit mesos a comptar de la
data de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, i que les obres tinguin com a finalitat condicionar un edifici per ser
destinat integrament a habitatges plurifamiliars en regim de lloguer residencial, amb les Uniques excepcions
possibles de locals comercials a la planta baixa, de locals comercials conjuntament a la planta baixa i a la
primera planta i/o al soterrani, d'aparcaments i/o trasters o magatzems al soterrani, i d'una Unica unitat
immobiliaria per a I'habitatge principal del propietari de I'edifici.

En els casos esmentats al paragraf anterior, es pot atorgar la llicencia de rehabilitacié o de reforma tot |
que l'edifici es trobi en regim de fora d'ordenacid, amb el benentés que es compleixin els requisits d'habi-
tabilitat vigents a la data de la construccié de l'edifici, encara que les obres de rehabilitacié o de reforma
siguin considerades obres majors, i queden d'altra banda exempts del compliment dels requisits minims
en relacid amb les places d'aparcament, els ascensors i la ventilacid i la il-luminacié de les escales.

En els casos esmentats al primer paragraf, els requisits d'eficiencia energetica s'aplicaran només sobre els
elements puntuals que siguin objecte d'una ampliacié, reforma o rehabilitacid, i quines caracteristiques estan
regulades d'acord amb la normativa sobre eficiencia energetica vigent en el moment d'entrar la sol-licitud.

Les disposicions anteriors no sén aplicables en cas que alguna de les unitats immobiliaries de I'edifici es
destini a I'Us turistic per dies, setmanes 0 mesos, o de forma estacional, de forma que cap de les unitats
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immobiliaries ubicades en un edifici que s'hagi acollit a les disposicions anteriors no pot ser objecte d'una
autoritzacié administrativa d’habitatge d'Us turfstic. A més, I'aplicacié de les disposicions anteriors queda
supeditada al fet que es destinin totes les unitats immobiliaries de l'edifici al lloguer residencial, amb les
excepcions que preveu el primer paragraf d'aquesta disposicio transitoria. La venda d'alguna de les unitats
immobiliaries de I'edifici, 0 el fet que deixin de destinar-se al lloguer residencial, llevat de les excepcions que
preveu el primer paragraf, requereix que amb caracter previ la totalitat de I'edifici esdevingui conforme a la
normativa urbanistica aplicable en el moment en que tingui lloc la venda o el canvi de destl.

Excepcionalment poden acollir-se a la transitorietat regulada en aquesta disposici¢ transitoria els edificis
d'Us hoteler dels allotjaments turistics del grup aparthotels i de la modalitat d'apartaments turistics, sempre
que els habitatges en regim de lloguer residencial no representin més del 50% del total de la superficie
destinada a unitats d'allotjament. En cas que se sobrepassi aquest percentatge, I'edifici haura de ser des-
tinat en la seva totalitat a habitatges en regim de lloguer residencial d'acord amb els paragrafs anteriors.

Als aparthotels i apartaments turistics que s'acullin a aquesta disposici¢ transitoria no els hi sera d'aplicacié
els articles 61 13 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjament turistic pel que fa a I'obligacid
que els edificis hagin d'estar constituits en la seva totalitat per estudis 0 apartaments destinats a l'activitat
turfstica.

Disposicio final tercera (Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme, del 29
de desembre del 2000

Sense perjudici del que estableix amb caracter general I'apartat 3 de l'article 38, s'exceptua de la qualificacio
com a sol no urbanitzable tota la zona de la urbanitzacié Sant Pere del Pas de la Casa que queda redefinida
en el planol del Ministeri dOrdenament Territorial, nim. 2822 de juny del 2000 adjunt a la present Llei.

Disposicio final cinquena (Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme, del
29 de desembre del 2000

Es faculta el Govern per a la redaccio, adaptacié o actualitzacid, segons escaigui, dels reglaments necessaris
per aplicar la present Llei.

Disposicio final vuitena (Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme, del 29
de desembre del 2000)

Aquesta Llei entrara en vigor al cap de quinze dies de ser publicada al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.

Disposicio¢ final primera (Llei 7/2018, del 17 de maig)

Modificacié del Codi de 'Administracio

1. Es modifica l'article 83 del Codi de 'Administracio, que queda redactat en els termes seguents:
“Article 83. Béns vacants

Els béns vacants pertanyen a I'Estat, en qualitat de béns patrimonials.

La declaracio de vacancga o abandd correspon a la jurisdiccio civil mitjangant un procediment abreujat que,
en tot cas, comprendra les fases seglients:

1. Demanda de declaracié de béns vacants.

2. Notificacié de la demanda a totes les persones que puguin ostentar qualsevol titol sobre els dits béns, i
publicacio en el Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.

3. Decisi¢ de la jurisdiccio civil.

Aquesta decisio sera ferma i executiva una vegada que hagi transcorregut un mes a comptar de la seva

publicacio en el Butlleti Oficial del Principat d’Andorra i en dos periodics entre els de major divulgacio en el
Principat, i no hagi estat impugnada per ningu.
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En cas que compareguin en l'expedient pretesos titulars dels béns en questio, se seguiran les regles ge-
nerals del procediment civil.”

2. S'afegeix un nou paragraf tercer (sense numerar), de nova factura, a l'article 105 del Codi de 'Adminis-
tracié, amb el contingut seglent:

“La utilitzacié de béns comunals per a la realitzacié de projectes d'interes nacional o plans sectorials d'inci-
dencia supracomunal és objecte de cessio al Govern, en els termes previstos en la legislacié urbanistica.”

(Els actuals paragrafs tercer i quart (sense numerar) del mateix article passen a ser els paragrafs quart i
cinque.)

Disposicio¢ final quarta (Llei 7/2018, del 17 de maig)

S'encomana al Govern l'adaptacié de la reglamentacio general per tal dacomodar-la a les modificacions
que han estat introduides en la present Llei. El text dels reglaments modificats ha d’estar aprovat i publi-
cat en un termini no superior a tres mesos des de la data de publicacié d'aquesta Llei al Butlleti Oficial del
Principat d’Andorra.

Disposicio final primera (Llei 3/2019, del 17 de gener)

S'encomana al Govern que en el termini maxim de sis mesos des de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, publiqui
al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra el text consolidat de la Llei d'arrendaments de finques urbanes, del
30 de juny de 1999; de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000;
de Ia Llei de limpost sobre transmissions patrimonials immobiliaries, del 29 de desembre del 2000; de la
Llei 10/2003, del 27 de juny, de les finances comunals; de la Llei 11/2012, del 21 de juny, de I''mpost general
indirecte, i de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de l'allotjament turistic, que inclogui les modificacions
introduides fins a I'actualitat en aquestes lleis.

Disposicio final tercera (Llei 3/2019, del 17 de gener)

Entrada en vigor de la Llei
Aquesta Llei entrara en vigor 'endema de ser publicada al Butlleti Oficial del Principat d’/Andorra, llevat dels
articles 21 a 26 que entraran en vigor d'1 de gener del 2019.
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