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Reglaments

Decret

Decret del 13-5-2020 d'aprovacié del Reglament de construccié.

Exposicié de motius

El text refds de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme va ser aprovat pel Decret legislatiu del
19 de juny del 2019.

La Llei és desenvolupada reglamentariament mitjancant les directrius d'ordenacio, el Reglament urbanis-
tic, el Reglament de construccio i el Reglament d'urbanitzacié. En aquest sentit, els articles 10 i 53 de la
Llei estipulen que el Govern ha d'aprovar el Reglament de construcci, com a instrument d'ordenacio del
Govern. En compliment d'aquests articles, el Govern va aprovar el 26 de febrer del 2003 el Reglament de
construccié. Posteriorment, el 8 d'abril del 2009, el Govern va aprovar la modificacié del Reglament de
construccio, per tal d'aportar-hi millores detectades en els anys d'aplicacio del text reglamentari del 2003,
simplificar procediments administratius i aclarir la interpretacié de preceptes. El 21 de juliol del 2010, el
Govern va aprovar el Decret pel qual es modifica el Reglament de construccié del 8 d'abril del 2009. El
Govern va aprovar el Decret del 28 de juliol del 2010 pel qual es deroga el Decret del 21 de juliol del 2010
i pel qual es modifica el Reglament de construccio del 8 d'abril del 2009. En data 5 d'octubre del 2011, el
Govern va aprovar una modificacié del Reglament de construccid, per adaptar-lo a la Llei 6/2011, del 28
de juliol, de maodificacio de la Llei general d'ordenacié del territori. Més tard, el Govern va aprovar el Decret
del 3 d'octubre del 2012 pel qual es va aprovar la modificacié del Reglament de construccié, com també
va publicar la correcci¢ d'errata del 5 de desembre del 2012 per la qual s'esmenen diversos errors cons-
tatats en la modificacié del Reglament de construccid, del 3 d'octubre del 2012. En data 18 de novembre
del 2015, el Govern va aprovar una modificacié del Reglament de construccio¢ dirigida a facilitar i a aportar
un impuls en la millora de l'eficiencia energetica dels edificis i assegurar, alhora, que les modificacions in-
troduides permetin millorar-ne 'aillament. En data 11 de maig del 2016, el Govern va aprovar la proposta
de la Taula Nacional de Mobilitat de modificar el Reglament de construccié per garantir la correcta gestio
de la seguretat i la funcionalitat viaries, per les maniobres de carrega i descarrega provinents dels locals
d'Us comercial, Us industrial o Us de magatzem ubicats a la xarxa basica de carreteres, que en data 27 de
mar¢ del 2019 va ser objecte d'una correccié d'errata. En data 27 de febrer del 2019, el Govern va aprovar
la modificacio del Reglament de construccié per simplificar els procediments administratius en la gestid
de residus de construccio.

La Llei 7/2018, del 17 de maig, de modificacio de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme; la Llei
21/2018, del 13 de setembre, dimpuls de la transicié energetica i del canvi climatic, i la Llei 3/2019, del 17
de gener, de mesures urgents relatives a l'arrendament d’'habitatges aprovades pel Consell General intro-
dueixen modificacions que afecten el Reglament de construccio i en conseqléncia escau una adaptacio
d'aquest Reglament a la nova normativa.

Alhora, amb l'objectiu d'aportar millores detectades en els anys d'aplicacié del text reglamentari, s'introdu-
eixen modificacions a l'articulat del Reglament de construccio.

La disposicio final quarta de la Llei 7/2018, del 17 de maig, de modificaci¢ de la Llei general d'ordenacio del
territori i urbanisme fixa que en el termini maxim de tres mesos a partir de la data d'entrada en vigor de la
Llei el Govern ha d'aprovar I'adaptacio de la reglamentacié general per tal dacomodar-la a les modificacions
introduides en aquesta Llei.

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015



pd
o
L
>
@)
O

<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

20 de maig del 2020 2/74

El Govern, en compliment del mandat legal, ha elaborat la modificacié del Reglament de construccio.
L'abast de les modificacions introduides correspon als canvis normatius introduits per la Llei 7/2018, del
17 de maig, de modificacio de la Llei general d'ordenacié del territori i urbanisme; per la Llei 21/2018, del
13 de setembre, d'impuls de la transici¢ energetica i del canvi climatic, i per la Llei 3/2019, del 17 de gener,
de mesures urgents relatives a l'arrendament d'habitatges que afecten les disposicions del Reglament de
construccio, i la incorporacié de modificacions que aclareixin I'aplicacié del text reglamentari.

La modificacio del Reglament de construccié ha estat sotmesa a 'analisi de la Comissié Tecnica d'Urbanisme,
que n'ha informat favorablement.

El Reglament de construccié incorpora dos nous articles, 75 bis i 113 bis, cinc disposicions transitories,
una disposicié derogatoria i dues disposicions finals. Manté el mateix index per a la resta d'articles i els
mateixos titols que el Reglament aprovat el 10 d'octubre del 2012. Tot i que els canvis introduits en molts
articles son puntuals, el fet que el nombre d'articles modificats sigui elevat justifica que s'aprovi i es publigui
el Reglament de construccio, de forma que a partir del moment en quée entri en vigor sera I'Unic vigent.

Per tot el que ha estat exposat, a proposta del ministre d'Ordenament Territorial, el Govern, en la sessio
del 13 de maig de 2020, adopta el seglent:

Decret

Article Unic
S'aprova el Reglament de construccid, amb el contingut seglent:

index
Titol preliminar.
Disposicions generals
Article 1. Objecte
Article 2. Abast d'aplicacio
Article 3. Actuacio dels comuns
Article 4. Principis de l'activitat d'intervencid
Article 5. Interpretacio de les normes reglamentaries i del planejament urbanistic
Titol I. Parametres d'ordenaci¢ de l'edificacio
Capitol primer. Disposicions generals
Article 6. Instruments d'ordenacio urbanistica i sistemes d'ordenacio de l'edificacio
Article 7. Definicions per a l'establiment de parametres reguladors dels sistemes d'ordenacié
Article 8. Alineacio respecte dels marges dels rius
Article 9. Criteris de determinaci6 d'alcades
Article 10. Construccions per damunt de l'alcada reguladora
Article 11. Modificaci¢ del terreny
Article 12. Edificabilitat
Capitol segon. Sistema d'ordenacié d'edificacié per alineacions de carrer
Article 13. Sistema d'ordenaci¢ d'edificacié per alineacions de carrer
Article 14. Parametres especifics del sistema d'ordenacié d'edificacio per alineacions de carrer
Capitol tercer. Sistema d'ordenaci¢ per edificacio aillada segons parcel-lacié
Article 15. Sistema d'ordenacié per edificaci¢ aillada segons parcel-lacid
Article 16. Parametres especifics del sistema d'ordenacié per edificacio aillada segons parcel-lacié
Capitol quart. Sistema d'ordenacié d'edificacio per definicié volumetrica
Article 17. Sistema d'ordenaci¢ d'edificacié per definicié volumetrica
Article 18. Parametres especifics del sistema d'ordenaci¢ d'edificacid per definicié volumetrica
Capitol cinque. Sistemes d'ordenacio de l'edificacio i edificacions existents
Article 19. Adaptaci¢ dels sistemes d'ordenacié de 'edificacio a 'ordenacié existent
Article 20. Regim de “fora d'ordenaci¢”
Titol 1. Régim dels usos i de les activitats
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Capitol primer. Disposicions generals sobre els usos

Article 21. Usos urbanistics i activitats classificades de la normativa ambiental
Capitol segon. Classificacié dels usos

Article 22. Usos admesos i usos prohibits

Article 23. Us principal, usos compatibles i usos complementaris
Article 24. Usos temporals i usos provisionals

Capitol tercer. Tipologia d'usos

Article 25. Classes d'usos en el planejament urbanistic

Capitol quart. L'Us d'aparcament i estacionament

Article 26. Espais d'aparcament

Article 27. Previsié d'aparcament a I'ordenacio urbanistica
Article 28. Previsio d'aparcament en els edificis

Article 29. Nombre minim de places d'aparcament en els edificis
Article 30. Exigencia d'aparcament per ampliacions i canvi d'Us en edificis existents
Article 31. Condicions de 'aparcament

Article 32. Aparcaments soterranis mancomunats

Article 33. Concentraci¢ d'aparcament

Capitol cinque. Usos en soterrani

Article 34. Usos en soterrani

Capitol sise. Usos en sol no edificat

Article 35. Integraci¢ al paisatge dels usos en sols no edificats
Capitol sete. Estacions de servei

Article 36. Us d'estacions de servei

Capitol vuitée. Elements de suport publicitari

Article 37. Regulacio dels elements de suport publicitari en edificis i terrenys
Titol lll. Condicions de construccio i d’habitabilitat en els edificis
Capitol primer. Condicions de construccid

Article 38. Condicions constructives dels edificis

Article 39. Cobertes dels edificis

Article 40. Facanes dels edificis

Article 41. Xemeneies de fums i ventilacid

Article 42. Antenes

Article 43. Elements d'eficiencia ambiental

Article 44. Normes tecnologiques de la construccio

Capitol segon. Condicions d'habitabilitat

Article 45. Requisits minims d'habitabilitat

Article 46. Definicié d'habitatge

Article 47. Requisits minims d'habitabilitat dels habitatges
Article 48. Definici¢ de les peces de I'habitatge

Article 49. Condicions dels espais comuns d'accés als edificis
Article 50. Condicions de I'habitatge

Article 51. Condicions de les peces de 'habitatge

Article 52. Requisits minims d’'habitabilitat en locals destinats a usos diferents d’habitatge
Capitol tercer. Obres en edificis existents

Article 53. Tipus d'obres en edificis existents

Article 54. Obres d'ampliacid

Article 55. Obres de rehabilitacio o reforma

Titol IV. Intervencio en l'activitat d'edificaci¢ i d'Us del sOl

Capitol primer. Disposicions generals

Article 56. Actes subjectes a llicencia urbanistica

Article 57. Autoritzacions concurrents

Article 58. Regim de les llicencies urbanistiques
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Article 59. Competéncia

Article 60. Responsabilitats i llicencies urbanistiques

Article 61. Classes de llicencies urbanistiques d'obres

Article 62. Notificaci¢d de les llicencies urbanistiques al Govern

Article 63. Transmissio de les llicencies urbanistiques

Article 64. Terminis d'execucio

Article 65. Prorroga de les llicencies

Article 66. Formulacié de noves sol‘licituds i reiteracio

Article 67. Actes promoguts pel Govern

Article 68. Autoritzacio de treballs de proteccid de riscos naturals

Capitol segon. Procediment de concessio de llicencies urbanistiques

Secci6 primera. Procediment general de concessio de llicencies urbanistiques
Article 69. Presentaci¢ de la sol'licitud

Article 70. Tramitacio

Article 71. Informes comunals

Article 72. Informes preceptius

Article 73. Esmena de deficiencies

Article 74. Resolucio

Article 75. Notificacié i impugnacio

Secci6 segona. Altres procediments de concessio de llicencies

Article 75 bis. Procediment especial

Article 76. Procediment simplificat

Article 77. Documentacio que cal presentar per a les obres menors

Article 78. Llicencies d'obres menors que no requereixen l'actuacio professional d'un téecnic
Article 79. Resolucio de llicencies d'obres menors

Secci6 tercera. Procediment d'autoritzacié d'obres i usos provisionals i temporals
Article 80. Llicencies d'obres i usos provisionals i temporals

Article 81. Documentacio que cal presentar

Article 82. Caducitat i revocacio

Secci6 quarta. Procediment d'autoritzaci¢ d'activitats en sol no urbanitzable
Article 83. Activitats en sol no urbanitzable

Article 84. Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable promogudes per particulars
Article 85. Documentacio que cal presentar

Article 86. Tramitacio

Article 87. Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable dutes a terme pels comuns
Capitol tercer. Informacié urbanistica

Secci6 primera. Certificat urbanistic

Article 88. Certificat urbanistic

Article 89. Documentacio que cal presentar

Article 90. Tramitacio

Article 91. Caducitat

Secci6 segona. Assenyalament d'alineacions

Article 92. Assenyalament d'alineacions

Article 93. Vials competencia del Govern i limits d'edificacié en els marges dels rius i torrents
Article 94. Documentacio que cal presentar

Article 95. Caducitat

Capitol quart. Activitats en el sol

Seccio primera. Llicencia de moviments de terra

Article 96. Llicencia de moviments de terra

Article 97. Documentacio que cal presentar

Secci6 segona. Autoritzacié de treballs per protegir els terrenys dels riscos naturals
Article 98. Autoritzacio de treballs de proteccio
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Capitol cinque. Urbanitzacio

Article 99. Control comunal de I'execucié de les obres d'urbanitzacio
Article 100. Llicencia d'urbanitzacio integral

Article 101. Llicencia d'obres d'urbanitzacio

Article 102. Documentacié que cal presentar

Capitol sise. Edificacio

Secci6 primera. Urbanitzaci¢ i edificacio simultanies

Article 103. Llicencies d'edificacié condicionades a I'execucio simultania de la urbanitzacié
Seccio6 segona. Llicencia d'enderroc

Article 104. Llicencia d'enderroc

Article 105. Documentacié que cal presentar

Seccio tercera. Llicencia d'edificacio

Article 106. Llicencia d'edificacio

Article 107. Documentacié que cal presentar

Capitol sete. Revisid i control de les obres

Article 108. Iniciaci¢ dels treballs

Article 109. Retol d'obra

Article 110. Direccio facultativa

Article 111. Modificacions del projecte en el transcurs de les obres
Article 112. Inspeccions comunals

Article 113. Suspensié d'obres i mesures de proteccié de la legalitat urbanistica
Article 113 bis. Mesures de protecci¢ en 'aturada o no finalitzacié de les obres
Article 114. Finalitzacié de les obres

Article 115. Llibre de l'edifici

Capitol vuite. Activitats en l'edificacio

Seccié primera. Us de l'edificacié

Article 116. Us de l'edificaci6

Article 117. Inspecci¢ dels serveis tecnics del comu

Article 118. Inspecci¢ dels serveis tecnics del Govern

Article 119. Terminis

Article 120. Devolucié de garanties

Article 121. Declaracions i modificacions d'obra nova

Article 122. Subministrament de serveis

Article 123. Canvis d'Us de l'edificacio

Secci6 segona. Llicencia d'Us de l'edificacio

Article 124. Llicencia d'Us de l'edificacio

Article 125. Documentacié que cal presentar

Article 126. Llicencia de consolidacié d'edificacio

Article 127. Documentacié que cal presentar

Seccio tercera. Cédula d’'habitabilitat

Article 128. Cédula d’'habitabilitat

Article 129. Documentacié que cal presentar

Secci6 quarta. Certificat d'habitabilitat

Article 130. Certificat d'habitabilitat

Article 131. Segellament del certificat d’habitabilitat

Disposicio¢ transitoria primera

Disposici¢ transitoria segona

Disposicio¢ transitoria tercera

Disposici¢ derogatoria Disposici¢ final primera

Disposicio final segona

Annex |. Requisits d’'habitabilitat. Nivells A- B - C

Annex lI. Declaraci¢ jurada de conformitat amb la legalitat urbanistica
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Annex lII. Certificat de gesti¢ de residus per obres d'enderroc
Annex IV. Certificat de gestid de residus per la recuperaci6 de garanties
Annex V. Declaracié jurada de gestio de residus per la recuperacio de garanties

Reglament de construccio

Titol preliminar. Disposicions generals

Article 1. Objecte

L'objecte d'aquest Reglament és desenvolupar i complementar les determinacions de la Llei general d'orde-
nacio del territori i urbanisme mitjancant I'establiment dels parametres d'ordenacio de l'edificacio, el regim
dels usos, les condicions de construcci¢ i d'habitabilitat, la regulacié dels procediments de presentacio de
les sol'licituds d'urbanitzacio i Us del sol, i d'edificacio, i llurs autoritzacions.

Article 2. Abast d'aplicacio

1. Les determinacions sobre construccio establertes en aquest Reglament tenen el caracter de minim
obligatori d'aplicacié general, sense perjudici que el planejament urbanistic que ha d'aprovar els comuns
pugui establir condicions més restrictives.

Article 3. Actuacic dels comuns
Els comuns serveixen amb objectivitat I'interes parroquial i actuen d'acord amb els principis de legalitat,
eficacia i transparencia.

Article 4. Principis de l'activitat d'intervencio
1. Els comuns poden intervenir en l'activitat privada d'edificacio i d'Us del sol en els sup0sits que estableixen
les lleis tot subjectant-se a les seves condicions.

2. Laintervenci¢ dels comuns sobre l'activitat privada d'edificacio i Us del sOl esta subjecta als principis de
legalitat, igualtat, proporcionalitat i congruencia de les mesures adoptades amb els fins que les justifiquen.

Article 5. Interpretacic de les normes reglamentaries i del planejament urbanistic

1. Les normes d'aquest Reglament, aixi com les determinacions del planejament urbanistic, shan d'interpretar
segons el sentit propi de les seves paraules en relacio al seu context i d'acord amb l'esperit, els objectius i
la finalitat de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme.

2. En els casos de dubtes d'interpretacié produits per imprecisions o contradiccions que no es puguin re-
soldre per aplicaci¢ del principi de jerarquia normativa, preval la solucié més restrictiva pel que fa al calcul
de l'edificabilitat global i la més favorable a la urbanitzacio previa, a la menor edificabilitat, a la dotacié més
elevada per a equipaments i per a espais publics, a la proteccié ambiental, a la proteccié patrimoni natural
i ala proteccio del patrimoni cultural.

3. Quan en un mateix territori concorrin normes urbanistiques i normes sectorials amb diversos nivells
de preservacié ambiental, del patrimoni natural i del patrimoni cultural, preval la normativa que imposi la
proteccié més gran.

Titol I. Parametres d'ordenacié de l'edificacio

Capitol primer. Disposicions generals

Article 6. Instruments d'ordenacio urbanistica i sistemes d'ordenacio de l'edificacio
1. La definicio de les condicions que han de complir les edificacions que es poden construir en cada solar,
d'acord amb la seva zonificacio, és una de les finalitats de 'ordenacio urbanistica.
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2. Elsinstruments d'ordenacié urbanistica comunals -plans d'ordenacio i urbanisme parroquial, plans parcials
i plans especials, segons els casos- estableixen aquestes condicions mitjangant els parametres d'edificacid
propis del sistema d'ordenacié que s'adopti.

3. Es distingeixen com a sistemes d'ordenacio basics els seglients:
a) sistema d'ordenacié d'edificacié per alineacions de carrer;
b) sistema d'ordenacio d'edificaci¢ aillada segons parcel-lacio;
C) sistema d'ordenacié d'edificacié per definicid volumetrica.

4. Es poden definir subsistemes d'ordenaci¢ hibrids o derivats dels basics, sempre que com a minim s'es-
tableixin els parametres especifics exigits al sistema d'ordenacio basic del qual en deriva.

5. EI' Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial ha d'establir els parametres reguladors dels sistemes d'orde-
naci¢ adoptats per regular l'edificacié en parcel-les situades en unitats d'actuaci¢ classificades com a sol
urba consolidat.

6. El Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial ha de determinar les condicions que han de complir les edifi-
cacions admissibles com a actuacions excepcionals en sol no urbanitzable, tal com es determina en larticle
72 de la Llei d'ordenacié del territori i urbanisme.

7. Els plans parcials o especials han d'establir els parametres reguladors dels sistemes d'ordenaci¢ adoptats
per regular l'edificacio en parcel-les situades en unitats d'actuaci¢ classificades com a sol urbanitzable o
sol urba no consolidat.

Article 7. Definicions per a l'establiment de parametres reguladors dels sistemes d'ordenacio
1. Els diversos sistemes d'ordenacié s'han de regular mitjancant els parametres que determinin els plans
d'ordenacid i urbanisme parroquial i els plans parcials i especials d'acord amb les definicions segients:

a) Alineacio: Linia que estableix, respecte dels sistemes urbanistics, els Iimits de l'edificacio.

b) Parcel-la neta: Superficie de la parcel-la, deduides les parts del terreny corresponents a sistemes ur-
banistics.

c) index dedificabilitat: Superficie construida computable en el calcul de I'edificabilitat en relacié amb la
superficie de la parcella.

d) Index d'edificabilitat equivalent: Superficie construida computable en el calcul de 'edificabilitat en re-
lacié amb la superficie de la parcel'la, aplicable en terrenys regulats mitjancant parametres del sistema
d'ordenacio de l'edificacio per definicié volumeétrica.

e) Caracteristiques de la parcel-la: Dimensions i geometria que defineixen una parcel-la perqué pugui ser
considerada edificable.

f) Separacions de parcel-la: Distancia minima des de la projeccié de I'envolupant de les diverses plantes
de l'edifici i construccions auxiliars d'una parcel-la, inclosos patis i cossos volats, exceptuant rafecs i plan-
tes soterrani, fins als limits de la parcel-la, exceptuant els limits definits per vials.

g) Ocupacio: Percentatge de superficie de la parcella corresponent a la projeccié horitzontal de I'envo-
lupant de les diverses plantes de l'edifici i construccions auxiliars d'una parcel-la, inclosos patis de parce-
Ila i cossos volats, i exceptuant rafecs i plantes soterrani.

h) Ocupacio en soterrani: Percentatge de superficie de la parcella corresponent a la projeccié horitzon-
tal de 'envolupant de les diverses plantes soterrani de l'edifici, inclosos patis de parcel-la.

i) Alcada reguladora: Alcada maxima a la qual es pot situar el rafec o el coronament de la facana de l'edi-
fici, en relacié amb el pla de facana vertical coincident amb I'alineacié establerta o coincident amb el pla
de facana posterior de I'edificacio, d'acord amb els criteris de determinacié d'alcades.

j) Alcada maxima: Alcada maxima a la qual es pot situar el carener de l'edifici.
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k) Fondaria edificable: Distancia maxima, mesurada perpendicularment a la linia de facana, que limita per
la seva part posterior l'edificacio respecte de I'alineaci¢ establerta.

) Pati d'illa: Espai no edificat o només edificable en planta baixa o soterrani que resulta d'aplicar les fon-
daries edificables o I'ordenaci¢ volumetrica.

m) Pati de parcel-la: Espai lliure d'edificacio en linterior de les parcel-les per proporcionar llum i ventila-
Ci¢ als espais interiors de l'edificacio.

n) Reculades: Retrocés de l'edificacié d'una part d'aquesta respecte a l'alineacio de vial o a les mitgeres.
0) Andrones: Franges de terreny, no edificades ni edificables, que separen dues edificacions o parcel-les.
p) Buits a l'edificacio: Plantes o parts de plantes de l'edificacié no construides.

q) Elements sortints: Elements constructius que sobresurten de la linia de fagana o de I'alineacid del pati
dilla i que no sén ocupables.

r) Cossos volats: Elements constructius habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que so-
bresurten de la linia de fagana o de l'alineaci¢ del pati d'illa.

s) Rafecs: Elements constructius no habitables ni ocupables de la coberta que sobresurten de la linia de
facana o de l'alineaci¢ del pati d'illa.

t) Tanques de parcel-la: Elements constructius emprats per a la delimitacié de la parcel-la respecte d'al-
tres parcel-les o de sistemes urbanistics.

2. Per determinar els parametres reguladors de 'edificacié també s'han de tenir en compte les definicions
seguents:

a) Linia de fagana: Tram de l'alineacio corresponent a cada parcel-la.

b) Mitgera: Paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les, des de la fonamentacio fins a la cober-
ta, independentment que s'interrompi per patis.

) Cos volat tancat: Cos volat en el qual tots els costats que sobrepassen la linia de facana disposen de
tancament.

d) Cos volat semitancat: Cos volat en el qual algun dels costats que sobrepassen la linia de facana dis-
posa de tancament.

e) Cos volat obert: Cos volat en el qual cap dels costats que sobrepassen la linia de facana disposa de
tancament.

f) Superficie construida: Superficie corresponent a la projeccio horitzontal, per cada una de les plantes,
de l'envolupant exterior de tots els elements constructius de I'edificacio, després de deduir cobertes, pa-
tis d'illa i de parcel'la.

g) Superficie construida de l'edifici: Superficie corresponent a la suma de les superficies construides de
totes les plantes de l'edifici.

h) Superficie edificada de l'edifici: Superficie corresponent a la superficie construida de l'edifici deduida
la superficie construida de les plantes soterranies.

i) Superficie util: Superficie corresponent a la projeccio horitzontal de I'envolupant interior dels elements
constructius de cada una de les dependéncies i espais d'Us comu de l'edifici, amb una al¢ada lliure igual
o superior a 1,80 metres.

j) Alcada lliure: Distancia entre I'acabat del paviment i 'acabat del sostre de la planta o del fals sostre.

k) Planta soterrani: La que tingui el nivell del forjat de tota la planta en el nivell més baix de l'edifici a
més d'1,20 metres per sota de la rasant del carrer en el sistema d'ordenaci¢ d'edificacié per alineacions
de carrer i del terreny modificat en els altres sistemes d'ordenaci6 d'edificacio. Tota planta que no sigui
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soterrani és una planta edificada. Les plantes soterrani només poden disposar d'obertures de ventila-
cio, d'accés a vehicles o persones o dilluminacio. Les obertures admeses han de ser opaques, amb rei-
Xes que no permetin la visid 0 amb materials de construccio transltcids en obertures fixes d'il-luminacio.

) Planta edificada: La que es trobi situada per sobre de la planta soterrani o del terreny.

De les diverses plantes edificades de l'edificacio, la situada en el nivell més baix es considera planta edi-
ficada de referencia a l'efecte de regulaci¢ d'alcades o de nombre de plantes de I'edificacio.

En edificacions en que per les caracteristiques topografiques de la parcella i la situacio dels sistemes
urbanistics, part de la planta pugui tenir la consideracié de soterrani, aquesta planta s'ha de considerar
planta edificada en semisoterrani.

m) Rasant de voravia: Linia definida per les cotes altimetriques corresponents a l'alineacié de l'edificacio.

n) Rasant del terreny: Linia del terreny resultant de la modificaci¢ de la topografia de la parcel‘la, autorit-
zable d'acord amb els criteris de modificacié del terreny, per la implantacié d'edificacions o per la utilit-
zacio de la resta de la parcella, o del terreny existent si no es modifica la topografia existent.

0) Edificacions auxiliars: Edificacions destinades a usos complementaris i auxiliars als de I'edificacié principal.

Article 8. Alineaci¢ respecte dels marges dels rius

1. Afide garantir tant la preservacio ambiental com la seguretat de les edificacions, en sol urba no consolidat
i en el sol urbanitzable, s'estableix una franja no construible per la iniciativa privada de 5 metres d'amplada
en cada un dels marges dels rius, a partir del limit extern de la llera definida pels limits oficials d'edificacio.
El Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial pot establir una franja no edificable en sol urba consolidat en
cada un dels marges dels rius.

2. Entot cas, sobre la llera dels rius i torrents i en les seves franges de proteccio no s'admetra cap cos volat
derivat d'un projecte d'iniciativa privada, salvat d'aquells projectes que siguin declarats projectes d'interes
nacional, o d'iniciativa publica.

3. Tota sollicitud de llicencia urbanistica que afecti terrenys situats a la vora d'un riu o torrent ha d'anar
acompanyada per un estudi hidroldgic, redactat i signat per un tecnic competent, que avaluijustificadament
la necessitat de realitzar proteccions dels terrenys, i les defineixi amb un nivell de detall suficient per evitar
danys produits per avingudes d'aigua i de materials arrossegats per l'aigua.

Article 9. Criteris de determinacio d'alcades

1. El planejament urbanistic ha d'establir I'alcada reguladora i el nombre de plantes que, com a maxim, o
obligatoriament quan convingui, poden assolir els edificis. El planejament urbanistic ha d'establir les regles
per a la mesura de les alcades i el nombre de plantes, d'acord amb les condicions del lloc, mitjangant els
parametres minims seglents:

a) En unitats d'actuacio regulades mitjancant el sistema d'ordenacio per alineacions de carrer: el punt de
lalineacio del solar o el nivell de la planta de referencia respecte al qual sha de prendre la mida de I'al-
cada reguladora, el nombre maxim de plantes, i les seves alcades lliures.

b) En unitats d'actuacio regulades mitjancant sistemes d'ordenacié diferents del sistema d'ordenacié per
alineacions de carrer: la rasant del terreny o el nivell de la planta de referéncia respecte al qual sha de
prendre 'alcada reguladora i I'alcada maxima, el nombre maxim de plantes, i les seves alcades lliures.

2. El planejament urbanistic ha d'establir les regles per a la mesura de les alcades de l'edificacié, com a
minim per als suposits seglients:

a) Solar ascendent respecte al vial d'accés, i sense vials a cotes superiors.
b) Solar ascendent respecte al vial d'accés, i amb vials a cotes superiors.

) Solar descendent respecte al vial d'accés, i sense vials a cotes inferiors.
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d) Solar descendent respecte al vial d'accés, i amb vials a cotes inferiors.
e) Solar entre dos vials.

f) Solar en cruilla.

Article 10. Construccions per damunt de l'alcada reguladora
1. El planejament urbanistic ha de regular les construccions que s'admeten per damunt de 'alcada regu-
ladora amb l'objectiu d'assegurar un bon acabament formal de I'edificacié que afavoreixi el paisatge urba.

2. En funci¢ del sistema d'ordenacié adoptat, el planejament urbanistic ha d'establir les condicions per a
la construcci¢ de:

a) Plantes sota coberta.
b) Baranes o altres elements de proteccio de terrasses o cobertes planes.
) Cobertes inclinades o planes.

d) Elements constructius admesos per damunt de la coberta, com ara xemeneies, antenes i badalots d'as-
censor, linies de vida i altres elements regulats per aguest Reglament.

3. Les construccions admeses per damunt de I'alcada reguladora no poden superar I'alcada maxima que el
planejament urbanistic estableixi, excepte xemeneies, antenes i badalots d'ascensor, linies de vida i altres
elements regulats per aquest Reglament.

Article 11. Modificacio del terreny

1. Els plans d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial han de definir, per a les diverses unitats d'actuacio, les con-
dicions dels canvis en la morfologia del terreny que estiguin motivats per la implantacio de les edificacions
i per la utilitzaci¢ de la parcel-la, que alhora determinen la rasant del terreny respecte a la qual es regula
l'alcada de l'edificacio.

2. En el cas de modificacions de terreny per edificar, els murs situats dins dels limits de la parcel'la han de
tenir en compte els criteris de regulacio segients:

a) Els murs frontals emprats en la modificacié del terreny situats a partir de la rasant del vial d'accés no
poden excedir de 5 metres d'alcada sobre la cota de la rasant del vial o del terreny, mesurats a partir de
5 metres en horitzontal des de la cota inferior del vial en I'alineacié de la parcel-la en el sistema d'orde-
naci¢ d'edificacié per alineacions de carrer i on se situin accessos de vehicles en els sistemes d'ordena-
ci6 d'edificacio aillada segons parcel-lacio o per definicié volumetrica.

b) Els murs frontals emprats en la modificacio del terreny, excepte el primer a partir de la rasant del vial,
no poden excedir 3 metres d'alcada sobre la cota natural del terreny modificat en qué se situin.

) Si es construeix més d'un mur en la modificacié del terreny, el pendent del terreny entre murs verti-
cals no pot excedir els 45° mesurats des del coronament del mur situat a cota inferior.

d) Els murs emprats en la modificaci¢ del terreny d'un mateix solar no poden superar en conjunt 'alca-
da d'11 m, mesurats a partir de 5 metres en horitzontal des de la cota inferior del vial en I'alineacio de la
parcel-la en el sistema d'ordenaci¢ d'edificacié per alineacions de carrer i on se situin accessos de vehi-
cles en els sistemes d'ordenacioé d'edificacio aillada segons parcel-lacio o per definicié volumetrica.

e) La distancia minima entre murs emprats en la modificacié del terreny ha de ser com a minim de 3 me-
tres o l'alcada del mur situat en la cota inferior si aquest mur és d'una alcada inferior a 3 metres.

f) La distancia minima entre I'UItim mur emprat en la modificacié del terreny i edificacions situades per
sobre de la modificacio del terreny ha de ser com a minim d'1 m.

g) No es pot utilitzar terres o pedres contaminades per als reomplerts.
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h) En la part posterior d'edificacions, I'alcada total dels murs i/o talussos emprats en la modificacio del
terreny no pot ser superior al 150% de l'alcada reguladora de 'edificacio. L'alcada d'aquests murs es de-
termina des de la cota a partir de la que s'estableix l'alcada reguladora de l'edificacio.

i) Els murs emprats en la modificacié del terreny i els murs emprats en el sosteniment d'excavacions han
de ser construits amb materials d'acabament amb criteris d'integraci¢ al paisatge.

j) Els talussos resultants a les parts posteriors i laterals de I'excavacié han de ser integrats paisatgistica-
ment a I'entorn emprant, si escau, tecniques de restauracié ambiental.

3. En el cas de modificacions de terreny per a Us agricola o de pastura, els paraments verticals de contencid
han de tenir en compte els criteris de regulacio seguents:

a) En cas d'aterrassament mitjancant murs, I'alcada vista de cada mur ha de ser 2 metres com a maxim.
Es pot construir diversos murs esglaonats i separats entre si per terrasses damplada minima de 6 me-
tres i de pendent maxim del 5%. L'alcada total ha de ser 8 metres com a maxim. Aquestes mides no te-
nen en compte la part oculta de fonamentacié dels murs.

b) En cas d'aterrassament mitjancant esculleres l'alcada vista de cada escullera ha de ser 3 metres com
a maxim i ha de tenir una inclinacié maxima de 45 °. Es pot construir diverses esculleres esglaonades |
separades entre si per terrasses damplada minima de 6 metres i de pendent maxim del 5%. L'alcada to-
tal ha de ser 8 metres com a maxim. Aquestes mides no tenen en compte la part oculta de fonamenta-
Ci6 de les esculleres.

) En cas que per raons de pendent no puguin ser materialitzades terrasses de 6 metres de distancia
horitzontal entre paraments verticals o entre esculleres, es pot construir terrasses, murs i esculleres de
dimensions diferents, sempre i quan s'adequin a la practica agricola o ramadera prevista i que 'actuaci
s'integri paisatgisticament. En aquest cas el projecte ha d'incorporar un estudi d'integracio paisatgistica,
el qual ha de garantir que l'actuacio s'integra a 'entorn.

d) La capa superior final del sol (50cm) ha d'estar formada per terra vegetal, amb menys del 35% d'ele-
ments grossos. Els elements grossos no han de superar els 7,5 cm, i el projecte ha de demostrar la seva
aptitud per I'aprofitament agricola que es vol aconseguir. Per sota de la capa d'1 metre s'admeten terres
amb pedres d'un diametre maxim de 120 cm.

e) Les esculleres i els murs de magoneria han de tenir la junta refosa. Han d'estar formats per pedres de
naturalesa similar a les roques existents al lloc de 'obra i han de ser majors de 50 cm i inferiors a 100 cm.

f) En cas de col-locar dispositius de seguretat sobre la coronaci¢ dels murs o esculleres, han de ser ba-
ranes de fusta.

Article 12. Edificabilitat

1. l'assenyalament de l'edificabilitat en els instruments de planejament ha d'indicar I''ndex o coeficient
corresponent als m2 de superficie construida computable per m2 de sol o els parametres que regulen
I'edificabilitat.

2. l'index d'edificabilitat correspon a l'assenyalament de l'edificabilitat en relacié amb la superficie neta del
solar. La superficie construida computable, a I'efecte de calcular I'edificabilitat, correspon a la superficie
edificada de l'edifici havent deduit les superficies indicades en l'apartat seglent.

3. Llevat d'una regulacié més restrictiva, en que els instruments de planejament indiquin que han de
computar en I''ndex d'edificabilitat, no computen les superficies corresponents a les situacions seglients:

a) Les superficies construides en plantes soterrani.
b) Les superficies construides d'espais en plantes sota coberta amb alcada lliure inferior a 1,80 metres.

) Les superficies construides corresponents als espais situats sota escales, rampes o forjats inclinats
amb una alcada lliure inferior a 1,80 metres.
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d) Les superficies construides de les plantes semisoterrani corresponents als espais situats a més de 10
metres de distancia dels plans de facana que poden disposar d'obertures, inclosos els patis dilla i de par-
cella, Unicament si es destinen a usos comercials, de restauracié, magatzem o aparcament.

e) Les superficies construides corresponents als buits en l'edificacio.

f) L'escreix de les superficies dels patis de parcel-la que superi les superficies minimes obligatories per
a aquests patis.

g) Les superficies construides de terrasses no cobertes.

h) Les superficies de cossos volats oberts.

Capitol segon. Sistema d'ordenaci6 d’edificacio per alineacions de carrer

Article 13. Sistema d'ordenacio dedificacio per alineacions de carrer
En el sistema d'ordenaci¢ d'edificacié per alineacions de carrer, els edificis ajusten el pla de facana a l'alineacid
del carrer i ocupen tota 'amplada de la parcel-la de forma que als limits laterals es formen plans de mitgera.

Article 14. Parametres especifics del sistema d'ordenacio d'edificacio per alineacions de carrer

1. Enles zones on s'adopti el sistema d'ordenacio per alineacions de carrer, s'han d'establir de forma grafica
o numerica les condicions corresponents a cada un dels parametres propis d'aquest sistema d'ordenacio,
de manera que quedin definides clarament les regulacions a que ha d'ajustar-se el projecte d'edificacid
que s'ha de redactar de forma independent en cada parcel-la.

2. Els parametres reguladors del sistema per alineacions de carrer que s'han d'establir sén els seglents:
a) Alineacio:

L'alineacio de l'edificacio ha de coincidir amb els limits d'edificaci¢ del vial o sistema urbanistic que s'es-
tableixin, llevat dels suposits de reculades.

b) Fondaria edificable:

La fondaria edificable s'ha d'establir per a totes les plantes de 'edificacio. La fondaria edificable establer-
ta es considerara maxima, llevat que s'estableixi com a obligatoria, i aplicable a totes les plantes, llevat
que es defineixin fondaries edificables diferents per plantes.

La fondaria edificable s'ha d'establir mitjancant la definicié numerica, l'assenyalament especific per a cada
linia de facana o la definicid del percentatge que representi la corona edificada respecte al pati d'illa en
els suposits de formacio d'illa tancada.

En aquest cas, la corona edificada no pot ser superior al 70%. Quan la formacié de llla tancada impliqui
edificacions existents, no sera d'aplicacio la determinacié de la fondaria edificable a partir del percentat-
ge fixat anteriorment que representi la corona edificable.

) Alcada reguladora i nombre de plantes:

L'alcada reguladora s'ha de respectar en els diversos plans de facana, d'acord amb els criteris de deter-
minaci6 d'alcades.

El nombre de plantes s'estableix sense incloure les plantes soterrani. El nombre de plantes soterrani s'ha
de limitar de forma independent per tal d'establir reserves d'espai en el subsol.

L'alcada reguladora ha de permetre l'edificacié del nombre de plantes que s'estableixi, exceptuant les
plantes soterrani.

d) Index d'edificabilitat equivalent:

En els terrenys en que el planejament determina lindex d'edificabilitat equivalent, aguest es considera
Iindex d'edificabilitat de la parcel-la.
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En terrenys amb pendent, I'edificabilitat resultant de I'aplicacio dels diversos parametres reguladors de
I'edificacid no pot ser superior a I'aplicaci¢ de I''ndex d'edificabilitat equivalent.

e) Pati d'illa:

Els patis dilla s'han de regular mitjancant la determinaci¢ de la profunditat edificable, I'alcada regulado-
ra i el nombre de plantes, en relacié amb les diferents alineacions que configurin l'lla.

Els patis d'illa han de respectar els requisits minims que s'estableixin per patis de parcella que proporci-
onin llum i ventilacié a habitacions en edificis destinats a Us d'habitatge, residencial o hoteler.

f) Patis de parcel-la:

Els patis de parcella s’han de regular en funcié de la seva alcada i del tipus de dependéncies als quals
proporcionen llum i ventilacio.

Els patis de parcel-la d'edificis destinats a Us d’'habitatge, residencial o hoteler han de tenir les dimensi-
ons minimes seglents:

Nombre de plantes Alcada (H) Superficie minima (m2) Diametre minim inscriptible
A B A B
D'1a4 Menys de 1250 m |12 6 1/6 Hamb un minimde 3 m | 1/7 Hamb un minim de 2 m
De5a6 De 12,502 18,50 m | 16 8
Més de 6 Més de 18,50 m 20 10

H: Alcada del pati en metres.
A: Patis que proporcionen llum i ventilacié a habitacions.
B: Patis que proporcionen il-luminaci¢ i ventilacio a estances que no sén ni sales, ni habitacions.

C: Quan les obertures de les sales, o d'un 10% de la superficie dels despatxos en Us d'oficines, no donin
a l'espai public exterior sind que ho facin a un pati d'illa o un pati de parcel-la, aquests patis han de tenir
les condicions seglents: - No poden tenir una superficie inferior a 100 m2 - S'hi ha de poder inscriure
un cercle que tingui per diametre la meitat de l'altura de I'edificacio situada per sobre del nivell del pati.

Els patis que tinguin alguna de les cares al carrer o al pati d'illa han de respectar les distancies minimes
entre parets fixades pel diametre del cercle inscriptible indicat en el quadre anterior. No sén aplicables,
en canvi, a aquests patis, les superficies minimes fixades en el quadre anterior.

Les parets perimetrals exteriors dels patis oberts tenen la consideracié de facanes.

Els patis de parcel-la en contiguitat amb la mitgera poden mancomunar-se amb els de la parcel-la veina,
i poden complir els minims de dimensié exigits conjuntament amb el pati amb que es mancomuna. En
aquest cas, la mancomunacié s'ha d'efectuar mitjangant conveni entre les dues parts, escripturat nota-
rialment, amb indicacié expressa de I'obligacié de respectar i transmetre la servitud en cas d'alienacio.

En cas d'edificacions que no es portin a terme simultaniament, cal establir de forma vinculant, mitjangant
escriptura de constitucio de servitud reciproca de mancomunitat de patis, el compromis de la propietat
de la parcel-la que s'hagi d'edificar amb posterioritat de disposar un pati de parcel-la de les dimensions
necessaries en continuitat amb el que disposa l'edifici que es construeix primer.

g) Reculades:

Les condicions que han de complir les reculades s'han d'establir per a totes les plantes de l'edificacio, i
en relacid amb els plans de fagana de l'edificacio. Les reculades tenen la consideraci¢ de faganes.

Les reculades en plantes per sobre del nivell de planta baixa, en qué es projectin obertures per propor-
cionar llum i ventilaci¢ als espais interiors de I'edificacio en plans de facana perpendiculars a la linia de
carrer o de la mitgera, segons correspongui, han de tenir la consideracié de pati de parcella.
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La realitzaci¢ de reculades respecte dels plans de facana d'edificis existents requereix el tractament de
les mitgeres que en resultin en aquests edificis existents amb la consideracié de facanes. La realitzacio
d'aquests treballs s'han d'incloure amb la construccié de la nova edificacio.

h) Andrones:

Les condicions que han de complir les andrones s'han d'establir per a les diverses plantes de l'edificacio.
Les andrones tenen la consideracio de facanes.

Les andrones en que es projectin obertures per proporcionar llum i ventilacio als espais interiors de I'edi-
ficacio, han de tenir la consideracio de pati de parcel-la.

i) Cossos volats:

Les condicions que han de complir els cossos volats en les plantes situades per sobre de la planta baixa
s'han d'establir en relacié amb els plans de facana de l'edificacio.

La regulaci¢ dels tipus de cossos volats ha d'establir 'obligatorietat o les limitacions que s'escaiguin, com
a minim dels parametres seglents:

- longitud del vol;
- alcada del vol en relacié amb la vorera o la coberta de patis.

No s'admet la construccié de cossos volats tancats, semitancats o oberts en facanes de patis d'illa o de
parcel-la que redueixin les dimensions minimes establertes pels diversos tipus de pati.

S'admet la construccio de cossos volats tancats, semitancats o oberts amb una longitud de vol maxima
d1/10 de l'amplada del carrer, o de la plaga, i com a maxim d'1,5 metres, amb una alcada minima del vol
de 3,5 metres respecte a la vorera.

j) Rafecs:

Els rafecs es regulen en relacié amb la linia de fagana que es determini normativament com a obligato-
ria, respecte a la qual no poden sobresortir més d'1 metre.

k) Tanques de parcella:

Les tanques de parcella han de respectar les caracteristiques constructives i estetiques que s'establei-
xin en el planejament urbanistic.

Capitol tercer. Sistema d’'ordenacié per edificacié aillada segons parcel-lacié

Article 15. Sistema d'ordenacio per edificacié aillada segons parcel-lacio

En el sistema d'ordenacio per edificacio aillada segons parcel-lacio els edificis se separen dels limits de la
parcella, de forma que per damunt de la rasant del terreny modificat tot el seu perimetre estaria constituit
per fagcanes.

Article 16. Parametres especifics del sistema d'ordenacio per edificacid aillada segons parcel-lacio

1. Enles zones on s'adopti el sistema d'ordenacio per edificaci¢ aillada, s’han d'establir de forma grafica o
numerica les condicions corresponents a cada un dels parametres propis d'aquest sistema d'ordenacio,
de manera que quedin definides clarament les regulacions a que s'ha d'ajustar el projecte d'edificacié que
s'ha de redactar de forma independent en cada parcela.

2. Els parametres reguladors del sistema d'ordenaci¢ per edificacio aillada segons parcellacié que s'han
d'establir son els seglients:

a) Index d'edificabilitat:

El planejament ha de determinar I''ndex d'edificabilitat net en parcel-les situades en sol urba consolidat
i pot establir Iindex d'edificabilitat o I''ndex d'edificabilitat brut en parcel-les situades en sol urba no con-
solidat o sol urbanitzable.
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b) Caracteristiques de la parcella:

El planejament ha de determinar la superficie minima de la parcel-la. També pot establir la superficie ma-
xima, la dimensié minima de fagana, la proporcié amplaria/fondaria, la inscripcio de cercles, o els angles
formats pels limits de la parcella.

) Separacions als limits de parcella:

Les separacions als limits de parcel-la han de ser iguals o superiors a 3 metres. En els espais de separa-
Ci¢ als limits de parcel-la no s'admet la construccié de cossos volats ni edificacions auxiliars, i poden ser
sobrepassats Unicament pels soterranis i pels rafecs de coberta.

No s'admet la construccié de forma aparellada -amb mitgera comuna- de les edificacions corresponents a
dues parcel-les o més, llevat dels sup0sits i en les condicions que s'estableixi en el planejament urbanistic.
d) Ocupacio:

L'ocupacio de la parcella s'ha d'establir mitjangant un percentatge maxim en relacié amb la parcella neta.
L'ocupacio en soterrani ha de ser la mateixa, llevat que s'especifiqui en el planejament.

L'ocupacio de piscines, pistes d'Us esportiu, rampes exteriors i altres elements que impedeixin la planta-
Ci6 de vegetaci¢ s'ha de regular de forma independent a l'ocupacié de l'edificacié i de les construccions
auxiliars. Aquesta ocupacié ha de ser com a maxim del 75% de la parcel-la no ocupada per l'edificacio i
les construccions auxiliars.

e) Alcada reguladora:

L'alcada reguladora s'ha de respectar en els diversos plans de fagana, d'acord amb els criteris de deter-
minaci¢ d'alcades.

El nombre de plantes s'estableix sense incloure les plantes soterrani. El nombre de plantes soterrani es
pot limitar de forma independent per tal d'establir reserves d'espai en el subsol.

L'alcada reguladora ha de permetre l'edificacié del nombre de plantes que s'estableixi, excepte les plan-
tes soterrani.

f) Cossos volats:

Els cossos volats han de complir com a minim els parametres establerts per a cossos volats en el siste-
ma d'ordenacié de l'edificacié per alineacions de carrer en relacié amb l'alineacié de la parcel'la; i les se-
paracions a limits de la parcel-la en la resta de facanes de l'edificacio.

g) Patis de parcella:

Els patis de parcel-la s’han de regular en funcio de la seva alcada i del tipus de dependencies als quals
proporcionen llum i ventilacié. Han de complir com a minim els parametres establerts per a patis de par-
cella en el sistema d'ordenacié de l'edificacié per alineacions de carrer.

h) Tanques de parcela:

Les tanques de parcel-la han de complir com a minim els parametres establerts per a tanques de parce-
I'la en el sistema d'ordenaci¢ de l'edificacié per alineacions de carrer.

Capitol quart. Sistema d'ordenaci¢ d'edificacié per definicid volumetrica

Article 17. Sistema d'ordenacio d'edificacio per definicio volumetrica

En el sistema d'ordenacié d'edificacié per definicié volumetrica, 'ordenacio urbanistica defineix les condi-
cions volumetriques especifiques a qué s'han d'ajustar els edificis, les quals no deriven necessariament ni
de l'alineaci¢ del carrer o espai public ni de la configuracié de la parcel-lacio.

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015



Butlleti Oficial del
Principat d’Andorra

NUm. 69 20 de maig del 2020 16/74

Article 18. Parametres especifics del sistema d'ordenacio d'edificacio per definicio volumeétrica

1. En les zones on s'adopti el sistema d'ordenaci¢ d'edificacio per definicid volumetrica, shan d'establir de
forma grafica o numerica les condicions corresponents a cada un dels parametres propis d'aquest sistema
d'ordenacio, de manera que quedin definides clarament les regulacions a que s'ha d'ajustar el projecte
d'edificacié que s'ha de redactar de forma independent en cada parcel-la.

2. Els parametres reguladors del sistema d'ordenaci¢ d'edificacio per definicio volumetrica que s'han d'es-
tablir son els seglents:

a) Espai ocupable per l'edifici:

S'ha de definir mitjancant I'assenyalament de les alineacions en qué se situen els plans verticals que de-
limiten la projecci¢ horitzontal de I'envolupant de les diverses plantes de I'edifici, inclosos patis i c0ssos
volats. Aquestes alineacions poden ser obligatories, dacord amb les condicions que s'estableixin en el
planejament. L'ocupacio en soterrani ha de ser la mateixa, llevat que s'especifiqui en el planejament.

b) Envolupant de l'edifici:

S'ha de definir mitjancant l'assenyalament dels plans inclinats o horitzontals que delimiten l'edificacid. Aquests
plans poden ser obligatoris, d'acord amb les condicions que s'estableixin en el planejament urbanistic.

c) index d'edificabilitat:

La quantitat d'edificaci¢ realitzable s'ha d'establir per a cada volum -o conjunt de volums envolupants que
hagin de ser objecte d'un Unic projecte d'edificacié- mitjancant I'assenyalament de la xifra que expressi
els metres quadrats de sostre construibles. En cas que es tracti d'un volum definit de forma precisa per
alineacions i un nombre de plantes obligatories, els metres quadrats de sostre construibles han de ser
els que corresponen a la suma de la superficie de les plantes de la totalitat del volum definit.

d) Caracteristiques parcella:

El planejament urbanistic ha de determinar la superficie minima de la parcel-la. També pot establir la su-
perficie maxima, la dimensié minima de facana, la proporcié amplaria/fondaria, la inscripcid de cercles,
0 els angles formats pels limits de la parcel-la.

e) Unitats de projecte:

El planejament urbanistic ha d'indicar els parametres que ha de respectar l'edificaci¢ de diverses parcelles
confrontants regulades mitjancant el sistema d'ordenacio volumeétrica per configurar una unitat de projecte.

f) Planta edificada de referéncia;

L'ordenacié ha d'especificar amb claredat en els planols les parts de planta que computen com a sostre
edificat del volum, i les que tenen el caracter de soterrani, les quals estaran subjectes a les condicions
que s'estableixin per a aquest tipus de sostre. Aquestes condicions també poden ser de caracter limita-
dor de la quantitat de superficie o del nombre de plantes construibles en soterrani.

El pla ha d'assenyalar els ambits de les parcelles i dels espais publics, si és el cas, que poden ser ocupats
per soterranis. En cas contrari, s'entén que Unicament sén ocupables en soterrani els espais que que-
den sota I'espai ocupable per l'edificacio determinat per 'ordenacio.

g) Cossos volats:

Els cossos volats han de complir com a minim els parametres establerts per a cossos volats en el siste-
ma d'ordenacio de l'edificacio per alineacions de carrer en relacié amb l'alineaci¢ de la parcella; i 'envo-
lupant de l'edifici, en la resta de facanes de l'edificacio.

h) Patis de parcel-la:

Els patis de parcel-la shan de regular en funcio de la seva alcada i del tipus de dependencies a que pro-
porcionen llum i ventilacié. Han de complir com a minim els parametres establerts per a patis de parce-
Ila en el sistema d'ordenacié de 'edificacio per alineacions de carrer.
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Capitol cinqué. Sistemes d’'ordenacio de l'edificacié i edificacions existents

Article 19. Adaptacio dels sistemes d'ordenacio de I'edificacié a l'ordenacio existent
1. Els instruments d'ordenacié urbanistica han de tenir en compte l'edificacio existent per a la determinacio
dels parametres d'edificacié corresponents als sistemes d'ordenacié de I'edificacio que estableixin.

2. En unitats d'actuacié amb edificacions existents, per millorar la continuitat urbana i I'adaptaci¢ a la to-
pografia i I'edificacio existent, shan d'adoptar sistemes d'ordenacioé hibrids o s’han d'aprovar ordinacions
reguladores de la normativa subsidiaria i de la rehabilitacié especifiques.

Article 20. Regim de “fora d'ordenacio”
1. Les edificacions o instal-lacions no alineades amb el tracat viari de la planificacié han de ser qualificades
de “fora d'ordenacid”.

2. En edificis en regim de “fora d'ordenaci¢” en edificacions o instal-lacions no conformes perquée no estan
alineades amb el tracat viari de la planificacid, no s'admeten obres de consolidacio, ni daugment de volum
ni de superficie, ni de canvi d'ds. Només es poden autoritzar les reparacions que siguin necessaries per a
la conservacié de l'edifici i les que siguin exigides per a la seguretat, la salubritat i 'adequaci¢ a les dispo-
sicions de la Llei d'accessibilitat.

En el cas que la disconformitat amb l'alineacié de vial sigui inferior a 30 centimetres, poden ser atorgades
llicencies d'obres excepte per a reforma integral de I'edifici, augment de volum o de superficie.

El criteri per considerar que una intervencié en un edifici existent és una reforma integral rau en l'alteracio
de forma substancial de la majoria d'elements estructurals i constructius. La rehabilitacié de les unitats
immobiliaries que el componen, de la facana, de la coberta o el canvi d'Us no constitueixen, per ells sols,
motiu per ser considerades reforma integral, si no es compleix el criteri esmentat.

3. Les edificacions o installacions alineades amb el tracat viari perd que no siguin conformes a algun dels
parametres exigits pels sistemes d'ordenacié adoptats per regular els diversos tipus de sol també han de
ser qualificades de “fora d'ordenacid”.

4. Les edificacions o instal-lacions qualificades de fora d'ordenacié, a consequencia del que s'exposa a I'apar-
tat 3, i que no hagin esgotat I'edificabilitat admesa en la parcel-la, poden ser objecte de llicencia urbanistica
d'obres d'ampliacio, reforma o rehabilitacio si son conformes amb els parametres d'ordenacio exigits de la
part de l'edificacio sotmesa a I'ampliaci¢ o afectada per la reforma o rehabilitacid

5. Les edificacions o instal'lacions qualificades de fora d'ordenacié, a consequencia del que s'exposa a
l'apartat 3, que hagin esgotat l'edificabilitat admesa en la parcel-la, no poden ser objecte de llicencia urba-
nistica d'ampliacio.

6. Les edificacions o instal'lacions qualificades de fora d'ordenaci¢, a consequencia del que s'exposa a

I'apartat 3, que hagin esgotat l'edificabilitat admesa en la parcella, poden ser objecte de llicencia urbanistica
d'obres de reforma o rehabilitacio.

7. Les edificacions o installacions qualificades de fora d'ordenacio, a conseqiencia del que s'exposa a
I'apartat 3, que no disposin de les places d'aparcament requerides, poden ser sotmeses a una contribucié
economica compensatoria de conformitat amb les previsions d'un pla especial degudament aprovat. Aquesta
contribucié econdomica ha de ser destinada a pal-liar els déficits estructurals directament relacionats amb
el concepte objecte de la contribucio.

8. En les edificacions o instal'lacions que totalment o parcialment es trobin en zones exposades a risc
natural qualificat amb perillositat alta en les cartografies oficials aprovades pel Govern, només es poden
atorgar llicencies per a les actuacions excepcionals en sol no urbanitzable en zones exposades a riscos
naturals i per a les obres que tinguin per objecte, exclusivament, reparacions necessaries per conservar
I'edifici i els treballs que siguin exigibles per a la seguretat, la salubritat i 'adequacio a les disposicions de
la Llei d'accessibilitat.
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Titol 1l. Régim dels usos i de les activitats

Capitol primer. Disposicions generals sobre els usos

Article 21. Usos urbanistics i activitats classificades de la normativa ambiental
1. Els usos urbanistics sén les diverses classes d'usos considerades pel planejament amb la finalitat de
regular-ne la distribuci¢ a 'espai en funcié dels objectius urbanistics adoptats.

2. Cada Us compren activitats de diversa intensitat i caracteristiques que poden ser objecte de limitacions
especifiques en els plans d'ordenacié i urbanisme parroquial amb la finalitat d'assegurar els graus de com-
patibilitat desitjables amb els altres usos que conviuen en el mateix edifici, en la mateixa parcella o en el
mateix sector urba.

3. Les regulacions de la normativa ambiental referida a les activitats classificades pel seu caracter molest,
nociu, insalubre o perillés s’han d'aplicar en tot cas, amb el ben entes que per a l'autoritzaci¢ de les activi-
tats és necessaria tant que siguin conformes a les regulacions de caracter urbanistic com a les de caracter
ambiental que siguin d'aplicacio.

Capitol segon. Classificacié dels usos

Article 22. Usos admesos i usos prohibits
1. Els plans han d'establir, per cada zona en queé per raons d'ordenaci¢ divideixin l'espai, els usos a que
es poden destinar les parcel-les i les edificacions previstes i que es consideren, per tant, usos admesos.

2. Els plans han d'establir, per cada zona en que per raons d'ordenacio divideixin I'espai, els usos que no es
permet que es desenvolupin a les parcelles i les edificacions de la zona i que es consideren usos prohibits.

Article 23. Us principal, usos compatibles i usos complementaris

1. Dintre dels usos admesos a la zona, el pla pot assenyalar-ne un, o més d'un, com a Us principal o predo-
minant en el sentit que es preveu que ocupi una proporcid majoritaria de l'edificabilitat de la zona i que,
per tant, és el que contribueix a definir-ne el caracter basic.

2. Per usos compatibles s'entenen els que es poden desenvolupar simultaniament amb I'Us principal mentre
no afectin negativament el desenvolupament d'aquest Us.

3. Per usos complementaris s'entenen els que només s'admeten mentre complementin I'Us principal de
la zona.

4. Els plans estableixen les condicions especifiques que han de complir els usos admesos a la zona. Pel
que fa als usos compatibles, es poden establir limitacions a la seva proporcié o condicions relatives a la
seva situacio per assegurar que no afectin el desenvolupament de I'is considerat principal. Aixi mateix, els
usos complementaris poden ser objecte de limitacions perque no excedeixin el seu paper de complement
de I'Us principal.

Article 24. Usos temporals i usos provisionals

1. Sense perjudici de les determinacions urbanistiques, es poden autoritzar en els edificis i terrenys usos
temporals o provisionals quan no constitueixin un impediment per al desenvolupament de les previsions
del planejament.

2. S6n usos temporals els autoritzats per termini limitat. El termini maxim d'autoritzacié per als usos
temporals és d'un any, a menys que les normes del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial estableixin un
termini maxim inferior. La finalitzaci¢ del termini d'autoritzacié no dona dret a cap tipus d'indemnitzacio.

Sén usos temporals “a precari” els autoritzats per termini indefinit pero amb autoritzacié revocable en qual-
sevol moment per I'administracido comunal en funcio dels objectius d'ordenacié urbanistica. La revocacio
no doéna dret a cap tipus dindemnitzacié. Un cop vencut el termini d'autoritzacié de I'is temporal, o bé un
cop revocada l'autoritzacié d'un Us temporal “a precari”, el titular de l'autoritzacio esta obligat a enderrocar
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les obres iinstal-lacions executades per desenvolupar I'Us, i a retornar l'estat de les coses a I'estat anterior
a l'autoritzacio, a les seves costes. Els usos admesos sota aquesta modalitat es limiten als usos rurals i al
petit comerg, tots ells amb una ocupacié de sol inferior a 20 metres quadrats, i a I'Us hoteler pel que fa a
I'activitat de camping i a construccions de fusta, aéries, sense fonaments, suportades per arbres, destinades
a la pernoctacio dels hostes.

3. S6n usos provisionals els que, en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable, es poden autoritzar ex-
cepcionalment mentre no s'aprovin ni s'executin els plans parcials o especials de desenvolupament del Pla
d'ordenacio i urbanisme parroquial. Les obres requerides per al desenvolupament d'aquests usos també
tenen el caracter de provisional i la finalitzacié de I''s no déna dret a cap tipus d'indemnitzacio.

4. Poden acollir-se a la condicié d'usos provisionals en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable els seglients:

a) Us d’'habitatge unifamiliar, Us hoteler en forma d'allotjament turfstic del tipus borda rural, Us de restau-
racio en forma de construccions rustiques, Us de magatzem, usos agricola, ramader i forestal en forma
de bordes i cabanes de tipologia de muntanya i les instal-lacions propies de les activitats forestal, agrico-
la i ramadera, en les condicions seglents:

Sempre que no es modifiqui el perfil natural del terreny als efectes de la rasant des de la qual s'aplica
lalcada reguladora. L'alcada reguladora de l'edificacié es computa a partir del perfil natural del terreny.

Sempre que es tracti d'edificacions compostes com a maxim de planta baixa, planta primera i sotacober-
ta. En aquest sentit, no son permeses les plantes soterranies.

Sempre que no superin els 150 metres quadrats per planta en obres de nova construccié i 400 metres
quadrats per planta en construccions existents amb anterioritat a I'entrada en vigor de la Llei del 31 de
juliol del 2012 de modificacio de la Llei general d'ordenaci¢ del territorii urbanisme. Els edificis existents
de més de 150 metres quadrats de planta no poden ser ampliats. Els edificis han de respectar les sepa-
racions a limits de parcel-la que estiguin establertes en la zonificacié de la unitat d'actuacio.

Sempre que es tracti d'edificacions de caracter rustic tradicional i que s'integrin en el paisatge.

No soén permesos els projectes que puguin dificultar el desenvolupament urbanistic posterior de la uni-
tat d'actuacio.

Cada edificacio ha de correspondre com a minim a 3.000 metres quadrats de terreny, lliures d'edificacio.
Aquesta superficie minima no pot incloure la superficie corresponent a accessos a l'edificacié, ha de cor-
respondre a una Unica finca, i la totalitat de la seva superficie sha de trobar en la mateixa unitat d'actuacio.

No es permet construir nous accessos a través de terreny comunal.

b) Us esportiu, Us esportivorecreatiu, Us de proteccié i Us d'estacionament lligat als anteriors, sempre que
les obres i instal-lacions necessaries per desenvolupar els usos corresponguin a activitats a l'aire lliure.

c) Us energétic, incloent les activitats, obres, projectes i construccions vinculades a I'iis energeétic.
La resta d'usos no poden acollir-se a la condicié d'usos provisionals.

5. En sol no urbanitzable, constitueixen actuacions excepcionals que es permeten en regim d'obres i actu-
acions provisionals, les destinades a la construcci¢ de bordes i cabanes de tipologia de muntanya no des-
tinades a habitatge permanent, i les instal-lacions propies de les activitats propies de les activitats forestal,
agricola i ramadera (tipus granges, pletes, corrals, pallers, vivers i hivernacles).

Aquestes construccions i installacions han de complir les mateixes condicions establertes per als usos
provisionals definides en l'apartat 4.a) d'aquest article.

6. La llicencia d'un Us provisional inclou I'obligacio del titular de l'autoritzacié d'enderrocar les obres, edifica-
cions iinstalllacions executades i fer cessar els usos, sense dret a cap indemnitzacio, quan sigui procedent
revocar-la.
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Qualsevol transferencia de domini o cessi6 d'Us del bé immoble en el que es desenvolupa un Us provisional
obliga el seu titular a fer constar en el titol la naturalesa provisional de la llicencia de construccié i el caracter
no indemnitzable de la seva revocacio.

7. Els comuns poden fixar en els plans d'ordenacio i urbanisme parroquials condicions més restrictives
que les indicades.

Capitol tercer. Tipologia d'usos

Article 25. Classes d'usos en el planejament urbanistic
1. El Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial ha d’establir els usos urbanistics que es preveuen en el pla-
nejament urbanistic.

2. EI'Pla d'ordenacid i urbanisme parroquial, els plans parcials o especials i les ordinacions reguladores de
la normativa subsidiaria poden establir subdivisions en alguns dels usos considerats, a I'efecte d'elaborar
una regulacié més precisa.

3. Els usos als quals s'ha de referir el Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial sén els seglents:
a) Us d'habitatge:

Compren els edificis destinats a ser residencia de persones fisiques, o utilitzats com a tal, amb inde-
pendencia que s'hi desenvolupin també altres usos.

S'estableixen les categories seglents:

- Unihabitatge: Us propi dels edificis que acullen només una llar en cada parcel-la.
- Plurihabitatge: Us propi dels edificis que acullen diverses llars en una mateixa parcel-la.

b) Us residencial:

Compren els edificis destinats a allotjaments col-lectius, excepte els hotelers, destinats a residencia d'una
pluralitat o comunitat de persones, com per exemple albergs de joventut, residencies d'estudiants, resi-
dencies religioses i altres de caracteristiques similars.

o) Us hoteler:

Compren els edificis destinats a serveis relacionats amb l'allotjament temporal per a transelnts i viat-
gers, com ara hotels, aparthotels, campings i, en general, tots els establiments del ram de I'hoteleria, en
les diverses modalitats previstes en la legislacié sectorial vigent.

d) Us d'oficines:
Compren edificis o locals destinats a totes les activitats administratives de caracter public o privat, enti-
tats financeres o bancaries, companyies d'assegurances, gestories administratives, serveis als particulars

i a les empreses vinculades al comerc¢ i a la indUstria, els despatxos professionals i altres de caracteris-
tiques similars.

e) Us comercial:

Compren els locals oberts al public, destinats a la venda de productes de consum o a la prestacio de ser-
veis. Atenent les dimensions de la superficie comercial, s'estableix la classificacié seguent:

- Comerg petit: son els establiments individuals o collectius, destinats a la venda al detall o a I'engros,
0 a la prestacio de serveis, amb una superficie de venda inferior als 250 m2.

- Comer¢ mitja: son els establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda al detall 0 a I'engros, o
a la prestacio de serveis, amb una superficie de venda igual o superior als 250 m2i inferior als 2.500 m2.

- Comerc¢ gran: son els establiments individuals o col-lectius, destinats a la venda al detall o a I'engros,
0 a la prestacio de serveis, amb una superficie de venda igual o superior als 2.500 m2.
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f) Us de restauracio:

Compren els locals destinats a les activitats del sector de la restauracio, com ara restaurants, bars, cafe-
teries, gelateries, granges i d'altres de caracteristiques similars. Suposat que aquests locals vagin associ-
ats a discoteques, bars musicals, o similars, han d'estar adscrits a I'tis recreatiu.

g) Us educatiu:

Compren els locals destinats a I'ensenyament de totes les disciplines i en tots els graus i modalitats que
s'imparteixin en centres publics o privats.

h) Us cultural:

Compren els locals destinats a les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art, museus, bi-
blioteques, sales de conferencies, arxius, centres culturals, teatres, auditoris i altres de caracterfistiques
similars. S'hiinclouen també les seus de les associacions de caracter cultural, civic o social.

i) Us recreatiu:

Compren els locals destinats a les manifestacions comunitaries de lleure no compreses en altres qualifica-
cions. S'inclouen en aquest Us activitats o espectacles no inclosos en I'Us cultural, com els desenvolupats
en discoteques, bars musicals, sales de festes, bingos, sales de joc i d'altres de caracteristiques similars.

j) Us esportiu:

Compren els locals destinats a les activitats relacionades amb la practica esportiva, i les instal-lacions a
laire lliure que es requereixin per desenvolupar-se.

k) Us esportivorecreatiu:

Compren els espais a laire lliure destinats a les activitats de tipus esportiu o recreatiu que es desenvo-
lupen fonamentalment en espais exteriors, i els locals que es requereixen per al seu desenvolupament,
com ara pistes d'esqui, camps de golf, hipiques, parcs naturals i d'altres de caracteristiques similars.

) Us sanitari:

Compren els locals destinats a les activitats relacionades amb el tractament de malalts, independent-
ment que puguin implicar-ne l'allotjament, com ara cliniques, hospitals, consultoris, o d'altres de carac-
teristiques similars.

m) Us sociosanitari:

Compren els locals destinats a les activitats relacionades amb el tractament medic i social de les perso-
nes i ofereixen actuacions de prevencio, de promocio i d'atencié en 'ambit de la salut i el benestar. Se'n
distingeixen els seguents:

- d'atenci¢ diurna: centres d'atencid precog, centres d'orientaci¢ i diagnostic, centres ocupacionals,
centres d'atencid primaria, centres de salut mental, centres de dia per a la gent gran, discapacitats i
altres col-lectius de poblacio, o daltres de caracteristiques similars.

- d'atenci¢ residencial: residencies assistides, o d'altres de caracteristiques similars. Es consideren
inclosos en I'Us residencial.

n) Us social:
Compren els locals destinats a les activitats relacionades amb I'atencio social. Se'n distingeixen els seglents:

- d'atenci¢ social dilirna: centre obert, guarderia, casal menjador, llars de jubilats o d'altres de caracte-
ristiques similars.

- d'atencio social residencial: centres d'acollida d'infants, llars residencials, habitatges tutelats, o d'altres
de caracteristiques similars. Es consideren inclosos en I'Us residencial.
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0) Us religiés:

Compren els locals destinats a les activitats de culte o directament vinculades.

p) Us de magatzem:

Compren els locals destinats a dipositar mercaderies que s'han de distribuir.

Q) Us d'estacionament:

Compren els espais a laire lliure de la xarxa viaria destinats a estacionar vehicles en cordd o en bateria.
r) Us d'aparcament:

Compren els locals i espais a l'aire lliure, excepte la xarxa viaria, destinats estacionar vehicles.

s) Tallers de reparacio de vehicles:

Compren els locals destinats a mantenir vehicles en els rams de mecanica i d'electricitat com a activitat
mixta d'indUstria i servei (rentat, oli, pneumatics, accessoris).

t) Us d'estacions de servei:

Compren les instal-lacions de venda al public de benzines, gasoil i lubricants, aixi com la prestacié de ser-
veis immediats per vehicles (aigua, aire, rentat, recanvis).

v) Us industrial:

Compren les activitats destinades al tractament o la transformacié de materies primeres o secundaries
per a l'elaboraci¢ i venda de productes.

L'Us industrial es regula mitjangant la normativa sectorial corresponent.
w) Us energetic:

Compren les categories de produccio d'energia electrica de fonts renovables, de produccié d'energia d'al-
tres fonts, aixi com els altres usos energetics.

X) Usos rurals:
Usos propis de 'espai no urbanitzat. Se'n distingeixen els seglients:
- Us agricola:

Compren les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter familiar
i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié agraria. Es pot autoritzar excepcional-
ment i de forma provisional, en sol urbanitzable no urbanitzat, l'allotjament de persones lligades a
I'explotacio agricola amb la demostracié documental previa de I'activitat de l'usuari d'acord amb els
usos permesos en el sol urbanitzable no urbanitzat.

- Us ramader:

Compren les activitats relacionades amb la cria, I'engreix, la guardia i la custodia del bestiar, aixi com
les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboraci¢ de productes derivats de l'explotacid
ramadera.

- Us forestal:

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, la restauracio, la repoblacio i I'explotacié
dels boscos, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboraci¢ de productes
derivats de I'explotacio forestal.

- Us de proteccio:

Compren les activitats encaminades a la proteccié dels valors naturals o culturals dels terrenys.
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4. Els dispositius de generacio d'energia electrica d'origen renovable d'una edificacié son compatibles amb
qualsevol Us urbanistic, i sén sotmesos a la regulacid més precisa que pugui establir el Pla d'ordenacio i
urbanisme parroquial.

Capitol quart. L'Us d'aparcament i estacionament

Article 26. Espais d'aparcament
1. S'entén per espais d'aparcament els espais destinats a estacionar o guardar vehicles, especialment
automobils.

2. Alefecte de regular els espais d'aparcament, en el planejament urbanistic es diferencien els estaciona-
ments i els aparcaments.

a) S'entén per estacionament el lloc de la xarxa viaria destinat a estacionar vehicles.

b) S'entén per aparcament l'espai a l'aire lliure, excepte en la xarxa viaria, o en l'interior d'edificis per dei-
xar-hi vehicles, amb independencia de la seva titularitat o de la seva situacié en relacié amb les diferents
plantes de l'edificacié que pugui ocupar.

Article 27. Previsio d'aparcament a l'ordenacié urbanistica

1. Els plans d'ordenacio i urbanisme parroquial han d’establir les proporcions minimes de superficie desti-
nada a estacionaments, a aparcaments i a espais destinats a operacions de carrega i descarrega que sha-
gin de reservar en les unitats d'actuacié que hagin de ser objecte de plans parcials o plans especials. Aixi
mateix, han de fixar les condicions que han de tenir els espais concrets que determinin els plans parcials
i especials amb aquestes finalitats.

2. La previsio d'aparcament a l'ordenacioé urbanistica ha de respectar les regles segients:

a) Quan de 'aplicaci¢ dels estandards d'aparcament d'obligat compliment en resulti un nombre fraccio-
nari de places, sha d'arrodonir el nombre de places a la fraccié superior.

b) Els espais d'aparcament es poden agrupar en arees especifiques, sense produir concentracions ex-
cessives que donin lloc a buits urbans ni a distancies excessives a les edificacions.

) La connexié de I'aparcament amb Ia via publica ha de ser adequada per a 'entrada i sortida de vehi-
cles i ha de garantir la seguretat d'aquests moviments.

d) Els espais oberts per a aparcament s'han d'integrar en el paisatge urba. Amb aquesta finalitat s'ha de
tractar l'area, i en especial els seus voltants, amb l'arbrat, la jardineria, els talussos o altres elements que
assegurin aquesta integracio.

Article 28. Previsio d'aparcament en els edificis

1. Els plans d'ordenacio i urbanisme parroquial han d'establir la proporcié minima de places d'aparcament
i d'espais per a la carrega i descarrega que els projectes d'obres de nova planta hagin de preveure a l'inte-
rior del solar en quée s'ubiquin, ja sigui en soterrani, en altres plantes de l'edificacio o en espais no edificats
del solar, d'acord amb les condicions d'ordenacié de l'edificacié. El nombre de places minimes que s'ha
de preveure en cada cas I'ha d'establir el Pla d'ordenacid i urbanisme parroquial mitjancant estandards
referits a la superficie edificada o a altres variables indicatives de la intensitat d'aparcament necessari en
funcid de I'Gs de l'edifici.

2. Quan l'edifici es destini a diferents usos que tinguin establertes exigencies d'aparcament diverses, el
nombre de places que s'ha de reservar ha de ser la suma de les que sén exigibles a cada Us en funcié de
la superficie que ha d'ocupar o la intensitat que ha de tenir. En cas d'usos o activitats que no tinguin es-
pecificada l'exigencia d'aparcament, se'ls aplicara per analogia la de I''s amb que tinguin més similitud pel
que fa a la necessitat d'aparcament.
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3. En unitats d'actuacio regulades pel sistema d'ordenaci¢ d'edificacio per alineacions de carrer o per defi-
nicio volumetrica, s'han de preveure espais d'aparcament de forma que es redueixi el nombre d'accessos
de vehicles al conjunt de l'edificacio.

Article 29. Nombre minim de places d'aparcament en els edificis

1. Els plans d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial han de regular de forma especifica la determinacié del
nombre minim de places d'aparcament que cal preveure en els edificis. Shan d'aplicar els estandards mi-
nims seguents per als edificis de nova planta, per a ampliacions i per a l'establiment de nous usos en els
edificis existents:

a) Us d'habitatge:

Dues places per cada habitatge de més de 150 m2 de superficie construida. Dues places per al 50% dels
habitatges de 90 a 150 m? de superficie construida, i una placa per a I'altre 50%.

L'arrodoniment del nombre de places s'ha d'efectuar a l'alga.

Una placa per cada habitatge de menys de 90 m2 de superficie construida.

b) Usos residencial i hoteler:

Una plaga per cada dues habitacions.

En els aparthotels s'apliquen els minims establerts per als habitatges.

o) Us d'oficines:

Una placa per cada 80 m2 de superficie construida, amb una placa com a minim.

d) Usos comercial i de restauracio:

Una plaga cada 60 m? de superficie Util destinada al public, amb una plaga com a minim.
e) Us educatiu:

Una placa per cada 60 m2 de superficie Util destinada a ensenyament, amb una plagca com a minim.
f) Usos cultural i recreatiu, destinats a espectacles o discoteques:

Una placa per cada 15 localitats, amb dues places com a minim.

Una placa per cada 10 localitats, a partir de 495 localitats.

En discoteques, una placa per cada 4 m2 de superficie Util.

g) Usos cultural, recreatiu -no destinats a espectacles o discoteques- i esportiu: Una placa per cada 200
m? de superficie Util destinada al public, amb una placa com a minim.

h) Usos sanitari, sociosanitari i social.

Una placa per cada 200 m? de superficie Util destinada al public, amb una plaga com a minim. En edifi-
cis que disposin d'habitacions per a I'atencio sanitaria, sociosanitaria o social, també s'ha de disposar de:

Una placa per cada dues habitacions en sol urba consolidat. En la resta de zones, dues places per cada
tres habitacions.

i) Us industrial:
Una placa per cada 500 m2 de superficie construida, amb una placa com a minim.

2. Quan les condicions del solar no permetin la ubicacio de la totalitat o part de les places d'aparcament
dintre de 'ambit del solar, es pot satisfer I'exigencia d'aparcament d'acord amb les exigencies d'aparcament
establertes per ampliacions i canvi d'Us en edificis existents.
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3. Els plans d'ordenacié i urbanisme parroquial han de regular de forma especifica la determinacié dels
espais destinats a operacions de carrega i descarrega requerits en la proporci¢ adequada, com a minim,
pels usos hoteler, comercial, sanitari, sociosanitari o de magatzem. Aquestes reserves d'espai de carrega
i descarrega s'han d'aplicar per als edificis de nova planta, per a ampliacions i per a l'establiment de nous
usos en els edificis existents, i shan de situar dintre de les parcel-les en que s'ubiquin aquests usos.

Article 30. Exigencia d'aparcament per ampliacions i canvi d'Us en edificis existents

1. En els casos d'ampliacié d'edificis existents o de canvis de I'Us dels seus espais, amb exigencies d'apar-
cament més grans, s'han de crear les places d'aparcament addicionals corresponents a la part ampliada
0 objecte del canvi d'Us que, d'acord amb el que s'estableix al Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial o en
Iarticle anterior en el cas que el Pla no ho reguli, resultin de I'aplicacié dels estandards minims assenyalats
a la superficie d'ampliacié o destinada a nous usos. Les places d'aparcament existents poden mantenir les
dimensions minimes establertes reglamentariament en el moment que es va autoritzar de construir-les.

2. Quan les condicions del solar o de I'edificacié existent no permetin la ubicacié de les places d'aparcament
que s'han de crear dintre de I'ambit del solar, per autoritzar 'ampliacié o el canvi d'Us cal satisfer I'exigencia
d'aparcament en un altre lloc, per alguna de les vies seglents:

a) Destinant a la satisfacci¢ de I'exigencia derivada de 'ampliacié o dels nous usos places d'aparcament
daltres solars proxims, com a maxim en un radi de 500 metres, que siguin addicionals al nombre que
exigeixin els usos ubicats en els solars i no necessaris com a aparcament rotatori d'interes general, mit-
jancant document que acrediti I'afectacio d'aquestes places al desti assenyalat.

b) Participant amb l'aportacié economica equivalent al cost del nombre de places necessaries en actu-
acions de creaci¢ de nous aparcaments publics per palliar els deficits estructurals directament relaci-
onats amb la manca d'aparcament per a vehicles, promoguts pel comU, ja sigui directament o a través
d'empreses concessionaries,

Amb la finalitat de regular els motius que impossibilitin la ubicacié de places d'aparcament en el mateix
solar i satisfer I'exigencia de places d'aparcament, el comu ha d'aprovar una ordinacioé especifica que reguli
les condicions de les solucions alternatives que s'han d'adoptar i els criteris de valoracié de les aportacions
i compensacions.

El procediment pel qual s'opti s'ha de formalitzar documentalment de forma que s'asseguri el compliment
del compromis, previament a l'autoritzacio de 'ampliacio o del canvi d'Us.

Article 31. Condicions de l'aparcament

1. Ll'amplada dels accessos als aparcaments, excepte per a unihabitatges, no pot ser inferior a 5,20 metres
per dos sentits simultanis de circulacio, ni inferior a 2,80 metres per un sol sentit o dos sentits alternatius
de circulacié. Aquestes dimensions s'han de mantenir des del limit d'edificacié al carrer fins a la primera
planta destinada a aparcament. Només es permet la reduccio d'aquestes amplades per a la collocacié de
barreres o portes d'accés a I'aparcament.

2. En els aparcaments o plantes d'aparcament amb una capacitat igual o inferior a 60 places, els carrils i
les rampes d'un sol sentit de la circulacié es poden utilitzar en els dos sentits de circulacié si no superen
els 40,00 metres de longitud i disposen de la senyalitzacié adequada. En els aparcaments amb capacitat
per a més de 60 places els espais de circulacid han de permetre els dos sentits de circulacio simultanis, o
un sol sentit si també es disposa d'entrada i sortida independents.

3. Els carrils de I'aparcament han de tenir una amplada minima de 4,50 metres si permeten els dos sentits
simultanis de circulaci¢ i 2,80 metres per a un sol sentit o dos sentits alternatius de circulaci¢. Quan acabin
en atzucac i tinguin una longitud superior als 25,00 metres, han de disposar en els fons del carril d'espai
per efectuar maniobres de canvi de sentit.

4. Els aparcaments han de tenir un accés per a vianants o usuaris de 'aparcament. Aquest accés ha de ser
mitjancant portes diferents de les d'accés de vehicles, tot i que s'admet la formacié d'un conjunt integrat
de les diferents portes, 0 ha d'estar segregat amb una amplada minima de 0,90 metres.
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5. El pendent de les rampes exteriors per accedir a aparcaments no pot sobrepassar en el seu eix el 12%
sison de tracat recte i el 10% si tenen desenvolupament en corba. Es poden admetre pendents superiors,
en el tram d'accés, com a maxim del 15% si esta cobert o presenta alternatives que garanteixin la utilitzacio
correcta en situacions de neu o temperatures inferiors als 0° C.

6. El pendent de les rampes interiors per accedir a aparcaments no pot sobrepassar en el seu eix el 18%
si son de tragat recte i el 15% si tenen desenvolupament en corba.

7. Ala desembocadura de la rampa fins al limit d'edificacié de la via publica, i com a minim en una longitud
de 4 metres, el pendent no pot ser superior al 5%.

8. En vials arterials i en vials col-lectors o distribuidors, les portes d'accés a aparells elevadors de vehicles
han d'estar com a minim a 4 metres del limit d'edificacié de Ia via publica.

9. Els radis de gir s'han de calcular de manera que permetin la circulacié facil de tot vehicle capag de ser
admes a l'aparcament. Com a minim es considera un radi de gir interior de 3,90 metres, i una amplada
minima corresponent a 'amplada dels carrils de circulacio.

10. La dimensié minima d'una placa d'aparcament en l'exterior d'edificis ha de ser com a minim de 2,40 x
5,00 metres si es disposen en bateria, i de 2,20 x 5,00 metres si es disposen en cordé.

11. La dimensié minima d'una placa d'aparcament en edificis ha de ser de 2,30 x 5,00 metres. Un 25% del
nombre total de places pot tenir dimensions reduides, amb una dimensié minima de 2,30 x 4,50 metres.
La ubicacio de pilars pot reduir la dimensié de la placa quan es mantingui un pas minim de 2,10 metres.

12. L'alcada minima lliure, en places d'aparcamenti carrils de circulaci¢, ha de ser de 2,20 metres. Aquesta
altura es pot rebaixar a 2,00 metres sota elements estructurals o conductes d'instal-lacions.

13. Els desnivells d'alcada superior als 0,60 metres han de disposar de barrera de seguretat.

14. Els nous espais d'aparcament han de preveure la recarrega de vehicles de mobilitat electrica, amb el
nombre i les caracteristiques dels equips i les instal-lacions seglents:

a) En el cas d'aparcaments d'Us public, sha de disposar d'un punt de carrega accelerada per cada 100
places, amb un minim d'una unitat. Aquesta previsio ha d'incloure el dimensionament dels locals técnics
necessaris.

b) En el cas d'aparcaments en edificis, es requereix la previsio, sense cablejar, per poder fer arribar un
punt de carrega lenta a cada plaga. Aquesta previsid ha d'incloure el dimensionament dels locals téc-
nics, d'acord a les previsions de la normativa electrica de baixa tensio. En el cas dels edificis unifamiliars,
aquesta previsio es limita a un Unic punt de carrega.

15. Els locals d'Us comercial, Us industrial 0 Us de magatzem ubicats en la xarxa basica de carreteres han
de preveure l'espai necessari per a l'espera de vehicles i de les maniobres de carrega i descarrega de
manera que s'eviti qualsevol perjudici per a la circulacio i es garanteixi la correcta gestié de la seguretat i
funcionalitat viaries.

El projecte de construccié ha d'incloure la documentacio segtent:

- Planols de planta dels locals amb indicaci¢ de la seva superficie i usos.
- Tipus i caracteristigues dels vehicles que efectuaran la carrega i descarrega (llargada, amplada i pes)
- Planols amb indicacio de la simulacié de girs d'entrada i sortida de vehicles i dels canvis de maniobra.

El comu ha de disposar de l'informe favorable del ministeri titular de la mobilitat per a atorgar la llicencia
de nova construccié o canvi d'Us.

El ministeri titular de la mobilitat elaborara linforme atenent a la geometria de les maniobres, la intensitat
del trafic de la via i la intensitat de les maniobres.
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Article 32. Aparcaments soterranis mancomunats

1. Amb la finalitat de disminuir el nombre d'accessos als aparcaments subterranis des del carrer i també la
superficie de rampes interiors dels aparcaments, es permet mancomunar els aparcaments corresponents
a diversos solars, de forma que l'accés situat en una parcella determinada ho sigui també als soterranis
de les altres parcelles mancomunades.

2. La mancomunacié d'aparcaments s'ha d'efectuar mitjancant conveni entre les parts, escripturat nota-
rialment, amb indicacio expressa de l'obligacid de respectar i transmetre la servitud en cas d’enderroc,
ampliacions o reformes de l'edificacio, o alienacions de limmoble.

Article 33. Concentracio d'aparcament

1. Els projectes per a la creacié d'aparcaments amb una capacitat superior a les 350 places, o que amb els
existents a menys de 15 metres de distancia representin la creacié d'aquesta capacitat de places, reque-
reixen un estudi sobre la capacitat dels carrers per absorbir lincrement del transit que poden motivar els
moviments d'accés o sortida. L'estudi ha de demostrar que la creacié de 'aparcament contribueix positi-
vament a la mobilitat i l'accessibilitat en el conjunt del sector urba implicat.

2. Aquest estudi s'ha d'elaborar tant si es tracta d'aparcaments d'iniciativa privada com publica, excepte en
aparcaments vinculats a I'ds d’'habitatge. Aixi mateix, en aparcaments que requereixin I'estudi esmentat és
preceptiu l'informe corresponent del Govern per tal de poder autoritzar el projecte corresponent.

3. En aparcaments de més de 40 places d'aparcament, en que l'entrada i la sortida de vehicles s'efectui
mitjancant aparell elevador, s'ha de disposar com a minim de dos aparells elevadors.

Capitol cinqué. Usos en soterrani

Article 34. Usos en soterrani
1. Els plans d'ordenacié i urbanisme parroquial han d'establir les regulacions adequades per als usos ad-
missibles en les plantes soterrani. Han de tenir en compte aquestes normes generals:

a) De forma general, en soterrani hi sén admesos els usos d'aparcament, de serveis tecnics de 'edifica-
Cid i els espais auxiliars dels habitatges, com ara els trasters.

b) No s'admeten les sales o les peces dels habitatges en plantes soterrani, excepte en unihabitatges.

) Es poden admetre altres usos en soterrani, sempre que estiguin funcionalment associats als usos de
plantes no soterrani contiglies a aquestes plantes, i s'estableixi una relacié espacial directa i perceptible
entre ambdues plantes. La contiguitat es pot establir amb la planta immediatament superior o amb la
part que no té consideracioé de soterrani en el mateix nivell d'una planta semisoterrani.

2. Les normes comunals han d'assenyalar en quins casos aquests usos es poden estendre a altres plantes
soterrani inferiors. En cas de falta de regulacié comunal, la implantacié d'usos diferents dels assenyalats a
I'apartat a) s'ha de limitar a la primera planta soterrani amb les condicions assenyalades.

Capitol siseé. Usos en sol no edificat

Article 35. Integracio al paisatge dels usos en sols no edificats

1. Els usos i les activitats que, amb caracter indefinit, es desenvolupin en sol no urbanitzable a 'empara de
les actuacions excepcionals admeses en aquesta classe de sol, o els que amb caracter temporal o provi-
sional es desenvolupin en sol urba o en sol urbanitzable, han d'adoptar les mesures necessaries perque
s'integrin correctament en el paisatge.

2. Pel que fa a l'activitat de diposit temporal en I'exterior de les parcel-les de terreny, s'ha de disposar de
tanca amb una alcada minima de 2 metres, preferiblement d'elements vegetals, que impedeixi la vista des
de l'exterior i que disminueixi en la mesura que es pugui limpacte visual d'aquests usos en el paisatge. Els
diposits temporals han de ser autoritzats d'acord amb la normativa sectorial de residus.
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3. Les autoritzacions d'usos excepcionals en sol no urbanitzable, o provisionals en sol urba no consolidat
0 en sol urbanitzable, han d'establir les condicions especifiques que assegurin 'assoliment dels objectius
assenyalats en aquest article.

Capitol sete. Estacions de servei

Article 36. Us destacions de servei

Les estacions de servei es poden ubicar d'acord amb la normativa especifica a les zones o sistemes de sol
urba o urbanitzable amb pla parcial aprovat on el Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial no ho prohibeixi,
amb les condicions seglents:

a) Han de confrontar amb un vial amb 10 metres o més de calcada per a transit rodat si és de dues di-
reccions, 0 amb 6 metres o més de calcada si és d'una direccio.

b) Han de preveure l'espai necessari per a I'espera de vehicles de manera que s'eviti qualsevol destorb
de la circulacié de vehicles i vianants, i han de tenir, com a minim, 30 metres de fagcana al carrer.

C) Els assortidors i els diposits de combustible han de mantenir una distancia minima de 15 metres amb
tot tipus d'edificacions, excepte les associades al desenvolupament de les activitats propies de I'estacié
de servei, i també amb els limits de les parcel-les veines.

d) Els sortidors s’han de separar un minim de 3 metres del limit d'edificacio.

e) En les zones d'entrada i sortida de vehicles s’ha de mantenir la continuitat de la vorada com a la res-
ta de la voravia.

f) En sol urbanitzable amb estacions de servei existents, el pla parcial o especial corresponent ha de
complir les condicions assenyalades en els apartats anteriors per poder mantenir l'estacié de servei en
la seva ubicacio.

Capitol vuite. Elements de suport publicitari

Article 37. Regulacic dels elements de suport publicitari en edificis i terrenys

Mitjancant ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria, s'estableixen les caracteristiques, les di-
mensions i els mitjans transmissors de la publicitat que es pugui fer en suports situats en faganes, mitgeres
i cobertes d'edificis, en solars sense edificar i en tot tipus de terrenys, d'acord amb la legislacio sectorial
aplicable. Els suports publicitaris s’han d'integrar al paisatge de I'entorn i no han de pertorbar ni desmillorar
la visibilitat de les zones de caracter natural.

Titol Ill. Condicions de construccié i d’habitabilitat en els edificis

Capitol primer. Condicions de construccio

Article 38. Condicions constructives dels edlificis
Tot tipus d'edifici ha de complir, com a minim, les caracteristiques de construccio seglents:

a) Tots els tancaments han de protegir eficagment de la presencia d'aigua o humitat provinents de pre-
cipitacions atmosferiques, d'escorrenties, del terreny o de condensacions.

b) Disposar de l'equipament necessari per al subministrament d'aigua apta per al consum, i I'evacuacio
separativa de les aigles residuals i pluvials generades. Aquesta separacié s'ha de mantenir com a minim
fins a una arqueta situada a l'exterior de la propietat. S'ha de disposar d'un sistema de reaprofitament
de les aigles pluvials de I'edifici.

) Disposar d'acabats interiors en paviments, tancaments interiors i sostres que permetin la utilitzacié
dels espais interiors de I'edifici en condicions d'higiene i salubritat.

d) Estar aillat termicament i acUsticament per permetre el confort higrotérmic i acUstic dels seus ocupants.
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e) Ser accessible als serveis de bombers i disposar dels sistemes, passius i actius, requerits en la norma-
tiva de seguretat contra incendis.

f) Disposar d'espais i mitjans per recollir i extreure residus i per permetre’n la recollida selectiva, de di-
mensions suficients per acollir els contenidors adequats per a la recollida selectiva segons el nombre
d’habitants previst a I'edifici i els usos autoritzats.

g) Evitar 'entrada d'aigles freatiques a les plantes soterranies mitjancant impermeabilitzacio.

Article 39. Cobertes dels edificis
1. El planejament urbanistic, en funcié de les caracteristiques i les circumstancies dels diversos ambits de
la parroquia, ha d'establir les condicions que han de complir les cobertes dels edificis, pel que fa a:

a) Geometria i materials, en relacié amb la integracio paisatgistica.
b) Construccié de cobertes planes, i la seva possibilitat d'utilitzacio.
) Pendents i sistemes de recollida d'aigles de pluja i de neu.

2. La coberta de I'edifici ha de ser accessible directament des dels espais comuns de 'edifici per a la repa-
racio, el manteniment i la neteja.

3. La instal-lacié de dispositius que aprofitin I'energia renovable esta permesa segons les previsions de
larticle 43.

Article 40. Facanes dels edificis

1. El planejament urbanistic, en funcio de les caracteristiques i les circumstancies dels diversos ambits de
la parroquia, pot establir condicions relatives als materials i al tractament de les facanes dels edificis, pel
que fa a criteris d'imatge urbana o de seguretat.

2. Les facanes i mitgeres dels edificis, tant si donen a espais publics com a espais privats, han de tenir
acabats exteriors com a minim de la qualitat d'arrebossat i pintat.

3. La instal-lacié de dispositius que aprofitin I'energia renovable esta permesa segons les previsions de
larticle 43.

Article 41. Xemeneies de fums i ventilacio

1. Les xemeneies de conduccioé de fums i ventilacio vertical han de pujar com a minim un metre per sobre
del punt que travessin la coberta, i han de garantir un funcionament correcte. El planejament urbanistic ha
de fixar els parametres o les mesures especifiques exigibles a xemeneies que afectin edificis o dependencies
proxims o situats en nivells superiors.

2. Les xemeneies de les calderes de calefaccio i de les llars de foc han de ser independents de qualsevol
altra presa o sortida de gasos.

3. En els edificis de nova construccié en els que una o més plantes es destina a Us comercial s'ha de col-locar
un tub de 300 mm de diametre com a minim, fins a la teulada, per a extraccié de fums de cuina, en pre-
visi¢ d'autoritzacio futura d'Us de restauracié en locals destinats a Us comercial. El tub no pot ser col'locat
adossat en cap facana visible des de la via publica.

Article 42. Antenes
1. En tots els edificis resta prohibida la col-locacio d'antenes individuals.

2. Queda prohibida la installacié d'antenes de qualsevol tipus en balcons, terrasses, facanes i altres parts
de l'edificacié que no siguin la coberta.

Article 43. Elements d'eficiencia ambiental
1. El planejament urbanistic ha de promoure i regular la instal-lacio en els edificis d'elements de captacio
d'energies renovables, 'estalvi energetic en I'edificacio i la racionalitzacié del consum d'aigua potable. Aixi
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mateix, ha de regular la creacio dels espais o dispositius necessaris per a la recollida selectiva dels residus
(vidre, envasos, paper i cartré i rebuig) que es generen en els edificis.

Aquestes regulacions s'han de realitzar seguint criteris d'integracio paisatgistica.

2. Per evitar l'afectaci¢ estetica del paisatge urbanistic o rural, les unitats exteriors de les bombes de calor
no es poden installar de forma vista en facanes o cobertes, a no ser que estiguin camuflades per elements
propis de l'edifici o elements embellidors acceptats com a tal. Les ordinacions comunals regulen aquests
elements de camuflatge i embelliment.

3. Es prohibeix I'is de materials d'amiant, o que continguin amiant, en l'edificacio.

4. A efectes d'aquest Reglament, les energies renovables son, en qualsevol de les seves formes, les d'origen
de 'aigua, les d'origen del vent i de l'aire ambient, les d'origen del sol, les d'origen geotermic, les d'origen
de la biomassa i dels biocombustibles o productes equivalents.

5. En lambit de I'eficiencia energética i de les energies renovables, es preveuen, en obra nova, els aspectes
seguents:

a) Es permet superar I'algada maxima per a installacions dels elements generadors d'energies renova-
bles, fins a un maxim d'1,5 metres; aquesta limitaci¢ s'aplica a les parts no rotatives en el cas dels ele-
ments eolics;

b) En noves edificacions, com a minim el 40% de la produccié d'aigua calenta sanitaria ha de provenir
d'energies renovables. El Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial pot fixar valors minims més elevats, en
funcio de la zong;

) Es permet la installacié de plagues que captin les energies renovables, en murs i talussos de modifi-
cacio del terreny natural.

6. En 'ambit de l'eficiencia energetica i de les energies renovables, es preveuen, en edificis existents ante-
riors a aquest Reglament, els aspectes seglents:

a) Les variacions dels parametres d'ordenacio o de l'edificacié que resultin de I'execucié d'obres o d'instal-
lacions de millora de l'eficiencia energetica d'edificis existents per assolir els nivells de la normativa ener-
getica vigent, o que resultin de I'execuci¢ d'obres o d'installacions d'energies de font renovable, no es
comptabilitzen en els parametres reguladors de I'edificacio excepte els limits d'edificacié en planta baixa
respecte a la via publica. Es limita l'increment d'aplicacié de I'envolupant exterior a un maxim de 35 cm;

b) Es permet superar I'alcada maxima per a qualsevol instal-lacio de millora de l'eficiencia energetica d'edi-
ficis existents o que resulti de I'execucié d'obres o d'installacions d'energies renovables, fins a un maxim
d'1,5 metres; aquesta limitacio s'aplica a les parts no rotatives en el cas dels elements eolics;

) Es permet la installacié de plagues que captin les energies renovables, en murs i talussos de modifi-
cacio del terreny natural.

Article 44. Normes tecnologiques de la construccio

El Govern, a mesura que ho consideri necessari, ha d'aprovar mitjancant decret normes tecnologiques
de la construccié en que s'estableixin els requisits basics que han de complir les edificacions, incloses les
seves instal-lacions.

Capitol segon. Condicions d’habitabilitat

Article 45. Requisits minims d'habitabilitat

Els plans d'ordenacid i urbanisme parroquial i les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria han
d'establir les condicions d’'habitabilitat dels edificis d'habitatges i dels que es destinin a altres usos. Aquestes
condicions han de respectar els requisits minims que assenyala aquest Reglament.
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Article 46. Definicié d'habitatge

1. S'lentén per habitatge la construccio fixa destinada a ser residencia de persones fisiques, o utilitzada
com a tal, amb independencia que s’hi desenvolupin també altres usos. Els elements complementaris de
la construccio formen part de I'habitatge.

2. Un habitatge es considera reduit quan esta compost per una cambra higienica i una sala d'estar, sense
disposar d'altres dependéncies independents; i es considera complet quan esta compost per una cambra
higienica, una sala d'estar, habitacions i altres dependencies independents. La consideraci¢ d’habitatge
reduit o complet no depén de la seva superficie. En ambdds casos hi ha d'haver també un equip de cuina
que pot estar integrat a la sala o constituir un espai especific.

Article 47. Requisits minims d'habitabilitat dels habitatges
1. Pel que fa als nivells d'habitabilitat exigibles, els habitatges es classifiquen segons la data de construccid
en els nivells seglents:

a) Nivell A. Els habitatges construits a 'empara d'una autoritzacié de construccié atorgada amb anterio-
ritat al 16 de juny de 1978.

b) Nivell B. Els habitatges construits a 'empara d'una autoritzacié de construccio atorgada entre el 16 de
juny de 1978 i el 3 de maig de 1995.

) Nivell C. Els habitatges construits a lempara d'una autoritzacié de construccié atorgada entre el 3 de maig
de 1995 i la data d'aprovaci¢ del Pla d'ordenacid i urbanisme parroquial corresponent a cada parroquia.

d) Nivell D. Els habitatges construits a 'empara d'una autoritzacioé de construccié atorgada amb poste-
rioritat a la data d'aprovacio del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial corresponent a cada parroquia.

2. Els habitatges classificats en els subapartats anteriors a), b) i ) han de complir els requisits d'habitabilitat
corresponents als respectius nivells d'habitabilitat establerts en I'annex I. Requisits d’habitabilitat. Nivells
A-B-C

3. Els habitatges classificats en el subapartat anterior d) han de complir els requisits d'habitabilitat que
s'estableixen en els articles seglents d'aquest capitol.

4. Els edificis afectats per mesures de proteccio regulades per la Llei del Patrimoni cultural d’Andorra po-
den quedar eximits dels requisits minims d’habitabilitat, sempre que les exempcions quedin degudament
justificades mitjancant informe dels serveis tecnics del ministeri titular de la cultura.

Article 48. Definicid de les peces de I'habitatge

1. La sala d'estar és la peca principal de 'habitatge, que compleix normalment les funcions d'estar i pot
complir també les de menjador i de dormitori, en especial en els habitatges de tipus reduit. Aixi mateix,
I'equip de cuina pot estar integrat a l'espai de la sala.

2. Les habitacions son les altres peces de I'habitatge que s'usen com a dormitori i també com a espai de
treball, jocs o altres activitats. Les habitacions no poden contenir I'equip de cuina.

3. La cuina és l'espai especific on se situa I'equip de cuina quan no s'integra a I'espai de la sala. Dins l'espai
de la cuina s'hi poden integrar els equips de rentat i assecat de roba.

4. Les cambres higieniques son els espais independents que contenen els aparells d'higiene personal. A
cada habitatge hi ha d'haver com a minim I'equipament d'un lavabo, vater i dutxa o banyera. Dins l'espai de
la cambra higienica s'hi poden integrar els equips de rentat i assecat de roba.

5. La cambra de rentat i assecat de roba és la peca o espai daltres peces destinat als equips de rentat i
assecat de roba. Pot estar integrat en cuines o cambres higieniques.

Article 49. Condicions dels espais comuns d'accés als edificis
1. Espai d'accés:
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a) L'accés a habitatges o a locals destinats a altres usos s'ha de fer mitjancant una porta que comunica
amb l'exterior 0 amb espais d'Us comu de l'edifici.

b) Les portes d'accés a habitatges o a locals destinats a altres usos han de tenir una amplada minima de
0,80 metres i una alcada lliure minima de 2,00 metres.

C) Els espais d'accés a habitatges o a locals destinats a altres usos han de tenir una amplada minima
d'1,20 metres.

d) Les escales han de disposar d'una obertura a l'espai exterior, pati de parcella o pati d'illa, que tingui
una superficie igual o superior a 1,00 m2. En cas que no es disposi d'aquesta obertura en totes les plantes,
excepte el soterrani, I'escala ha de tenir:
- o un ull d'escala amb una superficie minima d'1,00 m2 amb una amplada minima de 0,50 metres, i una
obertura amb una superficie minima d'1,00 m2 en la planta superior que permeti la ventilacio,
- o disposar d'un sistema de ventilacid mecanica controlada d'acord amb el que estableix la normativa
sectorial aplicable.

e) Els espais d'accés a habitatges, a locals destinats a altres usos, i a l'aparcament i espais d'Us comU de
I'edifici han de tenir un sistema d'il-luminacio artificial que garanteixi un nivell d'il-luminacié minim de 100
luxs, des de I'exterior de l'edifici.

2. Ascensors:

a) Els edificis d'habitatges plurifamiliars han de disposar d'un ascensor adaptat quan es compleixi qual-
sevol d'aquests suposits:

- Que el desnivell entre les diverses plantes de l'edifici impliqui pujar o baixar tres o més plantes.
- Que en la caixa d'escala de l'edifici hi hagi de 12 a 20 habitatges.

b) Els edificis d'habitatges plurifamiliars han de disposar de dos ascensors adaptats quan es compleixi
qualsevol d'aquests suposits:

- Que el desnivell entre les diverses plantes de I'edifici impliqui pujar o baixar fins a 12 plantes.
- Que en la caixa d'escala de 'edifici hi hagi de 21 a 33 habitatges.

¢) Els edificis plurifamiliars que disposin de més de 33 habitatges han de tenir, com a minim, 3 ascensors,
arad d'un ascensor per cada 12 habitatges o fraccio.

d) Els edificis destinats a usos comercials, oficines o altres usos frequentats pel public han de disposar
del nombre minim d'ascensors determinats per la formula segtent:

n=(0,0015xhxN)/vxp

On:

n és el nombre d'ascensors, que s'ha d'arrodonir per excés

h és el recorregut total de l'ascensor, expressat en metres

v és la velocitat nominal de I'ascensor, proposada en m/s

p és el nombre de persones que poden ocupar la cabina

N és el nombre de persones que ocuparan l'edifici d'acord amb la ratio seglient:

- En edificis destinats a Us comercial o d'oficines: una superficie Util de 10 m2 per persona
- En edificis destinats a altres usos, una superficie Util de 20 m2 per persona

e) En els edificis en qué una part es destini a habitatges i la resta a altres usos, sense tenir en compte
els usos situats Unicament a la planta baixa, el nombre minim d'ascensors es determina aplicant la ma-
teixa férmula anterior, suposant per als habitatges, Unicament a l'efecte de calcul, una superficie Util de
30 m2 per persona.
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f) En edificis en que el desnivell entre les diverses plantes impliqui pujar-ne o baixar-ne més de dotze s'ha
d’acomplir, com a minim, el nombre d'ascensors que resultin de l'aplicacié dels apartats anteriors. Tan-
mateix, mitjancant un estudi de la planificacié del transit dels ascensors de I'edifici es poden justificar les
caracteristiques particulars i el disseny de cada sistema d'ascensors proposat sense reduir-ne el nombre.

g) Els estudis de la planificacio del transit dels ascensors han de justificar que la capacitat del servei que
ofereix el sistema d'ascensors proposat és suficient per satisfer la demanda de l'edifici. Shan de garantir
uns temps d'espera optims del trajecte des de la planta principal fins a la planta més elevada en perio-
des de maxima afluencia. Aquests intervals de temps cal justificar-los mitjangant un calcul o una simula-
Ci6 i han de preveure el suposit de mal funcionament o parada tecnica d'algun ascensor.

h) Al'espai destinat a 'espera de l'ascensor s'hiha de poder inscriure un cercle lliure de com a minim 1,20
metres de diametre. En aquest espai s'hi ha de poder inscriure un cercle de diametre superior, d'acord
amb el que estableix la normativa sectorial aplicable, en funcié dels usos que es projectin en l'edifici. En
edificis amb més d'un ascensor, en l'espai d'espera s'hi ha de poder inscriure el cercle esmentat per a
cada un dels ascensors sense que aquests cercles se sobreposin.

i) Les dimensions interiors dels ascensors han de ser, com a minim, les establertes per la normativa sec-
torial aplicable, en funcio dels usos que es projectin en l'edifici.

3. Escales:

a) Les escales no poden presentar trams amb més de 18 esglaons seguits sense replans intermedis. En
el cas que les escales siguin adaptades en els termes de la Llei d'accessibilitat, no poden presentar trams
amb més de 12 esglaons seguits sense replans intermedis.

b) L'alcada i la profunditat han de ser regulars per a tots els esglaons d'un mateix tram amb excepci¢ del
primer esglad, que pot ser diferent de la resta, i han de complir les regles seglents:

060m<2A+P<063m
sabent que:
alcada Arentre 0,130,178 m
profunditat P: entre 0,271 0,36 m
€) L'amplada minima de l'escala i dels replans intermedis ha de ser com a minim de 0,90 metres.

d) Les escales en forma de cargol han de seguir les mateixes consideracions que les rectes; no obstant
aixo, l'oscillacié de profunditat del mateix esglad ha de ser de 0,28 metres com a minim a 0,50 metres
del nucli central i de 0,42 metres en el punt de maxima amplada.

e) Els desnivells superiors a 0,60 metres han de disposar de baranes o elements de proteccio.

f) Les baranes han de tenir una algada minima de 0,95 metres, no poden ser escalables, i si disposen de
brendoles, no hi pot haver entre elles una separacié més gran de 0,12 metres.

g) En les escales i baranes situades en linterior d’habitatges no sén d'obligat compliment els apartats
precedents.

4. Serveis:

a) Els comptadors i els dispositius de connexi¢ dels serveis d'aigua, d'electricitat i de telecomunicacio per
cable han d'anar en cambres o armaris tancats a la vista, d'acord amb la normativa especifica.

b) Hi ha d'haver una cambra independent i ventilada per a cubells d'escombraries que permeti la reco-
llida selectiva i lemmagatzematge de, com a minim, les fraccions d'envasos lleugers, del vidre, del paper,
del cartro i del rebuig. Aquesta cambra ha de disposar d'instal-lacié d'aigua freda i desguas per a la neteja.

) Hi ha d'haver una cambra independent, que disposi d'instal-lacié d'aigua freda i desguas, per a la ne-
teja dels espais d'Us comu de l'edifici.
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5. Parets i forjats:

a) Les parets separadores entre unitats immobiliaries, les que separen linterior dels edificis amb espais
comunitaris i els elements horitzontals de separacié entre unitats immobiliaries han de tenir un ailla-
ment minim a so aeri R de 48 dBA.

b) Als elements horitzontals de separacié d'unitats immobiliaries diferents dels edificis d'habitatges i a les
cobertes transitables dels edificis d’habitatges els ha de correspondre un nivell dimpacte normalitzat de
so Ln en l'espai subjacent igual o inferior a 74 dBA.

Article 50. Condicions de I'habitatge
1. Si és un habitatge reduit, ha de tenir una superficie Util de com a minim 30 m?2, i si és complet, de 40 m2.

2. 'alcada lliure sobre la superficie Util de cada pega principal, excepte en plantes sota coberta, ha de tenir
com a minim 2,50 metres.

3. l'alcada lliure fins a falsos sostres en el cas de cambres higieniques, cuines, passadissos, distribuidors i
rebedors, ha de ser com a minim de 2,10 metres.

4. Com a minim en el 70% de la superficie dels espais sota coberta d'un habitatge i sota escala, l'alcada
lliure ha de ser almenys d'1,80 metres a l'efecte de computar l'edificabilitat.

5. Un habitatge ha de tenir una instal-lacié d'aigua corrent freda i calenta connectada a tot I'equipament
que la requereixi.

6. Un habitatge ha de disposar d'un sistema d'evacuacié daigles residuals connectat a tot 'equipament
que el requereixi.

7.Un habitatge ha de disposar d'una installaci¢ electrica d'acord amb el Reglament electric de baixa tensio.

8. Un habitatge ha de disposar d'installaci¢ de telecomunicacions de manera que els habitatges puguin
accedir a una instal-lacié de serveis de telecomunicacié per cable i una installacié d'antena de televisio.

9. Cada habitatge ha de disposar de comptadors individuals de consum d'aigua, d'electricitat i de calefaccio.

Article 51. Condicions de les peces de I'habitatge
1. Mobilitat:

a) Totes les portes interiors dels habitatges han de tenir una amplada minima de 0,80 metres.
b) L'amplada minima dels espais interiors de pas ha de ser de 0,90 metres.

C) En els espais interiors de pas en que hi hagi portes en els laterals, 'amplada minima ha de ser d'1,00
metre.

d) A linterior de la cuina s'ha de poder inscriure un cercle de diametre d'1,20 metres. Aquest espai no-
més pot ser ocupat parcialment per I'equipament de la cuina quan permeti disposar d'una alcada mini-
ma de 0,67 metres lliure d'obstacles.

e) A l'interior de com a minim una cambra higienica completa s'ha de poder inscriure un cercle de dia-
metre d'1,20 metres. Aquest espai només pot ser ocupat parcialment per 'equipament de la cambra hi-
gienica quan permeti disposar d'una altura minima de 0,67 metres lliure d'obstacles.

f) Als rebedors dels habitatges, 0 a I'espai interior a continuacio de la porta d'accés als habitatges, s'hi ha
de poder inscriure un diametre equivalent a 1,20 metres.

g) En habitatges que no disposin d'accés mitjancant ascensor no son d'obligat compliment els apartats an-
teriors ¢, d, eif;ies poden reduir en 0,10 metres les amplades establertes en els apartats anteriors a i b.
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2. Configuracié habitatge:

a) En els habitatges complets hi ha d'haver com a minim una habitacié de 10 m2, en la qual es pugui ins-
criure un quadrat de 2,70 x 2,70 metres i s'ha de poder independitzar.

b) Les cuines no poden tenir accés directe a cap cambra higienica que contingui un vater.

) Les cuines han de poder disposar d'una pica, un frigorific, un aparell de coccid i una campana extrac-
tora que o bé evacui els fums fins a la coberta o bé els recirculi a través d'un filtre de carbd actiu si as-
soleixen uns parametres fisics, quimics i biologics que permetin la recirculacié de l'aire procedent de la
coccié cap a linterior de I'habitatge.

d) Les cuines han de disposar d'espai destinat a les escombraries, que permeti la separacié de residus
i 'emmagatzematge de, com a minim, les fraccions d'envasos lleugers, del vidre, del paper, del cartré i
del rebuig.

e) Sinomés hi ha una cambra higienica, aquesta cambra ha de contenir com a minim un lavabo, un va-
ter i una dutxa o banyera.

f) El vater ha d'estar en una cambra higienica.

g) Les dutxes i/o banyeres han de tenir impermeabilitzats el sol i els paraments fins a una altura mini-
ma d'1,90 metres.

h) Els habitatges han de poder disposar d'un equip de rentat de roba i d'espai destinat a I'assecat de roba.
L'espai destinat a estendre roba ha d'estar protegit de vistes des del carrer o espai public, si és exterior.

i) Les aixetes dels lavabos, dels bidets, de les aigleres i dels equips de dutxa han d'estar dissenyades per
economitzar aigua o disposar d'un mecanisme economitzador.

j) Les cisternes dels vaters han de disposar de mecanismes de doble descarrega o de descarrega que
es pugui interrompre.

3. Superficies utils:
a) Les sales d'estar han de tenir una superficie minima de 16 m2.
b) Les sales d'estar que disposin d'equip de cuina han de tenir una superficie minima de 18 m2.
) Les cuines han de tenir una superficie minima de 5 m2.
d) Les habitacions han de tenir una superficie minima de 6 m2.
e) Les habitacions en que es prevegi ubicar dos llits han de tenir una superficie minima de 8 m2.

f) Les cambres higieniques han de tenir com a minim una superficie minima de 2 m2. Les cambres higi-
eniques que disposin com a minim de lavabo, vater i dutxa o banyera han de tenir una superficie mini-
ma de 3 m2.

g) Les cambres higieéniques que disposin de vater s’han de poder independitzar.
4. Superficies d'il-luminacié i ventilacio:

a) Quan les obertures de les diferents peces de I'habitatge no donin a l'espai public exterior sind que ho
facin a un pati, aquest pati ha de complir les condicions minimes establertes per als patis en la mateixa
planta en qué es trobin les peces de 'habitatge, i en les plantes superiors.

b) No es pot fer a través d'una sala d'estar la ventilaci¢ obligatoria de cap altra peca, excepte les sales
d'estar en que es trobin integrades cuines amb una superficie de comunicacio lliure entre la sala d'estar
i la cuina superior a 3 m2.

C) Les sales d'estar han de tenir una superficie minima d'il-luminacio i ventilacié de 2 m2 o 1/10 de la
superficie Util de la sala d'estar.

pd
o
L
>
@)
O

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




pd
o
L
>
@)
O

<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

20 de maig del 2020 36/74

d) Les habitacions han de tenir una superficie minima d'il-luminacié i ventilacié de 0,8 m2.

e) Les cuines, quan no es trobin integrades a les sales d'estar, han de tenir una superficie minima d'il-
luminaci¢ i ventilacio d"1 m2.

f) Les cuines han de disposar de sistema d'extraccié de fums independent fins a la coberta de 'edifici.

g) Les cambres higieniques han disposar de sistema de ventilaci¢ estatic o forcat independent fins a
la coberta de l'edifici.

k) A les cuines, cambres higieniques i safareigs s'admeten les formes de ventilacié seglents:

- Ventilacié per conductes i aspiradors estatics tipus SHUNT, quan el conducte sigui vertical.

- Ventilaci¢ forcada per mitjans mecanics que garanteixin un cabal minim d'extraccié de 30 m3/hora.
- Ventilacié per xemeneia de superficie de secci¢ no inferior a 0,36 m?, i on sha de poder inscriure un
cercle de 0,60 m de diametre, i que tingui una presa d'aire per la part inferior.

Article 52. Requisits minims d'habitabilitat en locals destinats a usos diferents d’habitatge
1. Les condicions dels espais comuns en edificis destinats a usos diferents d’habitatge han de complir, com
a minim, les condicions dels espais comuns d'accés en els edificis d’'habitatge.

2. El rebedor dels locals destinats a usos diferents d'habitatge, o 'espai interior a continuacié de la porta
d'accés, han de tenir una amplada minima d'1,20 metres.

3. En els edificis destinats a usos diferents d'habitatge que disposin de dependencies destinades a usos
similars als definits per les diverses peces que configuren els habitatges, aquestes dependencies han de
complir, com a minim, les condicions exigides a aquestes peces.

4. Els locals o edificis destinats a usos diferents d’habitatge, han de disposar, com a minim, d'un lavabo.
Aquesta cambra ha de contenir un lavabo i un vater, i complir les condicions de ventilacié de les cambres
higieniques en habitatges.

5. En locals o edificis destinats a usos diferents d’'habitatge, 'alcada lliure minima en espais sota coberta
s'ha de complir com a minim en el 70% de la superficie Util de I'habitacié o local habitable.

6. En locals o edificis destinats a usos diferents d'habitatge, I'alcada lliure sota fals sostre ha de tenir com
a minim 2,50 metres.

7. Enlocals o edificis destinats a usos diferents d'habitatge, l'alcada lliure a falsos sostres en el cas de cam-
bres higieniques, cuines, passadissos i distribuidors, ha de ser com a minim de 2,70 metres.

8. Els edificis destinats a aparthotels han de disposar d'espais comunitaris interiors per al servei dels esta-
dants, amb una superficie Util minima de 5 m2 per cada unitat d'apartament.

9. Les aixetes dels edificis d'Us docent, sanitari o esportiu han de disposar de mecanismes temporitzadors
0 detectors de presencia.

Capitol tercer. Obres en edificis existents

Article 53. Tipus d'obres en edificis existents
1. D'acord amb el que estableix aguest Reglament, en els edificis existents es poden efectuar els tipus
d'obres seglents:

a) Obres d'ampliacio: Sén les que impliquen un increment del volum o de l'edificabilitat de I'edifici exis-
tent, llevat dels casos regulats a l'article 43 d'aquest Reglament;

b) Obres de rehabilitacié o reforma: Son, sense perjudici de les excepcions establertes al subapartat an-
terior, les que no impliquen un increment de l'edificabilitat de I'edifici existent, i tenen com a objectiu la
millora, la reparacié o el manteniment de les condicions de construccio o habitabilitat de I'edifici, o d'al-
gun dels habitatges o locals destinats a altres usos.
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2. Els edificis existents poden ser objecte simultaniament de diferents tipus d'obra sotmesos als procedi-
ments de concessio de llicencies urbanistiques que correspongui.

Article 54. Obres d'ampliacio

1. No es poden autoritzar obres d'ampliacié en els edificis que tinguin ja un sostre o un volum igual o su-
perior al que es podria realitzar en el solar que ocupen, d'acord amb el planejament vigent. Tampoc no es
poden autoritzar en els edificis que es trobin en situacio de fora d'ordenacié pel fet de no estar alineades
amb el tracat viari de la planificacio.

2.Les obres d'ampliacié es poden autoritzar quan es compleixin els parametres determinats per al sistema
d'ordenacio de 'edificacio establert, aixi com les condicions de construccio i habitabilitat requerits per als
usos que es prevegi de desenvolupar en la part de I'ampliacié de l'edifici.

3. Les obres d'ampliacié es poden autoritzar quan es compleixin els requisits establerts per al conjunt de
I'edificacio, que es derivin dels usos a que es destini, excepte els requisits d'aparcament, que es poden
satisfer per alguna de les vies definides en les exigencies d'aparcament per ampliacions i canvi d'Us en
edificis existents.

Article 55. Obres de rehabilitacio o reforma

1. Les obres de rehabilitacié o reforma es poden autoritzar quan es compleixin els parametres determinats
per al sistema d'ordenacio de l'edificacié establert, aixi com les condicions de construccio i habitabilitat re-
querits per als usos que es prevegi de desenvolupar en la part de l'edifici que s'ha de rehabilitar o reformar.

2. Les obres de rehabilitacié o reforma es poden autoritzar quan es garanteixi, com a minim, el nivell d'ha-
bitabilitat exigible segons la data de construccié de I'edifici.

3. Les obres de rehabilitaci¢ o reforma considerades obres majors, es poden autoritzar quan es garanteixin
les condicions de construcci¢ i d'habitabilitat establertes en aquest Reglament.

4. En les obres de rehabilitacié o reforma, atenent els condicionants estructurals de I'edificacio existent,
no es pot exigir el compliment dels parametres reguladors de I'edificacio, amb la justificacié previa de la
impossibilitat de complir-los en el projecte, en els aspectes seguents:

a) Patis:

Els patis existents inclosos en una actuacié de rehabilitacioé o reforma poden mantenir les dimensions
i s'hi permet la realitzacié de noves obertures per millorar les condicions d’habitabilitat dels usos exis-
tents, mentre no s'augmenti el nombre total d'habitatges de I'edifici.

No obstant aix0, shan de complir per a tots els habitatges les exigencies d'il-luminacio i ventilaci¢ de
les sales d'estar i sales d'estar amb cuina integrada que s'estableixen per als habitatges de nova planta.

b) Escales:

Les obres de rehabilitacié o reforma que no vagin associades a obres d'ampliacio, i que no comportin
increment del nombre d'habitatges o canvi d'Us, poden mantenir les dimensions de la caixa de l'ascen-
sor i de l'escala existents.

Les obres de rehabilitacié o reforma en unihabitatges poden mantenir les dimensions de la caixa de l'as-
censor i de I'escala existents.

C) Ascensors:

En obres de rehabilitacié o reforma que no vagin associades a obres d'ampliacio, i que no comportin in-
crement del nombre d’'habitatges o canvi d'Us, efectuades en edificis que per la seva algada estiguin obli-
gats a disposar d'ascensors segons les determinacions d'aquest Reglament, no és obligatoria la dotacid
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de servei dascensor si implica canvis d'estructura i dimensionament d'elements que afectin la caixa de
I'ascensor original.

L'ascensor es pot installar en un pati de parcel-la o dins I'ull d'escala, si no hi ha solucions alternatives vi-
ables, d'acord amb les condicions seguents:

- Dins del pati de parcela:

No s'han de produir estrangulacions en el pati en que les parets de la caixa de 'ascensor se situin a
menys d"1 metre de parets cegues o de 2 metres si hi ha obertures. No s'admet que la superficie mini-
ma del pati existent quedi disminuida més d'un 25%, llevat que encara compleixi les disposicions esta-
blertes pel que fa a la seva superficie. La cambra de maquinaria de l'ascensor no pot implicar ocupacio
del pati més gran que la de la caixa de 'ascensor.

- Dins de I'ull d'escala:

El recorregut de 'ascensor es pot desenvolupar en una caixa d'ascensor tancada dins l'ull d'escala que
ha de mantenir les dimensions dels trams i els replans existents, i no se'n pot disminuir 'amplada Util ex-
cepte que l'escala resultant compleixi les condicions minimes d'amplada que estableix aguest Reglament
i la legislacio de seguretat contra incendis.

Quan a la caixa de l'escala s'hi ventilin/il-luminin peces d'habitatges existents no es pot autoritzar aques-
ta solucio.

d) Aparcament:

En les obres de rehabilitacio o reforma on no es compleixin els requisits d'aparcament, es poden satis-
fer per alguna de les vies definides en les exigencies d'aparcament per ampliacions i canvi d'Us en edifi-
Cis existents.

5. En obres de rehabilitacié o reforma d'edificis que estiguin inscrits en I''nventari general del patrimoni
cultural d'Andorra, en que el compliment de les determinacions establertes en les normes basiques i els
reglaments vigents suposin l'alteracio dels valors pels quals s'hagi inscrit I'edifici en linventari esmentat, es
poden adoptar mesures alternatives a les establertes amb justificacié previa.

Titol IV. Intervencidé en l'activitat d'edificacié i d’'Us del sol

Capitol primer. Disposicions generals

Article 56. Actes subjectes a llicencia urbanistica

Estan subjectes a llicencia urbanistica previa tots els actes d'utilitzacié o de transformacié del sol o del
subsol, de realitzacié d'obres, de construccié d'edificis o d'enderroc d'obres i installacions. En particular,
resten subjectes a llicencia:

1. Les obres d'urbanitzacio, integral o parcial.
2. Les obres de reforma o rehabilitacié de sistemes urbanistics.

3. Les obres de nova planta, d'edificacions i instal-lacions de tota mena, independentment del grau d'uti-
litzacio de sistemes constructius prefabricats.

4. Les obres d'ampliacié d'edificis.

5. Les obres de modificacio, reforma o rehabilitacié d'edificis.

6. La primera ocupacio dels edificis i de les instal-lacions.

7. El canvi d'Us, total o parcial, dels edificis i de les instal-lacions.

8. La demolici¢ d'edificis, fora dels suposits de declaracio de ruina.

9. Les obres destinades a usos de caracter provisional.
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10. Les parcel-lacions.
11. La installaci¢ de retols i cartells visibles des de la via publica quan no es trobin en locals tancats.
12. El tancament de finques i propietats.

13. Els moviments de terres en general, les excavacions, els desmunts, les esplanacions i els terraplena-
ments, exceptuant-ne els autoritzats dins del marc dels projectes d'urbanitzacié o d'edificacié correspo-
nents.

14. Les obres, les instal'lacions i els equipaments que afectin el subsol, exceptuant-ne els autoritzats dins
del marc dels projectes d'urbanitzacio o edificacié corresponents.

15. La construccio de preses, basses, ponts, obres de defensa i la correccid de torrents publics i cursos
d'aigua.

16. L'extraccio d'arids i I'explotacio de tarteres i lloseres.

17. La tala d'arbres o de vegetacié arbustiva quan constitueixin massa arboria, espai de bosc o parc.

Article 57. Autoritzacions concurrents
1. La realitzacié dels actes enumerats en l'article anterior estan subjectes a llicencia urbanistica sense per-
judici que siguin necessaries altres autoritzacions segons disposi la legislacio sectorial aplicable.

2. Quan els actes d'edificaci¢ i d'Us del sol assenyalats en l'article anterior els executin particulars en terrenys
de domini public, a més de la concessio o autoritzacio per part de I'ens titular del domini public, també cal
obtenir la llicencia urbanistica corresponent. La manca d'autoritzacié o de concessié del domini public o el
fet que li sigui denegada impedeix que el Comu atorgui la llicencia.

3. Quan l'atorgament d'una llicencia o autoritzacié sigui condicié necessaria per a l'atorgament d'una altra
llicencia, el comput del termini per a la concessié de la segona llicencia s'inicia un cop atorgada la primera
llicencia.

Article 58. Regim de les llicencies urbanistiques
1. Les llicencies urbanistiques s'atorguen o es deneguen d'acord amb les previsions i les determinacions
establertes per la normativa urbanistica.

2. Les llicencies urbanistiques s'entenen atorgades salvat el dret de propietat i sense perjudici dels drets
de tercers.

3. Les resolucions de denegaci¢ de llicencies han de ser motivades.

4. La concessio de llicencies no eximeix de responsabilitat civil o penal als titulars de la llicencia en I'exercici
de les activitats que efectuin vinculades a I'execuci¢ dels actes autoritzats.

Article 59. Competencia
1. La competéncia per atorgar les llicencies per a les actuacions previstes en l'article 56 d'aquest Reglament
correspon als comuns.

2. Per a l'atorgament de les llicencies previstes en l'article 56 d'aquest Reglament, abans d'atorgar la lli-
cencia, el comu ha de demanar i obtenir un informe previ favorable dels ministeris del Govern que siguin
competents segons la legislacio sectorial aplicable, excepte en el cas dels suposits previstos a l'article 76,
en que regira el procediment simplificat.

3. Correspon als comuns i als ministeris competents d'acord amb la normativa sectorial, en 'ambit de les
competéncies respectives, la inspeccio i la vigilancia de I'execucié de les activitats i els treballs autoritzats.

Article 60. Responsabilitats i llicencies urbanistiques
1. U'atorgament de les llicencies d'edificacié no implica 'assumpcié de responsabilitat per part dels comuns,
ni subsidiariament del Govern, pels danys i perjudicis que es puguin produir amb motiu de les activitats
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que es realitzin en les obres. L'atorgament de les llicencies d'edificacid no exclou la responsabilitat que
en cas de sinistre, danys o perjudicis puguin tenir el sol'licitant de la llicencia urbanfstica, el propietari, el
promotor, la direccio facultativa, les empreses o els professionals que intervenen en la construccio, per
impericia, imprudencia, manca de previsi¢ o altra causa, tant pel que fa al projecte com pel que fa a la
realitzaci¢ dels treballs.

2. S6n responsables de les infraccions urbanistiques les persones establertes en l'article 157 de la Llei
d'ordenacio del territori i urbanisme.

Article 61. Classes de llicencies urbanistiques d’obres
1. Segons la naturalesa i I'abast de les obres que s'han d'efectuar, les llicencies urbanistiques es classifiquen
en obres majors i obres menors.

2.56n obres majors:
a) les obres d'urbanitzacio;

b) les obres de reforma o rehabilitacié de sistemes urbanistics que puguin implicar 'augment de volum
de transit;

C) les obres de reforma o rehabilitacié de sistemes urbanistics que afectin I'especialitzaci¢ de carrils o
en canviin I'Us;

d) les obres de construcci¢ d'edificis, infraestructures o instal-lacions de nova planta;

e) les obres de modificacid, reforma o rehabilitacio o d'ampliacio que alterin l'estructura o I'aspecte exte-
rior o afectin la seguretat de les construccions existents;

f) les excavacions, desmunts, esplanacions, terraplenats i moviment de terres en general, exceptuant-ne
els autoritzats en el marc d'obres d'urbanitzacié o d'edificacio.

g) els murs de maconeria i les esculleres.

h) en tot cas, les obres que no es puguin considerar obres menors d'acord amb els criteris enunciats en
els apartats seglents.

3. En obres de reforma o rehabilitacid de sistemes urbanistics es consideren obres menors tots els treballs
en els quals concorrin les circumstancies seglents:

a) que les obres realitzades a la via publica estiguin relacionades amb les edificacions amb les quals con-
fronta, com ara:

- la substitucio de paviments;
- la construccié o reparacio de guals;

b) que es tracti d'obres de petita envergadura que no sén propies de 'edificacio.

4. En obres de modificacio, reforma o rehabilitacié d'edificis es consideren obres menors tots els treballs
en els quals concorrin les circumstancies seglents:

a) que no comportin una variacié de la superficie construida o del volum construit respecte al ja existent;

b) que no comportin una reforma o modificacié dels elements que formen l'estructura de l'edifici, inclo-
sos els fonaments i la coberta, ni tinguin per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici;

€) que no comportin cap modificacié de la composicié de les facanes, la mida o la disposicio de les ober-
tures, llevat dels aparadors dels locals comercials, o que es tracti d'obres en els edificis existents, com ara:

-I'execucio d'obres interiors que no en modifiquin I'estructura i millorin les condicions d'estetica i higiene;

- els casos de recrescuts sobre facanes existents destinats a millorar l'aillament termic i/o acustic, i la
superposicié de sistemes d'aprofitament d'energies renovables sobre facanes i cobertes existents,
sempre que no salteri l'estructura de l'edifici;
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- la instal-lacid de serveis sanitaris en locals comercials;
- la reparacio de cobertes i terrats;

-la pintura, I'arrebossat i la reparacio de les facanes d'edificis no inclosos en catalegs de proteccid i que
no impliquin la utilitzacié d'aplacats de pedrg;

- la reposici¢ d'elements alterats per accidents o pel deteriorament de les facanes;
- la col'locacié de portes i persianes en les obertures dels edificis;
- la col'locaci¢ de reixes;

- la modificacié de balcons, terrasses o altres elements sortints quan no impliquin un increment de
superficie construida de l'edificacio;

- la substitucid de fusteries en obertures existents;

- la construccid, la reparacio o la substitucié de canonades d'installacions, desguassos i arquetes de
connexio de les instal-lacions dels edificis a les xarxes generals;

- la construccio i la modificacié d'aparadors.
d) que no requereixin l'adequacié als reglaments vigents de seguretat, installacions i construccio;

e) que no comportin disminucié de la mida de les unitats en qué es troba dividida I'edificacio original-
ment, ni n‘augmenti el nombre;

f) que es tracti d'obres en solars o patis com ara la construccio de tanques;

g) que de forma general es tracti, segons el criteri del servei técnic comunal i sota la seva responsabilitat,
de treballs d'abast i transcendéncia minims en relacié amb el conjunt de l'edificacié objecte de la sol-licitud.

Article 62. Notificacio de les llicéncies urbanistiques al Govern
1. Els comuns han de notificar mensualment al Govern les llicencies urbanistiques atorgades, exceptuant
les considerades obres menors.

2. Lanotificacié de les llicencies urbanistiques ha d'anar acompanyada de la documentacid, referida a cada
una de les llicencies concedides, seglient:

a) copia de la resolucié d'atorgament de la llicencia;

b) fitxa amb les dades tecniques de l'obra, que s'ha de presentar amb la documentacié requerida per a
cada tipus de llicencia.

) planol de localitzacid

Article 63. Transmissio de les llicéencies urbanistiques

1. Les llicencies urbanistiques son transmissibles. Els subjectes que intervinguin en la transmissio I'han de
comunicar al comd, mitjancant sollicitud de transmissié especifica, amb indicacié de les dades d'identifi-
cacio i de localitzacio del nou titular.

2. En els suposits en que s'efectui la transmissio sense comunicacio al comd, els subjectes que intervenen
en la transmissié son responsables solidaris dels danys que es puguin derivar de I'actuacié autoritzada.

Article 64. Terminis d'execucio

1. Totes les llicencies que autoritzin I'execucié d'obres han d'establir un termini maxim per comencar-les
i un termini maxim per acabar-les, els quals s’han de determinar en proporcio a l'entitat i a la dificultat de
les obres autoritzades.

Totes les llicencies que autoritzin I'execucié d'obres que requereixin moviments de terres en general, exca-
vacions, desmunts, esplanacions o terraplenaments dins el marc dels projectes d'urbanitzacio, d'edificacio
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0 altres infraestructures i instal-lacions de qualsevol mena han d'establir un termini maxim per acabar
els treballs corresponents a la modificacié del terreny, que s'ha de determinar en proporci¢ a l'entitat i a
la dificultat dels treballs de modificacid del terreny autoritzats. En aquest sentit, shan de definir les fases
d'execucio (fase d'obra i fase definitiva) de la modificacié de l'estat actual del terreny, amb el benentes que
en fase d'obra s'han de garantir factors de seguretat iguals o superiors a 1,3 i en fase definitiva factors de
seguretat iguals o superiors a 1,5. En el cas d'aturada d'obra també s'han de garantir factors de segure-
tat iguals o superiors a 1,5; no obstant aix0, si aquesta aturada es preveu per a un periode computable
temporalment dins dels calculs del projecte com a fase d'obra, aquest valor pot ser igual o superior a 1,3.

2. Enlallicencia s'han d'establir els terminis d'execucid. Com a minim, el termini d'iniciacid i el de finalitzacié
de les obres és d'un (1) any i de tres (3) anys, respectivament, en el cas de les llicencies d'obres majors i de
sis (6) mesos i d'un (1) any, respectivament, en les llicencies d'obres menors.

El termini d'iniciaci¢ de les obres es compta des de la data de notificacio de la llicencia d'obres, i el termini
per finalitzar la modificacié del terreny i per acabar I'obra es compta des de la data d'inici de les obres.

Aquests terminis podran ser superiors quan en la documentacio del projecte es justifiqui un termini superior
en proporci¢ a l'entitat i a la dificultat dels treballs a executa, i si s'escau, en funcié de les fases d'execucio
que s'hi prevegin.

3. Les llicencies d'enderroc també han d'establir un termini d'execucié. Com a minim, ha de regir el termini
d'un (1) any a comptar des de I'atorgament de la llicencia.

El termini d'execucié de I'enderroc inclou els treballs d'estabilitzacié del terreny en el suposit que els
treballs d'enderroc requereixin la realitzacié de moviments de terres en general, excavacions, desmunts,
esplanacions o terraplenaments.

4. l'incompliment dels terminis atorgats comporta la caducitat de la llicencia, perd no eximeix de I'obligacio
d'assolir el corresponent factor de seguretat d'1,5 en els treballs associats a les modificacions del terreny.

Article 65. Prorroga de les llicencies

1. Els titulars de les llicencies poden sollicitar, per raons justificades i abans que transcorrin els terminis
d'iniciacio o de finalitzacio atorgats, que se'ls concedeixi una prorroga, la qual pot ser concedida per la meitat
del termini inicial i després de pagar les taxes corresponents establertes pels comuns.

2. Laprorroga del termini diniciacié s'ha de denegar en el cas que hagi entrat en vigor un acord de suspensio
de llicencies o un nou planejament incompatible amb el contingut de la llicencia.

3. Les llicencies només poden ser objecte d'una prorroga per a la iniciacié de les actuacions autoritzades i
d'una prorroga per a la finalitzacié. Les altres sol'licituds d'ampliacié dels terminis que eventualment formuli
la persona interessada tenen la consideracié de petici¢ de llicencia nova.

Article 66. Formulacio de noves sol'licituds i reiteracio

1. La caducitat de les llicencies urbanistiques no impedeix la formulacié d'una nova sol‘licitud ni impedeix
que, amb abonament de les taxes corresponents, es concedeixi una nova llicencia amb el mateix contin-
gut de l'anterior, llevat que hagi entrat en vigor un acord de suspensio de llicencies o un nou planejament
incompatible amb la sol'licitud formulada.

2. Igualment, la denegaci¢ d'una llicencia pel fet que la sollicitud no s'ajusti a les determinacions legals no
impedeix la presentacio d'una nova sollicitud d'acord amb un projecte adequat a la normativa aplicable.

Article 67. Actes promoguts pel Govern

L'execucio per part del Govern de les obres relatives a projectes d'interes nacional i a plans sectorials, un
cop aprovats i publicats, no queda subjecta a llicencia urbanistica ni a control de I'autoritat comunal, pero
s'ha de comunicar l'aprovacié dels plans i els projectes esmentats al comU o comuns afectats. S'han de
comunicar també les dates previsibles d'inici i de finalitzaci¢ dels treballs.
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Article 68. Autoritzacio de treballs de proteccio de riscos naturals

1. Les zones de risc natural sén aquelles definides en els estudis i cartografies de risc geologic o geotecnic,
de risc d'allaus de neu, de risc hidrologic o d'altres formes de risc natural aprovats i publicats pel Govern.
Previament a I'aprovacio el Govern ha de sotmetre els estudis i cartografies a procediment d'informacio
publica i presentacié d'al-legacions, durant un periode minim de 20 dies. El procediment d'informacié pu-
blica no és necessari en el cas d'estudis de detall de risc natural que abastin un ambit reduit i sempre que
I'extensio de les zones qualificades com a perillositat alta no augmenti.

2. Els terrenys compresos en les zones de risc natural aprovades i publicades pel Govern, i també els ter-
renys afectats per les zones de proteccio de les aiglies, queden subjectes a les servituds i a les limitacions
d'edificaci¢ i Us del sol que estableixen la normativa sectorial respectiva i els decrets aprovats pel Govern
sobre aquesta materia.

3. En els terrenys que no hagin estat compresos en els estudis o cartografies de risc geologic o geotecnic,
de risc d'allaus, de risc hidrologic o daltres formes de risc natural només hi sén permeses les activitats
que es poden autoritzar excepcionalment, en zones exposades a riscos naturals, en sol no urbanitzable,
conforme al que estableix l'article 83 d'aquest Reglament.

Excepcionalment, en els terrenys que no hagin estat compresos en els estudis o cartografies de risc ge-
ologic o geotecnic, de risc d'allaus, de risc hidrologic o d'altres formes de risc natural es poden autoritzar
altres actuacions sempre que, préviament, el sol-licitant de la llicencia urbanistica aporti un estudi i una
cartografia detallats dels riscos a qué pot estar afectat el terreny, elaborat per un tecnic competent, que
avalui la compatibilitat de I'is en termes de vulnerabilitat i risc residual a que es vulgui destinar el terreny.

4. Quan, d'acord amb la normativa sectorial esmentada, la naturalesa i el grau dels riscos naturals existents
permetin dur a terme treballs de proteccié que facin compatibles 'ocupacié i l'edificacié eventual dels terrenys
afectats, I'atorgament de les llicencies urbanistiques que en cada cas siguin procedents resta condiciona-
da a l'autoritzacio previa del treball de proteccié, i també a la determinacié previa de les caracteristiques
constructives de les edificacions, en els termes que disposi la reglamentacié establerta pel Govern, d'acord
amb l'article 38.3 de la Llei general d'ordenaci¢ del territori i urbanisme.

Quan l'execuci¢ de treballs de proteccid requereixi I'execucié simultania de treballs d'urbanitzacié o d'edi-
ficacio, s'han de justificar en la documentacio de la llicencia urbanistica els aspectes segtients:

- La impossibilitat de I'execucié previa del treball de proteccio.

- Les fases d'execuci¢ dels treballs de protecci¢ i dels treballs d'urbanitzacio o d'edificacié que es prevegin
desenvolupar simultaniament, prioritzant en la planificacié els que corresponen a treballs de proteccio.

- Les mesures que s'han d'adoptar per garantir la seguretat de I'execucio simultania dels treballs.

- Les mesures de seguretat que s'han d'adoptar en el suposit d'aturada dels treballs en qualsevol fase
de l'execucio.

Tant l'autoritzacié comunal dels treballs de proteccié com la llicencia d'urbanitzacié o d'edificacio requerei-
xen l'informe favorable previ del Govern.

Capitol segon. Procediment de concessié de llicencies urbanistiques
Seccio primera. Procediment general de concessio de llicencies urbanistiques

Article 69. Presentacio de la sollicitud
1. La sol'licitud I'ha de formular directament la persona interessada o el seu representant legal i s'hi ha de
fer constar:

a) Les dades personals de la persona que sollicita la llicencia, a I'efecte de notificacio;
b) Les dades de situacio del terreny o edifici objecte de la llicencia urbanistica;

C) El tipus de llicencia urbanistica que se sotmet a autoritzacio;
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d) El'lloc, la data, la signatura del sol'licitant i, si escau, la signatura del propietari del terreny o de I'edifi-
ci, segons correspongui.

2. Les sol'licituds han d'anar acompanyades de la documentacio del projecte que, segons la naturalesa de
la llicencia urbanistica, s'assenyala en els articles seglents, signada pel sol'licitant de la llicencia urbanistica, i
pels tecnics autors de la documentacié del projecte, visada, si escau, pel col-legi professional corresponent,
i en el nombre d'exemplars que el comu determini.

En el cas del procediment simplificat definit a I'article 76, la sol-licitud ha d'anar acompanyada també de la
declaracio jurada signada pel tecnic autor del projecte, segons model que figura a 'annex Il.

3. Per a qualsevol tipus de llicencia urbanistica, la sol-licitud i la documentacio que 'acompanya poden ser
presentades a 'Administracio Publica per via telematica. En aquests casos tots els documents han de ser
signats electronicament.

Una mateixa sol‘licitud no pot contenir documents presentats presencialment i documents presentats
telematicament.

Article 70. Tramitacio

Un cop rebuda la sol'licitud de llicencia i la documentacié que escaigui, el comU ha de requerir simulta-
niament els informes interns i externs, preceptius i facultatius que siguin pertinents en funcié del tipus
de llicencia sol-licitada. El Comu ha de requerir els informes externs a través del ministeri encarregat de
'ordenament territorial i 'urbanisme.

Article 71. Informes comunals
1. Al'efecte d'informar en relacié amb la conformitat amb la legalitat urbanistica, shan de trametre al res-
ponsable tecnic del comu les sol'licituds de llicencies urbanistiques, amb la documentacié del projecte.

2. Les sollicituds de llicencia urbanistica requereixen, perque siguin resoltes, el lliurament d'informe favo-
rable des dels punts de vista tecnic, urbanistic i d'habitabilitat establerts normativament del responsable
tecnic del comd, i el lliurament d'un certificat de conformitat amb la legalitat urbanistica del secretari del
comu. El Comu ha de requerir els informes ministerials que siguin preceptius.

3. Als efectes de verificar les sol'licituds de llicencies urbanistiques i d'informar-ne, dos 0 més comuns po-
den mancomunar serveis tecnics.

Article 72. Informes preceptius
1. Enla tramitacio de les llicencies, i per tal d'autoritzar-les, els comuns han de requerir els informes favo-
rables dels ministeris competents segons la legislaci¢ sectorial.

2. Els comuns poden requerir informes potestatius del Govern referents al compliment de la normativa vigent.

3. A l'efecte d'emetre els informes preceptius regulats a l'apartat 1 d'aquest article, els comuns han de
trametre una copia de la sollicitud de llicencia urbanistica i de la documentaci¢ del projecte al ministeri
responsable de l'ordenament territorial i l'urbanisme, el qual ha de requerir als ministeris que tinguin com-
petencies sectorials aplicables que emetin I'informe preceptiu corresponent. La documentacio del projecte
ha de ser en forma digital, i també en paper signada pel tecnic autor del projecte i si escau visada.

4. Els informes ministerials s’han d'emetre en el termini que estableixi la regulacio sectorial aplicable i, si la
regulacié no el preveu, en el termini d'un (1) mes. El periode d'informacio publica establert per normativa no
compta dins del termini. Transcorregut aquest termini, si no es comunica al comu I'emissio dels informes,
s'entenen informats en sentit desfavorable. Pel que fa a l'autoritzacié d'actuacions en sol no urbanitzable
promogudes per privats, si transcorregut un termini de dos (2) mesos no es comunica al comu I'emissio
dels informes, s'entenen informats en sentit favorable.
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Article 73. Esmena de deficiencies

1. Sien el decurs de la tramitacié del projecte s'observa l'existencia de deficiencies esmenables que afec-
tin la sol'licitud o la documentacié presentades, el comu ha de requerir a la persona interessada que les
esmeni en el termini d'un (1) mes.

2. Transcorregut el termini d'un (1) mes atorgat sense que la persona interessada hagi esmenat les defi-
ciencies observades, s'ha de continuar la tramitaci¢ de l'expedient fins a dictar-ne la resolucié definitiva.

Article 74. Resolucio
1. En general les llicencies urbanistiques s'han de resoldre en el termini de dos (2) mesos, a comptar de la
data de presentacié de la sol'licitud.

El termini esmentat pot ser prorrogat per I'drgan comunal competent en els termes previstos a l'article
114.3 del Codi de 'Administracio.

2. El comput del termini anterior resta suspes durant el temps que s'atorgui a la persona interessada per
a 'esmena de deficiencies a que es refereix l'article 73.1 anterior.

3. Amb el lliurament dels informes preceptius o potestatius favorables que hagi sol-licitat el comd, I'informe
favorable des dels punts de vista tecnic, urbanistic i d'habitabilitat emes pel responsable técnic del comd,
i el certificat de conformitat amb la legalitat urbanistica lliurat pel secretari del comu, el comu, mitjan¢ant
resolucio, atorga la llicencia.

4. La manca de resolucio dins del termini establert o dins del que resulti de la prorroga prevista en l'apar-
tat 1 d'aquest article comporta la denegacio tacita de la llicencia, excepte en aquells suposits en els que
larticulat d'aquest Reglament especifica el contrari.

5. Quan els informes preceptius ministerials siguin desfavorables a la sol-licitud de la llicencia o quan l'ac-
tuaci¢ sol'licitada no sigui conforme a les previsions del planejament i la normativa urbanistica, el comu ha
d'acordar, motivadament, la denegaci¢ de la llicencia.

Article 75. Notificacié i impugnacio
1. La resolucio definitiva de concessio o de denegacio de la llicencia s'ha de notificar al peticionari.

2. Contra la resolucio definitiva es pot interposar recurs d'alcada davant de la Comissié Tecnica d'Urbanisme.
Seccid segona. Altres procediments de concessio de llicencies

Article 75 bis. Procediment especial

1. En el cas de sol'licituds de construccio d'edificacions de nova planta destinades a habitatges plurifamili-
ars d'un nombre inferior a quinze (15) habitatges, o de construcci¢ d'habitatges unifamiliars adossats d'un
nombre inferior a sis (6), Ia llicencia es considera atorgada si, en el termini de tres (3) mesos, no es denega
expressament.

2.S6n d'aplicacié a aquest tipus de procediment les normes sobre la prorroga del termini de resolucio i
sobre I'esmena de deficiencies que estableixen l'article 73 i el segon paragraf de l'apartat 1 il'apartat 2 de
larticle 74, anteriors.

3. So6n igualment d'aplicacio a aquest tipus de procediment les normes de procediment establertes en la
Secci6 primera anterior, en tot allo que no contradiguin el que disposa I'apartat 1 de la present disposicio.

4. La sol'licitud ha d'anar acompanyada de la documentacio prevista en la normativa sobre procediment
general d'atorgament de llicencies.

5. En cap cas es considera adquirida la llicencia per silenci administratiu positiu, quan la sol'licitud de llicencia
0 el projecte constructiu siguin contraris a la legislacié o al planejament.
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Article 76. Procediment simplificat

1. Les sol'licituds de llicencies d'obres menors, d'obres majors de reforma i rehabilitacié d'edificis i de canvis
d'Us i les corresponents a la construccio, provisional o definitiva, d'edificis unifamiliars de nova planta en
Zones que No requereixin proteccions contra riscos naturals, segueixen el procediment simplificat seglent.

En aquests suposits, el tecnic autor del projecte signa una declaracio jurada, segons el model que figura
a l'annex Il, en que certifica sota la seva responsabilitat que la sol'licitud i el projecte que 'acompanya sén
conformes a la normativa vigent i que I'obra que s'ha d'executar no requereix proteccions contra riscos
naturals. La persona sol‘licitant presenta la declaraci¢ jurada davant del comu.

2. La llicencia s'entén atorgada, de forma immediata, des del moment de presentaci¢ de la sollicitud i la
declaracio jurada davant del comU, sense perjudici del que estableix el paragraf seglent.

3. El comu i el Govern disposen d'un termini de tres (3) mesos, a comptar de la data de presentacié de la
sol'licitud al comu, per revisar-la, potestivament. La llicencia es considera revisada favorablement si, en el
termini de tres (3) mesos, no es denega expressament. A l'efecte de possibilitar la revisié eventual de la
sollicitud, el comu ha d'informar immediatament el Govern de 'entrada de la sol-licitud, i ha de enviar-li
copia de la sol'licitud i de la documentacio que I'acompanya.

4. En cas de detectar dintre del termini esmentat de tres mesos que el projecte presentat no és conforme
amb la normativa, el comu ha d'ordenar l'aturada immediata de les obres. Igualment, en el cas que els
Departaments del Govern amb competéncies sectorials per rad de la materia detectin deficiencies en el
projecte, ho han de comunicar al Comu amb antelacié suficient perque aquest actui dintre del termini de
tres mesos, sense perjudici de les facultats que l'article 147 de la Llei general d'ordenacié del territori i ur-
banisme reconeix a favor del ministre responsable de I'ordenament territorial, que seran immediatament
posades en coneixement de comu als efectes pertinents.

En aquest cas, si les obres projectades poden ser, a judici del comu, rectificades per tal que siguin com-
patibles amb la normativa urbanistica, el comu ha d'ordenar al sol-licitant que rectifiqui el projecte perque
s'adequi a la normativa, i que executi a les seves costes les obres de rectificacid, en el termini que li indiqui
el comu. En cas d'incompliment en aquest termini, s'ha d'actuar segons el que preveu el paragraf seglient.

Si a judici del comU les obres projectades no poden ser rectificades per tal que siguin compatibles amb la
normativa urbanistica aplicable, el comu decreta la nul-litat de la llicencia, i ordena la demolicié i el retorn
de les coses a l'estat anterior, a les costes del sollicitant.

5. Transcorreguts tres mesos des de la presentacié de la sol'licitud, si el comu no ha iniciat el procediment
descrit a l'apartat 4, la llicencia guanya plena fermesa administrativa, encara que no hagi estat decretada
expressament.

6. En cap cas es considera adquirida la llicencia quan la sol-licitud de llicencia o el projecte siguin contraris
a la legislacio o al planejament.

Article 77. Documentacio que cal presentar

1. En el suposit d'obres majors de reforma i rehabilitacié d'edificis, de canvis d'Us i de construccio, provi-
sional o definitiva, d'edificis unifamiliars de nova planta en zones que no requereixin proteccions contra
riscos naturals, la sollicitud ha d'anar acompanyada de la documentacié prevista en la normativa sobre
procediment general, i també de la declaracio jurada signada pel tecnic, segons model que figura a 'annex |.

2. En el suposit d'obres menors, la sol-licitud ha d'anar acompanyada de la documentacié seglient:
a) La localitzacié de la ubicacid de les obres.
b) La descripci¢ dels treballs.
) La documentacié complementaria, segons estableixi el comu en funci¢ del tipus d'obres menors.

La documentacié ha d'anar signada per un tecnic competent i visada, si escau, pel col-legi professional cor-
responent, excepte en els suposits d'obres menors que no requereixen l'actuacié professional d'un técnic.
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En el cas que 'obra menor requereixi I'actuacié professional d'un técnic, s'ha de presentar també la decla-
racio jurada signada pel tecnic, segons model que figura a I'annex Il.

Article 78. Llicencies d'obres menors que no requereixen l'actuacio professional d'un técnic
Els documents de projecte annexos a la sol'licitud no requereixen la signatura d'un técnic en els suposits
d'obres menors seglients:

a) la construccio o reparacié de guals;

b) 'ocupacié provisional de la via publica quan no estigui emparada en una llicencia urbanistica;
C) la construccio de quioscos per a exposicio i venda;

d) la colllocacié de rétols, banderes i anuncis lluminosos;

e)la colllocacié d'anuncis, llevat els que se situin sobre la coberta dels edificis subjectes a llicencia d'obres

majors;

f) la col-locacié de mobiliari urba i elements de senyalitzaci¢ vertical;

g) la installaci¢ de tendals en les plantes baixes amb fagana a la via publica;

h) la installacié de marquesines per als comercos;

i) la instal-lacié de tanques provisionals de precaucié d'obres;

j) la collocacié de bastides;

k) I'execuci¢ de cales, pous i sondeigs previs a la llicencia d'obres;

) la col-locacio de grues torre, ascensors i altres aparells elevadors per a la construccio;
m) la construccid de barraques provisionals d'obra;

n) l'execucié d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que no en modifiquin I'estructura i millo-
rin les condicions d'higiene i d'estetica;

0) la instal-lacié de serveis sanitaris en locals comercials;
p) la reparacio de cobertes i terrats;

q) la pintura, l'arrebossat i la reparacié de les facanes d'edificis no inclosos en catalegs de proteccié, que
no impliquin la utilitzacié d'aplacats de pedrg;

r) la reposicié d'elements alterats per accidents o pel deteriorament de les facanes;
s) la collocacié de portes i persianes en les obertures dels edificis;

t) la collocacié de reixes;

u) la modificacié de balcons, terrasses o altres elements sortints;

v) la substitucié de fusteries en obertures existents;

w) la construccid, la reparacio o la substitucié de canonades d'instal'lacions, desguassos i arquetes de
connexio de les instal-lacions dels edificis a les xarxes generals;

X) la construcci¢ i la modificacié d'aparadors;
y) la construccié de tanques, o la realitzacié d'obres similars en solars o patis.

Per a la concessio de la llicencia d'obres menors que no requereixen l'actuacio professional d'un técnic no
s'ha de presentar la declaracio jurada.
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Article 79. Resolucio de llicencies d'obres menors
Per a la concessi¢ de la llicencia d'obres menors se segueix el procediment simplificat fixat a I'article 76, amb
la diferencia que el termini de revisi6 potestiva de la sol-licitud per part de lAdministracié és d'un (1) mes.

Transcorregut un mes des de la presentacié de la sol'licitud, si el comd no ha iniciat el procediments des-
crit a l'apartat 4 de l'article 76, la llicencia guanya plena fermesa administrativa, encara que no hagi estat
decretada expressament, sense perjudici del que estableix I'apartat 6 del referit article.

Seccio tercera. Procediment d'autoritzacié d'obres i usos provisionals i temporals

Article 80. Llicencies d'obres i usos provisionals i temporals
1. l'autoritzacié d'obres i usos provisionals i temporals esta subjecta a les condicions seglents:

a) Que tant les obres requerides per a l'establiment dels usos, com els usos en si mateixos tinguin ca-
racter provisional o temporal.

b) Que l'autoritzacié provisional de les obres i dels usos no dificulti 'execuci¢ del planejament ni sigui
contraria a cap suposit de la legislaci¢ sectorial d'aplicacio.

€) Que el propietari de la finca i el titular de 'autoritzaci¢ estiguin obligats a enderrocar les obres i a ces-
sar els usos, sense reclamar indemnitzacié, quan es procedeixi a revocar-la.

d) Que el propietari de la finca i el titular de l'autoritzacio estiguin obligats a fer constar en els documents
de cessio d'Us o transferencia de domini de la finca, la naturalesa provisional o temporal de l'autoritzacid
i el caracter no indemnitzable de la seva revocacio.

2. Les sollicituds de llicencia d'obres i usos provisionals i temporals segueixen les normes de procediment,
aixi com el termini de resolucio, previstos per a la llicencia que correspongui amb independeéencia de la seva
provisionalitat o temporalitat.

Article 81. Documentacid que cal presentar
La sollicitud ha d'anar acompanyada de la documentacié seglent:

a) El projecte signat per un técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui la documentacio prevista per a la llicencia que correspongui amb independencia de la seva
provisionalitat o temporalitat.

b) Un document signat pel propietari de la finca i pel sol'licitant de I'autoritzacié en el qual es compro-
meti a cessar els usos i enderrocar les obres, sense indemnitzacio, quan es revoqui I'autoritzacié i a fer
constar el caracter provisional i revocable de I'autoritzacié en els documents de cessi¢ d'Us o de transfe-
rencia de domini que subscriguin amb tercers.

Article 82. Caducitat i revocacio
Les llicencies urbanistiques per obres o usos temporals n'han d'establir la durada maxima.

Les llicencies urbanistiques per obres o usos provisionals queden revocades amb I'aprovacié del planeja-
ment derivat de la unitat d'actuacio en la que es trobin.

En el cas que les obres o actuacions provisionals resultin compatibles amb les prescripcions previstes al
pla parcial o especial aprovat pel comu, el propietari disposa d'un termini de tres mesos, comptats des
de la data de publicacié del decret d'aprovacié del pla parcial o del pla especial, per tal d'iniciar el tramit
d'obtencio de la llicencia urbanistica definitiva, amb abonament dels drets, exaccions i tributs que corres-
ponguin, i fent efectiva la cessié obligatoria i gratuita. Altrament, la llicencia queda revocada, tal com preveu
el paragraf anterior.

L'obtenci¢ de la llicencia definitiva segueix les mateixes pautes de procediment aplicades en el seu dia per
a I'obtenci¢ de la llicencia d'obres i usos provisionals.
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Secci6 quarta. Procediment d'autoritzacio d'activitats en sol no urbanitzable

Article 83. Activitats en sol no urbanitzable

1. Constitueixen excepcions a les prohibicions de caracter general establertes en el regim del sol no urba-
nitzable 'execuci¢ de projectes d'interes nacional, i la realitzaci¢ dels treballs necessaris per dotar d'accés
i serveis el sol que la planificacid hagi qualificat d'urbanitzable.

2. Aixi mateix, es poden autoritzar excepcionalment, conforme a les condicions regulades en els plans
d'ordenacio i urbanisme parroquial corresponents, les actuacions segtients:

a) En sol forestal i en sol agricola i ramader, 'obertura de noves pistes o camins de muntanya, la tala d'ar-
bresil'obertura dels tallafocs necessaris per a la seguretat del bosc; en regim d'obres i actuacions provisi-
onals, la construccié de bordes i cabanes de tipologia de muntanya no destinades a habitatge permanent
i la construcci¢ de les installacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera (com granges,
pletes, corrals, pallers, vivers i hivernacles), amb subjecci¢ a les limitacions i condicions especificades als
articles 27 i 51 de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme; I'obertura de pistes d'esqui amb
les infraestructures i els equipaments necessaris; 'agencament d'indrets per a excursions o per practi-
car-hil'escalada, i 'habilitacio d'installacions esportives, refugis de muntanya i tots els equipaments tec-
nics destinats als serveis publics.

b) En les zones de proteccid d'aigles i llurs perimetres de proteccid, les installacions, els murs, les tan-
ques, les canalitzacions i els treballs propis i necessaris per a I'execucio i el manteniment d'aquestes zo-
nes i els seus equipaments i serveis.

) En les zones de patrimoni natural i entorn de béns d'interes historic i cultural, la crema de vegetacio |
I'aprofitament de llenya, i els treballs i els equipaments destinats exclusivament a la conservacio, la mi-
llora i el gaudi de I'habitat propi i la rehabilitacio i la conservacio de les bordes i els edificis agricoles que
inclogui el perimetre de la zona, o el monument objecte de proteccid i els seus entorns.

d) En les zones d'itineraris d'interes, els treballs i els equipaments destinats exclusivament a la conser-
vacié i la millora.

e) En les zones exposades a riscos naturals, les instal-lacions o equipaments de caracter tecnic que si-
guin destinats exclusivament a la proteccié de les persones i els béns i a la limitacié del mateix risc, i les
modificacions del terreny, les edificacions i les installacions destinades a Us agricola, ramader i fores-
tal 0 a Us de magatzem, sempre que un estudi detallat del risc n‘avalui la vulnerabilitat i garanteixi que
aquesta és assumible.

L'estudi detallat del risc modelitzara els fendmens fisics que succeeixen quan es produeix un esdeveni-
ment de risc, mitjangant les metodologies fisico-matematiques més avancades que permeti l'estat del
coneixement de la materia. La modelitzaci¢ tindra en compte la gradaci¢ de probabilitats associades a
les diferents intensitats dels fenomens. A partir dels resultats de la modelitzacio, i atenent a la probabili-
tat de presencia de persones en les arees afectades pels possibles esdeveniments de risc, 'estudi avalu-
ara la probabilitat de perdua de vides humanes a causa del risc natural, en relacio a la realitzacié de les
edificacions instal-lacions. L'avaluacio de la probabilitat de perdua de vides humanes tindra en compte
tant l'efecte directe que pot ocasionar un esdeveniment de risc, com també I'efecte indirecte que l'esde-
veniment pot provocar. La probabilitat de perdua de vides humanes que resulti sera contrastada amb
els valors que les recomanacions i normatives internacionals i la literatura tecnica sobre la materia con-
sidera admissibles.

L'atorgament de la llicencia requereix informe favorable del Ministeri titular de 'ordenament territorial
sobre l'estudi de detall.

) En les zones de sol sense designacio especifica, es pot utilitzar per ampliar sol destinat a equipaments,
espais publics i infraestructures quan confronti amb aquest darrer, amb una proporcié del sol ampliat
no superior al sol existent.
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g) En zones que presentin un potencial economicament i tecnicament viable per a la producci¢ d'ener-
gia a partir de fonts renovables o bé per a altres usos energetics d'acord amb els plans sectorials o la
normativa que aprovi i publiqui el Govern, la installacié d'infraestructures energetiques segons la nor-
mativa sectorial vigent.

Article 84. Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable promogudes per particulars

1. Les actuacions excepcionals en sol no urbanitzable, promogudes per particulars en terrenys de propietat
privada o en terrenys de titularitat comunal demanial, requereixen la llicencia urbanistica corresponent,
excepte la crema de vegetaci¢ i el desbrossament per aprofitar la llenya que no comporti la tala d'arbres,
en sols forestal, agricola i ramader.

2. Es daplicacié el procediment general de concessié de llicéncies urbanistiques previst al capitol 2, seccié 1,
d'aquest titol, sense perjudici de les normes sobre documentacié a presentar i tramitacioé que es preveuen
en els articles seglients. En particular, poden ésser aplicats a aquest tipus de sol-licituds les normes sobre
la prorroga del termini de resolucié i sobre 'esmena de deficiencies.

3. S'entenen emesos en sentit favorable els informes ministerials preceptius que no sS'emeten en el termini
de dos (2) mesos. El silenci de tres (3) mesos comptats des de la presentaci¢ de la sollicitud al comu té
caracter positiu i en suposa l'aprovacio tacita. El periode d'informacié publica establert per normativa no
compta dins del termini. S6n d'aplicacid a aquest tipus de procediment les normes sobre comptabilitzacid
del termini i suspensio que estableixen els paragrafs 1 i 2 de l'article 74, en relaci6 a alldo que preveuen,
respectivament, els articles 69.3 1 73.1 anteriors.

Article 85. Documentacio que cal presentar
La sol'licitud ha d'anar acompanyada de la documentacié seglent:

a) El projecte signat per un técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

- El planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I'escala amb més nivell de defi-
nicio disponible. La cartografia oficial és descarregable des de les aplicacions informatiques del Govern.

- El planol topografic demplacament de la finca, a escala 1:200 amb les coordenades oficials d’Andorra
(Lambert Ill) amb les cotes d'altimetria referides a I'anivellament general d/Andorra, en el qual s'expressi
la situacio de la finca, amb referencia als vials existents i amb assenyalament de la vegetacio i de les
construccions existents i indicant en planta i algat les finques i les propietats veines que es poden veure
afectades per les actuacions projectades.

- Els planols del projecte.

- La memoria descriptiva de les caracteristiques del projecte, I'activitat i els usos, amb indicacio del
termini maxim d'execucio previst.

b) L'estudi geologic dels terrenys, en el cas que sigui preceptiu en compliment de la legislacié sectorial
d'aplicaci¢ per ra¢ de la materia.

) L'estudi de limpacte ambiental i cultural, i dels mitjans de proteccio de I'entorn previstos, en el cas que
sigui preceptiu en compliment de la legislaci¢ sectorial d'aplicacié per raé de la materia.

Article 86. Tramitacio
1. En el cas que no sigui d'aplicacio el procediment simplificat regulat per l'article 76, se segueix la tramitaci¢
establerta als apartats que segueixen.

2. El comu verifica la conformitat de la sol-licitud i dels documents de projecte amb les previsions especifi-
ques per a la zona regulada en el Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial.

3. Si'la sol'licitud no és conforme a les previsions de la planificacié, el comU denega la sol-licitud motivada-
ment, per disconformitat amb les previsions del planejament urbanistic.
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4. Si la sol'licitud és conforme a les previsions de la planificacio, el comu ha de trametre una copia de la
sol'licitud de llicencia urbanistica, la documentacio del projecte i linforme favorable en aquest sentit al
ministeri responsable de I'ordenament territorial i 'urbanisme, el qual ha de requerir als ministeris que
tinguin competéncies sectorials aplicables que emetin l'informe preceptiu corresponent.

5. El ministeri responsable de 'ordenament del territorii de 'urbanisme, i altres ministeris competents en el
cas que sigui preceptiu en compliment de la legislacio sectorial d'aplicacié per rad de la materia, informen
motivadament i amb caracter vinculant respecte a la procedéncia o no d'atorgar l'autoritzacié i imposen
quan calgui les condicions o les mesures correctores a que s'hagi de subjectar 'actuaci¢ sol-licitada.

6. Si els informes ministerials sén favorables a I'atorgament de l'autoritzacio, el comu resol la sollicitud en
el sentit que consideri més adequat a les determinacions del Pla d'ordenacid i urbanisme parroquial. Quan
el comu atorgui l'autoritzacié ha d'incloure les condicions o les mesures correctores a que s'hagin supeditat
els informes ministerials favorables, i també les que el mateix comu consideri que cal introduir per garantir
I'adequacié de 'actuacio a les prescripcions del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial.

7. 'actuacio autoritzada s'ha d'iniciar i executar dins dels terminis maxims previstos en la resolucio d'au-
toritzacio. Sila llicencia no els estableix, el termini d'iniciacio i el de finalitzacié de les obres és d'un (1) any
i de tres (3) anys, respectivament. El termini d'iniciacio de les obres es compta des de la data de notificacid
de la llicencia d'obres, i el termini de finalitzaci¢ de I'obra es compta des de la data del termini d'iniciacio de
les obres. L'incompliment dels terminis atorgats determina la caducitat de l'autoritzacio, i per prorrogar-la
cal que la persona interessada efectui una nova sol'licitud de prorroga de la llicencia.

Article 87. Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable dutes a terme pels comuns

1. Quan les actuacions d'excepcid previstes en sol no urbanitzable les porti a terme el mateix comd, ell ma-
teix ha de trametre al ministeri responsable de 'ordenament territorial i 'urbanisme el projecte d’execucio,
mitjancant una copia del projecte en paper i en suport informatic, el qual ha de requerir als ministeris que
tinguin competencies sectorials aplicables que emetin l'informe preceptiu corresponent. Els informes pre-
ceptius han d'especificar les condicions i les mesures correctores adequades per fer compatible I'actuacié
projectada amb la preservacio dels valors del sol no urbanitzable.

2. Els informes ministerials shan d'emetre en el termini que estableixi la regulaci¢ sectorial aplicable i,
si la regulacio no el preveu, en el termini de dos (2) mesos. El periode d'informacié publica establert per
normativa no compta dins del termini. Sentenen emesos en sentit favorable els informes preceptius que
no s'emeten en aquest termini.

Capitol tercer. Informacié urbanistica
Secci6 primera. Certificat urbanistic

Article 88. Certificat urbanistic

El certificat urbanistic ha de permetre als administrats d'obtenir informacié escrita certificada per un funci-
onari habilitat, en relacié amb el regim urbanistic d'una finca o sector, d'acord amb el que estableix l'article
8 de la Llei d'ordenacio del territori i urbanisme.

Article 89. Documentacio que cal presentar
La sol'licitud ha d'anar acompanyada de la documentacié seglent:

a) El planol de situacio de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a l'escala amb més nivell de defi-
nicié disponible i amb delimitacié de la finca o sector al qual es refereix la sol-licitud. La cartografia ofici-
al és descarregable des de les aplicacions informatiques del Govern.

b) En cas que es presenti la sol'licitud d'informacié al Govern, s'ha d'adjuntar copia de la sol-licitud de cer-
tificat urbanistic presentada al comu.
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Article 90. Tramitacio
1. La sol'licitud d'informacié s'ha de presentar al comU, i en cas de no rebre resposta en temps i forma es
pot sollicitar al Govern.

2. El certificat urbanistic és emes per un funcionari habilitat, i cal fer-hi constar el planejament aplicable i si
esta 0 no subjecte a l'aprovacié de planejament derivat, la classe de sol i la unitat d'actuacié en que estiguin
inclosos la finca o el sector, el seu desti a sistemes 0 a zones i els usos i les intensitats que eventualment
shi admetin.

3. El termini per emetre el certificat urbanistic és de quinze (15) dies, comptats des de la seva peticio.

Article 91. Caducitat

El certificat urbanistic caduca en un termini de tres (3) mesos o amb la publicaci¢ al Butlleti Oficial del Prin-
cipat d'Andorra de les modificacions de la normativa urbanistica que incideixin en la finca o sector al qual
faci referéncia.

Secci6 segona. Assenyalament d'alineacions

Article 92. Assenyalament d'alineacions
Els propietaris poden sol licitar als comuns l'assenyalament sobre planol de les alineacions oficials dels
vials i dels limits d'edificacio en els marges dels rius i torrents que corresponen a una finca determinada.

Article 93. Vials competencia del Govern i limits d'edificacio en els marges dels rius i torrents

1. Per a I'assenyalament d'alineacions sobre planol en relacié amb vials que sén competéencia del Govern
i dels limits d'edificacio en els marges dels rius i torrents, el comu remet la sol licitud corresponent amb la
documentacio presentada al ministeri responsable de I'ordenament territorial i 'urbanisme.

2. El ministeri responsable de I'ordenament territorial i 'urbanisme procedeix a I'assenyalament de les
alineacions corresponents i/o dels limits d'edificaci¢ en els marges del riu o torrent i els reenvia al comu
perque ho comuniqui al sol'licitant.

Article 94. Documentacio que cal presentar

La sollicitud ha d'anar acompanyada de la presentaci¢ de la documentacio segient per duplicat per a
I'assenyalament d'alineacions de vials i per triplicat per a 'assenyalament d'alineacions de vials que sén
competéncia del Govern o de limits d'edificacié en els marges de rius i torrents:

a) El planol de situacio de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I'escala amb més nivell de defi-
nici¢ disponible. La cartografia oficial és descarregable des de les aplicacions informatiques del Govern.

b) El planol topografic d'emplagament de la finca, en format informatic, a escala 1:200 amb les coordena-
des oficials d’Andorra (Lambert lll) amb les cotes d'altimetria referides a I'anivellament general d’Andor-
ra, en el qual s'expressi la situacié de la finca i amb indicacio de les coordenades de tots els limits de la
finca. També s’han d'indicar els vials existents amb els quals delimita per a I'assenyalament d'alineacions
de vials, i les coordenades dels dos marges del riu que confronten amb la finca per a I'assenyalament de
limits d'edificacié en els marges de rius i torrents.

Article 95. Caducitat
L'assenyalament d'alineacions de vials caduca en el termini d'un (1) any.

Capitol quart. Activitats en el sol
Secci6 primera. Llicencia de moviments de terra
Article 96. Llicencia de moviments de terra

1. Els moviments de terres en general, les excavacions, els desmunts, les esplanacions, els terraplenaments,
els abocadors o d'altres que comportin una alteracié de les cotes naturals del terreny, exceptuant-ne els
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autoritzats en el marc de les llicencies urbanistiques d'edificacié o de reparcel-laci¢, estan subjectes a lli-
cencia de moviments de terra.

2. Siels moviments de terra estan motivats per la construccié d'un edifici de nova planta, la modificacio,
I'ampliaci¢, la rehabilitacié o la reforma d'un edifici existent, la sollicitud de la llicencia de moviment de ter-
res s'entén implicita en la sollicitud d'edificacio, i la concessi¢ d'aquesta llicencia implica l'autoritzacio dels
moviments de terra necessaris per a la construccié de I'edifici autoritzat, sempre que es complementi el
Reglament per a la realitzacio de treballs o activitats que modifiquin I'estat actual del terreny en el projecte
d'edificacio.

3. Si els moviments de terra estan motivats per obres d'urbanitzacid, la sol-licitud de la llicencia de mo-
viment de terres s'entén implicita en la sol-licitud d'urbanitzacio, i la concessioé d'aquesta llicencia implica
l'autoritzacié dels moviments de terra necessaris per a l'execucié dels treballs d'urbanitzaci¢ autoritzats,
sempre que es complementi el Reglament per a la realitzacié de treballs o activitats que modifiquin I'estat
actual del terreny en el projecte d'urbanitzacio.

4. En els terrenys objecte de llicencies de moviments de terra que no estiguin motivats per la construccid
d'un edifici de nova planta, la modificacio, 'ampliacio, la rehabilitacio o la reforma d'un edifici existent, o per
obres d'urbanitzacid, la sol'licitud de la llicencia ha d'especificar els usos o activitats per als quals se sol-licita
la llicencia. No s'atorguen llicencies de moviments de terres que no siguin destinats a un Us o activitat. Només
es permet la realitzacio dels usos o activitats per als quals se sol-licita la llicencia de moviments de terra.

5. En els terrenys en que s’hagi atorgat llicencia de moviments de terra no s'autoritzen llicencies d'obra
d'urbanitzacio ni llicencies d'obra d'edificacié en un termini minim de tres (3) anys a comptar de la data de
finalitzacié dels treballs corresponents a la llicencia de moviments de terra.

6. A efectes de les llicencies d'obra d'edificacio, s'entén per terreny original el terreny natural previ a qual-
sevol llicencia de modificacio del terreny.

Article 97. Documentacio que cal presentar
La sollicitud ha d'anar acompanyada de la documentacié seglent:

a) El projecte signat per un tecnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

- El planol de situaci¢ de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I'escala amb més nivell de defi-
nicio disponible. La cartografia oficial és descarregable des de les aplicacions informatiques del Govern.

- El planol topografic demplacament de la finca, a escala 1:200 amb les coordenades oficials d’Andorra
(Lambert Ill) amb les cotes d'altimetria referides a I'anivellament general d’Andorra, en el qual s'expressi
la situacio de la finca, amb referencia als vials existents i amb assenyalament dels elements naturals i
de les construccions existents, indicant les coordenades dels punts que delimiten la parcel-la.

- Els planols dels perfils del terreny necessaris per apreciar el volum i les caracteristiques dels treballs
projectats.

b) La documentacio requerida al Reglament per a la realitzacié de treballs o activitats que modifiquin l'es-
tat actual del terreny amb indicacié dels usos o activitats a que es destina el terreny.

) La documentacio requerida en la normativa sectorial que hi sigui aplicable.

Secci6 segona. Autoritzacio de treballs per protegir els terrenys dels riscos
naturals

Article 98. Autoritzacio de treballs de proteccio

L'autoritzacio de llicencies urbanistiques en terrenys compresos en les arees de riscos dallaus, de riscos
geologics i geotecnics i de risc hidrologic delimitades en els documents cartografics de riscos naturals
aprovats i publicats pel Govern, i també els terrenys afectats per les zones de protecci¢ de les aigles, sha
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d'efectuar segons el que disposa la reglamentacié establerta pel Govern, d'acord amb larticle 38.3 de la
Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme. Tant l'autoritzacié comunal dels treballs de proteccié com
la llicencia d'edificaci¢ requereixen l'informe favorable previ dels ministeris del Govern competents segons
la legislaci¢ sectorial.

Capitol cinqué. Urbanitzacio

Article 99. Control comunal de l'execucio de les obres d'urbanitzacio

1. L'execuci¢ dels vials i de la resta d'obres d'implantacié dels serveis urbanistics requerits perque els ter-
renys assoleixin la condici¢ de solars edificables esta subjecta al control administratiu de caracter preventiu
dels comuns.

2. El control de les obres d'urbanitzacié es pot dur a terme de forma integral, mitjancant I'aprovacié d'una
llicencia d'urbanitzacié integral que comprengui la totalitat dels serveis urbanistics, o bé de forma puntual,
en relacié amb algun o alguns elements d'urbanitzacio, per mitja de la llicencia d'obres d'urbanitzacio.

3. l'aprovacié d'una llicencia d'urbanitzacio integral és preceptiva sempre que es tracti d'executar noves
urbanitzacions. Quan es tracti de completar o rehabilitar la urbanitzacio existent, és suficient la lliceéncia
d'obres d'urbanitzacié en relacié amb l'element o els elements d'urbanitzacié que manquin o s’hagin de
reformar o rehabilitar.

Article 100. Llicencia d'urbanitzacio integral
1. Les obres que tenen per objecte I'execuci¢ integral de les determinacions establertes pel Pla d'ordena-
Cio i urbanisme parroquial, pels plans parcials i especials en relacié amb la urbanitzacio dels terrenys sén
objecte de llicencia d'urbanitzacié integral.

2. Les obres d'urbanitzacié que han de preveure els projectes d'urbanitzacio integral son les seglents: cons-
trucci¢ de vials, eixampla de vials existents, pavimentacio de vials, aparcaments, voreres, xarxa de vianants
i espais publics; xarxa de distribucio d'aigua potable, de reg i d'hidrants contra incendis; xarxa d'evacuacio
d'aigles pluvials i residuals; xarxa de distribucié d'energia; xarxa d'enllumenat public; xarxa de serveis de
telecomunicacié per cable; jardineria dels espais lliures, treballs de proteccié davant de riscos naturals,
canalitzacio de rius i torrents; i d'altres que hagi previst el planejament urbanistic que desenvolupen.

3. Els projectes d'urbanitzaci¢ integral no poden modificar les determinacions del planejament que desen-
volupen, sense perjudici que puguin efectuar les adaptacions de detall exigides per les caracteristiques del
sol i del subsol en I'execucié material de les obres.

Article 101. Llicencia d'obres d'urbanitzacié

1. Esta subjecta a llicencia d'obres d'urbanitzacié 'execucio aillada i puntual dels serveis urbanistics, la mo-
dificacio, rehabilitacié o reforma dels serveis urbanistics, i 'execucio de les obres d'urbanitzacio previstes
en poligons d'actuacio.

2. La llicencia d'obres d'urbanitzacioé té com a finalitat controlar que les obres d'urbanitzacié projectades
s'ajustin a les prescripcions del planejament urbanistic i els serveis resultants s'integrin en les xarxes i els
sistemes generals.

3. Les sol'licituds de llicencia d'obres d'urbanitzacié han d'anar acompanyades de la documentacié requerida
en l'article seglent, referida a I'execuci¢ dels serveis urbanistics que es vegin afectats per I'execuci¢ parcial,
modificacio, rehabilitacié o reforma de la urbanitzacié o del poligon d'actuacio.

Article 102. Documentacio que cal presentar
1. Les sol'licituds de llicencia d'urbanitzacio, que no tinguin la consideracié d'obra menor, han d'anar acom-
panyades de la documentacié minima seglent:

a) El projecte signat per un técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:
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- El planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I'escala amb més nivell de defi-
nicio disponible. La cartografia oficial és descarregable des de les aplicacions informatiques del Govern.

- El planol topografic d'emplacament dels terrenys que s'han d'urbanitzar, a escala 1:200 amb les co-
ordenades oficials d’/Andorra (Lambert lll) amb les cotes d'altimetria referides a 'anivellament general
d'’Andorra, en el qual s'expressi la situacio de la finca, amb referencia als vials existents i amb assenya-
lament dels elements naturals i de les construccions existents, indicant les coordenades dels punts
que delimiten els terrenys que s'han d'urbanitzar i les edificacions existents en els solars confrontants.

- Els planols d'emplacament i tracat de nous vials i eixampla de vials existents, urbanitzacié i xarxes
de serveis, proteccié de riscos i canalitzacions de rius i torrents, acotats, amb indicaci¢ d'escala, amb
justificacio dels parametres reguladors dels sistemes urbanistics, alineacions i indicacié de les xarxes
de serveis fins a 'embrancament amb xarxes existents.

- La memoria descriptiva i justificativa del projecte, amb indicacio de les dades dels agents que inter-
venen en la redaccio del projecte, la descripcid general de la urbanitzacio, de les xarxes de serveis
previstes i de l'entorn, i la justificacio dels diversos parametres reguladors dels sistemes urbanistics,
de les condicions de construccio i d'Us de la urbanitzacio.

- Lajustificacio del dimensionament de les xarxes de serveis, que garanteixi una capacitat suficient per
satisfer les necessitats de les edificacions i les installacions previstes pel planejament urbanistic en els
terrenys que s'urbanitzen.

b) La documentacio requerida al Reglament per a la realitzaci¢ de treballs o activitats que modifiquin I'es-
tat actual del terreny.

) La documentacio requerida en la normativa sectorial que hi sigui aplicable.

2. Les sollicituds de llicencia d'urbanitzacié que afectin immobles o entorns amb algun grau de proteccié
requereixen justificar-ne el compliment.

Capitol sise. Edificacio
Secci6 primera. Urbanitzacio i edificacio simultanies
Article 103. Liicencies d'edificacio condicionades a 'execucio simultania de la urbanitzacio

1. Per atorgar la llicencia d'edificacio cal que les parcel-les posseeixin tots els elements d'urbanitzacio pre-
vistos pel planejament i, en tot cas, els que siguin requerits perque els terrenys tinguin la condicio de solars.

2. Quan motivacions tecnigues o economiques ho aconsellin, els comuns poden atorgar llicencia d'edificacio
simultaniament a I'aprovacioé dels treballs d'urbanitzacio, sempre que els interessats prestin aval bancari
suficient per garantir I'execucié total d'aquests treballs.

3. L'autoritzaci¢ de l'edificaci¢ i la urbanitzacié simultanies estan subjectes a les condicions seglents:
a) Que s'hagi aprovat el Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial i el planejament derivat que sigui procedent.

b) Que hagi guanyat fermesa administrativa l'acte d'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacio, si
escau.

) Que se cedeixin als comuns els terrenys destinats a vies i aparcaments, espais lliures i equipaments
de caracter public, i a la resta de sistemes urbanistics.

d) Que es fixin previament les alineacions quan no estiguin determinades.

e) Que s'aprovi la llicencia d'urbanitzaci¢ integral o s'atorgui la llicencia d'obres d'urbanitzacié en relacid
amb els elements d'urbanitzacié pendents.

) Que es presti fianca per un import minim equivalent al 15% del cost d'execucié de les obres previst en
el projecte d'urbanitzacio.
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g) Que en la sollicitud de llicencia el propietari es comprometi a no utilitzar la construccié fins que no
estiguin en funcionament, com a minim, les xarxes d'aigua potable, d'energia i clavegueram i a establir
aquesta condicid en les cessions del dret de propietat o d'Us per a tot o part de l'edifici.

h) Que un dels elements d'urbanitzacié que falti no sigui 'accés rodat.
Secci6 segona. Llicencia d'enderroc

Article 104. Llicéencia d'enderroc
1. La demolici¢ total o parcial dels edificis existents esta subjecta a llicencia d'enderroc.

2. Lallicencia d'enderroc té com a finalitat comprovar que les construccions poden ser objecte de demolicid
pel fet de no posseir cap valor cultural que en justifiqui la preservacio, i també controlar que els treballs
d'enderroc s'efectuen en les condicions de seguretat i salubritat adequades i que els residus generats per
I'actuacio es gestionen i se seleccionen d'acord amb el que preveu la normativa aplicable.

3. Lallicencia d'enderroc es considera implicita en les llicencies d'edificacio en que es requereixila demolicio
total o parcial d'edificis existents per a I'execuci¢ de les obres objecte de la llicencia d'edificacid

Article 105. Documentacio que cal presentar
La sollicitud ha d'anar acompanyada de la documentacié seglent:

a) El projecte signat per un técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

- El planol de situaci¢ de la finca, sobre la cartografia oficial d’/Andorra a I'escala amb més nivell de defi-
nici¢ disponible. La cartografia oficial és descarregable des de les aplicacions informatiques del Govern.

- El planol topografic demplagament de la finca, a escala 1:200, amb les coordenades oficials d'Andorra
(Lambert lll), amb les cotes d'altimetria referides a I'anivellament general d’Andorra, en el qual s'expressi
la situacié de la finca, amb referencia als vials existents i amb assenyalament dels elements naturals i de
les construccions existents, indicant les coordenades dels punts que delimiten el solar i les edificacions
existents en els solars confrontants.

- El croquis de plantes, alcats i seccions que permetin apreciar I'entitat de 'enderroc.

- La memoria tecnica descriptiva dels treballs d'enderroc, amb indicacié del programa d'execucio i de
les mesures de precaucié adoptades en relacié amb la mateixa obra, la via publica i les construccions
i les finques contigues.

- La documentacio requerida pel Reglament per a la realitzacié de treballs o activitats que maodifiquin
I'estat actual del terreny.

- El programa de gestio de residus que comprengui una estimacio dels volums i les tipologies o carac-
teristiques de tots els residus que es preveu generar en l'enderroc, amb la finalitat de poder destriar
els residus perillosos, amb una atenci¢ especial a 'amiant i els material reciclables, i finalment la indi-
cacio de les installacions on s'han de gestionar els residus. El tecnic competent i capacitat en I'ambit
de 'amiant ha d'adoptar totes les mesures adequades per identificar els materials que puguin contenir
amiant, i indicar-ho en el programa de gesti¢ de residus. A aquest efecte, el promotor o el propietari ha
dincloure els informes i la contractacio dels treballs necessaris que el técnic competent requereixi, aixi
com facilitar tota la informacio disponible sobre l'edificaci¢ i les instal-lacions corresponents.

- La documentacié requerida en la normativa sectorial que hi sigui aplicable.
Seccio tercera. Llicencia d'edificacio

Article 106. Llicéncia d'edificacio
Les obres de nova planta d'edificacions i instal-lacions de tota mena, les obres d'ampliacié d'edificis, les obres
de rehabilitacié o reforma d'edificis, que no siguin considerats obra menor, i la modificacié de projectes
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autoritzats queden subjectes a llicencia d'edificacié amb la finalitat de controlar que les edificacions respectin
la normativa urbanistica, tecnica i d'habitabilitat, i la legislacid sectorial aplicable.

Article 107. Documentacié que cal presentar
1. Les sollicituds de llicencia d'edificacio, que no tinguin la consideraci¢ d'obra menor, han d'anar acompa-
nyades de la documentacié seglent:

a) El projecte signat per un técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

- El planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I'escala amb més nivell de defi-
nicio disponible. La cartografia oficial és descarregable des de les aplicacions informatiques del Govern.

- El planol topografic demplacament de la finca, a escala 1:200 amb les coordenades oficials d’/Andorra
(Lambert Ill) amb les cotes d'altimetria referides a I'anivellament general d/Andorra, en el qual s'expressi
la situacio de la finca, amb referencia als vials existents i amb assenyalament dels elements naturals i de
les construccions existents, indicant les coordenades dels punts que delimiten el solar i les edificacions
existents en els solars confrontants.

- El planol d'emplacament i urbanitzacio, amb indicacié d'escala, amb justificacio dels parametres regu-
ladors del sistema d'ordenacio de l'edificacié que correspongui, i indicacié de la xarxa viaria i 'embran-
cament a les xarxes de serveis d'aigua, energia i clavegueram.

- Els planols de plantes generals, acotats, amb indicacié d'escala i d'usos, que reflecteixin els elements
fixos i els de mobiliari, si escau, per comprovar la funcionalitat dels espais.

- Els planols de coberta, amb indicacié d'escala, de pendents i elements de recollida d'aiglies i proteccio
de la caiguda de neu.

- Els alcats i les seccions, acotats, amb indicacié d'escala i cotes daltura de plantes, gruixos de forjat,
altures totals, per comprovar que compleixen els requisits urbanistics i funcionals.

- La memoria descriptiva i justificativa del projecte, amb indicacié de les dades dels agents que inter-
venen en la redaccio del projecte, la descripcio general de I'edificacio i de I'entorn, i la justificacié dels
parametres reguladors del sistema d'ordenacié de l'edificacié que correspongui, de les condicions de
construccio i d'habitabilitat de I'edificacio.

b) La documentacio requerida pel Reglament per a la realitzacié de treballs o activitats que maodifiquin
I'estat actual del terreny.

) La documentacio requerida en la normativa sectorial que sigui aplicable.
d) El document de caracteristiques de I'obra.

2. Les sollicituds de llicencia d'edificacid, corresponents a modificacions de projectes, ampliacions, re-
habilitacions o reformes d'edificis, han d'anar acompanyades de la documentacié requerida en l'apartat
anterior, referida a la part d'edificacio que es vegi afectada per la modificacio, 'ampliacio, la rehabilitacié o
la reforma de l'edificacio.

3. Les sol'licituds de llicencia d'edificacié dimmobles amb algun grau de proteccio o en entorns amb algun
grau de proteccio requereixen justificar-ne el compliment.

Capitol sete. Revisié i control de les obres

Article 108. /niciacio dels treballs

1. Els titulars de qualsevol tipus de llicencia urbanistica han de comunicar al comu l'inici dels treballs i, si
escau, al ministeri responsable del medi ambient i al ministeri responsable del patrimoni cultural. La co-
municacié s'ha d'efectuar mitjancant document, signat pels titulars de la llicencia urbanistica, de la forma
que determini el comu, acompanyat dels documents seglents:
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a) Document de valoritzacio o disposici¢ dels residus en abocador controlat

b) Document d'acceptacio de la direccié facultativa de I'obra signat per un tecnic competent i visat, si es-
cau, pel collegi professional corresponent

¢) Una copia del rebut de recepcio del projecte de seguretat i salut al departament del Govern respon-
sable de treball.

2. Per evitar molesties i perills per als vianants i per a la circulacié rodada, en la zona afectada per la realitzacio
de les obres que limiti amb la via publica s'hi ha d'instal'lar una tanca protectora que no permeti l'accés a
persones alienes a I'obra, i s’ha de garantir la continuitat del pas de vianants, tot adoptant les mesures de
proteccio adequades respecte de la circulacio rodada i dels treballs de les obres.

3. Abans de la iniciaci¢ de les obres la direccié facultativa, en presencia del propietari i el constructor, ha
d'efectuar el replantejament del projecte sobre el terreny per verificar la realitat geometrica de les obres i
la viabilitat del propi projecte. S'emet la corresponent acta de replanteig, signada per la direccié facultativa,
el propietari i el constructor, en la que consta que és viable construir 'obra projectada sobre el terreny.

Article 109. Retol dobra

1. En tota obra, sigui d'urbanitzaci¢ o d'edificacio, de nova planta, de modificacid, rehabilitacio o reforma,
o d'ampliacié, o d'altre tipus de treballs, és obligatori col-locar en lloc visible des de la via publica el retol
de l'obra.

2.Enelretol de l'obra s'hi ha de fer constar la classe de llicencia urbanistica i la data de la resolucié d'atorga-
ment, les dates d'inici i de finalitzacio dels treballs i el noms del tecnic autor del projecte, del tecnic director
de I'obra, i de 'empresa constructora.

Article 110. Direcci6 facultativa

1. La direccio facultativa de I'obra ha de ser assumida per un o més tecnics amb la titulacié pertinent, als
quals correspon vetllar perque les obres, les instal-lacions o els treballs s'executin d'acord amb el projecte
aprovat i perque es respectila normativa urbanistica, de construccio i altres normatives sectorials aplicables
per rad de la materia.

2. La direcci6 facultativa de l'obra ha de dirigir I'execucié material dels treballs, amb materials i mitjans
adequats, i seguint la normativa vigent i les regles de l'art.

3. El responsable de la seguretat en l'obra ha de vetllar perque es compleixi el projecte de seguretat i hi-
giene i perque es faci la senyalitzaci¢ interna i externa de l'obra correctament fins a I'emissio del certificat
final d'obra.

4. El comU no és responsable, tot i haver atorgat I'autoritzacié administrativa, ni els ministeris del Govern
son responsables, tot i haver emes informes favorables en relacié amb competencies segons la legislacio
sectorial, de possibles deficiencies en el projecte o execucio dels treballs d'obra.

5. Si durant el transcurs dels treballs autoritzats es produeix algun canvi en la direcci¢ facultativa, cal co-
municar-ho al comu.

6. Les ordres de la direcci¢ facultativa durant I'execucio de I'obra i les incidencies que es produeixin s'han de
consignar en el llibre d'obra, en el qual s'han de registrar totes les visites que efectui la direcci¢ facultativa.

7. Aixi mateix, la direccié facultativa ha de recopilar tota la documentaci, incloent-hi, quan escaigui, la relativa
a 'execucié de proteccions de riscos naturals, que s'elabori per reflectir 'obra executada amb la finalitat
que, un cop finalitzada la construccio, es puguin coneixer les dades necessaries per al seu manteniment,
la seva conservacio i l'eventual reparacié. Aquesta documentacié ha d'anar acompanyada de la relacié de
les empreses i professionals que hagin intervingut en la construccio.
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Article 111. Modificacions del projecte en el transcurs de les obres
1. Les obres i els treballs autoritzats s’han d'executar d'acord amb el projecte aprovat i les condicions im-
posades en la llicencia urbanistica.

2.Sidurant 'execucio de les obres o dels treballs autoritzats és necessari introduir alguna variacio en qual-
sevol llicencia urbanistica aprovada que afecti parametres reguladors del sistema d'ordenaci¢ de l'edificacio,
excepte canvis d'Us, o que afecti les condicions fixades als informes preceptius emesos per ministeris del
Govern, és obligatori revisar el projecte aprovat i sol‘licitar una llicencia de modificacio.

3. Si durant 'execucio de les obres o dels treballs autoritzats és necessari introduir alguna variacio en
qualsevol llicencia urbanistica aprovada que no afecti parametres reguladors del sistema d'ordenacié de
I'edificacio, excepte canvis d'Us, i que no afecti les condicions fixades als informes preceptius emesos per
ministeris del Govern, i si aixi ho certifica la direcci¢ facultativa sota la seva responsabilitat, el titular de la
llicencia urbanistica pot continuar les obres.

Article 112. Inspeccions comunals
1. Alobra hiha d'haver, a disposicié de la inspeccié comunal, la documentacio acreditativa de 'atorgament
de la llicencia urbanistica.

2. La competencia d'efectuar, durant el transcurs de les obres, les inspeccions per comprovar que les obres
i les instal-lacions es duen a terme d'acord amb el projecte autoritzat, recau en els serveis tecnics comunals.

3. Eltitular de la llicencia urbanistica o la direcci¢ facultativa de I'obra han d'assistir a les inspeccions comunals,
i per aguest motiu es convocaran préeviament, i han de facilitar l'entrada a l'obra dels serveis tecnics comunals
que efectuin la inspeccié. En el cas que el propietari, promaotor o constructor negui als inspectors l'entrada
al'obra o alimmoble, es consignara en l'acta corresponent, i el consol major podra sol-licitar auxili judicial.

Article 113. Suspensic d'obres i mesures de proteccio de la legalitat urbanistica

1. Quan els serveis de la inspeccié comunal hagin constatat, i consignat en l'acta d'inspeccié corresponent,
que s'executen obres, instal-lacions o activitats sense llicencia, o bé que contravenen les condicions d'ator-
gament de la llicencia, el comu, a través del consol major, o persona que disposi de delegacid expressa, ha
d'ordenar laturada immediata de les obres, després d'incoar el corresponent procediment de proteccid
de la legalitat urbanistica.

2. Una volta instruit i resolt el procediment de proteccio de la legalitat urbanistica, d'acord amb el procedi-
ment previst a 'article 150 de la Llei d'ordenaci¢ del territorii urbanisme, el comu ha d'adoptar les mesures
de restauracio de la legalitat urbanistica vulnerada previstes als articles 151 o 152 de la Llei d'ordenacié
del territori i urbanisme, amb independeéncia de les sancions que s'hagin d'aplicar sobre les infraccions
que hagin estat constatades.

3. La suspensio de les obres o dels treballs també pot ésser acordada, excepcionalment, pel ministre
responsable de I'ordenament territorial, en els suposits que regula l'article 147 de la Llei d'ordenacio del
territori i urbanisme. En aquests casos, s'han de posar els fets immediatament en coneixement del comU
corresponent perque exerceixi les potestats que li corresponen.

4. Sino hiha actuacié comunal, el ministeri encarregat de 'ordenament territorial exerceix les competéncies
i les potestats que la Llei d'ordenacié del territori i urbanisme reconeix a favor dels comuns a l'article 149,
en els suposits que detalla aquesta disposicio.

Article 113 bis. Mesures de proteccio en l'aturada o no finalitzacio de les obres
1. Aturades de 'obra

- Quan durant els terminis establerts en la llicencia per a la realitzacié de les obres es produeixin atu-
rades de l'obra per un periode superior a tres (3) mesos i no s'hagin finalitzat els treballs projectats, el
titular de Ia llicencia ha d'adoptar les mesures de seguretat que estableixi un tecnic competent per ga-
rantir la seguretat de I'obra i la proteccié d'espais publics i/o privats confrontants durant aquest periode.
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- El tecnic esmentat en l'apartat anterior és la direccio facultativa de I'obra i, en el suposit que es produ-
eixi la seva renuncia, les mesures de seguretat esmentades a l'apartat anterior han de ser a carrec d'un
técnic competent que contracti especificament per a aquestes tasques el titular de la llicencia.

- Els treballs requerits pel tecnic els ha de fer 'empresa constructora que executa l'obra o, quan hi hagi
causes que ho justifiquin, per una altra empresa constructora contractada pel titular de la llicencia.

- Les mesures que s'hagin establert han d'estar executades abans de l'aturada de les obres, i han de ser
validades pel tecnic que les ha establert.

En cas d'inaccid o negligencia per adoptar les mesures que garanteixin la seguretat de I'obra i la proteccid
d'espais publics i/o privats confrontants amb 'obra, seran d'aplicacio els procediments regulats en la resta
d'apartats d'aquest article.

2. No finalitzacié de les obres

- Quan durant els terminis establerts en la llicencia per a la realitzacié de les obres no s'hagin finalitzat
els treballs projectats, el titular de la llicencia ha de sol'licitar un informe a un tecnic competent en que es
determinin les mesures de seguretat de l'obra i la proteccié d'espais publics i/o privats confrontants que
s'han d'adoptar. Es disposa de quinze (15) dies a comptar de la data de caducitat de la llicencia per adop-
tar les mesures que s'hagin establert, i la seva execucié ha de ser validada pel tecnic que les ha establert.

3. Eltitular de la llicencia ha de comunicar al comu l'aturada de les obres per periodes superiors a tres (3)
mesos 0 quan hagi caducat la llicencia sense finalitzar les obres. La comunicacio ha d'incloure I'informe del
tecnic amb les mesures de proteccié que shan d'adoptar i la validacié per part del tecnic.

4. Quan els serveis de la inspeccié comunal hagin constatat, i consignat en l'acta d'inspeccié corresponent,
que s'han aturat les obres per periodes superiors a tres (3) mesos o quan hagi caducat la llicencia sense
finalitzar les obres, el comu ha d'ordenar al titular de la llicencia i 'execucié de les obres necessaries per tal
de conservar les condicions de seguretat, salubritat i higiene, amb indicacié del termini d'execucié. Si dins
el termini fixat el titular de la llicencia no executa el que ordena el comu, ho fa el mateix comU per compte
i a carrec del titular de la llicencia.

Per cobrir les despeses de les mesures necessaries per garantir la seguretat de I'obra i la proteccié d'espais
publics i/o privats que hi confronten, en cas d'aturades de l'execucio de I'obra, i en especial en cas d'aturades
de I'execucié de moviments de terres i per tal d'assolir les condicions de seguretat fixades a l'article 64, el
comu, mitjangant les ordinacions comunals, pot exigir un aval per un import minim equivalent al cost de
les mesures de seguretat esmentades, com a condicid per atorgar la llicencia.

L'import de l'aval no és acumulatiu a limport de I'aval regulat a I'apartat 6 d'aquest article, de tal manera
que limport de I'aval que pot exigir el comu és el més elevat dels dos.

5. No acabament dels edificis

- Passats dotze (12) mesos a comptar de la data de caducitat de la llicencia urbanistica, i si I'edifici no
compta amb els tancaments, la coberta, les facanes i els acabats exteriors finalitzats, el comu ha de re-
querir al titular de la llicencia que enderroqui l'edificacié en un termini de temps. L'enderroc és a carrec
del titular de la llicencia.

- Sidins el termini fixat el titular de la llicencia no executa el que ordena el comdy, ho fa el mateix comu.
6.- Aval potestatiu per cobrir I'eventualitat d'aturades d'obra i/o no acabament dels edificis

Per cobrir les despeses que puguin significar per al comu I'aplicacié de les mesures establertes als apartats
415 d'aquest article, el comU, mitjancant les ordinacions comunals, pot exigir un aval com a condicio per
atorgar la llicencia.

Aixi doncs, per cobrir les despeses de les mesures necessaries per garantir la seguretat de I'obra i la pro-
teccio d'espais publics i/o privats que hi confronten en cas d'aturades de I'execucié de 'obra, i en especial
en cas d'aturades de l'execucié de moviments de terres i per tal d'assolir els requisits de seguretat fixats a
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larticle 64, el comU pot exigir un aval per un import equivalent al cost de les mesures de seguretat esmen-
tades. Aquest cost és avaluat per el tecnic autor del projecte, i la justificacio del calcul ha de figurar en la
documentacié que acompanya la sol'licitud de la llicencia.

Igualment, el comu pot exigir un aval per un import minim equivalent al cost de I'enderroc de l'edificacio.
El comU ha de fixar el valor de I'aval per a enderroc dintre de linterval compres entre 180 €/m2 i 300 €/
m2, o bé dintre de l'interval compres entre 60 €/m3i 100 €/m3. Per aplicar aquests intervals, es considera
la superficie total construida de 'edifici a enderrocar (incloent-hi les plantes soterranies i semisoterranies,
perd no la coberta), i el volum total cobert de I'edifici (incloent-hi les plantes soterranies i semisoterranies).

L'import de l'aval no és acumulatiu per a les dues destinacions descrites en els dos paragrafs immedia-
tament precedents, de tal manera que limport de I'aval que pot exigir el comu és el més elevat dels dos.

El comu retorna l'aval al titular de la llicencia en el moment de 'atorgament de la llicencia d'Us de l'edificacio.

Article 114. Finalitzacio de les obres

1. Es consideren finalitzades les obres quan s'han executat tots els treballs previstos en el projecte, d'acord
amb el projecte aprovat i les condicions imposades en la llicencia urbanistica, i s'han executat tots els tre-
balls de restitucio dels sistemes urbanistics i dels entorns naturals i edificats afectats pel desenvolupament
dels treballs.

2. Es pot considerar la finalitzacié parcial o per fases de les obres, sempre que es respectin les exigencies
imposades per a la totalitat i se'n garanteixi I'Us sense interferéencies de la resta dels treballs.

3. Amb la finalitzacio de les obres, el constructor les lliura al titular de la llicencia, que en fa la recepcio, i
la direcci¢ facultativa de I'obra emet el certificat final d'obra i un certificat de gestio de residus per obres
d'enderroc, segons el model de l'annex Ill, dacord amb la documentacié aportada pels contractistes i els
certificats dels gestors de residus autoritzats que acrediten que han rebut els residus de construccio pro-
cedents dels treballs o activitats, amb indicaci¢ de l'origen, dels volums rebuts i de les dates de recepcio. La
direccio¢ facultativa també lliura els planols amb les modificacions del projecte efectuades durant les obres
respecte al projecte autoritzat i que no impliquen variacio respecte als parametres reguladors del sistema
d'ordenacio de l'edificacio, si escau, perqué siguin legalitzats.

4. En les llicencies urbanistiques d'edificacio, el titular de la llicencia urbanistica ha de sol‘licitar la llicencia
d'Us de l'edificacio per poder realitzar qualsevol activitat en I'edificacio a partir de la finalitzaci¢ de les obres.

5. Sense perjudici de les responsabilitats contractuals i urbanistiques corresponents, a partir de 'emissio del
certificat final de I'obra, el constructor ha de respondre durant deu (10) anys dels danys materials causats
per vicis ocults o defectes en 'execuci¢ de les obres o en la qualitat dels materials emprats.

6. Sense perjudici de les responsabilitats del constructor que regula I'apartat precedent, a partir de I'emissié
del certificat final de I'obra els propietaris dels edificis i les instal-lacions sén responsables de la inspeccio, el
manteniment i la reparacio de tots els elements de l'edifici executats a 'empara de la llicencia o les llicencies
de construccio, incloses les proteccions especifiques enfront dels riscos naturals i els ancoratges d'esta-
bilitzacio del terreny, en els termes de l'article 127 de la Llei general d'ordenaci¢ del territori i urbanisme.

Article 115. Llibre de l'edifici
1. Al llarg de I'execuci¢ del projecte d'edificacio, la direccié facultativa de I'obra ha de redactar el llibre de
I'edifici en el qual s'ha d'incloure com a minim la documentacio segtient:

a) Les dades d'identificaci¢ i descripcio de l'edifici
b) La relacio de les empreses i professionals que han intervingut en I'execucié del projecte.

) La documentacié del projecte executiu amb les corresponents maodificacions del projecte efectuades
durant el transcurs de les obres.

d) El llibre d'obra.
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e) Els certificats i les actes de I'obra.
f) La documentacié del projecte realment executat.

g) La descripci¢ dels materials utilitzats i les garanties emeses pels constructors, els proveidors i els sub-
ministradors.

h) La descripcio dels elements o sistemes de protecci¢ i/0 auscultacio de que disposa I'edifici per fer front
als riscos naturals, tant desenvolupats a 'empara de la llicencia d'edificacié com a qualsevol altra llicen-
Cia urbanistica previa.

2. El'llibre de l'edifici ha de ser lliurat al propietari de l'edificaci¢ i s'ha de transmetre en les successives
transmissions que es puguin efectuar, per recollir-hi els treballs de manteniment o reparacié que s'efectuin
a l'edifici i al terreny en que es troba bastit, incloses totes les installacions de proteccio¢ i/o auscultacions
especifiques per fer front als riscos naturals i els ancoratges d'estabilitzacio del terreny.

Capitol vuité. Activitats en I'edificacio
Seccié primera. Us de l'edificacio

Article 116. Us de l'edificacio
1. Els promotors i/0 els propietaris de locals o immobles, després de la finalitzacio de les obres sotmeses
a llicencia d'edificacio, han d'obtenir la llicencia d'Us de I'edificacio.

2. Els promotors i/0 els propietaris d'habitatges sotmesos a llicencia d'edificacio entrada a tramit d'auto-
ritzacié administrativa a partir del 6 de gener del 2000, després de la finalitzacio de les obres sotmeses a
llicencia d'edificacio, han d'obtenir la cedula d’habitabilitat corresponent segellada pel ministeri responsable
dedificacié i urbanisme.

3. Els promotors i/0 els propietaris de la resta d'habitatges han d'obtenir el certificat d'habitabilitat corres-
ponent segellat pel ministeri responsable d'edificacio i urbanisme.

4. 'atorgament de la llicencia d'Us de l'edificacié o de la cedula d’'habitabilitat, o el segellament del certifi-
cat d'habitabilitat no implica 'assumpci¢ de cap responsabilitat per part de 'Administracié per possibles
deficiencies en el projecte o0 en I'execucio de l'obra, la responsabilitat de les quals és a carrec dels agents
de la construccié implicats.

5. La cedula d'habitabilitat o el certificat d’'habitabilitat, segons correspongui, tenen una caducitat de deu
(10) anys.

6. Els propietaris de parcelles, edificis i installacions de tota mena tenen l'obligacié de destinar-los efec-
tivament als usos establerts en la planificacio i a conservar-los en tot moment en les degudes condicions
de seguretat, salubritat i higiene.

7. Els propietaris dels edificis i de les instal-lacions sén responsables de la inspeccio, el manteniment i la
reparacio de tots els elements de I'edifici executats a 'empara de la llicencia o les llicencies de construccio,
incloses les proteccions especifiques enfront dels riscos naturals i els ancoratges d'estabilitzacié del terreny.

Article 117. Inspeccio dels serveis tecnics del comu

1. Els serveis tecnics del comu han d'efectuar la inspeccié de l'edificacio, a partir de la demanda de llicencia
d'Us de l'edificacio, i si constaten que s'ha dut a terme de conformitat amb les condicions de la llicencia
atorgada, han d'informar favorablement la concessié de la llicencia d'Us de l'edificacié. La inspecci¢ dels
serveis tecnics del comU no preveu els aspectes relatius als ambits que es regulen a la seva legislacié sec-
torial especifica.

2. Si en la inspecci6 dels serveis tecnics del comu s'adverteix que les obres no s'han ajustat a la llicencia
d'edificacio i no afecten parametres reguladors de I'ordenacié de l'edificacio, el titular de la llicencia ha
de lliurar en el termini maxim de seixanta (60) dies la documentaci¢ del projecte d'edificacié en que es
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reflecteixin les modificacions efectuades en el transcurs de l'obra, i els serveis técnics del comu informen
favorablement, si escau, la concessié de la llicencia d'Us de l'edificacio.

3. Si en la inspecci¢ dels serveis tecnics del comu s'adverteix que les obres no s'han ajustat a la llicencia
d'edificaci¢ i afecten parametres reguladors de I'ordenaci¢ de I'edificacio, el titular de la llicencia ha de sol-
licitar en el termini maxim de seixanta (60) dies la llicencia de modificacié del projecte d'edificacio en que
es reflecteixin les modificacions efectuades en el transcurs de l'obra.

4. La llicencia de modificacié de projecte requereix la presentacié de la documentacio del projecte que
reflecteixi les modificacions efectuades en el transcurs de I'obra. Si s'autoritza la llicencia de modificacid
del projecte, s'ha de sol'licitar la llicencia d'Us de l'edificacié. Si no s'autoritza la llicencia de modificacié del
projecte, el comu ha d'acordar la no-habitabilitat, la no-explotacié o el no-Us de les obres o instal-lacions fins
que s'ajustin a la llicencia, i ha de notificar 'acord esmentat al ministeri responsable d'edificacié i urbanisme
perque no lliuri la cedula d’habitabilitat.

Article 118. Inspecci6 dels serveis tecnics del Govern

Un cop sol'licitada la sol-licitud de cédula d'habitabilitat, els serveis técnics del Govern han d'inspeccionar
els habitatges en relacid a la normativa de seguretat i qualitat industrial. A més, els serveis tecnics del Go-
vern poden, discrecionalment i potestativament, inspeccionar els habitatges per als quals s’hagi presentat
sol'licitud de cedula d'habitabilitat per tal de comprovar-ne 'adequacié a la normativa vigent d’habitabilitat.

Article 119. Terminis

1. El termini per a l'atorgament de la llicencia d'Us de l'edificacio i de la cedula d'habitabilitat és de dos (2)
mesos a comptar del moment de la presentacié de la sollicitud. Si el titular de la llicencia ha de lliurar
documentacio del projecte d'edificacié en que es reflecteixin les modificacions efectuades en el transcurs
de l'obra, el termini per a I'atorgament de la llicencia d'Us de l'edificacié sampliara durant el temps que es
requereixi per presentar la documentacié esmentada.

2. La manca de notificacié de la resolucié expressa dins del termini esmentat de dos (2) mesos o del que
resulti de prorrogar-lo determina l'existencia d'un acte tacit de denegacio de la llicencia d'Us de l'edificacid
o de la cedula d'habitabilitat.

3. L'atorgament de la llicencia d'Us de l'edificacié no pressuposa ni condiciona I'atorgament de la cedula
d’habitabilitat que ha de concedir el Govern.

Article 120. Devolucio de garanties
En atorgar-se la llicencia d'Us de l'edificacié s'ha de procedir a la devolucié de la garantia consignada per
assegurar I'execucio de la urbanitzaci¢ de forma simultania a l'edificacié o a cancel'lar I'aval constituit.

Article 121. Declaracions i modificacions d'obra nova

Les escriptures publiques que documentin, per qualsevol titol, la transmissio de la propietat de béns im-
mobles, 0 en les que es produeixi alguna alteracié o modificacié de la configuracio dels béns immobles
resultant de declaracions o modificacions d'obra nova, divisions de finques en unitats independents i cons-
titucio del regim de propietat horitzontal, agregacions, segregacions, divisions i agrupacions d'immobles,
han d'acreditar els aspectes seglents, sense perjudici del que estableix la Llei de propietat horitzontal:

a) latorgament de la llicencia d'edificacio o I'atorgament de la llicencia de consolidacio, segons correspongui;
b) I'atorgament de la llicencia d'Us de l'edificacio, si escau;
Q) i la cedula d'habitabilitat o el certificat d'habitabilitat, segons la data de construccio, per a habitatges.
Article 122. Subministrament de serveis
1. Les empreses subministradores dels serveis d'aigua, gas i electricitat no poden procedir a la contractacio,

ni el corresponent subministrament definitiu a habitatges, si no disposen de la cedula d'habitabilitat o del
certificat d'habitabilitat, segons correspongui.
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2.Les empreses subministradores dels serveis d'aigua, gas i electricitat no poden procedir a la contractacio,
ni el corresponent subministrament definitiu a locals o edificis d'Us diferent a I'habitatge, si no disposen
de la llicencia d'Us de l'edificacio.

3. L'arrendador d'habitatges esta obligat a lliurar a I'arrendatari una copia de la cedula d’habitabilitat o del
certificat d'habitabilitat, segons correspongui.

Article 123. Canvis d'Us de l'edificacio

1. Els promotors i/0 els propietaris de locals o immobles en els quals es realitzin obres d'ampliacio, rehabi-
litacio o reforma, o canvis d'Us, després de la finalitzacié de les obres sotmeses a llicencia d'edificacio, han
d'obtenir la llicencia urbanistica corresponent i la llicencia d'Us de l'edificacio.

2. Els promotors i/0 els propietaris d'habitatges en els quals es realitzin obres d'ampliacio, rehabilitacio o
reforma, o canvis d'Us, després de la finalitzacio de les obres sotmeses a llicencia d'edificacio, han d'obtenir
la llicencia urbanistica corresponent i la ceédula d'habitabilitat o el certificat d’habitabilitat, segons corres-
pongui, dels habitatges afectats per la llicencia d'edificacio.

3. Els habitatges que disposin de certificat d'habitabilitat o de cedula d’'habitabilitat, han de reunir sempre,
com a minim, les caracteristiques del mateix nivell d'habitabilitat.

Secci6 segona. Llicencia d'Us de l'edificacio

Article 124. Llicencia d'us de l'edificacio
1. La primera utilitzacié o ocupacié dels edificis i la modificacié dels usos a qué estiguin destinats estan
subjectes a llicencia urbanistica d'Us de l'edificacio.

2. Lallicencia d'Us de I'edificacio té com a objectiu comprovar que l'edificacio s'ha ajustat a les condicions de
la llicencia d'edificaci¢ atorgada, que I'Us projectat és conforme al planejament i les ordinacions comunals
i que s’han adoptat les mesures adequades per garantir-ne la compatibilitat amb els altres usos admesos
pel planejament, i que disposa, en el cas que siguin necessaries, de les proteccions per fer front als riscos
naturals a que esta exposat el terreny on s'emplaca l'edificacio.

3. No pot atorgar-se cap llicencia d'Us de l'edificaci¢ en edificacions que no compleixin la normativa urba-
nistica, de construcci¢ i d'habitabilitat.

4. La llicencia d'Us de l'edificacié no exclou el requisit d'haver d'obtenir altres autoritzacions sectorials o
comunals requerides en el cas que l'edifici es destini a activitats comercials, industrials, professionals o de
serveis.

Article 125. Documentacio que cal presentar

1. La sol'licitud de llicencia d'Us de I'edificacio s'ha de formular davant del comu. A la sol-licitud s'hi ha d'ad-
juntar el certificat final de lI'obra, el full de caracteristiques de final d'obra i el topografic de l'estat final de
la parcella i de I'envolupant de l'edificacid, i, en cas que l'edifici requereixi proteccions de riscos naturals,
també s'hi ha d'adjuntar el certificat que acrediti que els treballs i les mesures de protecci¢ enfront dels
riscos naturals que preveu el projecte autoritzat que correspon a la llicencia urbanistica atorgada han estat
executats de forma completa i satisfactoria.

2. Si durant I'execucié de les obres s'han efectuat modificacions que no afecten parametres reguladors
de l'ordenacio de l'edificacio, amb la sol-licitud de llicencia d'Us s'ha de lliurar la documentacio del projecte
d'edificacié en que es reflecteixin les modificacions efectuades en el transcurs de l'obra.

Article 126. Llicencia de consolidacié d'edificacio

Els propietaris d'edificacions amb una antiguitat superior a quinze (15) anys que no disposin d'autoritzacid
d'edificacié o en que l'edificaci¢ sigui diferent de la documentaci¢ existent en l'autoritzacio de l'edificacio,
han de sol-licitar llicencia de consolidaci¢ de l'edificacio.
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Article 127. Documentacié que cal presentar
1. Les sol'licituds de llicencia de consolidaci¢ d'edificacié han d'anar acompanyades de la documentacio
seguent:

a) El projecte signat per un tecnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

- El planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I'escala amb més nivell de defi-
nicio disponible. La cartografia oficial és descarregable des de les aplicacions informatiques del Govern.

El planol topografic demplacament de la finca, a escala 1:200 amb les coordenades oficials d’Andorra
(Lambert Ill) amb les cotes d'altimetria referides a I'anivellament general d’/Andorra, en el qual s'expressi
la situacié de la finca, amb referencia als vials existents i amb assenyalament dels elements naturals i de
les construccions existents, indicant les coordenades dels punts que delimiten el solar i les edificacions
existents en els solars confrontants.

- El planol d'emplagcament i urbanitzacio, amb indicacié d'escala, amb justificacio dels parametres regu-
ladors del sistema d'ordenacié de l'edificacié que correspongui, i indicacié de la xarxa viaria i 'embran-
cament a les xarxes de serveis d'aigua, electricitat i clavegueram.

- Els planols de plantes generals, acotats, amb indicacio d'escala i d'usos, per comprovar la funcionalitat
dels espais.

- Els planols de coberta, amb indicacié d'escala, de pendents i elements de recollida d'aiglies i proteccioé
de la caiguda de neu.

- Els al¢ats i les seccions, acotats, amb indicacié d'escala i cotes d'altura de plantes, gruixos de forjat,
altures totals, per comprovar que compleixen els requisits urbanistics i funcionals.

- La memoria justificativa dels parametres reguladors del sistema d'ordenacié de l'edificacié que cor-
respongui i de les condicions d’'habitabilitat de I'edificacio.

b) El document de caracteristiques de l'obra.
¢) El document justificatiu de l'antiguitat de I'edificacio.

2. Amb la sollicitud de llicencia de consolidacio d'edificacio en que l'edificacio sigui diferent de la docu-
mentacio existent en l'autoritzacié de l'edificacio, s'ha de presentar la documentacio indicada en I'apartat
anterior que sigui diferent de la que figura amb l'autoritzacio de l'edificacio.

3. Enla memoria justificativa dels parametres reguladors del sistema d'ordenacié de l'edificacié s'ha d'indicar
I'acompliment de la normativa vigent en edificacions o instal-lacions no qualificades de “fora d'ordenaci¢”
en el Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial.

4. En edificacions qualificades de “fora d'ordenaci¢” en el Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial s'ha de
justificar 'acompliment dels parametres reguladors del sistema d'ordenaci¢ de l'edificacié d'acord amb la
normativa vigent en la data de construccio de l'edificacio.

5. Lajustificacio de 'acompliment de les condicions d’habitabilitat s'ha d'efectuar com a minim d’acord amb
la normativa vigent en la data de construccio de I'edificacio.

6. En edificacions en que la justificacié de 'acompliment dels parametres reguladors del sistema d'ordenacio
de l'edificacio es realitza d'acord amb la normativa vigent en la data de construccié de l'edificacié pero no
son conformes a la planificacio vigent, el comu ha d'indicar en la resolucié de la llicencia de consolidacio de
I'edificaci¢ i en el Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial la qualificacié de “fora d'ordenacid”.
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Seccio tercera. Cédula d'habitabilitat

Article 128. Cedula d'habitabilitat
1. En edificacions destinades a I's d'habitatge, posteriorment a I'obtenci¢ de la llicencia d'Us de I'edificacio,
es requereix el lliurament per part del Govern de la cedula d'habitabilitat.

2. El Govern ha de lliurar la cédula d’'habitabilitat si la documentacié que s'ha de presentar és completa i
correcta i silinforme dels serveis tecnics del Govern relatiu a seguretat i qualitat industrial és favorable. Els
serveis tecnics del Govern poden, discrecionalment i potestativament, fer visites d'inspeccio a l'edificacio
en els habitatges per als quals s'hagi presentat sollicitud de cedula d'habitabilitat per tal de comprovar-ne
I'adequaci¢ a la normativa vigent d’habitabilitat.

Article 129. Documentacié que cal presentar
La sol'licitud de cedula d’'habitabilitat s’ha de formular davant del Govern i ha d'anar acompanyada dels
documents seguents:

a) Copia de la llicencia d'Us de l'edificacio.
b) Full de caracteristiques de final d'obra.
¢) Certificat final d'obra.

d) Certificat que acrediti que els treballs i les mesures de proteccié enfront dels riscos naturals que pre-
veu el projecte autoritzat que correspon a la llicencia urbanistica atorgada han estat executats de for-
ma completa i satisfactoria.

e) Memoria justificativa de les condicions d'habitabilitat.
Secci6 quarta. Certificat d'habitabilitat

Article 130. Certificat d'habitabilitat
1. En edificacions destinades a I'is d'habitatge, que no requereixen cedula d'habitabilitat, cal el lliurament
del certificat d’'habitabilitat per part d'un tecnic competent i autoritzat, i segellat pel Govern.

2. No es pot atorgar cap certificat d’habitabilitat als habitatges que no compleixin els nivells d’habitabilitat
establerts en aquest Reglament.

Article 131. Segellament del certificat d’habitabilitat
1. El certificat d'habitabilitat ha de ser subscrit per un arquitecte, arquitecte tecnic, aparellador, o titulacid
equivalent autoritzat a exercir al Principat d’Andorra.

2. Poden signar el certificat d’habitabilitat altres tecnics autoritzats a exercir al Principat d’Andorra, que
hagin projectat o efectuat la direccié d'obra de l'edifici en el qual es troba I'habitatge, sempre que consti
aixi en els arxius del ministeri responsable d'edificacio i urbanisme.

3. El segell del ministeri responsable d'edificacio i urbanisme, en el certificat d’habitabilitat, té I'inica funcio
de certificar que el tecnic que signa el certificat d'habitabilitat esta autoritzat a emetre els certificats esmen-
tats, i no prejutja en cap cas que I'habitatge compleixi la normativa vigent.

4. Els serveis tecnics del Govern poden discrecionalment i potestativament fer visita d'inspecci¢ a 'edificacio,
en els habitatges dels quals s'hagi presentat el certificat d’'habitabilitat corresponent, per tal de verificar-ne
I'adequaci¢ a la normativa vigent.

Disposicié transitoria primera

Les garanties establertes en el moment de I'entrada en vigor d'aquesta modificacié del Reglament de
construccio es podran recuperar quan el sol-licitant lliuri al Departament de Medi Ambient i Sostenibilitat
el certificat de gestio de residus per a la recuperacié de garanties, segons el model de I'annex IV, d'acord
amb la documentacié aportada pels contractistes i els certificats dels centres de valoritzacié de residus
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que acrediten que han rebut els residus de construccié procedents dels treballs o activitats, amb indicacio
dels volums rebuts i de les dates de recepcid, emes per la direccio facultativa, o una declaracio jurada de
gesti¢ de residus per a recuperacio de garanties del sol'licitant, segons el model de 'annex V, conforme els
residus s'han gestionat correctament.

Disposicio transitoria segona

En termes de l'establert en virtut de la disposici¢ transitoria segona de la Llei 3/2019, del 17 de gener, de
mesures urgents relatives a I'arrendament d'habitatges:

“No obstant el que estableixen els articles 126 i 137 de la Llei general d'ordenaci¢ del territori i urbanis-
me, del 29 de desembre del 2000, parcialment modificats, en el cas de I'article 126 per l'article 7 de la
Llei 6/11, del 28 de juliol, de modificacié de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme, del 29 de
desembre del 2000; i en el cas de l'article 137 pels articles 21 i 22 de la Llei 16/2012, del 31 de juliol, de
modificacio de la Llei general d'ordenaci¢ del territori i urbanisme, del 29 de desembre del 2000, i sense
perjudici del que preveuen els reglaments que desenvolupen la Llei esmentada, es poden atorgar tran-
sitoriament llicencies de rehabilitacié o de reforma en les condicions excepcionals que s'indiquen en el
paragraf seglient, sempre que la sol'licitud es presenti davant el comU corresponent en un termini de
divuit mesos a comptar de la data de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, i que les obres tinguin com a fi-
nalitat condicionar un edifici per ser destinat integrament a habitatges plurifamiliars en regim de lloguer
residencial, amb les Uniques excepcions possibles de locals comercials a la planta baixa, de locals comer-
cials conjuntament a la planta baixa i a la primera planta i/o al soterrani, d'aparcaments i/o trasters o ma-
gatzems al soterrani, i d'una Unica unitat immobiliaria per a 'habitatge principal del propietari de I'edifici.

En els casos esmentats al paragraf anterior, es pot atorgar la llicencia de rehabilitacié o de reforma tot i
que l'edifici es trobi en regim de fora d'ordenacid, amb el benentés que es compleixin els requisits d'ha-
bitabilitat vigents a la data de la construccié de l'edifici, encara que les obres de rehabilitacio o de re-
forma siguin considerades obres majors, i queden d'altra banda exempts del compliment dels requisits
minims en relacio amb les places d'aparcament, els ascensors i la ventilacid i la il-luminacio de les escales.

En els casos esmentats al primer paragraf, els requisits d'eficiencia energetica s'aplicaran només sobre
els elements puntuals que siguin objecte d'una ampliacié, reforma o rehabilitacié, i quines caracteristi-
ques estan regulades d'acord amb la normativa sobre eficiencia energetica vigent en el moment d'en-
trar la sol-licitud.

Les disposicions anteriors no son aplicables en cas que alguna de les unitats immobiliaries de 'edifici es
destini a I'Us turfstic per dies, setmanes 0 mesos, 0 de forma estacional, de forma que cap de les unitats
immobiliaries ubicades en un edifici que s'hagi acollit a les disposicions anteriors no pot ser objecte d'una
autoritzacio administrativa d'habitatge d'Us turistic. A més, I'aplicaci¢ de les disposicions anteriors queda
supeditada al fet que es destinin totes les unitats immobiliaries de I'edifici al lloguer residencial, amb les
excepcions que preveu el primer paragraf d'aquesta disposicio transitoria. La venda d'alguna de les uni-
tats immobiliaries de l'edifici, o el fet que deixin de destinar-se al lloguer residencial, llevat de les excep-
cions que preveu el primer paragraf, requereix que amb caracter previ la totalitat de 'edifici esdevingui
conforme a la normativa urbanistica aplicable en el moment en que tingui lloc la venda o el canvi de desti.

Excepcionalment poden acollir-se a la transitorietat regulada en aquesta disposicio transitoria els edificis
d'Us hoteler dels allotjaments turistics del grup aparthotels i de la modalitat d'apartaments turistics, sem-
pre que els habitatges en regim de lloguer residencial no representin més del 50% del total de la superficie
destinada a unitats d'allotjament. En cas que se sobrepassi aquest percentatge, I'edifici haura de ser des-
tinat en la seva totalitat a habitatges en regim de lloguer residencial d'acord amb els paragrafs anteriors.

Als aparthotels i apartaments turistics que s'acullin a aquesta disposicio transitoria no els hi sera d'aplica-
Cio els articles 61 13 de la Llei 16/2017, del 13 de juliol, general de I'allotjiament turistic pel que fa a l'obli-
gacio que els edificis hagin d'estar constituits en la seva totalitat per estudis o apartaments destinats a
Iactivitat turistica.”
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Disposicio transitoria tercera

Es poden atorgar transitoriament llicencies de rehabilitacié o de reforma d'edificacié en les condicions
excepcionals que s'indiquen a continuacio:

- Sempre que les obres tinguin com a finalitat condicionar i acabar edificis, les obres de construccié dels
quals es troben aturades.

- Sempre que la llicencia sol-licitada correspongui a rehabilitacié o de reforma. En cap cas d'ampliacié o
canvi d'Us.
- Sempre que totes les llicencies d'edificacio relatives a I'edifici estiguin caducades.

- Encara que l'edifici es trobi actualment en regim de fora d'ordenacioé per parametres d'edificacié o d'ha-
bitabilitat actualment vigents.

- Sempre que la llicencia sol'licitada compleixi els requisits d’habitabilitat i tota altra normativa urbanisti-
caide la construccié que eren vigents a la data de I'atorgament de la darrera llicencia urbanistica.

- Sempre que la llicencia sollicitada compleixi les alineacions de vials i de marges de rius i torrents que
son actualment vigents.

- Sempre gue la llicencia sol‘licitada compleixi les normatives de seguretat que son actualment vigents.

- Sempre que l'edifici no es trobi, total o parcialment, afectat per risc natural de perillositat alta, segons
les cartografies de risc natural actualment vigents.

- Sempre que la sol'licitud es presenti davant el comu corresponent en un termini de divuit (18) mesos
a comptar de la data d'entrada en vigor d'aquest Reglament.
Disposici¢ derogatoria
A l'entada en vigor d'aquest Reglament es deroguen el Decret del 3-10-2012 pel qual s'aprova la modifi-
cacio del Reglament de construccid, la Correccié d'errata del 5-12- 2012 per la qual s'esmenen diversos
errors constatats en la modificacié del Reglament de construccio, el Decret del 18-11-2015 d'aprovacioé de
la modificacié del Reglament de construccio, el Decret de "11-5-2016 pel qual es publica el Reglament de
modificacié del Reglament de construccio, el Decret del 27-02-2019 d'aprovacio del Reglament de modificacié
del Reglament de construccid, la Correccié d'errata del 27- 3-2019 per la qual es publica la modificaci¢ del
Decret d'aprovacio de la modificacid del Reglament de construccio, de I'11 de maig del 2016; i en general,
les disposicions anteriors de rang igual o inferior a aquest Reglament, en tot el que s'oposin, contradiguin
o resultin incompatibles amb el que s'hi estableix.”

Disposicio final primera

Es faculta el Ministeri d'Ordenament Territorial perque publiqui un Manual de Procediments relatiu a la
presentacio de sol-licituds de llicencies urbanistiques, de caracter divulgatiu, per tal de posar a 'abast de
la ciutadania una guia esquematica que faciliti, de forma resumida i didactica, I'elaboraci¢ de les sollicituds
i dels projectes que les acompanyen, i resoldre dubtes frequents.

El Manual de Procediments no té caracter normatiu.
Disposicio final segona
Aguest Reglament entra en vigor el mateix dia de ser publicat al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.

Cosa que es fa publica per a coneixement general.
Andorra la Vella, 13 de maig de 2020

Xavier Espot Zamora
Cap de Govern
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ANNEX I: REQUISITS D'HABITABILITAT. NIVELLSA-B -C

NIVELLS: REQUISITS:
A B C|ACCESSOS

L'accés a I'habitatge es fa a través de vestibul i escala convenientment
il-luminats i ventilats.

L'accés a I'habitatge, inclos I'accés des de I'exterior de I'edifici i des de
I'aparcament, compleix els requisits corresponents al grau d'accessibilitat
definit al Reglament d'accessibilitat.

L'edifici disposa d’ascensor i d’accés per a minusvalids amb les
caracteristiques definides en el Reglament d’accessibilitat. (1)

A B C|HABITATGE

L'habitatge no presenta patologies estructurals aparents.
L'habitatge no presenta filtracions, ni cap tipus d'humitat aparents.
L'habitatge és estanc a les aigles pluvials.

La superficie util de I'nabitatge és igual o superior a 24 m2.
L'habitatge disposa com a minim d'un bany.
L'habitatge disposa de safareig i estenedors. (2)

L’algada minima lliure (de terra acabat a sostre acabat) és de 2,50 m. (3)

El sol trepitjable de les dependéncies de I'habitatge esta pavimentat
convenientment, no és polsegods i no implica perill per a les persones.
Les parets i els sostres estan enguixats, arrebossats, pintats o coberts
amb un material idoni.

L'habitatge disposa d'una instal-lacié de subministrament d’aigua freda i

calenta .
Totes les aiglies brutes de I'edifici van a parar a la xarxa de col-lectors.
4)
NIVELLS: A. Els habitatges construits a I'empara d’'una autoritzacié de construccié atorgada amb anterioritat al 16 de juny de 1978.

B. Els habitatges construits a I'empara d’una autoritzacié de construccié atorgada entre el 16 de juny de 1978 i el 3 de maig de 1995.

C. Els habitatges construits a I'empara d’una autoritzacié de construccio atorgada entre al 3 de maig de 1995 i la data d'aprovacié del
Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial.

1.- Ascensors: En edificis amb planta baixa i tres plantes d'accés a I'nabitatge o més I'ascensor ha de ser practicable.
En edificis de més de quatre plantes (planta baixa i quatre plantes) I'ascensor ha de ser adaptat i de 630 kg com a minim.

En habitatges construits a I'empara d'una autoritzacié de construccié posterior a I'entrada en vigor de les modificacions del Reglament
d'accessibilitat publicades al BOPA nim.30, de data 2 de juliol de 1999, I'ascensor ha de ser adaptat d'acord amb els requisits establerts
en el mateix Reglament.

2.- Safareig: En habitatges de tres habitacions o més.

3.- Algada lliure: Amb motiu d'instal-lacions, decoracio, altells, entarimats, o per raons constructives en plantes sota coberta, es permet una algada lliure
inferior als 2,50 m, aixd en un 25% de la superficie Util de cada habitatge. Els espais habitables d'aquestes plantes han de tenir una algada
minima de 2 m.

En els habitatges en plantes sota coberta que sobrepassen els 100 m2 Utils destinats a habitatge, pot arribar-se fins a un maxim del 50%
de la superficie amb una algada lliure inferior als 2,50 m; sempre i que hi restin almenys 75 m2 utils de I'habitatge amb una algada igual o
superior a 2,50 m, ja sigui en un sol nivell ja sigui en diversos si es tracta d'habitatges que es desenvolupin en més d’una planta.

En cap cas, aquesta diferencia de nivell pot permetre un increment de volum de I'habitatge inferior o superior; és a dir, que si es projecten
diferents nivells en un forjat de I'habitatge, aquests nivells han de continuar distant 2,50 m.

En habitatges construits a I'empara d'una autoritzacié de construccié atorgada amb anterioritat al juliol de 1995, i Unicament a efectes
d'habitabilitat, es permet una algada lliure entre acabats de 2'40 m.

En els habitatges construits a I'empara d'una autoritzacié de construcci¢ atorgada amb anterioritat al 16 de juny de 1978, i Unicament a
efectes d'habitabilitat, es permet una algada minima lliure de 2,10 m., corresponent-li un nivell d'habitabilitat AO.

4.- Clavegueram: En habitatges construits a I'empara d'una autoritzacié de construccié posterior a I'entrada en vigor del Reglament de control de les aiglies
residuals i de proteccié de les aigies superficials publicat al BOPA num. 83, de data 27 de desembre de 1996, I'edifici t¢ una xarxa de
desguas d'aiglies brutes connectada a la xarxa de col-lectors secundaris o, si no n'hi ha, a una depuradora, d’acord amb els requisits
establerts a I'esmentat Reglament.
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NIVELLS: REQUISITS:

A B C | DEPENDENCIES (5)

Menjador — sala d'estar
Superficie util > 16 m?
Superficie il-luminacié i ventilacié > 1,6 m?

Cuina — Menjador (cuina incorporada al menjador, obertura minima de 3 m2)
Superficie util > 18 m*
Superficie illluminacio i ventilacié > 1,6 m? ala part corresponent al
menjador
Cuina amb sistema vertical d’extraccio directa de fums
Disposa de ventilacions alta i baixa de 100 cm2 quan hi ha instal.lacio
de gas.

Permet disposar d’'un equip de cuina que ha de comprendre, com a
minim, un aparell de coccid eléctric o amb gas, una pica i una nevera

Cuina
Superficie util > 5 m?
Superficie il'luminacié i ventilacio > 1 m?
Disposa de sistema vertical d’extraccié directa de fums

Disposa de ventilacions alta i baixa de 100 cm? quan hi ha instal.lacié
de gas.

Permet disposar d’'un equip de cuina que ha de comprendre, com a
minim, un aparell de coccio eléctric o amb gas, una pica i una nevera

Dormitoris de dos llits

Superficie util > 7,5 m?

Superficie il-luminacié i ventilacié > 0,8 m
Dormitoris d'un llit

Superficie util > 5 m?

Superficie il-luminacié i ventilacié > 0,8 m?
Bany

Superficie util > 3 m?

Disposa com a minim de dutxa o banyera, lavabo i WC

2

La dutxa i/o banyera ha de tenir impermeabilitzats el sol i els
paraments, fins a una algada minima d'1,50 m

Si no hi ha ventilacié directa ni per fagana ni per pati interior, tenen
ventilacié per un pati de 0,60 x 0,60 m com a minim, o bé un sistema
vertical d’extraccié directa d’olors, mecanica o natural

Lavabo
Superficie util > 1 m?
Disposa com a minim de lavabo i WC

Si no hi ha ventilacié directa ni per facana ni per pati interior, tenen
ventilacié per un pati de 0,60 x 0,60 m com a minim, o bé un sistema
vertical d’extraccié directa d’olors, mecanica o natural

Safareig (2)

| I Superficie util > 1,5 m?

Passadissos

L’amplada minima dels passadissos és de 0,85 m, i la de I'entrada de
I'habitatge, d'1 m

NIVELLS: A. Els habitatges construits a I'empara d’una autoritzacié de construccié atorgada amb anterioritat al 16 de juny de 1978.

B. Els habitatges construits a 'empara d’una autoritzacié de construccié atorgada entre el 16 de juny de 1978 i el 3 de maig de
1995.

C. Els habitatges construits a 'empara d’'una autoritzaci6 de construccié atorgada entre al 3 de maig de 1995 i la data d'aprovacio
del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial.
En habitatges de tres habitacions o més.

2.- Safareig:
5.- Dependéncies: Les dependencies destinades a menjador - sala d'estar, cuina i dormitori no poden contenir cap WC.
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ANNEX II

PROCEDIMENT SIMPLIFICAT DE CONCESSIO DE LLICENCIES D’EDIFICACIO

Declaracié jurada de conformitat amb la legalitat urbanistica

El sotasignat, ...ccooeeeeoeieee e en la meva qualitat de .........ccoooeieieiiii ,
autoritzat a I'exercici de la professié per Decret del Govern nim. .............c.c....... de data

................................................ , I (en el cas de professié col-legiada) col-legiat al Col-legi Oficial de ............ccccooiiiiiiiiiiiii...
d’Andorra amb el nim. ................

DECLARO SOTA JURAMENT

.......................................................................................................................................................................................... (1)
(=l aqTolE=Tor=Ta =T o) e LT o] o] = TR UUPRRPRRSRRRRPRRI
Nom del sol-licitant de 1a lliCENCIa A’ODIa: ........ccuiiiii e
Que l'obra projectada té per finalitat executar (2):
Construccié d’'un habitatge unifamiliar Canvi d’us de la totalitat o part d’'un edifici existent

Reforma / Rehabilitacié d’un edifici existent Obra menor
Que l'obra projectada no abasta cap altra modalitat, a banda de les indicades,

Que estic assabentat del nivell de perillositat dels riscos geologic-geotécnics i d’allaus de neu i del nivell d’inundabilitat
que afecta I'indret on s’assenta I'obra projectada,

Que atesos les cartografies i els estudis de riscos naturals aprovats pel Govern i la normativa vigent, i les consultes
efectuades amb els serveis técnics competents del Govern, I'obra projectada no requereix la realitzacio d’obres de
proteccio enfront de riscos naturals,

Que:
L’'obra projectada no esta situada dins I'entorn de proteccié d’'un Bé Immoble d’Interés Cultural ni afecta
construccions incloses als catalegs governamental o comunal de Béns Inventariats d’Interés Cultural,

L'obra projectada esta situada dins I'entorn de proteccid d’'un Bé Immoble d’Interés Cultural o afecta
construccions incloses als catalegs governamental o comunal de Béns Inventariats d’Interés Cultural, que he
consultat suficientment els serveis governamentals o comunals responsables de la tutela i proteccié del
Bé Cultural, i que el projecte ha estat redactat seguint fidelment les seves indicacions,

Que (per al cas de construccio d’habitatges unifamiliars):

D’acord amb la normativa sectorial aplicable, 'obra projectada no requereix avaluacié d’impacte ambiental
ni afecta ambits objecte de proteccio per la normativa vigent sobre medi aquatic,

El projecte incorpora I'avaluacié d’impacte ambiental, que aquesta ha estat elaborada de conformitat amb les
normatives vigents que hi sén d’aplicacio, i que el projecte integra les mesures de proteccié del medi natural
que han indicat els Departaments competents del Govern,

Que so6c coneixedor de totes les normatives vigents que sén d’aplicacié a I'obra projectada, i que aquesta és conforme
amb totes elles,

| perque consti, signo la present declaracio jurada, ala vila de .........ccccooeeiiiiiiiiiiiiieeieneenn. endata...ccccoeeiieiiiiii
Visat col-legial: Signatura: Signatura:
(si escau) de l'autor del projecte del sol-licitant

(1) Ladeclaracio jurada ha de ser presentada al Comi, acompanyada com a minim de la sol-licitud de construccio, del full de declaracié de direccio d’obra i de la
documentacio del projecte que exigeixen el Reglament de construccié i el Pla d’Ordenacio6 i Urbanisme Parroquial.
(2) Laresta d’obres no poden acollir-se al procediment simplificat de concessio de llicéncies de construccio.
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Annex Il

CERTIFICAT DE GESTIO DE RESIDUS PER OBRES D’ENDERROC

Reglament de modificacié del Reglament de construccio, de 27 de febrer del 2019

1. Dades del técnic

NOmM i cOgNOMS del TECNIC: ...t e e e e e e

2. Dades de I’obra
Identificacio de 'obra d’@NAEITOC: .........cuvuueiee et

Emplagament de ODra: .......oooo oot e e e e e e e e e aaaaaes

Nom del sol-licitant de la lliceéncia d’e@nNderroC: ............uuueeieiiiiiieeee e

3. Certificacio
Com a técnic autoritzat i competent encarregat de la direccio facultativa de I'obra
CERTIFICO :

Que he dirigit i controlat 'execucié de I'obra esmentada, d’acord amb el projecte d’enderroc i el programa de
gestio de residus, i que I'obra s’ha executat respectant la normativa sectorial de gestio de residus.

Que he controlat els certificats o comprovants de la recepcié dels residus i que la totalitat de residus generats
en I'obra d’enderroc han estat gestionats a través dels gestors de residus autoritzats.

Data: ...coeeeieeiiiee e

Signatura de la direccio facultativa Visat col-legial
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Annex IV

CERTIFICAT DE GESTIO DE RESIDUS PER LA RECUPERACIO DE GARANTIES

Disposicio transitoria tercera del Reglament de modificacié del Reglament de construccio,
de 27 de febrer del 2019

1. Dades del técnic

NOom i cogNOMS del tECNIC: ..o e e e e

2. Dades de I'obra
(Lo e gl (i [or=Tel (o Yo [N o] o) = AR

Emplagament de IODra: ......o..eiiiiiiii e

Sol-licitant de I'establiment de la garantia: ............cccocoiiiiiiii

NUm. registre de la SOl lCIUA: ..........ueiii e

3. Certificacio
Com a tecnic autoritzat i competent encarregat de la direccié facultativa de I'obra
CERTIFICO :

Que he dirigit i controlat 'execuci6 de I'obra esmentada, d’acord amb el projecte inicial el programa de gestié
de residus, si escau, i que I'obra s’ha executat respectant la normativa sectorial de gestio de residus.

Que he controlat els certificats o comprovants de la recepcié dels residus i que la totalitat de residus generats
en I'obra han estat gestionats a través dels gestors de residus autoritzats.

Data: ..cooooeeiiie e

Signatura de la direccio facultativa Visat col-legial
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Annex V

DECLARACIO JURADA DE GESTIO DE RESIDUS PER A LA RECUPERACIO DE GARANTIES
Disposici6 transitoria tercera del Reglament de modificacié del Reglament de construccio,

de 27 de febrer del 2019

1. Identificacio del declarant

N [UT g Te [ To [=T o | 1 o7=Ted o 1N

2. Dades de I'obra

Emplagament de 'obra: ........c..ooiiiiiiiiieccc e

NUm. registre de 1a SOl lICItUd: .........oooiiiiiiii

3. Declaracio
DECLARO:
Que la totalitat de residus generats en I'obra han estat gestionats a través dels gestors de residus autoritzats.

Data: ..o

Signatura

pd
o
L
>
@)
O

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




		2020-05-19T12:12:52+0200




