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POUP

Decret

Decret del 28-12-2020 pel qual s'aprova definitivament la modificacié del Pla d’'ordenacio i urbanisme
de la parroquia d'Ordino i la modificacié de les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i
de rehabilitacié d'edificis.

Vist el Pla d'ordenacid i urbanisme de la parroquia d'Ordino aprovat definitivament Il 1 de novembre del
2019 i publicat al BOPA numero 100 de data 20 de novembre del 2019.

Vist linforme lliurat pels serveis tecnics del Comu d'Ordino, el dia 23 de juliol del 2020 i el 16 de novembre
de 2020.

Ates que, en aquestes circumstancies, és procedent la modificacio del POUP, per ajustaments de l'alineacio
dels vials, i les rectificacions d'errors materials advertits, d'acord amb alld que preveu l'article 105 de la Llei
general d'ordenacio del territori i urbanisme.

Ates que s'ha detectat que existeix una errata de grafisme en la delimitaci¢ del vial Callissa del Barrer a
Ordino, del full 10-34 del document d'ordenaci¢ i zonificacié de la revisioé del POUP del 2019, respecte
als planols aprovats definitivament pel Comu d'Ordino en data 28 de juliol del 2011 i publicat al BOPA el
3 d'agost del 2011, es procedeix a esmenar aquesta errata de grafisme, dibuixant i respectant els limits
decretats el 2011.

Ates que en el full 06-82 s'estableix un tracat del vial carrer del Sola a la Cortinada que, amb una minima
variacio respecte de linicialment previst, no provoca el fraccionament de les propietats afectades, i facilita
el desenvolupament urbanistic de les parcel-les afectades, aixi com l'execucié del propi vial, la qual cosa es
considera d'interes general.

Ates que el canvi del tragat viari repercuteix igualment sobre les fitxes de les unitats d'actuacio afectades,
es procedeix a actualitzar la fitxa urbanistica de la UA-48.

Ateses les resolucions 276887/2020 i 276888/2020 de la Comissio Tecnica d'Urbanisme de data 20 de
febrer del 2020 en les quals s'evidencien unes errates en el redactat, es procedeix a 'esmena d'aquests
errors materials en les fitxes urbanistiques.

Atesos els articles 77, 85, 86, 87,92,97, 103,106, 111 i 120 aixi com els croquis 1,2, 3, 101 11 de les Ordi-
nacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacié d'edificis, els quals presenten diferents
errors materials, requereixen especificacions particulars per una millor comprensié del redactat o sén
objecte de revisio d'acord amb el context actual i a noves normatives aplicables.

Vist que per carta de data 17 desembre de 2020, el Govern ha lliurat I'informe favorable de la modificacid
del Pla d'ordenacio i urbanisme de la parroguia d'Ordino.

El Consell de Comu d'Ordino, en la seva sessid de data 28 de desembre del 2020.

Decreta

1. Aprovar definitivament les modificacions del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme de la parroquia d'Ordino, que fou
aprovat definitivament Il 1 de novembre del 2019 i publicat al BOPA nimero 100 de data 20 de novembre
del 2019, en el sentit que es justifica en 'annex 1 d'aquest mateix decret.
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2. Aprovar definitivament les modificacions dels vials Callissa del Barrer i carrer del Sola del Pla d'ordenacio
i urbanisme de la parroquia d'Ordino, del tracat d'una part del vial, quedant aquestes modificacions en la
forma com es reflecteix en els planols nimeros 10-34 i 06-82 i la fitxa urbanistica UA-48, annex 2.

3. Aprovar definitivament la modificacié de les fitxes urbanistiques del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme de la
parroquia d'Ordino, quedant aquesta esmena d'errors materials en la forma com es reflecteix en les fitxes
SUNC 07, SUNC 08A, 08B i 08D, annex 3.

4. Aprovar definitivament el text refos de les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de re-
habilitaci¢ d'edificis, annex 4, amb la modificaci¢ dels articles seglients:

Article 77. Sistemes de comunicacions (C), punt 5

Article 85. Zona de nucli antic, clau Z1, punt 2

Article 86. Zona de protecci¢ de nucli antic, clau Z2, punt 3.2 1 4.2

Article 87. Zona urbana 1, clau U1 i zona urbana 2, clau U2, punt 3,7, 8,131 14
Article 92. Cobertes dels edificis, punts 2, 3, 4 i s'afegeix punt 9

Article 97. Tractament de facanes, punt 2i 3

Article 103. Hotels i centres turfstics

Article 106. Casetes per al camp

Article 111. Construccions auxiliars, punt 4 i apartats Ai B

Article 120. Projectes d'habitatges, punt 1

Es modifiquen els croquis 1,2, 3 11.
Es corregeix el titol del croquis 10 "Model d'exemple de caseta de camp”
5. Trametre tota la documentacié al Govern per a la seva aprovacié previa.

6. Deixar a disposici¢ de qualsevol persona interessada, la documentacio corresponent a aquesta modifica-
Cio, que inclou els informes tecnics justificatius i els planols i fitxes urbanistiques escaients, per consultar-la
fins a la seva aprovaci¢ definitiva.

Ordino, 28 de desembre del 2020

J. Angel Mortés Pons
Consol major
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ANNEX 1
iINDEX

1. PLANOLS D’ORDENACIO | ZONIFICACIO URBANISTICA

Planol num. B1 Full 10-34

Planol num. B2 Full 10-34

Planol nim. B1 Full 06-82

Planol num. B2 Full 06-82

*La modificacio del full 06-82 implica una modificacid del planol de la fitxa
urbanistica de la UA-48.

2. FITXES URBANISTIQUES
Fitxes urbanistiques SUNC 08A, 08B i 08D.
Fitxa urbanistica SUNC 07.

3. ORDINACIONS REGULADORES DE LA NORMATIVA SUBSIDIARIA | DE
REHABILITACIO D’EDIFICIS

Article 77
Article 85
Article 86
Article 87
Article 92
Article 97
Article 103
Article 106

Article 111

Article 120

Es modifiquen els croquis 1, 2, 3i 11.

Es corregeix el titol del croquis 10 “Model d’exemple de caseta de camp.”
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JUSTIFICACIO
1. PLANOLS D’ORDENACIO | ZONIFICACIO URBANISTICA

e Es modifica el tragat viari dels segUents fulls del document B.-Planols
d’ordenacio i zonificacio urbanistica:

Planol num. B1 Full 10-34
Planol num. B2 Full 10-34

JUSTIFICACIO

Vist que en els planols d’ordenacio i zonificacid del sol del POUP d’Ordino vigent
numeros 10-34, publicats al BOPA numero 100, any 2019, de data 20 de novembre
de 2019, s’ha detectat que existeix una errata de grafisme en la delimitacic del vial
Callissa del Barrer a Ordino, respecte als planols aprovats definitivament pel Comu
d’Ordino en data 28 de juliol del 2011 i publicat al BOPA el 3 d’agost del 2011, es
procedeix a esmenar aquesta errata de grafisme, dibuixant i respectant els limits
decretats el 2011.

D’aquesta manera es respecta I'edificacid existent que presenta uns accessos
elevats i unes terrasses elevades i s’elimina la qualificacio de “fora d’ordenacid”, i
s’afecta per I'altra part terreny no edificat. El tracat viari es manté en tot el seu
recorregut amb 10 m d’ample.

Vist I'article 105 de la LGOTU publicat al BOPA numero 57 del 26 de juny del 2019,
es permeten les rectificacions d’errors materials i aritmétics advertits, sempre que
no suposin I'alteracio de cap dels continguts essencials.

e Es modifica el tracat viari dels seglents fulls del document B.-Planols
d’ordenacio i zonificacio urbanistica:

Planol num. B1 Full 06-82
Planol num. B2 Full 06-82

JUSTIFICACIO

Vist que en els planols d’ordenacio i zonificacid del sol del POUP d’Ordino vigent
numeros 06-84, publicats al BOPA numero 100, any 2019, de data 20 de novembre
de 2019, s’ha detectat que I’eix del tracat del vial carrer del Sola a la Cortinada, no
correspon amb I'eix del vial actual, afecta edificacions preexistents i es traca sobre
les zones de topografia més desfavorables, es procedeix a modificar el tracat viari
per tal d’adequar-lo a les preexisténcies d’edificacions i orografiques de la zona.
Remarcar que I'adequacio del tracat afecta la unitat d’actuacio UA-48.

Vist I'article 105 de la LGOTU publicat al BOPA numero 57 del 26 de juny del 2019,
es permet ajustaments de l'alineacid dels vials sempre que no suposin I'alteracio
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de cap dels continguts essencials, no requereix seguir el procediment de
modificacio del Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial.

S’incorpora una modificacié del vial del carrer del Sola a la Cortinada amb una
minima variacio respecte de I'inicialment previst, que no provoca el fraccionament
de les propietats afectades, i facilita el desenvolupament urbanistic, aixi com
I’'execucio del mateix vial, la qual cosa es considera d’interes general.

Es respecta el cami existent i s’ajusta als limits de propietat.

2. FITXES URBANISTIQUES

Fitxes urbanistiques SUNC 08A, 08B i 08D. Fulls 30, 33 i 39. Es corregeix el text
del punt 2. OBJECTIUS. “i necessitara del desenvolupament d’altres unitats
properes per la seva total urbanitzacio.” per “no necessita del desenvolupament
d’altres unitats properes per la seva total urbanitzacio.”

JUSTIFICACIO

Vista la resolucio 276887/2020 de la Comissio Tecnica d’Urbanisme de data 20 de
febrer del 2020 en la qual s’evidencia una errata en el redactat del punt 2 de les
fitxes urbanistiques de les unitats d’actuacico 08A, 08B i 08D, es procedeix a
esmenar aquesta errata adequant el text a la realitat de les diferents unitats
d’actuacio.

Vist I'article 105 de la LGOTU publicat al BOPA numero 57 del 26 de juny del 2019,
es permeten les rectificacions d’errors materials i aritmeétics advertits, sempre que
Nno suposin I'alteracid de cap dels continguts essencials.

Fitxa urbanistica SUNC 07. Full 27 ;
Es corregeix el text del punt 8. DETERMINACIONS ESPECIFIQUES. “Si ve es tracta
d’un sol urbanitzable, ...” per “Si bé es tracta d'un sol urba no consolidat, ...”

JUSTIFICACIO

Vista la resolucio 276888/2020 de la Comissio Tecnica d’Urbanisme de data 20 de
febrer del 2020 en la qual s’evidencia una errata en el redactat del punt 8 de la fitxa
urbanistica de la unitat d’actuacid 07, es procedeix a esmenar aquesta errata
adequant el text a la coherencia de la classificacio del sol pertinent.

Vist I'article 105 de la LGOTU publicat al BOPA numero 57 del 26 de juny del 2019,
es permeten les rectificacions d’errors materials i aritmétics advertits, sempre que
Nno suposin l'alteracid de cap dels continguts essencials.

3. ORDINACIONS REGULADORES DE LA NORMATIVA SUBSIDIARIA | DE
REHABILITACIO D’EDIFICIS
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Es modifiquen els articles segUents:

Article 77 - Sistemes de comunicacions (C)
Punt 5. Dimensionament viari

S’afegeix “en el Conjunt residencial Balcod d'Ordino, el carrer Bony de Sant Quiri
sera de 8 metres d’ample en els vials interiors de la urbanitzacié existent.”

JUSTIFICACIO

Vist el Reglament d’urbanitzacio del 10 d’abril del 2002, publicat al BOPA num. 30,
any 14, de I’11 d’abril del 2002 i posteriors modificacions. En el qual s’estableixen
les tipologies i dimensionaments dels vials.

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
numero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019, en les quals s’incorporen
excepcions del dimensionat viari per les urbanitzacions preexistents realitzades
amb anterioritat al POUP del 2006, s’afegeix I’excepcio pel carrer de la urbanitzacio
del Balc6 d’Ordino.

Article 85 - Zona de nucli antic, clau Z1
Punt 2. Tipus d’edificacié i alineacions

Article 86 - Zona de proteccié de nucli antic, clau Z2
Punt 3.2. Tipus d’edificacié i alineacions
Punt 4.2. Tipus d’edificacio i alineacions

S’afegeix “Es pot permetre la retirada si la seva conformaci¢ contribueix a enriquir
la seva qualitat arquitectonica respectant la fesomia del carrer.

La franja de terreny que resulti de la reculada seguira sent terreny privat en tots els
efectes i haura de donar continuitat de I’espai public quant a I’estética.

En els casos on la parcel-la que es vulgui fer la reculada tingui en la parcel-la veina
una edificacio existent en mitgera, la nova construccié s’haura de construir tapant
la mitgera o les mitgeres existents o tractant la seva superficie integrant-la a
’estética de I'entorn. Caldra per tant justificar expressament les solucions
adoptades mitjancant el projecte corresponent, en relacio al conjunt d’edificacions
del voltant.”

JUSTIFICACIO

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
numero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019.

Vists els articles 86, 87 i 88 de la LGOTU publicada al BOPA numero 57 del 26 de
juny del 2019.
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Vists els articles 6, 13 i 14 del Reglament de construccid del 13 de maig del 2020
i publicat al BOPA numero 69 del 20 de maig del 2020.

Vists els capitols 2 i 3 del titol lll del Reglament urbanistic publicat al BOPA ndmero
50 any 24 del 10 d’octubre del 2012.

Es modifica el redactat que determina les alineacions en nucli antic i zona de
proteccid de nucli antic per tal d’enriquir morfologicament I'espai resultant de
I’alineacio amb el carrer.

Article 87 - Zona urbana 1, clau U1 i zona urbana 2, clau U2
Punt 3. Tipus d’edificacioé i alineacions

S’afegeix “No obstant, la facana principal de I'edificacié haura de donar front
directe en la seva totalitat a vial.”

JUSTIFICACIO

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
numero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019.

Vists els articles 86, 87 i 88 de la LGOTU publicada al BOPA numero 57 del 26 de
juny del 2019.

Vists els articles 6, 13 i 14 del Reglament de construccid del 13 de maig del 2020
i publicat al BOPA ndmero 69 del 20 de maig del 2020.

Vists els capitols 2 i 3 del titol lll del Reglament urbanistic publicat al BOPA ndumero
50 any 24 del 10 d’octubre del 2012.

Es modifica el redactat que determina les alineacions per tal de resoldre possibles
dubtes sobre la interpretaciod de la normativa. Es segueix un sistema d’edificacio
aillada i és referencia la seva facana amb les alineacions amb el vial.

Article 87 - Zona urbana 1, clau U1 i zona urbana 2, clau U2
Punt 7. Dimensions maximes de ’edificacié en zona urbana 1, clau U1
Punt 8. Dimensions maximes de I’edificacié en zona urbana 2, clau U2

El text queda redactat de la forma seguent: “Caldra trencar la linealitat de la facana
fent un retranqueig de la mateixa cada 14 m maxim amb un minim d’1,5 m de
profunditat i 4 m de llarg en la facana que confronti amb la via publica. La
profunditat de I'edifici sera de 16,5 m com a maxim des de qualsevol punt de la
facana. La longitud no inclou els voladissos. Queden exemptes les facanes laterals
i les posteriors d’edificacions que quedin amagades per murs de contencid. Veure
Croquis 11 adjunt de les presents ordinacions”.

JUSTIFICACIO
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Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
numero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019.

Vists els articles 86, 87 i 88 de la LGOTU publicada al BOPA numero 57 del 26 de
juny del 2019.

Vist I'article 6, del Reglament de construccio del 13 de maig del 2020 i publicat al
BOPA numero 69 del 20 de maig del 2020.

Vists els capitols 2 i 3 del titol lll del Reglament urbanistic publicat al BOPA numero
50 any 24 del 10 d’octubre del 2012.

Es modifica el redactat que determina els retranqueigs de I'edificacido en les
diferents zones per tal de flexibilitzar els programes augmentant en dos metres la
maxima fagana lineal i s’acota un minim de fagana reculada per tal d’evitar
possibles interpretacions que atemptin contra I'esperit de la normativa.

També s’elimina I'obligatorietat dels mateixos en els laterals i quan no siguin
apreciables des de la via publica com el cas de facanes posteriors amagades.

Article 87 - Zona urbana 1, clau U1 i zona urbana 2, clau U2
Punt 13. Alcada maxima en zona clau U1
Punt 14. Alcada maxima en zona clau U2

Es canvia l'alcada maxima a 16 m en ZU1 i a 13,5 m en ZU2 i s’afegeix “visible
des de la via publica.”

JUSTIFICACIO

Vista la Llei 21/2018, del 13 de setembre, d’impuls de la transicid energética i del
canvi climatic (Litecc), amb relacio als criteris d’eficiencia energetica en I’edificacio.

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
numero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019, les quals fixen 'alcada
maxima en ZU1 a 15,560 mi 13 m.

Vists els articles 86, 87 i 88 de la LGOTU publicada al BOPA numero 57 del 26 de
juny del 2019.

Vist I'article 6, del Reglament de construccié del 13 de maig del 2020 i publicat al
BOPA numero 69 del 20 de maig del 2020.

Vists els capitols 2 i 3 del titol lll del Reglament urbanistic publicat al BOPA ndmero
50 any 24 del 10 d’octubre del 2012.
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Es modifica el redactat que determina I'alcada maxima de I’edificacidé en les
diferents zones, per tal de facilitar I’aplicacié de la Litecc a la parroquia d’Ordino i
aixi millorar I’'aprofitament de I’Ultima planta.

Altrament s’afegeix un aclariment sobre la variabilitat volumeétrica en algcada per tal
de referenciar-la a I'espai public.

Article 92 - Cobertes dels edificis

Punt 2. “Els llosats han d’ésser degudament ferrats amb trenca neus i disposar de
canals per a la recollida d’aigtes pluvials i de neu, en conduccions separades de
les d’aigUes residuals.”

Queda redactat de la forma seglent:

“Els llosats han de ser degudament ferrats amb trenca neus i disposar de canals
per a la recollida d’aigues pluvials i de neu, en conduccions separades de les
d’aigles residuals a excepcid de les bordes i cabanes de tipologia de muntanya en
cas d’estar aillades i separades dels camins publics.”

Punt 3. Augmenta a un 33% la superficie de coberta plana. Actualment hi figura
un 20%.

Punt 4. “Les cobertes han de tenir com a minim dos vessants. El vessant més curt
ha de comprendre almenys el 30% del total de la superficie de la coberta.”

Queda redactat de la forma seguent:

“Les cobertes han de tenir com a minim dos vessants.”

S’afegeix el punt 9 “En cobertes d’edificis existents subjectes a canvi d’Us o
reforma, sense augment de volumetria o superficie a nivell de la planta sota
coberta, es pot mantenir el pendent de coberta actual.”

JUSTIFICACIO

Vista la Llei 21/2018, del 13 de setembre, d’impuls de la transicid energética i del
canvi climatic (Litecc), amb relacio als criteris d’eficiencia energetica en I’edificacio.

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa sulbsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
numero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019.

Vists els articles 86, 87 i 88 de la LGOTU publicada al BOPA numero 57 del 26 de
juny del 2019.

Vist I'article 6, del Reglament de construccié del 13 de maig del 2020 i publicat al
BOPA numero 69 del 20 de maig del 2020.

Vists els capitols 2 i 3 del titol lll del Reglament urbanistic publicat al BOPA ndmero
50 any 24 del 10 d’octubre del 2012.
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Es modifica el redactat que determina el percentatge de coberta plana per tal de
facilitar la instal-lacid de sistemes d’eficiencia energetica i es simplifica la
composicié dels plans de coberta per tal de facilitar el compliment de la Llei
21/2018 millorant I’aprofitament de la planta sota coberta.

També s’acota el requeriment de disposar de canals per a la recollida d’aigles
pluvials eximint les bordes i cabanes de tipologia de muntanya en casos concrets.

Article 97 - Tractament de facanes

Punt 2. “A les zones Z2C, ZU1 i ZU2, el tractament de les facanes s’ha de fer amb
pedra del pais en un minim del 60% de la superficie de cada fagana. L’altre maxim
de 40% es pot tractar amb un dels seglUents materials en el seu estat natural o
similars: pedra o fusta. També es permeten en el seu estat natural: formigd
texturitzat, arrebossats a la calg, ceramica i acer corten, ferro, bronze i coure amb
acabats oxidats i obscurs mate. No s’accepten xapes de revestiment industrial. Els
colors i acabats dels materials han d’estar definits de forma clara a la memodria
administrativa i han de ser de tonalitats adequades a I'entorn. No es permeten
materials reflectants.”

Queda redactat de la forma seglent:

“Ales zones Z2C, ZU1 i ZU2, el tractament de les facanes s’ha de fer amb pedra
del pais en un minim del 50% de la superficie de cada facana. L’altre maxim de
50% podra ser de fusta o altres materials d’imitacio fusta d’estética tradicional.
També es permeten en un 40% i en el seu estat natural: formigd texturitzat,
arrebossats a la calg, ceramica i acer corten, ferro, bronze i coure amb acabats
oxidats i obscurs mate. No s’accepten xapes de revestiment industrial. Els colors

i acabats dels materials han d’estar definits de forma clara a la memoria
administrativa i han de ser de tonalitats adequades a I’entorn. No es permeten
materials reflectants.”

Punt 3. “A la zona ZR, el tractament de les fagcanes s’ha de fer amb pedra del pais
en un minim del 60% de la superficie de cada facana. L’altre maxim de 40% es pot
tractar amb un dels seguents materials en el seu estat natural o similars: pedra o
fusta. També es permeten en el seu estat natural: formigd texturitzat, arrebossats
ala calg, ceramica i acer corten, ferro, bronze i coure amb acabats oxidats i obscurs
mate. No s’accepten xapes de revestiment industrial. Els colors i acabats dels
materials han d’estar definits de forma clara a la memoria administrativa i han de
ser de tonalitats adequades a I’entorn. No es permeten materials reflectants.”
Queda redactat de la forma seglent:

“A la zona ZR, el tractament de les facanes s’ha de fer amb pedra del pais en un
minim del 50% de la superficie de cada facana. L’altre maxim de 50% podra ser
de fusta o altres materials d’imitacid fusta d’estética tradicional. També es
permeten en un 40% i en el seu estat natural: formigo texturitzat, arrebossats a la
calg, ceramica i acer corten, ferro, bronze i coure amb acabats oxidats i obscurs
mate. No s’accepten xapes de revestiment industrial. Els colors i acabats dels
materials han d’estar definits de forma clara a la memoria administrativa i han de
ser de tonalitats adequades a I’entorn. No es permeten materials reflectants.”
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JUSTIFICACIO

Vista la Llei 21/2018, del 13 de setembre, d’impuls de la transicié energetica i del
canvi climatic (Litecc), amb relacio als criteris d’eficiencia energetica en I’edificacio.

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
numero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019.

Vists els articles 86, 87 i 88 de la LGOTU publicada al BOPA numero 57 del 26 de
juny del 2019.

Vist I'article 6, del Reglament de construccio del 13 de maig del 2020 i publicat al
BOPA numero 69 del 20 de maig del 2020.

Vists els capitols 2 i 3 del titol Il del Reglament urbanistic publicat al BOPA numero
50 any 24 del 10 d’octubre del 2012.

Es modifica el redactat que determina la materialitat de la composicio de la fagana
per tal de facilitar el compliment de la Llei 21/2018 i disminuir la pérdua
d’edificabilitat a causa del gruix de I’envolupant vertical sense perdre 'estéetica
tradicional de muntanya.

Article 103 - Hotels i centres turistics

S’afegeix “En els aparthotels caldra disposar d’espais comuns (recepcio, sala
d’esbarjo, sala de reunions, etc.) minims de 5 m? Utils per unitat d’apartament.

La superficie minima de cada apartament turistic ha de ser de 50 m? i cal una zona
de recepcid o atencid al public suficientment atesa amb una superficie minima de
4 m2”

JUSTIFICACIO

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla ordenacio i urbanisme parroquial, publicades al BOPA, num. 88,
any 18, de data 6 de desembre de 2006, en les quals figurava el paragraf exposat
anteriorment.

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacid
d’edificis del Pla d’ordenacid i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
numero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019, en les quals s’ha eliminat
el redactat.

S’incorpora part del redactat del POUP del 2006 que fou eliminat erroniament.

Article 106 — Casetes per al camp
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“3- Les casetes de camp respectaran les distancies als limits establerts a cada
zona. Les casetes de camp es revestiran de pedra tipus i/o de fusta i la coberta
amb pissarra o amb peces asfaltiques que imitin un llosat, amb un 40% de
pendent. Es permetra una sola caseta per finca, sense que es pugui reparcel-lar ni
subdividir la finca. També s’acceptaran prefabricats sempre i quan no trenquin
amb I’estetica tradicional.”

Es modifica el 40% de coberta pel 20%.

Article 111 - Construccions auxiliars

Apartats A'i B),

“Vinculada a I’edificacid principal es destina a Us de barbacoa, llenyer, caseta
d’animal domestic, casetes d’utils de jardineria, casetes per al camp, pergoles,
garatges, locals d’instal-lacions, piscines i instal-lacions esportives.”

“Les facanes estaran revestides de pedra i/o de fusta. La coberta ha de tenir un
pendent del minim del 40% i ha d’estar recoberta amb llosa i equipada amb un
sistema de recollida d’aigles pluvials a excepcio de les pergoles que hauran d’ésser
obertes a I’aire lliure tant pels costats com per la coberta.”

Es modifica el 40% de coberta pel 20% i s’afegeixen els porxos en la definicidé de
construccions auxiliars vinculades a I’'Us principal.

Al punt 4.,

“Totes les construccions auxiliars hauran de respectar les mateixes separacions
exigides a I'edificacio respecte els limits amb altres parcel-les. Només es podran
deixar de respectar aquestes separacions quan aixi es convingui expressament
entre veins, mitjancant document privat d’acord i acceptacidé de totes les parts
interessades.”

S’elimina “Nomeés es podran deixar de respectar aquestes separacions quan aixi es
convingui expressament entre veins, mitjangcant document privat d’acord i
acceptacio de totes les parts interessades.”

En el punt B)

- “Les barbacoes podran construir-se enganxades a I’edifici, sempre
que quedi respectada la distancia legal a vei, ila xemeneia conduira els
fums per sobre del punt més elevat de la coberta, excepte que s’estableixi
un pacte escrit entre veins amb la fi de col-llocar-les aparellades o
enganxades en els limits comuns. En aquest cas, no excediran a una
ocupacio superior als 2 metres quadrats i a una alcada de 2,20 metres, que
nomeés podran ser superats per la xemeneia.”

S’elimina “excepte que s’estableixi un pacte escrit entre veins amb la fi de
col-locar-les aparellades o enganxades en els limits comuns. En aquest cas, no
excediran a una ocupacio superior als 2 metres quadrats i a una algada de 2,20
metres, que només podran ser superats per la xemeneia.”
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JUSTIFICACIO

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
numero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019.

Vists els articles 27, 86, 87 i 88 de la LGOTU publicada al BOPA numero 57 del 26
de juny del 2019.

Vist I'article 6 i 80, del Reglament de construccio del 13 de maig del 2020 i publicat
al BOPA numero 69 del 20 de maig del 2020.

Vists els capitols 2 i 3 del titol lll del Reglament urbanistic publicat al BOPA numero
50 any 24 del 10 d’octubre del 2012.

Es modifica el redactat que determina el pendent de la coberta en construccions
auxiliars per tal de flexibilitzar la construccid d’aquests elements de baixa superficie
i facilitar la seva implantacio en planta baixa sense perjudici de la facana a la qual
s’adossi aixi com s’inclouen els porxos per a una millor interpretacié de I'article i
es matisa la seva implantacio per evitar trencar amb el sistema d’ordenacio.
Tanmateix s’elimina el redactat que permetia envair la zona de separacio a veins
per incompatibilitats amb el sistema d’ordenacié pertinent.

Article 120 - Projectes d’habitatges

Punt 1. “No es pot autoritzar la construccid d’edificis que tinguin més de 20
habitatges.”

Es modifica el redactat de la manera seglent:

“No es pot autoritzar la construccié d’edificis que tinguin més de 23 habitatges. “

JUSTIFICACIO

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
numero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019.

Vists els articles 86, 87 i 88 de la LGOTU publicada al BOPA numero 57 del 26 de
juny del 2019.

Vist I'article 6, del Reglament de construccié del 13 de maig del 2020 i publicat al
BOPA numero 69 del 20 de maig del 2020.

Vists els capitols 2 i 3 del titol lll del Reglament urbanistic publicat al BOPA numero
50 any 24 del 10 d’octubre del 2012.
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Es modifica el redactat que limita els edificis a 20 habitatges per tal d’incrementar-
los a 23 tenint en compte la problematica actual del preu de I'habitatge i en
resposta a la diversificacié actual de les families que requereixen aquest dret.

En la normativa vigent, per tal d’exhaurir I’edificabilitat permesa, es predisposa a
la projecci¢ d’habitatges de gran superficie (tres habitacions) a causa de la limitacio
de 20 unitats d’habitatge per edifici. D’aquesta manera I’oferta acaba acostant-se
cap a I’habitatge de luxe.

Amb aquesta modificacid la repercussiod dels preus de la construccid poden
repartir-se millor i es diversifica I’oferta.

Igualment es manté la superficie Util minima de 65 m? per habitatge per tal de
garantir la qualitat d’aquestes edificacions.

Es modifiquen els croquis 1,2, 31 11.
JUSTIFICACIO

Vista la Llei 21/2018, del 13 de setembre, d’impuls de la transicidé energetica i del
canvi climatic (Litecc), amb relacio als criteris d’eficiencia energetica en I’edificacio.

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla d’ordenacid i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
Nnumero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019.

Vists els articles 86, 87 i 88 de la LGOTU publicada al BOPA numero 57 del 26 de
juny del 2019.

Vist I'article 6, del Reglament de construccid del 13 de maig del 2020 i publicat al
BOPA numero 69 del 20 de maig del 2020.

Vists els capitols 2 i 3 del titol Il del Reglament urbanistic publicat al BOPA numero
50 any 24 del 10 d’octubre del 2012.

Es modifica el redactat que determina l'alcada maxima de I'edificacio en les
diferents zones en funcié de la modificacid dels articles anteriors amb les seves
respectives justificacions.

Es corregeix el titol del croquis 10 “Model d’exemple de caseta de camp.”
JUSTIFICACIO

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla ordenacid i urbanisme parroquial, publicades al BOPA, num. 88,
any 18, de data 6 de desembre de 2006, on el croquis 10 s’acompanya del titol
“Model d’exemple de caseta de camp.”

Vistes les Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria i de rehabilitacio
d’edificis del Pla d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), publicades al BOPA
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numero 100, any 2019, de data 20 de novembre de 2019, on el croquis 10
s’acompanya del titol “Regulacié de I’AM per casos per a vivenda unifamiliar per
sobre d’un vial en totes les zones.”

Es corregeix I’errata en el redactat del POUP del 2019 incorporant el text del POUP
del 2006.
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PLA D'ORDENACIO I URBANISME DE LA PARROQUIA D'ORDINO 2020

UNC-07

1. DESCRIPCIO DE LA UNITAT D'ACTUACIO
Situada a Arans, prové de | “anterior Ordinacié d "Urbanisme i Construccié de la parroquia d "Ordino que preveia
en certs casos la creacié d "un planejament especific sense tipologies generalitzades i amb un tractament que ha
d’assegurar el respecte dels nuclis historics de la parroquia.

2. OBIJECTIUS

Aquesta unitat d’actuacié envolta el casc antic d’Arans i no necessitara del desenvolupament d’altres unitats
properes per la seva total urbanitzacio.

3. CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol Urba no consolidat amb un planejament previst de tipus Pla Parcial d’iniciativa privada, pero amb la
possibilitat de que el Comu estableixi uns terminis maxims per la concrecié d "aquesta iniciativa.

4. CONDICIONS URBANISTIQUES

QUALIFICACIO SUPERFICIES CESSIONS APROFITAMENT
URBANISTICA m2 sol % m2 sol % m2 sostre
Zona 2 (Z2) 8.631,48 68% 9.063,05
Vialitat 1.726,30 20%

Altres cessions 1.294,72 15%

Total sistemes 4.061,87 32%

TOTAL U.A. 12.693,35 100% 3.021,02 35% 9.063,05
Index Edificabilitat bruta 0,84 m2t/m2s

Index Edificabilitat neta 1,05 m2t/m2s

*En els metres quadrats s’exclouen les canes de rius, torrents, canals i limits edificacions amb sistema viari. La
superficie neta de la unitat d’actuacié sera la que resulti de la delimitacié oficial dels limits de canes de rius,
torrents o canals, i altres delimitacions del sistema viari.

5. CONDICIONS DE L’'ORDENACIO I EDIFICACIO
L'ordenacié es desenvolupara amb les limitacions viaries grafiades en els planols i seguint els parametres
establerts en la ordinacié de la clau Z2 de la normativa subsidiaria, complementada per les resolucions dels
planejament que s “incorporaran en la clau 2.C.

6. USOS PROHIBITS
Agricola, ramader, comercial a I’engros i industrial.

7. FINALITAT DE LA CESSIO
El 100% del sol de cessié s’inscriura en el sistema d’espais lliures (Clau P) amb una edificabilitat neta del
0,2m2/m2 o en el sistema d’equipaments (Clau E) amb una edificabilitat neta del 1,05m2/m2, segons convingui
el comu.

8. DETERMINACIONS ESPECiFIQUES
Si bé es tracta d'un soOl urba no consolidat, no es podra iniciar cap procediment d'elaboracié de pla parcial o
especial, ni d'urbanitzacio, ni d'edificacié fins que el Govern d'Andorra no ho autoritzi, provant que el sol de la
unitat no esta sotmés a cap limitacié en relacié als riscos naturals i a la proteccié del patrimoni natural,
arqueologic, paleontologic i historic, i si s'escau, s'hagin adoptat les les mesures necessaries. La informacié dels
dossiers que composen el Pla d’Urbanisme s’aplicara en les unitats d’actuacié corresponents.
Els terrenys de la unitat d’actuacié estan afectats per riscos naturals.

Aquesta unitat d’actuacié esta subjecta a un conveni per a I'eixample i rectificacié de la CG3.

9. DETERMINACIONS AMBIENTALS DE CAIRE INFORMATIU

Preséncia de I'habitat altament prioritari amb codi 48 “Prats dalladors amb fromental (Arrhenatherum elatius)
dels estatges submonta i monta”.

Preséncia del poligon del Projecte Fons de Vall amb codi 294 i 299.

FITXES URBANISTIOUES
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@ PLA D’ORDENACIO I URBANISME DE LA PARROQUIA D’ORDINO 2020

Unitat d’Actuacié inclosa dins la quadricula 1x1 31-532 classificada com a Zona d’interés per a la conservacié de
la flora amenagada.

10. DETERMINACIONS DE DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE DE CAIRE INFORMATIU.
Retirar, conservar i reaprofitar la capa de terra vegetal amb valor agronomic per a la seva reutilitzacié en
I'enjardinament dels espais lliures i, si s’escau, en cobertes verdes. Addicionalment, identificar els elements de

valor del patrimoni agrari i ambientals (habitats altament prioritaris, zones incloses en el projecte Fons de Vall,
zones de conservacié per a la fauna amenagada per a la seva i preservacio i integracié en els espais lliures.

FITXES URBANISTIOUES
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@ PLA D’ORDENACIO I URBANISME DE LA PARROQUIA D’ORDINO 2020

FITXES URBANISTIOUES
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@ PLA D’'ORDENACIO I URBANISME DE LA PARROQUIA D’ORDINO 2020
UNC-08A

1. DESCRIPCIO DE LA UNITAT D’ACTUACIO
Situada a El Serrat, prové de | anterior Ordinacié d Urbanisme i Construccié de la parroquia d’ Ordino que
preveia en certs casos la creacié d "un planejament especific sense tipologies generalitzades i amb un tractament
que ha d’assegurar el respecte dels nuclis historics de la parroquia.

2. OBIJECTIUS

Aquesta unitat d’actuacié envolta el casc antic de El Serrat i no necessitara del desenvolupament d’altres unitats
properes per la seva total urbanitzacio.

3. CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol Urba no consolidat amb un planejament previst de tipus Pla Parcial d’iniciativa privada, perd amb la
possibilitat de que el ComuU estableixi uns plagos maxims per la concrecié d’aquesta iniciativa.

4. CONDICIONS URBANISTIQUES

QUALIFICACIO SUPERFICIES CESSIONS APROFITAMENT
URBANISTICA m2 sol % m2 sol % m2 sostre
Zona 2 (Z2) 9.266,36 68% 9.729,68
Vialitat 1.853,27 20%

Altres cessions 1.389,95 15%

Total sistemes 4.360,64 32%

TOTAL U.A. 13.627,00 100% 3.243,23 35% 9.729,68
Index Edificabilitat bruta 0,84 m2t/m2s

Index Edificabilitat neta 1,05 m2t/m2s

*En els metres quadrats s’exclouen les canes de rius, torrents, canals i limits edificacions amb sistema viari. La
superficie neta de la unitat d’actuacio sera la que resulti de la delimitacié oficial dels limits de canes de rius,
torrents o canals, i altres delimitacions del sistema viari.

5. CONDICIONS DE L’'ORDENACIO I EDIFICACIO

L'ordenacié es desenvolupara amb les limitacions viaries grafiades en els planols i seguint els parametres
establerts en la ordinacié de la clau Z2 de la normativa subsidiaria, complementada per les resolucions dels
planejament que s “incorporaran en la clau 2.A. i 2.C.

6. USOS PROHIBITS
Agricola, ramader, comercial a I’engros i industrial.

7. FINALITAT DE LA CESSIO

El 100% del sol de cessié s’inscriura en el sistema d’espais lliures (Clau P) amb una edificabilitat neta del
0,2m2/m2 o en el sistema d’equipaments (Clau E) amb una edificabilitat neta del 1,05m2/m2, segons convingui
el comu.

La zona de cessid se situara entre I'església i la CG3 situada a la mateixa cota.

8. DETERMINACIONS ESPECfFIQUES
Si bé es tracta d'un sol urba no consolidat, no es podra iniciar cap procediment d'elaboracié de pla parcial, ni
d'urbanitzacio, ni d'edificacié fins que el Govern d'Andorra no ho autoritzi, provant que el sol de la unitat no esta
sotmés a cap limitacié en relacié als riscos naturals i a la proteccié del patrimoni natural, arqueologic,
paleontologic i historic, i si s'escau, s'hagin adoptat les les mesures necessaries. La informacié dels dossiers que
composen el Pla d’Urbanisme s’aplicara en les unitats d’actuacié corresponents.
Els terrenys de la unitat d’actuacio estan afectats per riscos naturals.

9. DETERMINACIONS AMBIENTALS DE CAIRE INFORMATIU

Preséncia de I’'habitat altament prioritari amb codi 48 “Prats dalladors amb fromental (Arrhenatherum elatius)
dels estatges submonta i monta”.

Preséncia del poligon del Projecte Fons de Vall amb codi 307 i 313.

Preséncia de Poligons de Vegetacié de Ribera dins la Unitat d’Actuacio.

FITXES URBANISTIOUES
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@ PLA D’ORDENACIO I URBANISME DE LA PARROQUIA D’ORDINO 2020

Unitat d’Actuacié inclosa dins la quadricula 1x1 35-534 classificada com a Zona molt rellevant per a la
conservacié de la flora amenagada.

10. DETERMINACIONS DE DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE DE CAIRE INFORMATIU.

Tendir cap a uns creixements residencials el més compactes possibles, afavorint la generacié d’un agregat
poblacional amb una certa centralitat.

Allunyar al maxim els processos d’urbanitzacié del curs del Valira Nord, el qual discorre per I'est de les unitats.
Addicionalment, protegir el bosc de ribera i les masses forestals associades a la riera, garantint una franja de
proteccié que prevegi la integracié d’aquest espai fluvial al sector donant-li valor i garantint la seva funcionalitat.
Aixi mateix caldra maximitzar la preservacié d’espais de valor ambiental com poden ser habitats altament
prioritaris o espais inclosos en el Projecte Fons de Vall.

En els habitatges més propers al pas de la carretera CG-3, adoptar de mesures de construccié o reordenacio
susceptibles de protegir la nova edificacié contra el soroll; disposicid, si escau, de les dependéncies d'Us sensible
al soroll a la part de I'edifici oposada al soroll; i/o insonoritzacié dels elements de construccié. Valorar la
possibilitat d'implementar elements que permetin una apantallament acustic de les edificacions, preferentment
de tipus vegetal.

FITXES URBANISTIOUES
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@ PLA D’ORDENACIO I URBANISME DE LA PARROQUIA D’ORDINO 2020

FITXES URBANISTIOUES
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@ PLA D'ORDENACIO I URBANISME DE LA PARROQUIA D’ORDINO 2020
UNC-08B

1. DESCRIPCIO DE LA UNITAT D’ACTUACIO
Situada a El Serrat, prové de | anterior Ordinacié d Urbanisme i Construccié de la parroquia d’ Ordino que
preveia en certs casos la creacié d "un planejament especific sense tipologies generalitzades i amb un tractament
que ha d’assegurar el respecte dels nuclis historics de la parroquia i a I'espai natural que els envolta.

2. OBIJECTIUS
Aquesta unitat d’actuacié envolta el casc antic de El Serrat i no necessitara del desenvolupament d’altres unitats
properes per la seva total urbanitzacio.

3. CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol Urba no consolidat amb un planejament previst de tipus Pla Parcial d’iniciativa privada, perdo amb la
possibilitat de que el ComuU estableixi uns plagos maxims per la concrecié d’aquesta iniciativa.

4. CONDICIONS URBANISTIQUES

QUALIFICACIO SUPERFICIES CESSIONS APROFITAMENT
URBANISTICA m2 sol % m2 sol % m2 sostre
Zona 2 (Z2) 8.872,94 68% 9.316,59
Vialitat 1.774,59 20%

Altres cessions 1.330,94 15%

Total sistemes 4.175,50 32%

TOTAL U.A. 13,048,44 100% 3.105,53 35% 9.316,59
Index Edificabilitat bruta 0,84 m2t/m2s

Index Edificabilitat neta 1,05 m2t/m2s

*En els metres quadrats s’exclouen les canes de rius, torrents, canals i limits edificacions amb sistema viari. La
superficie neta de la unitat d’actuacio sera la que resulti de la delimitacié oficial dels limits de canes de rius,
torrents o canals, i altres delimitacions del sistema viari.

5. CONDICIONS DE L’'ORDENACIO I EDIFICACIO
L'ordenacié es desenvolupara amb les limitacions viaries grafiades en els planols i seguint els parametres
establerts en la ordinacié de la clau Z2 de la normativa subsidiaria, complementada per les resolucions dels
planejament que s “incorporaran en la clau 2.C.

6. USOS PROHIBITS
Agricola, ramader, comercial a I’engros i industrial.

7. FINALITAT DE LA CESSIO
El 100% del sol de cessié s’inscriura en el sistema d’espais lliures (Clau P) amb una edificabilitat neta del
0,2m2/m2 o en el sistema d’equipaments (Clau E) amb una edificabilitat neta del 1,05m2/m2, segons convingui
el comu.

8. DETERMINACIONS ESPECfFIQUES
Si bé es tracta d'un sol urba no consolidat, no es podra iniciar cap procediment d'elaboracié de pla parcial, ni
d'urbanitzacio, ni d'edificacié fins que el Govern d'Andorra no ho autoritzi, provant que el sol de la unitat no esta
sotmés a cap limitacié en relacidé als riscos naturals i a la proteccié del patrimoni natural, arqueologic,
paleontologic i historic, i si s'escau, s'hagin adoptat les les mesures necessaries. La informacié dels dossiers que
composen el Pla d’Urbanisme s’aplicara en les unitats d’actuacié corresponents.

9. DETERMINACIONS AMBIENTALS DE CAIRE INFORMATIU
Unitat d’Actuacio inclosa dins I’'Espai d’Interés Natural Vall de Rialb.
Preséncia de I'arbre singular amb el codi 3009.

Preséncia de I'arbreda singular amb el codi 312.

Preséncia del poligon del Projecte Fons de Vall amb codi 312.
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Preséncia de Poligons de Vegetacié de Ribera dins la Unitat d’Actuacio.

Unitat d’Actuacié inclosa dins la quadricula 1x1 35-534 classificada com a Zona molt rellevant per a la
conservacioé de la flora amenacgada.

10. DETERMINACIONS DE DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE DE CAIRE INFORMATIU.

Tendir cap a uns creixements residencials el més compactes possibles, afavorint la generacié d’un agregat
poblacional amb una certa centralitat.

Allunyar al maxim els processos d’urbanitzacié del curs del Valira Nord, el qual discorre per I'est de les unitats.
Addicionalment, protegir el bosc de ribera i les masses forestals associades a la riera, garantint una franja de
proteccié que prevegi la integracié d’aquest espai fluvial al sector donant-li valor i garantint la seva funcionalitat.
Aixi mateix caldra maximitzar la preservacié d’espais de valor ambiental com poden ser habitats altament
prioritaris o espais inclosos en el Projecte Fons de Vall.

En els habitatges més propers al pas de la carretera CG-3, adoptar de mesures de construccié o reordenacio
susceptibles de protegir la nova edificacié contra el soroll; disposicid, si escau, de les dependéncies d'Us sensible
al soroll a la part de I'edifici oposada al soroll; i/o insonoritzacié dels elements de construccié. Valorar la
possibilitat d'implementar elements que permetin una apantallament acustic de les edificacions, preferentment
de tipus vegetal.
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UNC-08D

1. DESCRIPCIO DE LA UNITAT D’ACTUACIO
Situada a El Serrat, prové de | anterior Ordinacié d Urbanisme i Construccié de la parroquia d’ Ordino que
preveia en certs casos la creacié d "un planejament especific sense tipologies generalitzades i amb un tractament
que ha d’assegurar el respecte dels nuclis historics de la parroquia.

2. OBIJECTIUS
Aquesta unitat d’actuacié envolta el casc antic de El Serrat i no necessita del desenvolupament d’altres unitats
properes per la seva total urbanitzacio.

3. CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol Urba no consolidat amb un planejament previst de tipus Pla Parcial d’iniciativa privada, perd amb la
possibilitat de que el ComU estableixi uns plagos maxims per la concrecié d’aquesta iniciativa.

4. CONDICIONS URBANISTIQUES

QUALIFICACIO SUPERFICIES CESSIONS APROFITAMENT
URBANISTICA m2 sol % m2 sol % m2 sostre
Zona 2 (Z2) 2.270,74 68% 2.384,27
Vialitat 454,15 20%

Altres cessions 340,61 15%

Total sistemes 1.068,58 32%

TOTAL U.A. 3.339,32 100% 794,76 35% 2.384,27
Index Edificabilitat bruta 0,84 m2t/m2s

Index Edificabilitat neta 1,05 m2t/m2s

*En els metres quadrats s’exclouen les canes de rius, torrents, canals i limits edificacions amb sistema viari. La
superficie neta de la unitat d’actuacié sera la que resulti de la delimitacié oficial dels limits de canes de rius,
torrents o canals, i altres delimitacions del sistema viari.

5. CONDICIONS DE L’'ORDENACIO I EDIFICACIO
L'ordenacié es desenvolupara amb les limitacions viaries grafiades en els planols i seguint els parametres
establerts en la ordinacié de la clau Z2 de la normativa subsidiaria, complementada per les resolucions dels
planejament que s “incorporaran en la clau 2.A. i 2.C.

6. USOS PROHIBITS
Agricola, ramader, comercial a I’engros i industrial.

7. FINALITAT DE LA CESSIO
El 100% del sol de cessié s’inscriura en el sistema d’espais lliures (Clau P) amb una edificabilitat neta del
0,2m2/m2 o en el sistema d’equipaments (Clau E) amb una edificabilitat neta del 1,05m2/m2, segons convingui
el comd.
La zona de cessid se situara entre I'església i la CG3 situada a la mateixa cota.

8. DETERMINACIONS ESPECfFIQUES
Si bé es tracta d'un sol urba no consolidat, no es podra iniciar cap procediment d'elaboracié de pla parcial, ni
d'urbanitzacio, ni d'edificacié fins que el Govern d'Andorra no ho autoritzi, provant que el sol de la unitat no esta
sotmés a cap limitacié en relacié als riscos naturals i a la proteccié del patrimoni natural, arqueologic,
paleontologic i historic, i si s'escau, s'hagin adoptat les les mesures necessaries. La informacié dels dossiers que
composen el Pla d’Urbanisme s’aplicara en les unitats d’actuacié corresponents.

9. DETERMINACIONS AMBIENTALS DE CAIRE INFORMATIU

Preséncia de I’'habitat altament prioritari amb codi 48 “Prats dalladors amb fromental (Arrhenatherum elatius)
dels estatges submonta i monta”.

Preséncia del poligon del Projecte Fons de Vall amb codi 313.
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Unitat d’Actuaciéd inclosa dins la quadricula 1x1 35-534 classificada com a Zona molt rellevant per a la
conservacié de la flora amenagada.

10. DETERMINACIONS DE DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE DE CAIRE INFORMATIU.

Tendir cap a uns creixements residencials el més compactes possibles, afavorint la generacié d’un agregat
poblacional amb una certa centralitat.

Allunyar al maxim els processos d’urbanitzacié del curs del Valira Nord, el qual discorre per I’'est de les unitats.
Addicionalment, protegir el bosc de ribera i les masses forestals associades a la riera, garantint una franja de
proteccié que prevegi la integracié d’aquest espai fluvial al sector donant-li valor i garantint la seva funcionalitat.
Aixi mateix caldra maximitzar la preservacié d’espais de valor ambiental com poden ser habitats altament
prioritaris o espais inclosos en el Projecte Fons de Vall.

En els habitatges més propers al pas de la carretera CG-3, adoptar de mesures de construccié o reordenacio
susceptibles de protegir la nova edificacié contra el soroll; disposicid, si escau, de les dependéncies d'Us sensible
al soroll a la part de I'edifici oposada al soroll; i/o insonoritzacié dels elements de construccié. Valorar la
possibilitat d’implementar elements que permetin una apantallament acustic de les edificacions, preferentment
de tipus vegetal.
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UA-48

1. DESCRIPCIO DE LA UNITAT D’ACTUACIO

Situada a La Cortinada, confronta al Nord amb sol urba consolidat, a I'Est amb sol urba consolidat i zona de
riscos, al Sud amb zona de riscos i a I'Oest amb el riu i el Parc Lineal.

2. OBIJECTIUS

La unitat d’actuacié es situa al llarg del riu, és de mitjanes dimensions i no necessitara del desenvolupament de
altres unitats properes per la seva total urbanitzacio.
Es permet la sectoritzacié de la unitat per el seu desenvolupament per fases successives.

3. CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol Urbanitzable amb un planejament previst de tipus Pla Parcial d’iniciativa privada.

4. CONDICIONS URBANISTIQUES

QUALIFICACIO SUPERFICIES CESSIONS APROFITAMENT
URBANISTICA m2 sol % m2 sol % m2 sostre
Zona urbana 2 (ZU2) 34.517,75 68% 80.081,17
Vialitat 6.903,55 20%

Altres cessions 5.177,66 15%

Total sistemes 16.243,64 32%

TOTAL U.A. 50.761,39 100% 12.081,21 35% 80.081,17
Index Edificabilitat bruta 1.76 m2t/m2s

Index Edificabilitat neta 2,32 m2t/m2s

*En els metres quadrats s’exclouen les canes de rius, torrents, canals i limits edificacions amb sistema viari. La
superficie neta de la unitat d’actuacié sera la que resulti de la delimitacié oficial dels limits de canes de rius,
torrents o canals, i altres delimitacions del sistema viari.

5. CONDICIONS DE L’'ORDENACIO I EDIFICACIO
L'ordenacié es desenvolupara amb les limitacions viaries grafiades en els planols i seguint els parametres
establerts en la ordinacié de la clau ZU2 de la normativa subsidiaria.

6. USOS PROHIBITS

Agricola, ramader, comercial a I’engros i industrial excepte compatible.

7. FINALITAT DE LA CESSIO

El 100% del sol de cessié s’inscriura en el sistema d’espais lliures (Clau P) amb una edificabilitat neta del
0,2m2/m2 o en el sistema d’equipaments (Clau E) amb una edificabilitat neta del 2,32m2/m2, segons convingui
el comu.

8. DETERMINACIONS ESPECIFIQUES

Si bé es tracta d'un sol urbanitzable, no es podra iniciar cap procediment d'elaboracié de pla parcial, ni
d'urbanitzacio, ni d'edificacié fins que el Govern d'Andorra no ho autoritzi, provant que el sol de la unitat no esta
sotmés a cap limitacié en relacié als riscos naturals i a la proteccié del patrimoni natural, arqueologic,
paleontologic i historic, i si s'escau, s'hagin adoptat les les mesures necessaries. La informacié dels dossiers que
composen el Pla d’Urbanisme s’aplicara en les unitats d’actuacié corresponents.

Els terrenys de la unitat d’actuacié estan afectats per riscos naturals.

9. DETERMINACIONS AMBIENTALS DE CAIRE INFORMATIU

Preséncia de I’habitat altament prioritari amb codi 79 “Sargars (de Salix purpurea, S. elaeagnos,...) i altres
bosquines de ribera”.
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Preséncia del poligon del Projecte Fons de Vall amb codi 289.
Preséncia de Poligons de Vegetacié de Ribera dins la Unitat d’Actuacid.

Unitat d’Actuacié inclosa dins la quadricula 1x1 30-532 i 30-533 classificada com a Zona rellevant per a la
conservacio de la flora amenagada.

10. DETERMINACIONS DE DESENVOLUPAMENT SOSTENIBLE DE CAIRE INFORMATIU.

Retirar, conservar i reaprofitar la capa de terra vegetal amb valor agronomic per a la seva reutilitzacié en
I’'enjardinament dels espais lliures i, si s’escau, en cobertes verdes. Addicionalment, identificar els elements de
valor del patrimoni agrari i de les zones de valor natural (habitats altament prioritaris, zones rellevants per a la
conservacié de la flora amenacgada, arbredes singulars o zones incloses en el Projecte Fons de Vall)per a la seva
i preservacié i integracié en els espais lliures.

Allunyar al maxim els processos d’urbanitzacié del curs del riu, el qual discorre per I'est de les unitats.
Addicionalment, protegir el bosc de ribera i les masses forestals associades a la riera, garantint una franja de
proteccié que prevegi la integracié d’aquest espai fluvial al sector donant-li valor i garantint la seva funcionalitat.
En les unitats que confronten directament amb el riu, avaluar la inundabilitat i incorporar mesures (bé a I'interior
de I'ambit, bé al seu entorn) que evitin la possible afectacié derivada d’aquest risc.

Maximitzar la preservacio de la vegetacié existent, cercant integrar-la en les zones d’espais lliures.

Adaptar al maxim l'ordenacié a la topografia actual, minimitzant en tot cas les necessitats de moviment de
terres, i en el seu cas, preveient la reutilitzacié de les mateixes en el mateix sector.
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2019 (TEXT REFOS 2020)

Comv.URDINO

Comu d’Ordino
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TITOL I: DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

CAPITOL 1: OBJECTE, AMBIT, CONTINGUT, APLICACIO | VIGENCIA DEL PLA D’ORDENACIO | URBANISME
PARROQUIAL

Article 1 - Objecte, ambit territorial i contingut del Pla d’Ordenacié i Urbanisme Parroquial
Article 2 — Vigéncia publicitat i dret d’informacié del POUP

Article 3 - Revisié del POUP

Article 4 - Modificacié puntual del POUP

Article 5 - Caracter vinculant i obligatorietat de les determinacions del POUP.

Article 6 - Interpretacié de les ordinacions.

Article 7 - Codis d’identificacié de zones i sistemes

CAPITOL 2: DESENVOLUPAMENT DEL POUP: PLANEJAMENT DERIVAT

Article 8 - Iniciativa i Competéncies

Article 9 - Jerarquia normativa

Article 10 - Plans parcials. Documentacio, aprovacio i efectes.

Article 11 - Plans especials

Article 12 - Condicions i contingut dels plans parcials i especials en desenvolupament del POUP.
Article 13 - Convenis urbanistics

CAPITOL 3: EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 14 - Administracié actuant i Execucié del planejament

Article 15 - Unitats d’actuacio: definicio i precisio de limits.

Article 16 - Sectors: definicio

Article 17 - Poligons d’actuacié: definicié

Article 18 - Transmissio del sol de cessié obligatoria a favor del Comu
Article 19 - Aportacions dineraries al Comu

Article 20 - Carregues d’urbanitzacio

Article 21 - Modalitats d’execucié urbanistica

Article 22 - Reparcel-lacié

CAPITOL 4: FISCALITZACIO DEL POUP

Article 23 - Fiscalitzacié i adequacio a la legalitat de I’execucié del POUP

TITOL II: REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1: DISPOSICIONS COMUNES

Article 24 - Classificacié del sol

Article 25 - Destinacio del sol segons I’ordenacié urbanistica
Article 26 - Sistemes urbanistics

Article 27 - Obtencid de terrenys per a sistemes urbanistics
Article 28 - Zones

Article 29 - Limit de les zones

Article 30 - Tipus d’ordenacié de I’edificacié

Article 31 - Conceptes sobre edificabilitat

CAPITOL 2: REGIM DEL SOL URBA

Article 32 - Sol urba
Article 33 - Sol urba consolidat
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Article 34 - Sol urba no consolidat
Article 35 - Solars
Article 36 - Cessions en sol urba

CAPITOL 3: REGIM DEL SOL URBANITZABLE

Article 37 - Definicié. Classificacio del sol urbanitzable

Article 38 - Sol urbanitzable

Article 39 - Desenvolupament mitjancant planejament derivat
Article 40 - Cessions de vialitat

Article 41 - Cessions per a dotacions, parcs urbans i altres sistemes
Article 42 - Obres i construccions en sol urbanitzable

Article 43 - Execucio, urbanitzacié i edificacio

CAPITOL 4: REGIM DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 44 - Sol no urbanitzable: definicié i determinacié en el POUP

Article 45 - Classes

Article 46 - Obres i construccions en sol no urbanitzable

Article 47 - Zona EE “Camp de Neu”: Régim especial de la zona de camp de neu d’Ordino-Arcalis

CAPITOL 5: REGIM DELS USOS

Article 48 - Classes

Article 49 - Usos admesos i usos prohibits
Article 50 - Us principal, usos compatibles i usos complementaris
Article 51- Usos temporals i usos provisionals
Article 52 - Classes d’usos en el planejament urbanistic
Article 53 - Us d’habitatge

Article 54 - Us residencial

Article 55 - Us hoteler

Article 56 - Us comercial

Article 57 - Us d’oficines

Article 58 - Us industrial

Article 59 - Us de restauracié

Article 60 - Us educatiu

Article 61 - Us cultural

Article 62 - Us recreatiu

Article 63 - Us esportiu

Article 64 - Usos esportiu i recreatiu

Article 65 - Us sanitari

Article 66 - Us sociosanitari i assistencial
Article 67 - Us social

Article 68 - Us de magatzem

Article 69 - Us d’estacionament

Article 70 - Us d’aparcament

Article 71 - Tallers de reparaci6 de vehicles
Article 72 - Us d’estacions de servei

Article 73 - Usos rurals

TiTOL Ill: SISTEMES

Article 74 - Sistemes urbanistics
Article 75 - Sistemes locals
Article 76 - Sistemes generals
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Article 77 - Sistemes de comunicacions (C)

Article 78 - Sistema d’aparcaments (AP)

Article 79 - Sistema hidrologic (H)

Article 80 - Sistema d’equipaments comunitaris (E)
Article 81 - Sistema d’espais lliures (P)

Article 82 - Sistema de transport (T)

Article 83 - Sistema de serveis técnics (S)

TIiTOL IV: ZONES
Article 84 - Classes de zones

El POUP estableix, per a totes les unitats d’actuacié de sol urba i urbanitzable, la zonificacié seglient:

Clau z1: Zona de nucli antic

Clau z22: Zona de proteccio del nucli antic
Z2A
Z2B
z22C

Clau zU1: Zona urbana 1

Clau zU2: Zona urbana 2

Clau ZR: Zona residencial

Article 85 - Zona de nucli antic, clau Z1

Article 86 - Zona de proteccié de nucli antic, clau 22

Article 87 - Zona urbana 1, clau U1 i zona urbana 2, clau U2
Article 88 - Zona residencial, clau ZR

TiTOL V: ORDINACIONS DE CONSTRUCCIO

CAPITOL 1: NATURALESA DE LES ORDINACIONS

Article 89 - Obligatorietat i caracter normatiu

CAPITOL 2: LES CONDICIONS DE CONSTRUCCIO EN ELS EDIFICIS

Article 90 - Adaptacié de I’entorn existent

Article 91 - Voravies

Article 92 - Cobertes dels edificis

Article 93 - Capellines

Article 94 - Cossos volats

Article 95 - Algades maximes

Article 96 - Algada interior

Article 97 - Tractament de faganes

Article 98 - Tractament de mitgeres

Article 99 - Celoberts

Article 100 - Modificacio del nivell natural del terreny

Article 101 - Sol lliure d’edificacié

Article 102 - Soterranis

Article 103 - Hotels i centres turistics

Article 104 - Centres assistencials

Article 105 - Edificis destinats a s d’habitatge unifamiliar, a is de magatzem, a la construccié de bordes i
cabanes de tipologia de muntanya, i les instal-lacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera
Article 106 — Casetes per al camp
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Article 107 — Edificis destinats a us hoteler en forma d’allotjament turistic del tipus borda rural, a s de
restauracio en forma de construccions rustiques

Article 108 - Edificis d’aparcament

Article 109 - Estacions de servei

Article 110 - Bordes

Article 111 - Construccions auxiliars

Article 112 — Campings i bungalous

Article 113 — Xemeneies de fums, ventilacié i climatitzacié
Article 114 - Antenes

Article 115 - Aigles pluvials i neu

Article 116 - Aiglies residuals

Article 117 - Serveis comunals

Article 118 — Elements d’eficiencia ambiental

CAPITOL 3: LES CONDICIONS D’HABITABILITAT EN ELS EDIFICIS D’HABITATGE

Article 119 - Definicié d’habitatge

Article 120 - Projectes d’habitatges

Article 121 - Definicié de les peces de I’habitatge
Article 122 - Requisits minims d’habitabilitat
Article 123 - Superficie util

Article 124 - Condicions de I’habitatge

Article 125 - Condicions d’habitabilitat

Article 126 - Requisits minims en habitatges usats

CAPITOL 4: LES CONDICIONS DELS ESPAIS COMUNS D’ACCES EN ELS EDIFICIS D’HABITATGES

Article 127 - En edificis d’habitatges
Article 128 - En edificis diferents dels d’habitatges

CAPITOL 5: LES CONDICIONS DE LA RESTA D’EDIFICIS

Article 129 - Locals comercials
Article 130 - Comergos i despatxos

CAPITOL 6: CONDICIONS DELS APARCAMENTS

Article 131 - Els espais d’aparcament

Article 132 - Nombre minim de places d’aparcament en els edificis
Article 133 - Condicions dels aparcaments

Article 134 - Aparcaments soterranis mancomunats

CAPITOL 7: ORDINACIONS DE SEGURETAT

Article 135 - Normes de seguretat

Article 136 - Ancoratges sota la via publica

Article 137 - Tanques

Article 138 - Normes tecnologiques de la construccio
Article 139 - Normativa d’higiene

Article 140 - Normativa d’accessibilitat

TiTOL VI: ORDINACIONS DE REHABILITACIO | DE PROTECCIO | CONSERVACIO DELS ELEMENTS D’INTERES
CATALOGAT

CAPITOL 1: ORDINACIONS DE REHABILITACIO
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Article 141 - Tipus d’obres en edificis existents
Article 142 - Obres d’ampliacié

Article 143 - Obres de rehabilitacié o reforma
Article 144 - Régim de fora d’ordenacié

CAPITOL 2: ORDINACIONS DE PROTECCIO | CONSERVACIO DELS ELEMENTS D’INTERES CATALOGATS

Article 145 - Nivells de proteccié
Article 146 - Nivell de proteccio 1
Article 147 - Nivell de protecci6 2
Article 148 - Nivell de proteccio 3

TITOL VII: INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | EN L’US DEL SOL | EL SUBSOL

CAPITOL 1: LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 149 - Actes subjectes a llicéncia urbanistica

Article 150 - Autoritzacions concurrents

Article 151 - Régim de les llicéncies urbanistiques

Article 152 - Competéncia

Article 153 - Responsabilitats i llicencies urbanistiques

Article 154 - Classes de llicéncies urbanistiques d’obres

Article 155 - Notificacié de les llicéncies urbanistiques al Govern
Article 156 - Transmissi6 de les llicéncies urbanistiques

Article 157 - Terminis d’execucié

Article 158 - Prorroga de les llicéncies

Article 159 - Renovaci6 de les llicéncies i reiteracioé de les sol-licituds
Article 160 - Actes promoguts pel Govern

Article 161 - Autoritzacié de treballs de proteccié de riscos naturals

CAPITOL 2: PROCEDIMENT DE CONCESSIO DE LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 162 - Presentacio de la sol-licitud
Article 163 - Tramitacié

Article 164 - Informes comunals

Article 165 - Informes preceptius
Article 166 - Esmena de deficiéncies
Article 167 - Garantia

Article 168 - Resolucié

Article 169 - Notificacié i impugnacié

CAPITOL 3: PROCEDIMENT SIMPLIFICAT DE CONCESSIO DE LLICENCIES D’OBRES MENORS

Article 170 - Llicéncies d’obres menors

Article 171 - Documentacio que cal presentar

Article 172 - Llicéncies d’obres menors que no requereixen I’actuacié professional d’un técnic
Article 173 - Resoluci6 de llicencies d’obres menors

CAPITOL 4: PROCEDIMENT D’AUTORITZACIO D’OBRES | USOS PROVISIONALS | TEMPORALS

Article 174 - Llicéncies d’obres i usos provisionals i temporals
Article 175 - Documentacio que cal presentar
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CAPITOL 5: PROCEDIMENT D’AUTORITZACIO D’ACTIVITATS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 176 - Activitats en sol no urbanitzable

Article 177 - Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable promogudes per particulars
Article 178 - Documentacio que cal presentar

Article 179 - Tramitacio

Article 180 - Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable dutes a terme pel Comu

CAPITOL 6.- INFORMACIO URBANISTICA

Article 181 - Certificat urbanistic
Article 182 - Assenyalament d’alineacions

CAPITOL 7: ACTIVITATS EN EL SOL

Article 183 - Llicéncia de moviments de terres

Article 184 - Tramitacié

Article 185 - Autoritzacio de treballs de proteccié

Article 186 - Control comunal de I’execucio de les obres d’urbanitzacié
Article 187 - Llicéncia d’urbanitzacié integral

Article 188 - Llicencia d’obres d’urbanitzacié

Article 189 - Llicéncia per la col-locacié d’ancoratges a la via publica

CAPITOL 8: EDIFICACIO

Article 190 - Llicencies d’edificacié condicionades a I’execucio simultania de la urbanitzacié
Article 191 - Llicencia d’enderroc
Article 192- Llicencia d’edificacio

CAPITOL 9: REVISIO | CONTROL DE LES OBRES

Article 193 - Iniciacid dels treballs

Article 194 - Ocupacio de la via publica

Article 195 - Rétol d’obra

Article 196 - Direcci6 facultativa

Article 197 - Modificacions del projecte en el transcurs de les obres

Article 198 - Inspeccions

Article 199 - Suspensi6 d’obres i mesures de proteccio de la legalitat urbanistica
Article 200 - Finalitzacié de les obres

Article 201 - Llibre de I'edifici

CAPITOL 10: ACTIVITATS EN L’EDIFICACIO

Article 202 - Us de I'edificacié

Article 203 - Inspecci6 dels serveis técnics del Comu
Article 204 - Terminis

Article 205 - Devoluci6 de garanties

Article 206 - Canvis d’us de I'edificacié

Article 207 - Llicéncia d’us de I'edificacio

Article 208 - Llicencia de consolidacié d’edificacié

CAPITOL 11: LLICENCIES DE PARCEL-LACIO
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Article 209 - Objecte i finalitat de les llicéncies de parcel-lacié
Article 210 - Documentacio que cal presentar
Article 211 - Condicions d’atorgament de la llicéncia de parcel-lacié

TiTOL VIII: PROTECCIO DE LA LEGALITAT URBANISTICA

Article 212 - Infraccions

Article 213 - Classes d’infraccions

Article 214 - Responsables de les infraccions
Article 215 - Sancions

Article 216 - Prescripcio de les infraccions

DISPOSICIONS ADDICIONALS

DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIO DEROGATORIA

DISPOSICIO FINAL
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ORDINACIONS REGULADORES DE LA NORMATIVA SUBSIDIARIA | DE REHABILITACIO D’EDIFICIS

TiTOL I: DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

CAPITOL 1: OBJECTE, AMBIT, CONTINGUT, APLICACIO | VIGENCIA DEL PLA D’ORDENACIO | URBANISME
PARROQUIAL.

Article 1 - Objecte, ambit territorial i contingut del Pla d’Ordenacié i Urbanisme Parroquial.

D’acord amb allo que estableix I'article 68 de la Llei general d’ordenacié del territori i urbanisme d’Andorra
(d’ara endavant LGOTU), I'objecte del Pla d’Ordenacié i Urbanisme Parroquial (d’ara endavant POUP) és
I'ordenacid, planificacié urbanistica i gestio de la parroquia d’Ordino i abasta la totalitat del seu territori.

1. EI POUP de la parroquia d’Ordino es compon i/o es complementa dels documents seglients:

a) Memoria descriptiva i justificativa del pla.
b) Planols:

Planols d’informacio:

1. Topografic.

2. Preexisténcies.

3. Estructura de la propietat.

Planols d’ordenacié urbanistica:

1. Planols de classificacié del sol i de delimitacié de les unitats d’actuacioé a escala 1:5.000.

2. Planols d’estructura general del territori amb assenyalament de les infraestructures i els sistemes
generals a escala 1:10.000.

3. Planols de delimitacio del sol urba a escala 1:2.000.

4. Planols de zonificacié del sol urbanitzable a escala 1:2.000.

5. Planols de les divisions establertes en sol no urbanitzable a escala 1:5.000.

c) Estudi justificatiu de I'edificabilitat global.

d) Normes urbanistiques complementades amb les ordinacions de la normativa subsidiaria
aplicable a les unitats d’actuacié i amb les ordinacions de rehabilitacié d’edificis.

e) Cataleg comunal d’edificis, espais i elements d’interes historic, monumental, cultural, natural
i ambiental i els itineraris d’interés de la parroquia subjectes a proteccio.

f) Pla de mobilitat.

g) Estudi justificatiu de les mesures de proteccio a adoptar en relacié amb el medi ambient, la

conservacio dels ecosistemes naturals i el paisatge.

La definicié de les actuacions necessaries per a completar la urbanitzacio i I'equipament del sol urba i les
previsions de desenvolupament del sol urbanitzable es troben contingudes en la memoria informativa i
justificativa del pla, aixi com en les fitxes urbanistiques.

Article 2 - Vigéncia del POUP.

El POUP té una vigéncia indefinida, sense perjudici de la seva revisié o modificacions puntuals d’acord amb
allo que estableix la normativa vigent.

Article 3 - Revisi6 del POUP.
1. Larevisié del POUP s’ha d’ajustar a allo que estableixen els articles 103 i 104 de la LGOTU.
2. Procedeix la revisid del POUP quan, a judici del Comu i per raons degudament justificades d’interes

general i mitjangant acord adoptat per la majoria dels seus membres, s’hagi de modificar qualsevol dels
elements essencials que I'integren, essent aquests elements els definits a I'article 103.3 de la LGOTU.
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3. No es considerara revisio el simple ajust d’un dels elements del POUP considerats com a no essencials i
que entrin dins del concepte de “modificacié puntual”, d’acord amb allo que estableix I’article 105 de la
LGOTU.

Tal com estableix I'article 103 de la LGOTU, la primera revisi6 del POUP només es pot dur a terme
transcorreguts sis anys des de la data de publicacié de la seva aprovacié definitiva inicial.

Article 4 - Modificacié puntual del POUP.

1. Es poden realitzar modificacions puntuals del POUP d’acord amb el que disposen els articles 105 i 106
de la LGOTU.

2. La iniciativa de qualsevol modificacié puntual del POUP correspon al Comu, per majoria dels seus
membres. La iniciativa per a impulsar les modificacions puntuals també correspon als administrats, en
el suposit de disfuncions constatades durant la redaccié del planejament derivat o davant la necessitat
d’ajustaments d’unitats d’actuacié durant la redaccié del planejament derivat.

3. Leserrades materials poden ésser corregides amb una correccio d’errades, mitjangant I’acord del Comu
per la majoria dels seus membres i la seva publicacié. S’entén per errada material aquelles errades

sintagmatiques o numeriques la correccié de les quals no impliqui cap esforg interpretatiu.

4. Una modificacié puntual, en cap cas no pot variar la coheréencia general del POUP i les seves
determinacions.

Article 5 - Caracter vinculant i obligatorietat de les determinacions del POUP.
1. Les determinacions del POUP vinculen per igual les administracions publiques i particulars.

2. L'autoritzacié d’usos i obres no previstos en el POUP i en els instruments que el complementen es regeix
per allo que disposen la LGOTU i els reglaments d’urbanisme, d’urbanitzacid i de construccié.

Article 6 - Interpretacid de les ordinacions.

1. Les presents ordinacions i tot el contingut del POUP i la normativa s’han d’interpretar segons el sentit
propi de les seves paraules en relacié amb el seu context i amb els objectius d’ordenacié i regulacié que
li sén propis i sempre d’acord amb I'esperit, els objectius i la finalitat de la LGOTU.

2. En cas de dubte o imprecisid, la interpretacio es fa restrictivament respecte d’un menor aprofitament
urbanistic, havent de prevaler sempre les solucions més favorables a la menor edificabilitat i densitat
d’establiments o habitatges, propiciant-se la major dotacié per a equipaments i per a espais publics aixi
com la major proteccié ambiental i del patrimoni cultural.

3. En la interpretacid de les determinacions del POUP que s’expressin graficament en els planols
d’ordenacié, prevalen les determinacions contingudes en els planols d’escala major sobre els d’escala

menor, prevalent, en definitiva la major definicid.

4. En cas de contradiccid entre el redactat d’aquestes ordinacions i les determinacions grafiques, preval
allo que disposen les presents ordinacions.

Article 7 - Codis d’identificacié de zones i sistemes.

1. Codis d’identificacié de zones.

a) Ensol urbaiurbanitzable:
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e Zonal: Zona de nucli antic
e Zona2: Zona de proteccio de nucli antic
e ZonaUl: Zonaurbanal

Zona U2:  Zonaurbana 2
e ZonaR: Zona residencial

b) En sol no urbanitzable:

Zona PA:  Zona de proteccié d’aiglies
Zona F: Zona forestal

Zona PN:  Zona de proteccié natural
Zona RN:  Zona de riscs naturals
Zona AR:  Zona agricola i ramadera

e Zona EE: Zona estacio d’esqui

2. Codis d’identificacié de sistemes

1. SISTEMA DE COMUNICACIO Clau C

- Xarxa viaria territorial Clau C1
- Xarxa viaria urbana Clau C2
- Xarxa d’itineraris i recorreguts d’interes Clau C3
- Xarxa viaria rural Clau C4
2. SISTEMA D’APARCAMENTS Clau AP
3. SISTEMA HIDROLOGIC ClauH

4. SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS Clau E

- Reserva d’equipament comunitari Clau E1
- Sanitaris, assistencials i socials Clau E2
- Educatius i culturals Clau E3
- Esportius i lleure Clau E4
- Administratius i serveis Clau E5
- Cementiri Clau E6
5. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES Clau P

- Parcs i jardins urbans Clau P1
- Parc natural Clau P2
6. SISTEMA DE TRANSPORT ClauT

- Sistema de transport public segregat Clau Tl
- Sistema de transport per cable Clau T2
7. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS Claus

CAPITOL 2: DESENVOLUPAMENT DEL POUP: PLANEJAMENT DERIVAT

Article 8 - Competéncia

1. D’acord amb allo que estableix I'article 15.2 de la LGOTU, la gestio del desenvolupament i I’execucié de
I’activitat urbanistica és promoguda de manera prioritaria per la iniciativa privada.

2. La iniciativa publica és subsidiaria de la privada, si bé es justifica en cas d’inactivitat privada que
repercuteixi negativament en l'interes general o en la formulacié de plans especials per raons d’interés

public.

3. Lainiciativa en I'execucié del planejament general, derivat d’un o d’algun dels seus elements, correspon
al Comu quan aixi ho exigeixin motius d’interés public degudament justificats.
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4, El desenvolupament del POUP es pot dur a terme mitjancant el planejament derivat seglient:
a) Plans parcials
b) Plans especials
c) Programes de reforma interior i de proteccio i sanejament
d) Poligons d’actuacié

Article 9 - Jerarquia normativa

El POUP és lI'instrument de planejament de maxima jerarquia dins I’'ambit de competencia parroquial. Tots
els altres instruments de planejament que deriven d’aquest han de respectar-ne les determinacions i
s’hi troben subordinats jerarquicament. En cap cas el planejament derivat no pot contradir les
determinacions del POUP.

1. Amb lafinalitat de desenvolupar i completar les determinacions del POUP, i d’acord amb la classificacio
del sol, es redactaran els segiients tipus de planejament derivat:

i. Plans parcials, promoguts pel sector privat, o especials, promoguts pel sector public, per al
desenvolupament en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable.
ii. Ordinacions de rehabilitacid, de reforma interior, de proteccid i de sanejament.
iii. Programes publics de reforma, de proteccié o de sanejament per a les operacions de
rehabilitacié i de renovacié en sol urba consolidat.
iv. Plans parcials o especials per a ambits de renovacié urbana en sol urba consolidat.

2. El planejament derivat es redactara d’acord amb el que es preveu en les presents normes urbanistiques
i de conformitat amb les determinacions que fixa la legislacié urbanistica vigent. En tots aquells casos
on un programa d’actuacié del Pla d’Ordenacié i Urbanisme Parroquial ho determini, en caldra
I"’adaptaciod al que s’hi fixa i es respectara el termini que s’hi estableix.

3.  Quan no sigui necessaria, o no estigui prevista, la prévia aprovacié dels documents esmentats als
paragrafs anteriors, o si es tracta de poblats, urbanitzacions, ja siguin existents o aprovades, o zones
urbanes consolidades i amb I'objectiu de simplificar el procés urbanistic, les determinacions d’aquest
Pla d’Ordenacid i Urbanisme Parroquial seran d’aplicacié directa i immediata, d’acord amb el que preveu
I’article 83 de la Llei General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme.

4. Amb l'objectiu de completar la regulacié urbanistica del Pla, el Comu aprovara les ordinacions
reguladores de la normativa complementaria aplicable a cada unitat d’actuacio, les de rehabilitacio
d’edificis i les destinades als programes de reforma interior urbana i de protecciod i sanejament.

5. Totsels plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori en desenvolupament de les
previsions d’aquest Pla d’Ordenacié i Urbanisme Parroquial hauran de garantir I'accessibilitat i la
utilitzacio, amb caracter general, dels espais d’us public, i no podran ser aprovats si no compleixen amb
les determinacions i els criteris establerts per a la promocié de I'accessibilitat i de la supressié de les
barreres arquitectoniques.

6. Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori en desenvolupament de
les previsions d’aquest Pla d’Ordenacié i Urbanisme Parroquial hauran de determinar les
caracteristiques i el tragat de les galeries i xarxes d’abastament d’aigua, clavegueram, energia eléctrica,
telecomunicacions i d’altres previstes. La distribucié dels serveis haura de fer-se mitjangant una xarxa
subterrania i caldra preveure la ubicacié de les centrals de transformacié i/o distribucié local
necessaries, en sols amb qualificacié apropiada a tal efecte. En la seva tramitacié es requeriran els
informes de les administracions sectorials competents per rad de la materia.
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Article 10 - Plans parcials

1. Els plans parcials son els instruments previstos per la LGOTU i el Reglament urbanistic perqueé la iniciativa
privada desenvolupi i completi I'ordenacid urbanistica prevista en el POUP, en el sol urba no consolidat i en
el sol urbanitzable.

2. La iniciativa per a la redaccié i tramitacié dels plans parcials correspon als propietaris de terrenys dins
I’ambit de les unitats d’actuacio.

3. Documentacid dels plans parcials

Les determinacions dels plans parcials han de constar en els documents seglients:

1. Memoria justificativa de I'ordenacié i de les seves determinacions. La memoria ha d’anar acompanyada
dels estudis necessaris per coneixer els elements que poden condicionar I'estructura urbanistica del
territori i, en tot cas, de I'estudi geologic i geotécnic i/o hidraulic i dels estudis mediambientals dels
terrenys quan per la seva situacid, caracteristiques, morfologia o riscos siguin imposats per llei, per
reglament o per les ordinacions particulars reguladores de la normativa subsidiaria.

2. Planols d’informacio, entre els quals cal incloure:

-Planol de situacié de I'ambit del pla parcial en relacié amb I'estructura general del territori establerta
pel Pla d’Ordenacié i Urbanisme Parroquial.

-Planol d’ordenacié general, on consti la classificacié i la qualificacié atorgades pel Pla d’Ordenacio
i Urbanisme Parroquial a I'ambit del pla parcial.

-Planol topografic, amb corbes de nivell de metre en metre.
-Planol parcel-lari,amb referéncia dels titulars de les finques.
-Planol de les edificacions, usos, infraestructures i vegetacié existents.

3. Planols d’ordenacid i de projecte, confeccionats a escala 1:2.000 com a minim, entre el quals cal que hi
figurin els seglents:

-Planol de zonificacid, on s’assenyalin els usos detallats i les reserves per a espais lliures, equipaments
comunitaris, serveis publics i aparcaments, amb indicacié dels terrenys destinats a les finalitats
esmentades que siguin de cessio obligatoria i gratuita al Comu, d’acord amb el percentatge que estableix
el POUP.

-Planol de parcel-lacid i d’ordenacid de I'edificacid, on es referencii les alineacions i els galibs als quals
s’hagin de subjectar els edificis d’acord amb el sistema d’ordenacié adoptat.

-Planol dels tragats i de les caracteristiques de la xarxa de comunicacions propia del sector i del seu enllag,
d’acord amb el sistema general previst al POUP.

-Planol amb indicacié de les alineacions, les rasants, les proteccions de la xarxa viaria, els itineraris
pedestres lliures de barreres arquitectoniques i les zones d’aparcament.

-Planol i memoria dels tragats i de les caracteristiques de les galeries técniques i de les xarxes de
subministrament d’aigua, depuracid, clavegueram, aigles pluvials, energia electrica, teléfon i tots els
altres serveis previstos al Pla.

-Estudi tecnic especific d’allaus, o una nota tecnica d’allaus, en funcié del grau de perillositat i la zonificacid
reglamentaria en que es trobi situat el terreny.
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-Estudi técnic especific ambiental, per preservar els elements ambientals d’interes descrits en la diagnosi
ambiental del pla, en funcié de la ubicacio del terreny i les caracteristiques propies de cada ubicacio.

4. Normes urbanistiques i quadern on es defineixin la densitat d’habitatges, I'assignacié d’usos,
I’ocupacid i I'aprofitament del terreny i les normes reguladores de les edificacions, de conformitat amb
les previsions fetes pel POUP i amb les ordinacions de la normativa subsidiaria en relacié amb la unitat
d’actuacio.

5. Conveni d’urbanitzacid, signat pels propietaris que representin com a minim les tres quartes parts de
I’ambit ordenat, on s’indiqui la nova configuracié de les finques adequada a I'ordenacié aprovada, la
situacio dels terrenys que es cedeixen gratuitament al Comu, I’efectivitat de la distribucio equitativa dels
beneficis i carregues derivats del planejament entre els propietaris afectats i la quota de contribucid
dels propietaris a satisfer del cost de les obres d’'implantacié dels serveis i d’execucié de les obres
d’urbanitzacié pendents. Aquestes determinacions s’han de fer constar en els documents seglients, que
preceptivament han d’acompanyar el conveni:

-Bases d’actuacié on es defineixin els criteris objectius de distribucié equitativa dels beneficis i les
carregues derivades del planejament entre els propietaris afectats.

Projecte de reparcel-lacié.

Estatuts de I'associacié de promocié urbanistica que s’ha de constituir per a I'execucié de les obres
d’urbanitzacid.

6. Estudi economic i financer on s’avalui el cost de la implantacié dels serveis i de I'execucié de les obres
d’urbanitzacié pendents, tenint en compte I'import de les indemnitzacions pel desmantellament de
les preexistencies incompatibles amb I'execucié i el cost de redaccié dels instruments de
planejament d’execucid.

7. Programacio temporal de la implantacié dels serveis i de I’execucid de les obres d’urbanitzacid, amb
determinacié de les diverses fases, subjectes a projectes d’urbanitzacié independents, quan es prevegi
que I'execucid del pla parcial s’efectui per fases. En aquest suposit, el Pla parcial ha d’incorporar un
planol on s’estableixin les etapes d’execucio projectades.

Article 11 - Plans especials

1. D’acord amb allo que estableixen la LGOTU i el Reglament urbanistic, es I'instrument que materialitza la
fase de posada en marxa de I'actuacié urbanistica promoguda pel sector public i justificada per I'interés
general. Els plans especials es formulen i es tramiten a iniciativa del Comu, excepcionalment, quan es
tracta de plans especials que tenen per objecte desenvolupar obres publiques promogudes per Govern,
la redaccio del Pla especial la duu a terme el Govern si el comu li ho demana, o en cas d’inaccié per un
termini superior a sis mesos, a comptar de la data de notificacio.

2. En tot cas, és procedent la formulacié d’un pla especial quan tingui per objecte el desenvolupament del
sistema general de comunicacions, d’espais lliures, d’equipaments, de proteccions de serveis i de
subministraments col-lectius, aixi com les obres publiques promogudes pel Govern a traves dels projectes
d’interés nacional i dels plans sectorials, també la proteccié del patrimoni historic i artistic d’acord amb
allo que estableixen la Llei de patrimoni i els seus reglaments.

Article 12 - Condicions i contingut dels plans parcials i especials en desenvolupament del POUP.
1. S’han de redactar plans parcials i especials per al desenvolupament del POUP en sol urba no consolidat i

sol urbanitzable, amb les determinacions, abast, contingut i documentacio assenyalats a la LGOTU, al
Reglament urbanistic i a les presents ordinacions.
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2. Els plans parcials i especials han de garantir les connexions amb els sistemes i les infraestructures generals
i justificar 'autonomia de funcionament de la seva ordenacid, tot aplicant els criteris de sostenibilitat del
territori que, en execucié del POUP, estableixi el Comu.

3. Tota infraestructura que sigui necessaria per al correcte desenvolupament i funcionalitat urbanistica
d’una unitat d’actuacio, sector o poligon d’actuacié anira a carrec dels propietaris, com a integrant de les
despeses d’urbanitzacié.

4. Els espais destinats a dotacions, zones verdes i sistemes en general s’"han de disposar de la forma més
agrupada possible i de forma coherent per a la seva destinacié publica, per tal de constituir unitats
funcionals, i se n’ha de garantir I'accés public i la continuitat per constituir un sistema coherent en si
mateix i en relacié amb les arees veines.

Article 13 - Convenis urbanistics

1. A més dels convenis d’urbanitzacié integrants dels plans parcials, el Comu pot subscriure convenis
urbanistics amb els propietaris de qualsevol tipus de sol, els quals s’integraran, en el seu cas, com a
complement de la documentacio del planejament derivat.

2. Aquests convenis poden establir, sobre la base de les determinacions del POUP, el marc d’actuacio per a
I'ordenacio, el desenvolupament i I'execucié del planejament en qualsevol tipus de sol, com també
I’adquisicié de diferents compromisos i obligacions respecte a cessions de sol, carregues d’urbanitzacié i
qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.

3. Qualsevol conveni urbanistic ha de justificar la seva conveniéncia per a I'interes public essent I'objectiu
prioritari dels convenis I'obtencié de majors espais publics o dotacions al servei del Comu.

Els convenis urbanistics requereixen I'aprovacié del Comu, sens perjudici de la tramitacio i aprovacié dels
corresponents instruments de planejament.

CAPITOL 3: EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 14 - Administracié actuant

Per a I’execucié del POUP, I'administracié actuant és el Comu d’Ordino, sens perjudici de la competéncia del
Govern en I'execucid d’aquells sistemes urbanistics de la seva competencia.

Article 15 - Unitats d’actuacid: definicio
1. Les unitats d’actuacié son els ambits territorials en que, mitjangant la zonificacid, es concreta I'ordenacié
urbanistica del territori i aixi mateix constitueixen les arees de referéencia per a fer efectiva la distribucié

equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.

2. Sera la zonificacié la que definira els parametres edificadors, els usos i les intensitats autoritzades en cada
unitat d’actuacio.

3. Tot el sol urba classificat com a consolidat s’integra en una Unica unitat d’actuacié.
Article 16 - Sectors: definicio

1. Els sectors sén els ambits en qué es poden subdividir les unitats d’actuacié per a ésser desenvolupades i
executades de manera gradual, mitjangant plans parcials per a cada sector.
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2. Per ala divisié de les unitats d’actuacié en sectors s’hauran de complir les condicions establertes en el
Reglament urbanistic.

3. La subdivisidé de les unitats d’actuacio en sectors ho sera a proposta del Comu, i perque sigui adoptada
caldra la ratificacio de la divisié pels propietaris que representin tres quartes parts de la superficie de cada
sector.

4. El Comu també podra adoptar la subdivisié en sectors a iniciativa dels propietaris que representin tres
quartes parts de la superficie de cada sector, sense que el Comu estigui vinculat per la proposta, en el
sentit que I'acceptacid de la subdivisio correspon a les seves facultats discrecionals.

Article 17 - Poligons d’actuacié: definicio

1. Els poligons d’actuacié constitueixen I’ambit territorial en qué poden subdividir-se les unitats d’actuacié
en sol urba consolidat de gestié directa els terrenys de les quals no tinguin tots els serveis urbanistics
requerits per gaudir de la condicié de solar.

2. La delimitacié dels poligons d’actuacié es practicara d’acord amb allo que estableix el Reglament
urbanistic.

Article 18 - Transmissio del sol de cessi6 obligatoria a favor del Comu
La transmissio del sol de cessié obligatoria a favor del Comu es realitza de la manera seglient:

a) En les unitats d’actuacio de sol urba consolidat de gestié directa que no estiguin declarades arees de
substitucié de I'edificacié, mitjangant el projecte de reparcel-lacié economica.

b) Els comuns poden acceptar de forma justificada la cessié de terrenys en una unitat d’actuacio distinta i la
cessié de béns immobles altres que terrenys situats en la mateixa unitat d’actuacié o en una altra unitat
d’actuacié distinta, sempre que tinguin un valor equivalent al del terreny objecte de cessi6 obligatoria.

Article 19 - Aportacions dineraries al Comu

1. El deure de cessid mitjangant un equivalent economic es regeix pel que disposa reglamentariament el
Govern i d’acord amb la normativa aprovada pel Comu en relacié amb el seu import.

2. En cap cas no es pot substituir una cessid destinada a vials per una contraprestacido economica, essent
obligacio dels propietaris i promotors la cessid de tots els terrenys que el planejament destini a vials.

3. L’aportacid dineraria substitutoria és d’aplicacio obligatoria, en els terrenys classificats com a sol urba
de gestid directa, en els suposits seglients:
a) Ensolars, quan s’atorgui llicencia d’edificacid, ja sigui per a la construccié de noves edificacions, ja
sigui en I'Us del dret de remunta.
b) En sol de substituci6 només s’aplicara en el cas que, per obra nova, remunta o substitucid
d’edificacions preexistents, s’incrementi I’edificabilitat consolidada per I'edificacio, i només sobre aquell
increment.

Article 20 - Carregues d’urbanitzacio

1. Correspon als propietaris, en proporcio als seus drets respectius, la carrega de la urbanitzacié dels vials
compresos dins d’una unitat d’actuacio.

2. El Comu participa Unicament en les carregues d’urbanitzacié si és titular de terrenys patrimonials, i en
aquest cas ho fa en el percentatge que li correspongui.
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Article 21 - Modalitats d’execucié urbanistica

1. D’acord amb allo que disposa el Reglament urbanistic, I’execucié d’un poligon, sector o unitat d’actuacié
es pot dur a terme mitjangant les modalitats seglents:
a) Execucid integral: En aquesta modalitat, el compliment dels deures urbanistics per part dels
propietaris es fa efectiu de forma conjuntament per a tota la unitat d’actuacid, sector o poligon
d’actuacid, sens perjudici de I'establiment d’un pla d’etapes.
b) Execucid aillada privada: Aquesta modalitat d’execucié del planejament urbanistic es pot aplicar a les
unitats d’actuacié de sol urba consolidat de gestié directa i comporta dur a terme una actuacio
edificadora puntual en la qual els propietaris de les parcel-les executen i compleixen individualment les
determinacions i els deures establerts pel planejament.
c) Execucié aillada publica: Aquesta modalitat pot ésser utilitzada pel Comu per a I’'execucié d’elements
isolats integrants dels sistemes d’ordenacid, d’acord amb les determinacions del POUP i del planejament
derivat.

Article 22 - Reparcel-lacié

1. Lareparcel-lacid és I'instrument basic i essencial d’execucid urbanistica en la modalitat integral i té per
objecte:

a) La distribucio justa i equitativa entre els propietaris dels beneficis i les carregues de I'ordenacid
urbanistica.

b) La regularitzacio de les finques per adaptar-ne la configuracié a les determinacions del planejament
i la ubicacié de I'aprofitament urbanistic sobre les zones aptes per a I'edificacié.

c) L’adjudicacié de les parcel-les resultants als propietaris interessats en proporcid als seus drets
respectius i la transmissid als comuns dels terrenys que el planejament destina a vialitat i a espais
publics, equipaments i serveis col-lectius de cessio obligatoria i gratuita.

2. Lareparcel-lacié pot ésser fisica o economica. Sera fisica quan el seu objecte siguin totes les operacions
expressades al punt anterior i economica quan es limiti a distribuir les despeses d’urbanitzacio i les
indemnitzacions que corresponguin entre els propietaris.

3. Latramitacié de lareparcel-lacié es dura a terme d’acord amb allo que estableix el Reglament urbanistic.

CAPITOL 4: FISCALITZACIO DEL POUP

Article 23 - Fiscalitzacié i adequacio a la legalitat de I’execucié del POUP

El Comu ha de vetllar pel compliment de les determinacions del POUP exercint les facultats de fiscalitzacio i
vigilancia que li corresponen. Per tal de fer complir la legalitat urbanistica, el Comu, en defensa de les
prescripcions del POUP, ha d’adoptar aquells acords de suspensid d’obres, actes, invalidesa d’actes contra el
plailaimposicié de sancions i determinacio de responsabilitats patrimonials adients.
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TITOL I1: REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1: DISPOSICIONS COMUNES

Article 24 - Classificacié del sol
1. El sol compres dins I’'ambit del POUP es classifica en urba, urbanitzable i no urbanitzable. El sol urba se
subdivideix, d’acord amb allo que disposen la LGOTU i el Reglament urbanistic, en sol urba consolidat i no
consolidat.

2. La delimitacio de la classificacié del sol es determina en els planols a escala 1:2.000.

3. Dins de la classificacié del sol expressada, es delimiten dins de cada classe unitats d’actuacié, les quals,
d’acord amb la classificacié del sol, son les seglients:

a) UA en sol urba consolidat de gestio directa (planols a escala 1:2.000).
b) UA en sol urba no consolidat (planols a escala 1:2.000).
c) UA en sol urbanitzable (planols a escala 1:2.000).
4. El sol no urbanitzable consta delimitat en els planols a escala 1:5.000.
Article 25 - Destinacio del sol segons I’ordenacié urbanistica
Per rad de la seva destinacid en I'ordenacio del territori, el sol s’afecta a les destinacions seglients:
a) Edificacié privada i publica, quan el sol tingui tots els elements d’urbanitzacié.
b) Edificacié privada i publica en sol no urbanitzable.
c) Lesbordes icabanes a qué es refereix I’article 110 d’aquestes ordinacions, en sol urbanitzable.
d) Els sistemes previstos a I'article 26 d’aquestes ordinacions.
e) Manteniment d’usos en sol no urbanitzable.
Article 26 - Sistemes urbanistics
Els sols destinats a sistemes corresponen als terrenys d’interés col-lectiu que estructuren el territori i
asseguren l'equilibri dels assentaments. Sén terrenys que tenen com a finalitat assolir els objectius del
planejament en mateéria de comunicacions, espais lliures, equipaments, domini public hidraulic, transports i
serveis tecnics a tot el territori parroquial.
Article 27 - Obtencio de terrenys per a sistemes urbanistics
Es obligatoria la cessié de sistemes viaris urbanistics generals o locals, segons alld que estableix Iarticle 31
del Reglament urbanistic, quan siguin utilitzats per a I'establiment d’elements d’urbanitzacié necessaris per

a edificar els predis adjacents.

En tot cas, el Comu esta facultat, dins 'ambit de les seves competéncies, per a I'obtencié dels terrenys
destinats a sistemes per qualsevol procediment admes en dret.

Article 28 - Zones
Es defineixen com a zones aquells ambits de sol susceptibles d’edificacid i utilitzacié privada, continus o
discontinus, sotmesos a un regim d’usos, intensitats i parametres edificadors uniformes i qualificats amb la

mateixa clau urbanistica, d’acord amb allo que estableix el Reglament urbanistic.

Article 29 - Limit de les zones
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El limit de les zones és establert en els planols a escala 1:2.000.
Article 30 - Tipus d’ordenacié de I’edificacio

D’acord amb el Reglament de construccid, es distingeixen com a sistemes d’ordenacio basics el d’alineacions
de carrer, el d’edificacié aillada segons parcel-lacié i el de definicié volumétrica.
Els tipus d’ordenacio de les zones establerts al POUP sén els seglients:

1. Sistema d’ordenacié d’edificacio per alineacions de carrer, que correspon a aquelles edificacions entre
mitgeres al llarg de carrers o vials, en que I'altura reguladora es fixa en funcié de 'amplada del carrer i
s’aplica a:

a) Zona 1. Zona de nucli antic.
b) Zona 2. Zona de proteccié de nucli antic

2. Sistema d’ordenacio d’edificacié aillada segons parcel-lacié que correspon a edificacié plurifamiliar
aillada, edificacié unifamiliar aillada, edificacié unifamiliar adossada i edificacié unifamiliar en filera i
s’aplica a:

a) Zona 2. Zona de proteccié de nucli antic.
b) Zona U1l. Zona urbana 1.
c) Zona U2. Zona urbana 2.
d) Zona R. Zona residencial.

3. El Comu podra modificar el sistema d’ordenacié en els solars amb edificis construits amb anterioritat a
I’entrada en vigor d’aquesta ordinacid, que en el Pla d’ordenacid i urbanisme parroquial hagin estat
regulats sota el sistema d’ordenacid per edificacié aillada segons parcel-lacio, i en els que s’acrediti que:

(i) Es necessaria la instal-lacié d’un ascensor a la zona de separacié a veins per donar compliment a la
legislacié en materia d’accessibilitat.

(ii) No existeix 'alternativa raonable d’instal-lar-lo en un altre lloc.

(iii) Aportar una autoritzacio del vei directament afectat.

En aquest cas excepcional, la modificacié consistira en I'ordenacié per sistema d’ordenacié volumetrica
en la qual es conservaran tots els parametres de I’anterior qualificacio del solar, llevat de les disposicions
que comportin la possibilitat de la instal-lacié de I'ascensor en aquell indret.

4. El sistema d’ordenacié de I'edificacié per definiciéd volumetrica defineix les condicions volumetriques
especifiques a qué s’han d’ajustar els edificis, les quals no deriven necessariament de |’alineacio a carrer
o espai public, ni de la configuracié de la parcel-lacié. EIl Comu podra modificar el sistema d’ordenacio
de les unitats d’actuacié sempre que es justifiqui un interes urbanistic i public. La fitxa urbanistica de les
unitats d’actuacid, que es regularan pel sistema de I'edificacié per definicié volumétrica, establira els
parametres especifics d’aquest sistema.

Article 31 - Conceptes sobre edificabilitat

1. index d’edificabilitat bruta: Es I'index maxim d’edificabilitat, expressat en m2st/m2s (metres quadrats
de sostre/metres quadrats de sol), per a cada ambit de planejament urbanistic, amb caracter previ a les
cessions de cap mena al Comu.

2. index d’edificabilitat neta: Es I'index maxim d’edificabilitat, expressat en m2st/m2s (metres quadrats de
sostre/metres quadrats de sol), per a cada parcel-la edificable, ja sigui per a usos publics o privats, essent
la relacié existent entre la superficie de sostre edificable i la maxima superficie de sol per edificar, una
vegada deduits els sols de cessié obligatoria.
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3. Solar: Es considerara solar aquell terreny susceptible d’ésser edificat que tingui executats tots els serveis
urbanistics establerts al planejament urbanistic tal com queda recollit a I'article 9 del Reglament
urbanistic.

4. Parcel-la: Es una forma de delimitacié del sol que parteix de les normes sobre implantacié futura d’usos
o modalitats d’explotacié de la superficie.

5. Parcel-la neta: Superficie de la parcel-la, deduides les parts del terreny corresponents a sistemes
urbanistics.

6. Parcel-la minima: Es aquella superficie de sol minima susceptible d’ésser edificada.

7. Ocupacio de parcel-la: Percentatge de superficie de la parcel-la corresponent a la projeccié horitzontal
de I’envolupant de les diverses plantes de I’edifici i construccions auxiliars d’una parcel-la, inclosos patis
de parcel-la i cossos volats, i exceptuant rafecs i plantes soterrani.

8. Ocupacio en soterrani: Percentatge de superficie de la parcel-la corresponent a la projeccié horitzontal
de I'envolupant de les diverses plantes soterrani de I'edifici, inclosos patis de parcel-la.

9. Sostre edificable: Es la unitat de compte de I'edificabilitat, expressada en m2st (metres quadrats de
sostre).

10. Densitat maxima: Expressa el nombre maxim d’establiments, ja siguin habitatges o d’un altre Us, que es
poden ubicar en un ambit delimitat determinat.

11. Superficie construida: Superficie corresponent a la projeccioé horitzontal, per cada una de les plantes, de
I’envolupament exterior de tots els elements constructius de I'edificacié, després de deduir cobertes,
patis d’illa i de parcel-la.

12. Superficie construida de I'edifici: Superficie corresponent a la suma de les superficies construides de
totes les plantes de I'edifici.

13. Superficie edificada de I'edifici: Superficie corresponent a la superficie construida de I'edifici deduida la
superficie construida de les plantes soterrani.

14. Superficie util: Superficie corresponent a la projeccié horitzontal de I’envolupant interior dels elements
constructius de cada una de les dependéncies i espais d’us comu de I'edifici amb algada lliure igual o

superiora 1,80 m.

15. Pati de parcel-la: Espai lliure d’edificacié en I'interior de les parcel-les per proporcionar llum i ventilacio
als espais interiors de I'edificacio.

16. Cossos volats: Elements constructius habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que
sobresurten de la linia de fagana o de I'alineacidé del pati d’illa.

17. Cos volat tancat: Cos volat en el qual tots els costats que sobrepassen la linia de fagana disposen de
tancament.

18. Cos volat semitancat: Cos volat en el qual algun dels costats que sobrepassen la linia de fagana disposa
de tancament.

19. Cos volat obert: Cos volat en el qual cap dels costats que sobrepassa la linia de fagana disposa de
tancament.
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Les definicions per a I’establiment de parametres reguladors es completa amb allo que disposa I'article 7 del
Reglament de construccio.

CAPITOL 2: REGIM DEL SOL URBA

Article 32 - Sol urba

1. Constitueixen el sol urba d’Ordino els terrenys que el POUP inclou en alguna unitat d’actuacié en sol
urba, pel fet de complir els requisits establerts a la LGOTU i al Reglament urbanistic.

2. D’acord amb allo que estableix el Reglament urbanistic, la construccié de carreteres i vials de connexio
entre poblacions no atorga per si mateixa a les finques confrontants la condicié de sol urba.

3. Els plans parcials i especials de desenvolupament de les diverses unitats d’actuacié que conformen
I"ambit territorial del POUP han d’evitar consolidar aprofitaments urbanistics davant dels sistemes
generals viaris. Aquesta consideracié ha d’ésser aplicada de forma especial i concreta als sistemes
generals viaris de caracter nacional, per tal d’evitar un continuum urba edificat a les voreres de les
carreteres i vials de connexid entre les poblacions.

Article 33 - Sol urba consolidat
1- Elsol urba consolidat esta integrat per aquells terrenys que disposen dels serveis urbanistics basics i que
el POUP ordena directament sense remetre a planejament derivat en una Unica unitat d’actuacid, sens
perjudici que determinats ambits d’aquest sol puguin ésser objecte d’operacions de renovacié que
exigeixin la posterior aprovacié de planejament derivat.
2-  Constitueixen sol urba consolidat els terrenys delimitats per la unitat d’actuacié num. 1.
Article 34 - Sol urba no consolidat
1. Constitueixen el sol urba no consolidat aquelles unitats d’actuacié en sol urba que estan en arees
urbanitzades en el 40 % o més de la seva superficie i no han estat delimitades com a sol urba consolidat

per no tenir definida I'ordenacié i no tractar-se d’arees consolidades per a I'edificacid.

2. ElI POUP classifica com a unitats d’actuacié en sol urba no consolidat les num. 2A, 2B, 2C, 2D, 3,4, 5, 6,
7, 8A, 8B, 8C, 8D i 93.

3. Per al desenvolupament i execucio de les unitats d’actuacio en sol urba no consolidat és necessaria la
formulacio i execucié del pla parcial o especial corresponent.

Article 35 - Solars
D’acord amb allo que disposa el Reglament urbanistic, tenen la consideracio de solar els terrenys classificats
com a sol urba consolidat pel POUP o que entrin en aquesta classificacio per execucié del planejament
derivat, sempre que compleixen les condicions seglients:
a) Que siguin aptes per a I'edificacid, d’acord amb la zonificacié establerta al POUP o al planejament derivat.
b) Que estiguin urbanitzats d’acord amb les normes minimes fixades pel planejament o, si aquest no ho
determina, que posseeixin els serveis urbanistics basics definits a I'article 25 de la LGOTU i a I'article 9

del Reglament urbanistic.

c) Que tinguin unes dimensions adequades a les normes de parcel-lacié establertes pel planejament vigent.
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d) Que el vial amb el qual confrontin tingui pavimentada la cal¢ada, establertes les voreres i posseeixi
enllumenat public.

e) Que tinguin fixades alineacions i rasants.
Article 36 - Cessions en sol urba

1. Els propietaris de sol urba estan obligats a cedir tots els terrenys necessaris per a vialitat que estableixi
el POUP o, si fa al cas, el planejament derivat.

2. A més, estan obligats a cedir el 5 % en el sol urba consolidat de gestié directa i el 15 % en el sol urba no

consolidat, del sol de la unitat d’actuacid amb destinacié a dotacions publiques, espais lliures i
equipaments.

CAPITOL 3: REGIM DEL SOL URBANITZABLE

Article 37 - Definicié. Classificacié del sol urbanitzable
1. Constitueixen el sol urbanitzable els terrenys que el POUP delimita en unitats d’actuacié d’aquest tipus
de sol, pel fet de requerir obres d’urbanitzaciéo en més del seixanta per cent de la seva superficie i que

no es classifiquen com a sol no urbanitzable.

2.  Sinclouen en unitats d’actuacié en sol urbanitzable aquells terrenys que confronten amb una carretera
o vial de connexid entre poblacions i que no han estat inclosos en una unitat d’actuacié de sol urba.

3. El sol urbanitzable esdevé sol urba mitjangant I"aprovacié i execucié dels plans parcials o especials
corresponents, essent d’aplicacié a partir d’aquells allo que s’ha establert per al régim del sol urba.

Article 38 - Sol urbanitzable

Constitueixen el sol urbanitzable els terrenys delimitats per les unitats d’actuacié compreses entre la num.
10ila 92.

Article 39 - Desenvolupament mitjangant planejament derivat

Les unitats d’actuacié en sol urbanitzable es desenvolupen mitjangant la formulacié, tramitacié i aprovacié
del pla parcial o especial corresponent.

Article 40 - Cessions de vialitat

Les cessions per a vialitat previstes en els futurs plans parcials i especials també han d’incloure les reserves
per a aparcament de vehicles a la via publica que s’executin en el mateix vial. Aquest espai de vialitat destinat
a aparcament no té la naturalesa urbanistica de sistema d’aparcament (clau AP), sind de sistema viari (claus
clic2).

Article 41 - Cessions per a dotacions, parcs urbans i altres sistemes
Es fixa en un 15 % el percentatge de cessié obligatoria i gratuita destinada a dotacions, parcs urbans i als
sistemes per a les unitats d’actuacié en sol urbanitzable, després d’haver-se deduit tota la superficie

destinada a infraestructura viaria segons el planejament, tal com es preveu a la Llei General d’Ordenacid del
Territori i Urbanisme.
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En tot cas s’intentara reagrupar els sols de cessié de forma que les parcel-les resultants puguin ser com a
minim de 400 m2 en ZU1 i ZU2 i de 300 m2 en ZR. En cas que aquesta sigui inferior degut a les dimensions
de la unitat d’actuacid la cessid s’agrupara en una Unica parcel-la.

A I'empara del que disposa la LGOTU i als fins d’expropiacid, quan un sol sigui qualificat com a sistema es
podra efectuar la declaracié d’utilitat publica i la necessitat d’ocupacié, aixi com de les obres, edificis o
instal-lacions que contingui.

A l’entrada en vigor d’aquest nou Pla d’Urbanisme, els equipaments existents, i que son de titularitat i domini
privats, podran mantenir aquesta situacid mentre no es modifiqui el desti o Us dels terrenys, ja que en cas de
modificacio de desti o Us, aquest Pla constitueix titol legal per procedir a la seva incorporacio al domini public,
per mitja de tots els mecanismes legals i escaients previstos per la llei.

Article 42 - Obres i construccions en sol urbanitzable

1. Mentre no es produeixi la seva transformacio en sol urba mitjangant I'aprovacio del planejament derivat
corresponent i I'execucié de les obres d’urbanitzacié, les obres, construccions i activitats en sol
urbanitzable estan subjectes a les mateixes limitacions i regim d’usos que el sol no urbanitzable.

2.  En el suposit que s’aprovi un pla parcial Unicament als efectes de la garantia d’aprofitament urbanistic
prevista a I'article 19 de la LGOTU, el pla parcial ha de preveure el regim d’obres i usos provisionals fins
que siguin executades totalment les obres d’urbanitzacid.

Article 43 - Execucid, urbanitzacié i edificacié

1- L’execucid i gestio urbanistica de les unitats d’actuacio de sol urbanitzable sera preferentment privada,
d’acord amb alldo que estableix el Reglament urbanistic.

2-  La urbanitzacié s’ha de realitzar un cop aprovat el pla parcial o, si fa al cas, especial, i d’acord amb les
prescripcions que estableixi aquest planejament derivat.

3-  ElComu ha d’establiri/o corregir les qualitats d’urbanitzacié que ha de preveure el planejament derivat.
En qualsevol cas, el mobiliari urba que s’utilitzi en les obres d’urbanitzacié ha d’ésser I’homologat pel
Comu.

4-  No es pot edificar cap parcel-la fins que la urbanitzacié no estigui totalment completada. Tanmateix el

Comu podra admetre I'edificacié simultania a la urbanitzacié en els casos en que es compleixin els
requisits fixats reglamentariament.

CAPITOL 4: REGIM DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 44 - Sol no urbanitzable: definicié i determinacié en el POUP

1. Constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys que el POUP delimita en les zones de proteccid
mediambiental, de riscs naturals i de domini public.

2. El sol no urbanitzable és excepcionalment edificable en les condicions que estableixen els articles 51,
52, 61139 de la LGOTU, I'article 19 del Reglament urbanistic, I'article 46 de les presents ordinacions i
I’article 83.2e del Reglament de construccié.

Article 45 - Classes

El POUP estableix per a tot el sol no urbanitzable la zonificacid seglient:
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e  Zona PA: Zona de Proteccié d’Aiglies

Zona F: Zona Forestal

Zona PN: Zona de Proteccié Natural

Zona RN: Zona de Riscs Naturals

Zona AR: Zona Agricola i Ramadera

Zona EE: Zona Camp de Neu Ordino-Arcalis

La definicié de les diferents zones que comprén el sol no urbanitzable de la parroquia d’Ordino coincideix
amb I'establerta als articles 42 a 50 de la LGOTU, sens perjudici de les singularitats establertes a I’article 47
d’aquestes ordinacions respecte del Camp de Neu d’Ordino-Arcalis.

Article 46 - Obres i construccions en sol no urbanitzable

1- Poden realitzar-se en sol no urbanitzable projectes d’interés nacional relacionats amb les vies de
comunicacid, la politica hidraulica, de sanejament i energeética, la lluita contra la contaminacid, la
proteccié de la natura i la dotacié de serveis de caracter sanitari, educatiu, cultural, administratiu, de
seguretat i de proteccio civil.

2-  En sols forestal, agricola i ramader i d’acord amb l'article 51 de la LGOTU, poden efectuar-se les obres
seglents:

a) Obertura de noves pistes o camins

b) Tala d’arbres per motius de seguretat

c) Reconstruccid i rehabilitacié de bordes i cabanes de tipologia de muntanya no destinades a I'habitatge
permanent

d) L'obertura dels tallafocs per a la seguretat del bosc

e) L'agencament d’indrets per excursions o per I'escalada

f) Infraestructures i equipaments d’estacions d’esqui

g) Instal-lacions esportives

3- En zones de proteccié d’aiglies només poden efectuar-se obres relacionades amb I'execucio i el
manteniment de les instal-lacions necessaries per a la captacid i la distribucié d’aigua.

4-  En zones de proteccid natural només poden efectuar-se treballs de crema de vegetacid i els relacionats
directament amb la proteccio de la zona.

5-  Enles zones exposades a riscos naturals, només poden efectuar-se les instal-lacions o equipaments de
caracter tecnic que siguin destinats exclusivament a la proteccid de les persones i els béns i a la limitacid
del mateix risc, i les modificacions del terreny, les edificacions i les instal-lacions destinades a Us agricola,
ramader i forestal o a Us de magatzem, sempre que un estudi detallat del risc n’avalui la vulnerabilitat i
garanteixi que aquesta és assumible. També es permet els treballs necessaris per dotar d’accessos i
serveis a sol urbanitzable. L’atorgament de la llicencia requereix informe favorable del Ministeri titular
de I'ordenament territorial sobre I'estudi de detall.

6- En zones de sol sense designacié especifica, aquest es pot utilitzar per a ampliar sol destinat a
equipaments, espais publics i infraestructures, quan confronti amb aquest darrer, amb una proporcié o
ratio no superior al cent per cent.

Article 47 - Zona EE “Camp de Neu”: Régim especial de la zona de camp de neu d’Ordino-Arcalis

1. La zona delimitada pel domini del camp de neu d’Ordino-Arcalis constitueix, dins la zona de sol no
urbanitzable, una zona especifica que es regeix per les disposicions del present article.

2. AlaZona EE “Camp de Neu” poden efectuar-se obres de nova planta i de rehabilitacié per a la millora
de les infraestructures i dels equipaments técnics i d’usos comercial, d’oficines, sanitari-assistencial,
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ladic, esportiu, turistic i d’aparcament i, en general, tots els usos admesos en aquestes ordinacions,
sempre que estiguin relacionats amb el camp de neu.

3. S’exclou expressament la construccié destinada al usos residencial, hoteler i d’habitatge.

CAPITOL 5: REGIM DELS USOS

Article 48 - Classes

Als efectes de les presents ordinacions i del planejament derivat que resulti de I'execucié del POUP,
s’estableixen les classes d’usos seglients:

- Usos admesos i usos prohibits.

- Us principal, usos compatibles i usos complementaris.

- Usos temporals i usos provisionals.

Article 49 - Usos admesos i usos prohibits

1- Als efectes de les presents ordinacions, es consideren permesos tots els usos que no estiguin
expressament prohibits i que no contradiguin les determinacions del POUP quant a sostenibilitat del
territori i proteccié mediambiental.

2. Seran usos prohibits aquells establerts expressament com a tals, amb caracter general a les presents
ordinacions i en particular a la fitxa de cada unitat d’actuacié. El planejament derivat a cada unitat
d’actuacié o sector ha d’establir de manera expressa i concreta els usos prohibits en cada ambit de
planejament i, si fa al cas, les condicions i suposits de la prohibicid.

3. S’estableixen com a usos prohibits a tota la parroquia el seglients:
a) Tota estabulacio, construccid i explotaciéo ramadera que es pugui classificar com a sistema productiu
intensiu i especialment la cria porcina, encara que ho sigui de manera transitoria o transelint. També
resta prohibit el transport, emmagatzematge i utilitzacié de purins.
b) Les activitats extractives, tant d’arids com de pedra o llosa.

4. També resten prohibits aquells usos que, no essent expressament vedats, son incompatibles amb els
usos principals establerts en els diferents ambits de planejament.

5. Son prohibits aquells usos que, sobre la base la classificacié del sol, aixi ho estableixen la LGOTU, el
Reglament urbanistic i el Reglament de construccid.

Article 50 - Us principal, usos compatibles i usos complementaris
1. Dintre dels usos admesos a la zona, el planejament derivat pot assenyalar-ne un, o més d’un, com a us
principal o predominant en el sentit que es preveu que ocupi una proporcié majoritaria de I’edificabilitat

de la zona i que, per tant, és el que contribueix a definir-ne el caracter basic.

2. Perusos compatibles s’entenen aquells que poden desenvolupar-se en contigliitat amb I’Us principal en
tant que no han d’afectar negativament el desenvolupament d’aquest.

3. Per usos complementaris s’entenen aquells que només s’admeten en la mesura que complementin I’Us
principal de la zona.

4. Els plans estableixen les condicions especifiques que han de complir els usos admesos a la zona. Pel que

fa als usos compatibles, es poden establir limitacions a la seva proporcié o condicions relatives a la seva
situacié per assegurar que no afectin el desenvolupament de I’Us considerat principal. Aixi mateix, els
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usos complementaris podran ésser objecte de limitacions a fi que no excedeixin el seu paper de
complement de I’Us principal.

Article 51- Usos temporals i usos provisionals

1. Sens perjudici de les determinacions urbanistiques, es poden autoritzar en els edificis i terrenys usos
temporals o provisionals quan no constitueixin un impediment per al desenvolupament de les previsions
del planejament.

2. Son usos temporals els autoritzats per un termini limitat. SGn usos temporals “a precari” els autoritzats
per un termini indefinit amb autoritzacid revocable per I’Administracié comunal en funcié de
circumstancies especificades, com resulta del cas de les construccions referides als articles 105, 106, de
les presents ordinacions.

3. Son usos provisionals els que, en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable, es poden autoritzar
excepcionalment mentre no s’aprovin i executin els plans parcials o especials de desenvolupament del
POUP. Les obres requerides pel desenvolupament d’aquests usos també tenen el caracter de provisional

“a precari” i la finalitzacid de I’Gs no déna dret a cap tipus d’indemnitzacié.

4. Encap cas notenen la condicié d’Us provisional els usos d’habitatge permanent, residencial i aquells que
s’incloguin en el POUP segons criteri comunal.

Article 52 - Classes d’usos en el planejament urbanistic
a. ElIPOUP ha d’establir els usos urbanistics que es preveuen en el planejament urbanistic.

b. ElI POUP, els plans parcials o especials i les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria poden
establir subdivisions en alguns dels usos considerats, a I'efecte d’elaborar una regulaciéo més precisa.

Article 53 - Us d’habitatge
Es el que correspon a aquells edificis destinats a habitatge entés com I’espai on s’allotja una llar.
S’estableixen les categories seglients:
1. Unihabitatge: Us propi dels edificis que acullen només una llar en cada parcel-la.
Plurihabitatge: Us propi dels edificis que acullen diverses llars en una mateixa parcel-la.

3. Habitatge no permanent: seran considerats habitatges no permanents, les cabanes i bordes de tipologia
de muntanya reconstruides i rehabilitades que no estiguin en sol urba consolidat.

N

Article 54 - Us residencial

Compren els allotjaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els hotelers, destinats a
residencia d’una pluralitat o comunitat de persones, com per exemple albergs de joventut, residéncies
d’estudiants, residencies de la tercera edat, religioses i altres similars.

Article 55 - Us hoteler o d’allotjament turistic

1).- S6n establiments d’allotjament turistic els locals i les instal-lacions oberts al public, degudament autoritzats
administrativament, on les persones titulars ofereixen als clients allotjament temporal per a una estada turistica
a les unitats d’allotjament, aixi com altres serveis turistics d’acord amb la normativa vigent, a canvi d’una
contraprestacio economica o de qualsevol altre tipus.

Els establiments d’allotjament turistic han de posar a disposicié dels clients les seves instal-lacions i els seus
equipaments en les degudes condicions de netedat, higiene, seguretat, comoditat i funcionament. Han d’estar
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suficientment moblats i dotats dels aparells i estris necessaris per a I'ocupacié immediata, amb la finalitat de
prestar un servei de qualitat en relacié amb la totalitat de places ofertes dins del seu grup i la seva categoria.

Els establiments d’allotjament turistic no es poden constituir en habitatges, amb I’Unica excepcié dels es-
tabliments d’allotjament rural i els habitatges d’us turistic.

Els establiments amb Us hoteler es classifiquen en les seglients modalitats:

a) Son hotels els establiments que, de conformitat amb la descripcid establerta en els articles 4 i 6 de la Llei
16/2017 general de I'allotjament turistic, reuneixen els requisits minims quant a capacitat,
caracteristiques i contingut de les habitacions, les cambres de bany dins les habitacions, I'esmorzar, els
serveis d’acollida i d’altres que es determinin reglamentariament.

En el cas dels apartaments o estudis ubicats en hotels, estan autoritzats sempre que el nombre i la capaci-
tat conjunta de totes les unitats no superi el percentatge de la capacitat general declarada com a
activitat principal de I'establiment que es determini per la via reglamentaria, i sempre que compleixin
els requisits minims d’aquests apartaments o estudis.

b) Sén aparthotels els establiments que, de conformitat amb la descripcio establerta en els articles 4 i 6 de la
Llei 16/2017 general de I'allotjament turistic, reuneixen els requisits minims quant a capacitat,
caracteristiques i contingut dels apartaments o estudis, I’'esmorzar, els serveis d’acollida i d’altres que
es determinin reglamentariament.

c) Sén hostals o residéncies els establiments que, de conformitat amb la descripcid establerta en els articles
4i6delallei16/2017 general de I'allotjament turistic, reuneixen els requisits minims quant a capacitat,
caracteristiques i contingut de les habitacions, les cambres de bany, els serveis d’acollida i d’altres que
es determinin reglamentariament.

d) Sén pensions els establiments que, de conformitat amb la descripcié establerta en els articles 4 i 6 de la
Llei 16/2017 general de l'allotjament turistic, reuneixen els requisits minims quant a capacitat,
caracteristiques i contingut de les habitacions, les cambres de bany, els serveis d’acollida i d’altres que
es determinin reglamentariament.

e) Sén apartaments turistics els allotjaments situats en edificis constituits en la seva totalitat per apartaments
o estudis segons queden definits a I'article 4 de la Llei 16/2017 general de I'allotjament turistic, amb
entrada comuna a l'edifici i serveis de recepcid, que reuneixen els requisits minims quant a capacitat,
caracteristiques i contingut de les estances, aixi com la prestacid i la qualitat dels serveis que es
determinin reglamentariament.

Els apartaments turistics estan constituits en una unitat empresarial d’explotacid inscrita al Registre de Co-
merg, dedicada a prestar, de manera habitual i professional, amb altres serveis de caracter
complementari o sense, allotjament en apartaments o estudis dotats de mobiliari, instal-lacions, serveis
i equips per a la preparacid, conservacié i consum d’aliments freds i calents. En els serveis de caracter
complementari s’hi pot incloure la neteja, amb una freqiéncia regular, de les dites unitats i
dependéncies.

Els apartaments turistics regulats en aquesta Llei no estan sotmesos a la normativa que regula I'arrenda-
ment de finques urbanes en cada moment vigent, sempre que estiguin inscrits com a allotjament turistic
i siguin arrendats a turistes.

f) S6n campings els establiments que, de conformitat amb la descripcié establerta a I'article 15 de la Llei
16/2017 general de [lallotjament turistic, reuneixen els requisits minims quant a capacitat,
caracteristiques i contingut de les unitats d’acampada, els serveis d’acollida i d’altres que es determinin
reglamentariament.
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Els elements d’allotjament de les unitats d’acampada del grup camping poden ser mobils, semimobils o fixos,
segons queda definit en 'esmentat article 15, amb independéncia que la seva propietat correspongui
als clients o al titular de I'explotacio.

Els establiments de camping poden disposar d’unitats d’acampada que tinguin previst 'aparcament de
vehicles en un lloc diferent del de la ubicacid de I'element d’allotjament. En aquest cas, de la superficie
que correspongui a la unitat d’acampada, segons la categoria del camping, se’n pot descomptar la
superficie que es determini per reglament, i el lloc destinat a aparcament ha de portar el nimero de la
unitat d’acampada a que correspongui.

El planejament urbanistic pot determinar la quantia i la distribucié del nombre d’unitats d’acampada per a
elements fixos o semimobils, de manera que respecti la naturalesa rustica dels terrenys i es minimitzi
I'impacte que provoca la seva implantacid, tant en relacié amb I'espai que ocupen com amb el volum,
els materials i el cromatisme que puguin presentar.

Els establiments de camping, d’acord amb les seves caracteristiques basiques, es distribueixen en quatre
grups; camping, zones d’acampada, arees d’acollida d’autocaravanes i arees d’estada d’autocaravanes.

1. Els campings, les zones d’acampada, les arees d’acollida d’autocaravanes i les arees d’estada
d’autocaravanes han de complir els requisits per a I’activitat que s’estableixen en aquesta Llei i en els
reglaments que la desenvolupin, aixi com la prestacié i la qualitat dels serveis que la normativa especifica
determini.

2. Son zones d’acampada els establiments que reuneixen els requisits minims quant a capacitat,
caracteristiques i contingut de les unitats d’acampada, els serveis d’acollida, la prestacié i la qualitat dels
serveis i d’altres que es determinin reglamentariament, de conformitat amb la descripcid establerta als
articles 151 16 de la Llei 16/2017 general de I'allotjament turistic.

Els elements d’allotjament de les unitats d’acampada del grup zones d’acampada només poden ser mobils,
segons queda definit a I'article 15 de la citada Llei 16/2017, amb independéncia que la seva propietat
correspongui als clients o al titular de I'explotacid.

3. Tenen la consideracié d’area d’acollida d’autocaravanes els espais de terreny, degudament delimitats,
oberts al public per a 'ocupacié exclusiva d’autocaravanes en transit, que permeten I'allotjament per
'estada maxima que es defineixi per reglament, que no pot superar les 48 hores, sense dret al
desplegament d’elements d’acampada o que excedeixin el perimetre del vehicle. No admeten cap
element fix d’allotjament, com ara bungalous o moduls.

Els espais destinats a I’estacionament d’autocaravanes han de quedar definits, en les seves caracteristiques
essencials i serveis minims, capacitat, i en la prestacié i la qualitat dels serveis, mitjangant reglament,
sense perjudici de la normativa en cada moment vigent en matéria de proteccié del medi ambient i
d’altres.

4. Tenen la consideracié d’area d’estada d’autocaravanes els espais de terreny, degudament delimitats,
oberts al public per a I'ocupacid exclusiva d’autocaravanes. No admeten cap element fix d’allotjament,
com ara bungalous o moduls.

Els espais destinats a I'estada d’autocaravanes han de quedar definits, en les seves caracteristiques essencials
i serveis minims, capacitat, i en la prestacid i la qualitat dels serveis, mitjangant reglament, sense
perjudici de la normativa vigent en cada moment en materia de proteccié del medi ambient i d’altres.

g) Els Bungalous son totes les unitats d’allotjament que disposin d’entrada independent i de zones
enjardinades que reuneixin els requisits minims quant a caracteristiques i equipament dels bungalous i
altres que es puguin determinar reglamentariament i no arribin a complir per les seves caracteristiques
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i tipologia dels serveis, els nivells exigits pel grup de xalets. Han de constituir-se com a establiments
provisionals.

h) Els allotjaments rurals son establiments que presten servei d’allotjament temporal en habitatges, en regim
d’habitacions, apartaments o de cessio de I’habitatge sencer, segons els grups i els requisits definits per
reglament.

Poden estar ubicats en cases o bordes, segons queden definides a I'article 4 de la Llei 16/2017 general de
I'allotjament turistic, i han de complir els requisits determinats per reglament per a cada grup
d’establiments definits a I'article 22 de la mateixa Llei 16/2017. La consideracié d’habitatge ve donada
per la ceédula d’habitabilitat.

Els establiments de turisme rural han d’estar constituits en una unitat empresarial d’explotacid i inscrits al
Registre de Comerg, i han de complir la legislacio vigent.

Els edificis destinats a I'allotjament rural queden radicats en edificis destinats exclusivament a aquest Us,
sense perjudici que el titular o responsable de I'allotjament hi pugui instal-lar el seu habitatge habitual.

Els allotjaments rurals es divideixen en dos grups: Casa rural: edifici situat en sol urba consolidat, i, Borda
rural: edifici situat en sol urba no consolidat i/o en sol urbanitzable.

i) Tenen la consideracié d’habitatges d’Us turistic (“HUT”) els habitatges que son cedits pel seu propietari o
titular dels drets reals, directament o indirectament, als clients a canvi de contraprestacié econdmica o
de qualsevol altre tipus, per a una estada turistica.

Els HUT han de disposar de la cedula o del certificat d’habitabilitat i, cumulativament, del butlleti electric, i
han de reunir els requisits tecnics i d’equipaments establerts reglamentariament.

Els HUT se cedeixen sencers, i no se’n permet la cessid per estances ni la prestacidé de cap servei de res-
tauracio.

En un edifici format per 10 o més habitatges, els HUT no poden representar més del 50% de les quotes de
participacié de I’edifici on estan situats, en relacié amb el total de la superficie destinada a habitatge. En
cas que se sobrepassi aquest percentatge, I'edifici haura de ser destinat en la seva totalitat a
apartaments turistics, definits en els articles 13 i 14 de la Llei 16/2017 general de I'allotjament turistic, i
haura de canviar d’us residencial a Us hoteler.

Als efectes d’aquesta modalitat, s’equipara edifici a la comunitat de propietaris corresponent.

Els HUT queden definits, pel que fa a la tipologia, mitjancant el Reglament corresponent, que fixa els requi-
sits d’obligat compliment quant a les caracteristiques i el contingut de les estances, la capacitat, aixi com
la prestacio i la qualitat dels serveis.

Els HUT, d’acord amb les seves caracteristiques d’edificacid, es divideixen en un sol grup:

- Apartaments, estudis, cases o xalets, i cases adossades.

S’entén per apartaments i estudis els habitatges integrats en edificis residencials en régim de propietat
horitzontal que presenten les caracteristiques detallades a I'article 4 de la Llei 16/2017 general de

I'allotjament turistic, i d’altres que es determinin reglamentariament.

Sén cases, cases adossades o xalets els habitatges que presenten les caracteristiques detallades a I’article 4
de la Llei 16/2017 general de I'allotjament turistic, i d’altres que es determinin reglamentariament. Les
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cases, cases adossades o xalets s’han d’arrendar per la seva totalitat, sense que sigui possible fer-ne
arrendaments parcials.

j) Sén establiments complementaris d’allotjament turistic els allotjaments constituits en una unitat
empresarial d’explotacid, de titularitat publica, privada o mixta, dedicats a prestar, amb altres serveis
de caracter complementari o sense, de manera habitual i professional, allotjament temporal, mitjangant
contraprestacié, d’acord amb els grups detallats a I’article 27 de la Llei 16/2017 general de I’allotjament
turistic; albergs, cases de colonies, refugis de muntanya, bordes de muntanya i allotjaments atipics. Els
establiments complementaris queden radicats en edificis destinats exclusivament a aquest Us.

1. S6n albergs els establiments degudament inscrits al Registre de Comerg que ofereixen allotjament en
habitacions individuals o col-lectives, amb llits o lliteres, amb bany o sense dins de I’habitacid, i amb
serveis de restauracio o dret a cuina, d’acord amb les definicions dels articles 4 i 26 de la Llei 16/2017
general de I'allotjament turistic, i que reuneixen els requisits minims quant a caracteristiques i contingut
de les habitacions, les cambres de bany, els serveis d’acollida, la prestacio i la qualitat dels serveis, la
capacitat, i d’altres que es determinin reglamentariament.

2. Son cases de colonies els establiments degudament inscrits al Registre de Comerg que ofereixen
allotjament en habitacions col-lectives, amb llits o lliteres, amb bany col-lectiu i serveis de restauracio,
d’acord amb la descripci6 establerta als articles 4 i 26 de la Llei 16/2017 general de I'allotjament turistic,
i que reuneixen els requisits minims quant a caracteristiques i contingut de les habitacions, les cambres
de bany, els serveis d’acollida, la capacitat, la prestacié i la qualitat dels serveis, i d’altres que es
determinin reglamentariament.

3. Son refugis de muntanya les instal-lacions que es troben en zones de muntanya, generalment prop de
senders o GR, que serveixen d’aixopluc, punt de parada o de pernoctacié a senderistes o alpinistes que
fan una travessa de muntanya.

Els refugis de muntanya es categoritzen en dos subgrups: Refugis lliures o cabanes, i, Refugis guardats.

Els refugis lliures o cabanes sén de titularitat publica i tenen lliteres i llar de foc. L’accés hi és lliure i estan
oberts tot I'any.

Els refugis guardats poden ser de titularitat publica o privada, han d’estar degudament inscrits al Registre de
Comerg, i han de comptar amb subministrament d’aigua, lliteres, banys i servei de restauracio.

4. S6n bordes de muntanya els establiments que, d’acord amb la descripcid establerta a I'article 4 de la Llei
16/2017 general de I'allotjament turistic, reuneixen els requisits minims quant a caracteristiques,
titularitat, capacitat, ubicacid i d’altres que es determinin reglamentariament.

Les bordes de muntanya es troben en sol no urbanitzable i s’autoritzen Unicament en edificis ja existents a la
data d’entrada en vigor d’aquesta Llei.

5. Els allotjaments atipics sén els establiments d’allotjament turistic que per les seves caracteristiques no
poden ser inclosos en cap de les modalitats anteriors.

El ministeri competent en materia de turisme té la potestat de crear tants subgrups com cregui necessari per
via reglamentaria, i fixar per a cada subgrup d’allotjament atipic la definicid i els requisits d’obligat

compliment, aixi com la seva capacitat i classificacio.

No s’acceptara en cap cas |’activitat anomenada “Bed & Breakfast” (allotjament en domicilis particulars amb
servei d’esmorzar o sense) com a allotjament atipic.
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2).- Quan I'Us principal d’un solar sigui I’hoteler, els allotjaments han d’estar situats en edificis constituits en
la seva totalitat per habitacions, estudis o apartaments. Totes les unitats d’allotjament d’un establiment
hoteler han d’estar integrades en la totalitat d’un edifici amb entrada comuna i recepcié, i han de reunir
els requisits minims que es determinin reglamentariament quant a les caracteristiques i el contingut de
les estances, la capacitat, aixi com la prestacio i la qualitat dels serveis.

Els establiments hotelers estan constituits en una unitat empresarial d’explotacid, degudament inscrita al
Registre de Comerg, dedicada a prestar, amb altres serveis de caracter complementari o sense, de
manera habitual i professional, allotjament a les persones en estances del tipus habitacions, estudis o
apartaments situats en un edifici, i sota un regim de funcionament que inclou la neteja diaria de totes
les unitats i dependéncies.

3).- Tal com es preveu en la disposicié addicional de la Llei 16/2017 general de I'allotjament turistic, a la
finalitzacio del primer any des de la data d’entrada en vigor del reglament que reguli els habitatges d’us
turistic (HUT) i les empreses de gestié d’habitatges d’us turistic (EGHUT), els edificis de 10 o més
habitatges que tinguin una quantitat d’'HUT que representi més del 75% de les quotes de participacié de
I’edifici on estan situats, en relacié amb el total de la superficie destinada a habitatge, quedaran
sotmesos a les disposicions de I’article 23 de la Llei 16/2017 general de I'allotjament turistic i hauran de
canviar el seu Us, de manera que passin d’Us residencial a Us hoteler i disposin de recepcid dins del
mateix edifici. Aquest percentatge no es podra incrementar exceptuant que I'edifici sigui destinat en la
seva totalitat a apartaments turistics, de conformitat amb les disposicions corresponents a I'article 23
citat de la Llei 16/2017.

Totes les despeses corresponents a aquest canvi d’Us seran a carrec del promotor o dels promotors del
mateix. Per regularitzar aquest canvi disposaran d’un termini maxim de cinc anys (tres anys per obtenir
la llicencia d’obra i dos anys per dur a terme les obres).

Article 56 - Us comercial

Compren els locals oberts al public, destinats a la venda de productes de consum o a la prestacié de serveis.
Inclou botigues, galeries comercials, centres comercials, etc. Segons les dimensions de la superficie
comercial, el pla estableix la classificacié seglient:

a) Comerg petit: S6n aquells establiments individuals o col-lectius destinats a la venda o prestacié de serveis
al detall, amb una superficie de venda inferior als 150 m2. Hauran de disposar de les places d’aparcament
minimes regulades a I'article 132, apartat 6 de les presents ordinacions.

b) Comerg mitja: Sén aquells establiments individuals o col-lectius destinats a la venda o prestacio de serveis
al detall i a I’'engros, amb una superficie de venda igual o superior als 150 m? i inferior als 550 m?2. Hauran de
disposar de les places d’aparcament minimes regulades a I’article 132, apartat 6 d’aquestes ordinacions.

Article 57 - Us d’oficines
Compren totes aquelles activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat, institucions
financeres o bancaries, companyies d’assegurances, gestories administratives, serveis als particulars i a les
empreses, oficines vinculades al comerg i a la indUstria i els despatxos professionals o similars.

Article 58 - Us industrial

Compren les activitats destinades al tractament o la transformacié de materies primeres o secundaries per a
I’elaboracio i venda de productes.

L’Us industrial compatible és el que es pot desenvolupar simultaniament amb I’Us principal mentre no afecti
negativament el desenvolupament d’aquest Us. Comprén aquelles activitats que, per no produir efectes
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molestos, es consideren compatibles amb I’habitatge. La llicencia d’edificacié comunal podra condicionar-se
a que s’estableixin les restriccions necessaries en la intensitat o en la forma de I'Us perqué puguin concérrer
en el mateix sol, edifici o lloc.

S’estableix en els limits maxims seglents:

-Poténcia total maxima de 20 kw i densitat de la poténcia de 0.075 kw/m?2

-Limits de sonors a I’exterior maxim 60 dB de dia i 50 dB de nit, i a I'interior maxim de 40 dB de diai 30 dB de
nit.

L’Us industrial es regula mitjangant la normativa sectorial corresponent.
L’Us extractiu és prohibit a tot el territori, sigui de pedra, roca, arids o materials naturals analegs.

Article 59 - Us de restauracié
Compren els locals destinats a les activitats del sector de la restauracié, com sén els restaurants, bars,
cafeteries, gelateries, granges i altres de caracteristiques similars. En el suposit que aquests locals vagin
associats a discoteques, bars musicals o similars, han d’estar adscrits a I'Us recreatiu.

Article 60 - Us educatiu

Compren els locals destinats a I’'ensenyament de totes les disciplines i en tots els graus i modalitats que
s’imparteixin en centres publics o privats.

Article 61 - Us cultural
Compren els locals destinats a les activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art, museus,
biblioteques, sales de conferencies, arxius, centres culturals, teatres, auditoris i altres de caracteristiques
similars. S’inclouen també les seus d’associacions de caracter cultural, civic o social.

Article 62 - Us recreatiu
Compren els locals destinats a les manifestacions comunitaries de lleure no compreses en altres
qualificacions. S’inclouen en aquest Us activitats o espectacles no inclosos en I'Us cultural, com els
desenvolupats en discoteques, bars musicals, sales de festes, bingos, sales de joc i altres de caracteristiques
similars.

Article 63 - Us esportiu

Compren els locals destinats a les activitats relacionades amb la practica esportiva i les instal-lacions a I'aire
lliure que es requereixin per al seu desenvolupament.

Article 64 - Usos esportiu i recreatiu
Compren els espais a l'aire lliure destinats a les activitats de tipus esportiu o recreatiu que es desenvolupen
fonamentalment en espais exteriors i els locals que es requereixen per al seu desenvolupament, com ara
pistes d’esqui, camps de golf, zones hipiques, parcs naturals i altres de caracteristiques similars.
Article 65 - Us sanitari
Compren els locals destinats a les activitats relacionades amb el tractament de malalts, independentment
que puguin implicar el seu allotjament, com ara cliniques, hospitals, consultoris o altres de caracteristiques

similars.

Article 66 - Us sociosanitari i assistencial
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Compren els locals destinats a les activitats relacionades amb el tractament médic i social de les persones i
que ofereixin actuacions de prevencio, promocié i atencié en I'ambit de la salut i el benestar. Es distingeixen
els seguents:
a) D’atencid dilirna: centres d’atencié precog, centres d’orientacidé i diagnostic, centres ocupacionals,
centres d’atenciod primaria, centres de salut mental, centres de dia per a la gent gran, discapacitats i altres
col-lectius de poblacio, o altres de caracteristiques similars.
b) D’atencid residencial: residéncies assistides, centres assistencials o altres de caracteristiques similars.
Es consideren inclosos en I'Us residencial.
Article 67 - Us social
Compren els locals destinats a les activitats relacionades amb I'atencio social. Es distingeixen els seglients:
a) D’atencié social dilrna: centres oberts, guarderies, casals menjador, llars de jubilats o altres de
caracteristiques similars.
b) D’atencio social residencial: centres d’acollida d’infants, llars residencials, habitatges tutelats o altres de
caracteristiques similars. Es consideren inclosos en I’Us residencial.
Article 68 - Us de magatzem
Compren els locals destinats a diposit de mercaderies per a la seva distribucio.

Article 69 - Us d’estacionament

Compren els espais a I'aire lliure de la xarxa viaria destinats a I'estacionament de vehicles en cordé o en
bateria.

Article 70 - Us d’aparcament
Compren els locals i espais a I'aire Iliure, llevat de la xarxa viaria, destinats a I’estacionament de vehicles.
Article 71 - Tallers de reparacio de vehicles

Compren els locals destinats al manteniment de vehicles en els rams de mecanica i d’electricitat com a
activitat mixta d’indUstria i servei (rentat, oli, pneumatics, accessoris).

Article 72 - Us d’estacions de servei

Compren les instal-lacions de venda al public de benzines, gasoil i lubricants, aixi com la prestacié de serveis
immediats per a vehicles (aigua, aire, rentat, recanvis).

Article 73 - Usos rurals
Usos propis de I"espai no urbanitzat. Es distingeixen els seglients:
- Us agricola:
Compren les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de caracter familiar i
artesanal d’elaboracié de productes derivats de |'explotacid agraria. Es pot autoritzar excepcionalment i de
forma provisional, en sol urbanitzable no urbanitzat, I’allotjament de persones lligades a I'explotacié agricola,
prévia demostraciéo documental de I'activitat de I'usuari d’acord amb els usos permesos en el sol urbanitzable

no urbanitzat.

- Us ramader:
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Compren les activitats relacionades amb la cria, I'engreix, la guardia i la custodia del bestiar, aixi com les
petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié ramadera
en sol urbanitzable no urbanitzat. Es pot autoritzar excepcionalment i de forma provisional, I'allotjament de
persones lligades a I'explotacié ramadera, prévia demostracié documental de I’activitat de I'usuari

- Us forestal:

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, la restauracid, la repoblacié i I'explotacié dels
boscos, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de
I’explotacié forestal.

- Us de proteccié:
Compren les activitats encaminades a la proteccio dels valors naturals o culturals dels terrenys.
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TITOL IIl: SISTEMES

Article 74 - Sistemes urbanistics

1. Son sistemes urbanistics el conjunt d’elements urbanistics de naturalesa publica que, interrelacionats
entre si, constitueixen, a nivell de planificacié urbanistica, les infraestructures viaries, dotacionals, de
parcs urbans i reserves i serveis en general d’interés public. D’acord amb allo que estableix el Reglament
urbanistic, els sistemes urbanistics estan integrats pels terrenys que els instruments d’ordenacio
territorial i urbanistica reserven per a ésser destinats a comunicacions, espais publics, equipaments
comunitaris, infraestructures i serveis col-lectius.

2. Els terrenys ja existents destinats a espais publics, equipaments o infraestructures, i els adquirits o
rebuts a aquest efecte, no han d’ésser objecte de classificacid especifica, pero si que es fa constar
expressament aquesta destinacié en el POUP i s’haura de fer constar en els instruments de planejament
derivat.

3 EIPOUP determina els sistemes preexistents, sens perjudici de la procedéncia en la seva variacié d’acord
amb allo que estableixi el futur planejament derivat.

4- El POUP divideix els sistemes en la classificacié seglient:

SISTEMA DE COMUNICACIO ClauC
- Xarxa viaria territorial Clau C1
- Xarxa viaria urbana Clau C2
- Xarxa d’itineraris i recorreguts d’interés Clau C3
- Xarxa viaria rural Clau Cc4
SISTEMA D’APARCAMENTS Clau AP
SISTEMA HIDROLOGIC ClauH
SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS Clau E
- Reserva d’equipament comunitari Clau E1
- Sanitaris, assistencials i socials Clau E2
- Educatius i culturals Clau E3
- Esportius i lleure Clau E4
- Administratius i serveis Clau E5
- Cementiri Clau E6
SISTEMA D’ESPAIS LLIURES Clau P
- Parcs i jardins urbans Clau P1
- Parc natural Clau P2
SISTEMA DE TRANSPORT ClauT
- Sistema de transport public segregat ClauT1
- Sistema de transport per cable Clau T2
SISTEMA DE SERVEIS TECNICS Clau's

Article 75 - Sistemes locals

1- Els sistemes locals sén aquells sistemes establerts per determinacions del planejament parroquial
general o derivat i que poden tenir la consideracié de locals o generals als efectes d’allo que disposa el
Reglament urbanistic.

2-  Dins d’aquests sistemes s’inclouen aquells que el POUP i els plans parcials o especials preveuen al servei
de la poblacié en general o de la unitat d’actuacid o sector, per a les finalitats que s’han relacionat a
I’article 74 de d’aquestes ordinacions, finalitats que comprenen en tot cas les establertes al Reglament
urbanistic.

Article 76 - Sistemes generals
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1. Elssistemes generals son aquells sistemes establerts per determinacions que excedeixen la competencia
de planificacié i ordenacid parroquial i tenen la consideracié de generals als efectes d’allo que estableix
el Reglament urbanistic.

2. Dins d’aquests sistemes s’inclouen aquells terrenys que els diferents instruments d’ordenacio del
Govern, siguin directrius d’ordenacid, projectes d’interés nacional o plans sectorials amb incidéncia
supracomunal, reserven al servei de tota la poblacio per a les finalitats segients:

a) Infraestructures viaries i de comunicacio.

b) Espais lliures i zones de proteccié natural.

c) Equipaments comunitaris de caracter sanitari, assistencial, educatiu, cultural, administratiu de seguretat
i de proteccio civil.

d) Instal-lacions i serveis técnics de sanejament i gestié de residus, hidraulics, energétics i altres.

e) Proteccio dels sistemes generals.

Article 77 - Sistemes de comunicacions (C)
1. Definicié

El sistema de comunicacions comprén les instal-lacions i els espais reservats al tragat de la xarxa viaria
destinats a la vialitat, a I'aparcament i al passeig i han de permetre la connectivitat entre arees i sectors del
territori assegurant un nivell de mobilitat i d’accessibilitat adequat per a vehicles i vianants. També compren
les franges de proteccid i de reserva fixades per les disposicions legislatives vigents.

La voravia esta compresa dins la vialitat i, per tant, és de cessio obligatoria al Comu i d’execucié a carrec del
promotor.

2. El sistema viari

1- ElI POUP estableix les categories de vies seglients:

a) Xarxa viaria territorial (clau C1): esta formada pels vials arterials.

b) Xarxa viaria urbana (clau C2): comprén la xarxa viaria formada per la resta de vials col-lectors i locals.

c) Xarxa d’itineraris i recorreguts d’interés en sol urba (clau C3): compren els camins i itineraris d’interés i
principalment el cami ral.

d) Xarxa viaria rural (clau C4): compreén els camins en el sol urbanitzable i que se situen en la seva gran
majoria en terreny public.

2- Elsol destinat a sistema viari té la condicié de "non aedificandi". Aquests sols seran de titularitat publica,
llevat d’aquells que sén de propietat privada abans de I'entrada en vigor de la LGOTU, els quals
mantenen la seva naturalesa juridica fins que no s’integrin a la xarxa viaria publica .

3- Lesdeterminacions del POUP, pel que fa la xarxa viaria, han de completar-se amb el planejament derivat.

4-  El planejament derivat pot modificar el tragat de la xarxa viaria establerta al POUP, sempre que en la
vialitat afectada respectin les unions amb les unitats d’actuacié veines.

3. Regim general del sistema viari (C1-C2)
En matéria viaria s’aplicara allo que disposen la present normativa i el Reglament d’urbanitzacié amb caracter
subsidiari. En el cas que una modificacio del reglament esmentat presenti contradiccions amb les disposicions

POUP, caldra aplicar allo que dicti el reglament.

4. Tipus de vies
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1- El POUP estableix els tipus de vies de nova planta o rehabilitacio i/o millora de carrers existents i
distingeix:

Vials arterials: el projecte i el dimensionament son definits pel Pla general de carreteres del Govern. Sén
distribuidors basics de vies de transit intens, que permeten una especialitzacié elevada de fluxos i alts nivells
de serveis.

Vials col-lectors: recullen la xarxa local de la parroquia i la connecten amb la vialitat arterial i amb la xarxa
general. Aquesta xarxa ha de garantir inicialment els desplagaments en modes no motoritzats i
posteriorment, preveure les seccions destinades al transit rodat.

2- Tenint en compte allo que fixa la norma general, el planejament derivat ha d’assenyalar les alineacions
i rasants i ha de precisar I'ordenacié de les vies dins la reserva establerta pel POUP, sempre prioritzant
els desplagaments en modes no motoritzats.

3- En tots els casos, tant en unitats d’actuacié de sol urba de gestié directa com de les que necessiten un
planejament derivat per a la seva execucié i desenvolupament, no pot reduir-se 'amplada dels vials
especifics del POUP ni d’aquells I'amplada dels quals sigui determinada pel Pla general de carreteres.

5. Dimensionament viari
Les amplades dels vials a les diferents zones queden establertes de la manera segiient:

1- Zona de nucli antic, clau Z1: amplada minima 3,25 m. Per als edificis que siguin objecte de nova
construccio o de reconstruccio, la linia d’edificacid queda fixada a una distancia minima d’1,625 m de
I'eix del carrer. Els vials que actualment tenen una amplada inferior als 3,25 m no poden ésser
regularment transitats per vehicles.

2-  Zones restants: amplada minima 10 m, repartits en 7 m de cal¢ada i 1,50 m de voravia a cada costat. Els
pendents maxims sén d’un 8%.

3- Excepcionalment en zones residencials: quan el pendent del terreny natural perpendicular al vial sigui
superior a un 45 %, 'amplada minima haura de ser de 7,5 m, repartida en 5 m de calgada i 1,25 m de
voravia a cada costat. Els pendents maxims hauran de ser d’'un 8%.

4- En el sol objecte de planejament derivat 'amplada dels vials es defineix a partir dels plans parcials o
especials de referéncia, sense que el planejament derivat pugui disminuir les previsions d’amplada de
vial contingudes al POUP.

5- Es poden autoritzar vials amb pendent superior quan, per condicionaments de la topografia del terreny,
la intensitat del trafic previst, la quantitat d’habitatges a edificar o altres caracteristiques especials,
estigui degudament justificat i sense superar mai el 12 % de pendent.

6- El radi minim del tragat de la vorada de les voravies, a les cruilles de nova planta d’amplada igual o
superiora 7,50 m, és de 10 m.

En cruilles on tots els carrers tenen amplades actuals o previstes de menys de 7,50 m, el radi ha d’ésser
d’un minim de 5 m. Aixi mateix, es pot permetre |’Us del radi de 5 m a els cruilles en que la topografia
ho faci necessari. No obstant aixo, el terreny dins del radi de 10 m teodric queda afectat com a non
aedificandi i de titularitat publica “no compensable ni indemnitzable”, sempre que no hi hagi
edificacions preexistents que el planejament parroquial no consideri necessari expropiar, modificar,
afectar o enderrocar; en aquest cas prevaldra el criteri propi de I'instrument de planejament quant al
disseny i les afectacions de terreny que passa a titularitat publica (del vial) segons el cas particular de
que es tracti.
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7. Elsvials seglients s’acoten segons les seves caracteristiques particulars:

La Urbanitzacié del Cap del Pui al Coll d’Ordino seran segons el projecte viari determinat en la informacié
grafica del POUP, 7,5 metres d’ample en els vials interiors de la Urbanitzacié existent.

La Urbanitzacio Xalets de la Cortinada seran segons el projecte viari determinat en la informacio grafica
del POUP, 7,5 metres d’ample en els vials interiors de la Urbanitzacié existent i 10 en els exteriors.

El carrer Bard i el carrer Urb. Cabanes tindran un vial minim de 7,5m d’ample degut a la seva
preexisténcia.

El vial de les Escoles Velles d’Ordino es conforma com a vial de sentit inic amb 6 metres minim d’ample,
considerat com un carrer peatonal.

En el Conjunt residencial Balcé d'Ordino, el Carrer Bony de Sant Quiri seran de 8 metres d’ample en els
vials interiors de la Urbanitzacié existent.

8- En el sobreample de les corbes en les carreteres d’ambit comunal s’ha d’atendre a I'ordenacié M. CONSELL
GENERAL 20/06/1974 que prevaldra a la informacio grafiada en els planols.

6. Xarxa d’itineraris i recorreguts d’interés (C3)

Queden compresos en el sistema C3 tots aquells sols destinats a la circulacié de vianants, inclosos en els sols
urba i urbanitzable, i també es defineix com a tal en el POUP el recorregut delimitat conegut com el parc
lineal, cami ral i la resta de camins, en ser itineraris d’interes.

Els carrers de vianants dissenyats de nova planta pel planejament han de tenir una amplada minima de 6 m
entre facanes i/o limits d'edificacid, i no poden admetre cossos volats superiors, com ara balcons, tribunes,
terrasses, etc..., que no respectin aguesta minima dimensio entre ells, entenent-se com a tals els ubicats en
costats oposats d'un carrer de vianants.

Es considera parc lineal el cami que va des de la Farga de Rossell d’Ordino fins a Sorteny. Es consideren xarxa
d’itineraris i recorreguts d’interées el cami ral i la resta de camins existents i que tenen com a principal objectiu
servir com a cami turistic.

Els itineraris d’interes, el Pla sectorial d’infraestructures Verdes d’Andorra (PSIVA), el cami ral i la resta de
camins, no poden ésser considerats mai com a vials a efectes d’edificacid i, per tant, no poden servir de
referencia per a cap mena d’edifici, i gaudeixen, en tot cas, d’un estatut juridic de servitud administrativa.

Els terrenys que confrontin amb el parc lineal, cami ral i la resta de camins, si no tenen un vial d’accés
alternatiu es consideren terrenys sense vial als efectes de la seva edificacio.

L’amplada minima del parc lineal sera de 5 metres, i el limit d’edificacié de tota construccié adjacent es
situara a 5 metres de I'eix del cami en sol urbanitzable, en sol urba no consolidat i en sol urba consolidat de
gestid directa. El sol destinat al parc lineal ha de provenir dels sols de cessions obligatories de les unitats
d’actuacié confrontats.

Es de creacid un carrer de vianants dissenyat de nova planta que tindra una amplada minima de 6m que
sortira del Serrat direccid Arcalis i es considerat com a sistema viari peatonal de nova creacid.

La pavimentacié haura de ser de terra compactada i s’hauran de preveure tots els drenatges corresponents.
En cas que s’hagin d’instal-lar baranes hauran de ser adequades a I’entorn.

7. Xarxa viaria rural (C4)

En el sistema C4, relatiu a la xarxa viaria rural, s’inclouen tots els sols destinats a la mobilitat, principalment
de vianants, en el sol no urbanitzable.
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En aquest sistema també s’inclouen tots aquells camins que per diversos motius relacionats amb els canvis
socioeconomics que ha sofert la parroquia han deixat d’existir de forma total o parcial.

Article 78 - Sistema d’aparcaments (AP)

1. Definicié
Queden compresos en aquest sistema els sols publics destinats de forma exclusiva a I'aparcament de
vehicles. En resten exclosos els espais destinats temporalment a aquest Us inclosos en el sistema de
comunicacions.

2. Tipus d’aparcaments

S’estableixen quatre tipus de solars destinats a aparcaments:

Els solars edificats en algada en qué la utilitzacié exclusiva per a I'aparcament i la circulacié de vehicles no és
inferior al 80 % de la superficie total edificada.

Els solars edificats en soterranis en queé la utilitzacié exclusiva per a I'aparcament i la circulacié de vehicles no
és inferior al 80 % de la superficie total edificada i del solar en superficie.

Els sols no edificats destinats a I'aparcament i la circulacié de vehicles en un minim del 80 % de la seva
superficie.

Les edificacions en soterrani en el subsol de la xarxa viaria destinades a I'Us d’aparcament en la seva totalitat.

Les zones d’aparcament situades en superficie hauran de preveure elements d’acondicionament
paisatgistica, com poden ser elements arbrats, paviments drenants i equipats amb els corresponents
sistemes de decantacié d’hidrocarburs.

Article 79 - Sistema hidrologic (H)

1- A fi de garantir tant la preservacid ambiental com la seguretat de les edificacions en sol urba no
consolidat i en el sol urbanitzable, s’estableix una franja no construible per la iniciativa privada de 5 m
d’amplada en cada un dels marges dels rius, a partir del limit extern de la llera definida pels limits oficials
d’edificacid.

2-  Entotcas, sobre lallera dels rius i torrents i en les seves franges de proteccid no s’"admetra cap cos volat
derivat d’un projecte d’iniciativa privada.

3-  Tota sol-licitud de llicencia urbanistica que afecti terrenys situats a la vora d’un riu o torrent ha d’anar
acompanyada d’un estudi hidrologic, redactat i signat per un técnic competent, que avalui
justificadament la necessitat de realitzar proteccions dels terrenys, i les defineixi amb un nivell de detall
suficient per evitar danys produits per avingudes d’aigua i de materials arrossegats per 'aigua. La
sol-licitud ha d’anar acompanyada d’un estudi d’impacte ambiental d’acord amb la Llei de pesca i gestio
del medi aquatic i d’acord amb el reglament de proteccié dels habitats aquatics.

Article 80 - Sistema d’equipaments comunitaris (E)
1. Definicié

Compren els sols que es dediquen a usos comunitaris publics. El POUP determina alguns d’aquests sols per
la seva importancia o per la seva localitzacié unica.

2. Tipus d’equipaments comunitaris
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1-  Els equipaments publics es classifiquen de la manera segiient:

a) Sanitaris, assistencials i socials (clau E2): hospitals, centres sanitaris, assistencials i de salut, llars d’avis i
residencies de gent gran.

b) Educatius i culturals (clau E3): centres docents amb annexos esportius, llars d’infants, escoles,
ensenyament en centres especifics, centres culturals, biblioteques, museus, centres de cultura i analegs.

c) Esportiuilleure (clau E4): edificacions i instal-lacions esportives, d’esbarjo i serveis annexos.

d) Administratius i serveis (clau E5): activitats propies de I’Administracié publica, congressos, exposicions,
serveis de seguretat publica i altres d’interés public.

e) Cementiri (clau E6).

f)  Religids (clau E7): esglésies, centres religiosos, capelles i analegs (independentment de la titularitat).

2-  Enles unitats d’actuacio en les quals no es determini exactament I’Us final de I'equipament, aquest ha
de determinar-se en el moment en qué s’efectui el planejament derivat respectant allo que disposi el
Comu. Si la fitxa de la unitat d’actuacié no determina el contrari, els parametres edificadors sén els
propis de la unitat d’actuacio.
Article 81 - Sistema d’espais lliures (P)
1. Definicio
El sistema d’espais lliures d’Ordino, de dimensionament important, compren tots aquells sols que estan o es
preveuen lliures d’edificacid en sol urba o urbanitzable destinats a parcs, jardins i zones verdes urbanes,
terrenys que han de permetre estructurar les zones urbanes i relacionar el conjunt de la parroquia per tal

d’aconseguir I'objectiu d’un creixement urbanistic sostenible.

També queda inclos en aquest sistema, amb la clau P2, part del parc natural de Sorteny, concretament la
part d’aquest parc d’'implantacio i regulacié anteriors al POUP.

Els parametres urbanistics i edificadors de cadascun dels sols qualificats com a sistema d’espais lliures es
contemplen a la fitxa de cadascuna de les unitats d’actuacié.

Article 82 - Sistema de transport (T)

1. Definicié
Queden inclosos en el sistema de transports tots els sols destinats a la implantacié de la xarxa de transport
public mecanic, havent-se previst en el POUP Unicament els sols destinats a la xarxa de transport modal o
segregat i a la xarxa de transport per cable, sens perjudici que en un futur, i mitjangant un pla especial
d’iniciativa publica, es puguin establir les reserves corresponents a qualsevol altre tipus de transport d’interes
parroquial o estatal.

2. Xarxa de transport per cable (T2)

El sistema de transport per cable inclou tots els sols ocupats actualment o en el futur per ginys mecanics de
cable destinats al transport de persones per 'interior i d’accés al camp de neu d’Ordino-Arcalis.

També queden inclosos en aquest sistema els sols destinats a la proteccié d’aquest tipus de transport.
Article 83 - Sistema de serveis técnics (S)

1. Definicio
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Aquest sistema compren els sols que actualment o en el futur tenen com a finalitat la implantacio de la
infraestructura dels serveis técnics d’electricitat, abastament, aiglies, gas, telefonia i altres d’analegs, i serveis
complementaris com poden ésser les estacions depuradores d’aigua, les estacions transformadores
d’electricitat, terminals de clavegueram, centrals de telefonia i altres d’analegs.

2. Tipus de serveis
1.Formen aquests sols els sistemes seglients:

a) Abastament d’aiglies: captacions, linies de conduccions generals, diposits reguladors, magatzems, etc.
b) Sanejament: clavegueram principal i estacions de tractament.

c) Instal-lacions de subministrament d’energia eléctrica: xarxa d’alta tensié i grans transformadors.

d) Centrals de comunicacid, de teléfon i de fibra optica.

e) Parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractament de residus.

f) Altres sistemes d’energia.
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TiTOL IV: ZONES
Article 84 - Classes de zones

El POUP estableix, per a totes les unitats d’actuacié de sol urba i urbanitzable, la zonificacié segilent:

Clau Z1: Zona de nucli antic

Clau z2: Zona de proteccié del nucli antic
Clau Z2A
Clau 22B
Clau z22C

Clau ZzU1: Zona urbana 1

Clau ZU2: Zona urbana 2

Clau ZR: Zona residencial

Article 85 - Zona de nucli antic, clau Z1
1. Definicié de la zona

La zona de nucli antic comprén els vells nuclis poblats de la parroquia, grafiada en els planols a escala 1/2.000
de zonificacié amb el numero “Z1”, i en general, tota edificacié construida abans del 1935.

El POUP ha inclos la totalitat del sol d’aquesta zona en la unitat d’actuacio Unica de sol urba consolidat.
2. Tipus d’edificacid i alineacions

Sistema d’ordenacié d’edificacid per alineacions de carrer corresponent a edificacions entre mitgeres o
veines, en alineacio al llarg del vial.

Es pot permetre la retirada si la seva conformacié contribueix a enriquir la seva qualitat arquitectonica
respectant la fesomia del carrer.

La franja de terreny que resulti de la reculada seguira sent terreny privat en tots els efectes i haura de donar
continuitat de I'espai public quant a I'estetica.

En els casos on la parcel-la que es vulgui fer la reculada tingui en la parcel-la veina una edificacio existent en
mitgera, la nova construccié s’haura de construir tapant la mitgera o les mitgeres existents o tractant la seva
superficie integrant-la a I'estetica de I’entorn. Caldra per tant justificar expressament les solucions adoptades
mitjangant el projecte corresponent, en relacié al conjunt d’edificacions del voltant.

3. Ocupacié maxima de la parcel-la

S’ocupara les parcel-les en la seva totalitat, respectant el vial minim de 3,25 m d’amplada fixat per a les zones
de nucli antic.

4. Algada maxima i nombre de plantes

L’algada maxima de I’edificacio fins a carener sera de 12,50 m presos des del nivell més baix del terreny, de
manera que en cap punt les faganes de I’edifici no sobrepassin els 12,50 m. El nombre maxim de plantes sera
de 4, inclosa la planta baixa.

Excepcionalment, en les edificacions existents abans de I'entrada en vigor d’aquesta Ordinacid, 'al¢ada
maxima reguladora podra augmentar de 25 cm amb I’Unic objectiu de millorar I'aillament termic o I'eficiencia
energética de les mateixes. Aquesta mesura, pero, no servira per a regular edificis anteriorment construits i
que no sigui per aquesta finalitat.

5. Profunditat edificable
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La profunditat edificable es la maxima permesa de la parcel-la.
6. Usos admesos a la zona

Hi sdbn admesos tots els usos, a excepcid dels expressament prohibits seglients: industrial, agricola “excepte
hivernacles”, forestal i ramader.

7. Parcel-les de superficie inferior o igual a 50 m2.

En parcel-les d’'una superficie igual o inferior a 50 m?, I'algada maxima de les edificacions no podra superar
els 10,50 m presos des del nivell més baix del terreny ni el nombre maxim de tres plantes, inclosa la planta
baixa. Excepcionalment, quan la parcel-la o edificacié se situi entre mitgeres de dos edificis existents, I'algada
maxima podra ésser superior a 10,50 m i alinear-se amb I'algada de I’edifici adjacent més alt fins al maxim de
12,50 m, algada que no podra ésser superada en cap cas.

Article 86 - Zona de proteccié de nucli antic, clau Z2
1. Definicié de la zona

La zona de proteccié comprén les arees definides en els planols a escala 1/2.000 amb el nimero “Z2” i es
refereix a I'ordenacio per a la proteccié del nucli antic dels set nuclis de poblacié de la parroquia d’Ordino.

El POUP classifica com a unitats d’actuacio en sol urba no consolidat les subzones clau 2, niumeros 2A, 2B, 2C,
2D,3,4,5,6,7i8A, 8B, 8C, 8D, 26A i 93.

Les zones de proteccid pretenen ordenar el creixement urbanistic proxim a nuclis de casc antic o zones
d’especial interes pel patrimoni cultural amb una continuitat volumetrica i de disposicié d’aquesta volumetria
en el terreny natural, una continuitat en la logica material dels elements del teixit tradicional, el
reconeixement d’uns elements identitaris a potenciar i la integracié amb la topografia i el medi natural.

A les zones de proteccid cal unes caracteristiques especifiques en funcié del nucli antic a preservar i, per tant,
el POUP preveu la creacié de set subzones a l'interior de la zona amb clau 2, per tal d’adaptar les solucions
d’edificacié a les necessitats dels elements a protegir.

Dins d’aquestes subzones s’estableixen 3 classificacions de proteccid segons la seva relacié amb I’edificacid
existent, les caracteristiques topografiques, les visuals potencials i la relacié amb I’entorn natural.

2. Zones de proteccio de la parroquia d’Ordino

Aquestes subzones sén les seglients:

- Zona de protecci6 d’Ordino, UA02 clau 2.A., 2.B.i 2.C.

- Zona de proteccio de Sornas, UAO3 clau 2.B.

- Zona de proteccié d’Ansalonga, UAO4 clau 2.B

- Zona de proteccio de la Cortinada i el Vilar, UAOS5 clau 2.A 1 2.C.
- Zona de proteccié de la Cortinada, UAOG6 clau 2.A, 2.C.

- Zona de proteccié d’Arans, UAO7 clau 2.C

- Zona de proteccié del Serrat, UAO8 clau 2.A, 2.C.

- Zona de proteccié de la UA26A clau 2.C.

- Zona de proteccié de la UA93 clau 2.A.

Dins d’aquestes zones cobren especial interes els Béns d’Interés Cultural i Béns inventariats, els
assentaments historics remuntats a abans dels anys 60 i els elements de paisatge (rius, arbredes,
topografia...) que conserven i potencien I'enclau del casc antic.
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Per al desenvolupament i execucid de les unitats d’actuacié en sol urba no consolidat o subzones clau 2,
numeros 2A, 2B, 2C, 2D, 3,4, 5, 6, 7 i 8A, 8B, 8C, 8D, 26A i 93 és necessaria la formulacio i execucié del pla
parcial o especial corresponent.

3.Zona 2.A (clau 2.A)

3.1. Definicié de la zona

Aquesta zona pren especial importancia per donar continuitat al teixit tradicional del casc antic d’Ordino.
L’ordenacid pretén garantir visuals i oferir una ordenacié sensible i coherent amb I'entorn i I'estética del
nucli urba.

3.2. Tipus d’edificacio i alineacions

Tindra un sistema d’ordenacié alineada a vial o a carrer del casc antic amb volums en forma de
paral-lepipedes de caracteristiques similars a I'entorn d’edificacié historic existent. Aquestes unitats
volumetriques seran rectangulars amb la possibilitat de fer agrupacions adossades sempre i quan es
diferenciin els volums, tant amb esglaonaments en algada i/o retranquejos en facana i amb diversitat en la
composicié o cromatisme de la mateixa, sempre i quan es respecti la present normativa.

Es pot permetre la retirada si la seva conformacié contribueix a enriquir la seva qualitat arquitectonica
respectant la fesomia del carrer.

La franja de terreny que resulti de la reculada seguira sent terreny privat en tots els efectes i haura de donar
continuitat de I’espai public quant a I'estetica.

En els casos on la parcel-la que es vulgui fer la reculada tingui en la parcel-la veina una edificacié existent en
mitgera, la nova construccié s’haura de construir tapant la mitgera o les mitgeres existents o tractant la seva
superficie integrant-la a I’estética de I’entorn. Caldra per tant justificar expressament les solucions adoptades
mitjangant el projecte corresponent, en relacid al conjunt d’edificacions del voltant.

3.3. Ocupacié maxima de la parcel-la
L’ocupacidé de I'edificacié no pot ser inferior al 50 % ni superior al 70% del solar.
3.4. Dimensions maximes de I’edificacid i limits d’edificacio

Les proporcions i dimensions de I’edificacié en aquesta zona s’haura d’assimilar a les de I'arquitectura
tradicional d’Andorra.

3.5. Profunditat edificable

La profunditat edificable es la maxima permesa de la parcel-la, a condicié que es compleixin els altres
parametres d’edificacié previstos en la normativa present.

3.6. Aterrassament i plantes soterrani

Per regla general es podran efectuar soterranis sempre i quan quedin per sota de la cota de terreny natural
i es respecti I'estructura de les feixes existents en les parcel-les. Aixi doncs, I'edificacié s’haura d’adaptar al
terreny i no el terreny a I'edificacio.

La cota de la coberta terrassa no pot superar en cap cas la cota més elevada del terreny natural en el seu
extrem més elevat.

La coberta d’aquesta planta ha de tractar-se com a plana, amb un minim del 66% de superficie enjardinada
de 40cm o més de gruix de terra. La vegetacio sera preferentment autoctona. L’altra part podra tenir
pavimentacidé amb materials permesos dins del conjunt.
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3.7. index d’edificabilitat
Per calcular la superficie edificable de la zona s’ha d’aplicar un index d’edificabilitat maxim d’1,05, de manera
que la superficie maxima que es pugui edificar no sigui superior a 1,05 vegades la superficie del conjunt de

les parcel-les netes de la zona. Aquesta edificabilitat maxima s’ha d’aplicar de forma independent a
cadascuna de les set subzones definides anteriorment.

3.8. Algada maxima
L’algada maxima fins a carener és de 7,50 m respecte al punt mes baix de la fagana que ddna al vial i al pla
natural del terreny. En cap cas es permetra que cap fagana de I’edificacié superi els 7,5m d’al¢ada. El nombre
maxim de plantes és de 2, inclosa la planta baixa. En cap cas la solera de la primera planta edificada, la més
baixa, no es podra situar a més de 3,50 m del nivell natural del terreny o d’un vial d’accés.

3.9. Tractament de faganes i cobertes

Les teulades seran a dues aiglies i la fagana principal sera perpendicular a la pendent natural del terreny,
sempre i quant la normativa de la unitat d’actuacié no especifiqui el contrari

Les faganes seran de pedra amb caracteristiques fisiques i d’aspecte similar a la pedra tradicional del sector
en el 70% de la fagana, el 30% restant podra ser de fusta local i o altres materials d’estética tradicional i les
cobertes es faran de pedra de pissarra i a dues aiglies en tota la seva superficie, amb un pendent minim del
40%.

3.10. Usos admesos a la zona

Hi sén admesos tots els usos, inclos I'Us industrial compatible, a excepcid dels expressament prohibits
seglents: industrial i ramader intensiu.

3.11. Ordenacio aplicable a les diferents subzones
Els plans parcials o especials que desenvolupin aquestes subzones han de determinar la corresponent
ordenacio especifica sota els parametres establerts als anteriors apartats i completar-la amb els parametres
necessaris segons criteris d’integracié amb el conjunt del nucli antic.

3.12. Tractament de la superficie no ocupada per I’edificacio.

Quedara totalment enjardinada en el 20%. La superficie restant, el 80%, pot anar pavimentada. També
s’admeten accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessari tractat amb paviment dur.

En la zona enjardinada es recomana I’Us de plantes autoctones adaptades al clima.

4. Zona (clau 2.B)

4.1. Definicié de la zona
Aqguesta zona pren especial importancia per la seva localitzacié entre la trama densa de casc antici les
zones esponjades proximes a I’entorn natural. L'ordenacio pretén garantir visuals i oferir una transicio
volumetrica entre els diferents teixits urbans.

4.2. Tipus d’edificacio i alineacions

Es un sistema d’ordenacié alineada a vial o carrer de casc antic amb volums en forma de paral-lepipedes.
Aquestes unitats volumetriques seran rectangulars amb possibilitat d’agrupacions adossades sempre i quan
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es diferenciin els volums, tant amb esglaonaments en al¢ada i/o retranquejos en facana i amb diversitat en
la composicié i cromatisme de la mateixa, sempre i quan respecti la present normativa.

En els casos on la parcel-la que es vulgui edificar tingui en la parcel-la veina una edificacié existent en
mitgera, la nova construccié s’ha de construir tapant la mitgera o les mitgeres existents. Caldra per tant
justificar expressament les solucions adoptades mitjangant el projecte corresponent, en relacié al conjunt
d’edificacions del voltant.

Es pot permetre la retirada si la seva conformacié contribueix a enriquir la seva qualitat arquitectonica
respectant la fesomia del carrer. La franja de terreny que resulti de la reculada seguira sent terreny privat en
tots els efectes i haura de donar continuitat de I’espai public quant a I'estetica

4.3. Ocupacié maxima de la parcel-la
L’ocupacié de I'edificacié no pot ser inferior al 35 % ni superior al 50% del solar.
4.4. Dimensions maximes de I’edificaci6 i limits d’edificacio

Les proporcions i dimensions de I’edificacié en aquesta zona s’haura d’assimilar a les de I'arquitectura
tradicional d’Andorra.

4.5. Profunditat edificable

La profunditat edificable es la maxima permesa de la parcel-la, a condicié que es compleixin els altres
parametres d’edificacid previstos en la normativa present.

4.6. Aterrassament i plantes soterrani

Per regla general es podran efectuar soterranis sempre i quan quedin per sota de la cota de terreny natural
i es respecti I'estructura de les feixes existents en les parcel-les. Aixi doncs, I'edificacié s’haura d’adaptar al
terreny i no el terreny a I'edificacié.

La cota de la coberta no pot superar en cap cas la cota més elevada del terreny natural en el seu extrem
més elevat.

La coberta d’aquesta planta ha de tractar-se com a plana, amb un minim del 66% de superficie enjardinada
de 40cm o més de gruix de terra. La vegetacio sera preferentment autoctona. L’'altra part podra tenir
pavimentacié amb materials permesos dins del conjunt.

4.7. index d’edificabilitat
Per calcular la superficie edificable de la zona s’ha d’aplicar un index d’edificabilitat maxim d’1,05, de manera
que la superficie maxima que es pugui edificar no sigui superior a 1,05 vegades la superficie del conjunt de
les parcel-les netes de la zona. Aquesta edificabilitat maxima s’ha d’aplicar de forma independent a
cadascuna de les set subzones definides anteriorment.

4.8. Algada maxima
L’algada maxima de I'edificacié fins a carener sera de 10,50 m presos des del nivell més baix del terreny, de
manera que en cap cas es permetra que cap fagana de |’edificacié superi els 10,50m d’algada. El nombre
maxim de plantes és de 3, inclosa la planta baixa. En cap cas la solera de la primera planta edificada, la més

baixa, no es podra situar a més de 3,50 m del nivell natural del terreny o d’un vial d’accés.

4.9. Tractament de faganes i cobertes
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Les teulades seran a dues aiglies i la fagana principal sera perpendicular a la pendent natural del terreny,
sempre i quant la normativa de la unitat d’actuacié no especifiqui el contrari

Les facanes seran de pedra amb caracteristiques fisiques i d’aspecte similar a la pedra tradicional del sector
en el 70% de la fagana, el 30% restant podra ser de fusta local i o altres materials d’estética tradicional i les
cobertes es faran de pedra de pissarra i a dues aiglies en tota la seva superficie, amb un pendent minim del
40%.

4.10. Usos admesos a la zona

Hi sén admesos tots els usos, inclos I'Gs industrial compatible, a excepcié dels expressament prohibits
seglents: industrial i ramader intensiu.

4.11. Ordenacié aplicable a les diferents subzones
Els plans parcials o especials que desenvolupin aquestes subzones han de determinar la corresponent
ordenacio especifica sota els parametres establerts als anteriors apartats i completar-la amb els parametres
necessaris segons criteris d’integraciéo amb el conjunt del nucli antic.

4.12. Tractament de la superficie no ocupada per I'edificacié.

Quedara totalment enjardinada en el 50%. La superficie restant (50%) pot anar pavimentada; també
s’admeten accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessari tractat amb paviment dur.

En la zona enjardinada es recomana que I'Us de plantes autoctones adaptades al clima.

5. Zona 2 (clau 2.C)

5.1. Definici6 de la zona
Ordena les unitats de zona de proteccid proximes a entorns naturals o de topografies accidentades.

5.2. Tipus d’edificacié i alineacions
Sistema d’ordenacié d’edificacio aillada segons parcel-lacié corresponent a edificacions que, partint de les
indicacions d’aquest capitol, es completen amb els parametres establerts pel planejament derivat amb
criteris d’integracid en la trama en la qual s’insereix.

5.3. Ocupacié maxima de la parcel-la
L’ocupacié de I'edificacié no pot ser inferior al 33 % ni superior al 35% del solar.

5.4. Dimensions maximes de I’edificacié i limits d’edificacié
Les proporcions i dimensions de I’edificacié en aquesta zona s’haura d’assimilar a les de I'arquitectura
tradicional d’Andorra.
La distancia minima de tota edificacié a limits de parcel-la és de 3 m, de manera que la distancia entre
edificacions no pot ésser inferior als 6 m. En relacié amb el vial o vials d’accés, la distancia minima ha d’ésser
de 5 m des de I'eix del vial.

5.5. Profunditat edificable

La profunditat maxima edificable és de 16,5m. La profunditat es regulara a partir de I'indret on s’ubiqui
I’edificacio, sense que sigui necessari mesurar-la des del vial o limit d’edificacid.
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5.6. index d’edificabilitat
Per calcular la superficie edificable de la zona s’ha d’aplicar un index d’edificabilitat maxim d’1,05, de manera
que la superficie maxima que es pugui edificar no sigui superior a 1,05 vegades la superficie del conjunt de
les parcel-les netes de la zona. Aquesta edificabilitat maxima s’ha d’aplicar de forma independent a
cadascuna de les set subzones definides anteriorment.

5.7. Algada maxima
L’algada maxima de I'edificacié fins a carener sera de 12,50 m presos des del nivell més baix del terreny, de
manera que en cap punt les fagcanes de I'edifici no podran sobrepassar els 12,50 m. El nombre maxim de
plantes és de 4, inclosa la planta baixa. En cap cas la solera de la primera planta edificada, la més baixa, no
es podra situar a més de 3,50 m del nivell natural del terreny o d’un vial d’accés.

5.8. Tractament de faganes i cobertes
Les facanes seran de pedra del pais d’us local, és a dir, amb caracteristiques fisiques i d’aspecte similar a la
pedra tradicional del sector en el 50% de la fagana, el 50% restant podra ser de fusta local i o altres materials
d’esteética tradicional i les cobertes es faran de pedra de pissarra i a dues aiglies en tota la seva superficie,
amb un pendent minim del 40%.

5.9. Usos admesos a la zona

Hi sén admesos tots els usos, inclos I'Gs industrial compatible, a excepcié dels expressament prohibits
seglents: industrial i ramader intensiu.

5.10. Ordenacié aplicable a les diferents subzones
Els plans parcials o especials que desenvolupin aquestes subzones han de determinar la corresponent
ordenacio especifica sota els parametres establerts als anteriors apartats i completar-la amb els parametres
necessaris segons criteris d’integraciéo amb el conjunt del nucli antic.

5.11. Tractament de la superficie no ocupada per I'edificacio.

Quedara totalment enjardinada en el 80%. La superficie restant (20%) pot anar pavimentada; també
s’admeten accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessari tractat amb paviment dur.

En la zona enjardinada es recomana que I'Us de plantes autoctones adaptades al clima.

Article 87 - Zona urbana 1, clau Ul i zona urbana 2, clau U2

1. Definicié de la zona urbana 1, clau U1
La zona urbana 1 compren les arees definides en els planols a escala 1/2.000 amb la denominacié U1 i
provenen de la zona urbana 2 de la zonificacié de les Ordinacions generals d’urbanisme i construccio de la

parroquia d’Ordino de gener del 2001.

Les unitats d’actuacié compreses en aquesta zona son les seglents: 19, 20, 21A, 21B, 27A, 278, 35, 37, 44A,
50A, 50B, 50C,50D, 55, 61, 69, 72, 74.

2. Definicié de la zona urbana 2, clau U2
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La zona urbana 2 compren les arees definides en els planols a escala 1/2.000 amb la denominacié U2 i
provenen de la zona urbana 1 de la zonificacié de les Ordinacions generals d’urbanisme i construccio de la
parroquia d’Ordino de gener del 2001.

Les unitats d’actuacié compreses en aquesta zona sén les seglients: 14, 17, 18A, 18B, 18C, 18D, 19, 22, 32A,
32B, 33, 41A, 41B, 42, 43A, 448, 45, 47A, 478B, 49, 51A, 51B, 52A, 52B, 55, 56, 57, 59, 60, 61, 62, 63A, 63B, 68,
70A, 73, 75A, 75B, 79, 80, 82A, 82B i 84.

3. Tipus d’edificacio i alineacions

Sistema d’ordenacié d’edificacié aillada segons parcel-lacié corresponent a edificacié plurifamiliar aillada tal
com s’estableixi a la fitxa corresponent a cadascuna de les unitats d’actuacié. No obstant, la fagana principal
de I'edificacié haura de donar front directe en la seva totalitat a vial.

A excepcid de les Unitats UA 17, UA 19, UA 18B i UA 22 que esdevenen Unitats amb definicié volumétrica
segons fitxa urbanistica.

4. Superficie minima de la parcel-la en zona urbana 1, clau U1, i en zona urbana 2, clau U2

La superficie minima de la parcel-la de nova creacié és de 400 m?, amb una longitud minima de facana al llarg
del vial o vials d’accés no inferior als 20 m.

5. Ocupacié maxima de la parcel-la en zona urbana 1,clau U1

L’ocupacié maxima de I'edificacié no pot superar el 66 % del solar.
En els solars classificats pel POUP de sol urba consolidat de gestio directa, I’ocupacié maxima de I'edificacié
és del 60 %.

6. Ocupacié maxima de la parcel-la en zona urbana 2, clau U2

L’ocupacié maxima de I'edificacié no pot superar el 66 % del solar.
En els solars classificats pel POUP com a sol urba consolidat de gestié directa, I'ocupacié maxima de
I’edificacio és del 55 %.

7. Dimensions maximes de I’edificacié en zona urbana 1, clau Ul

La superficie maxima en planta de tot edifici és de 600 m?, amb una longitud maxima de la facana de 39 m.
Caldra trencar la linealitat de la fagana fent un retranqueig de la mateixa cada 14m maxim amb un minim
d’1,5m de profunditat i 4m de llarg en la fagana que confronti amb la via publica. La profunditat de I'edifici
sera de 16,5m com a maxim des de qualsevol punt de la fagana. La longitud no inclou els voladissos.
Queden exemptes les facanes laterals i les posteriors d’edificacions que quedin amagades per murs de
contencié. Veure Croquis 11 adjunt de les presents ordinacions.

8. Dimensions maximes de I’edificacié en zona urbana 2, clau U2

La superficie maxima en planta de tot edifici és de 450 m?, amb una longitud maxima de la facana de 34 m.
Caldra trencar la linealitat de la fagana fent un retranqueig de la mateixa cada 14m maxim amb un minim
d’1,5m de profunditat i 4m de llarg en la fagana que confronti amb la via publica. La profunditat de I'edifici
sera de 16,5m com a maxim des de qualsevol punt de la fagana. La longitud no inclou els voladissos. Queden
exemptes les faganes laterals i les posteriors d’edificacions que quedin amagades per murs de contencié.
Veure Croquis 11 adjunt de les presents ordinacions.

9. Distancia dels limits d’edificacié en zona urbana 1, clau U1, i la zona urbana 2, clau U2

La distancia minima de tota edificacio (llevat de les plantes subterranies) a limits de parcel-la és de 4 m, de
manera que la distancia entre edificacions no pot ésser inferior als 8 m. En relacié amb el vial o vials d’accés,
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la distancia minima sera de 7,50 m de I’eix del vial, a excepcio dels solars classificats com a sol urba consolidat
de gestid directa.

En relacid a les edificacions que tinguin llindar amb la CG3, la distancia minima a limits de parcel-la sera de 5
m, de forma que la distancia entre les edificacions no podra ser inferior als 10 m. En relacié al limit d’edificacié
amb la CG3, aquest és coincident amb el limit de vial de la mateixa en el tram de I'inici de la parroquia fins a
la Cortinada. A partir de la Cortinada, on I'ample de la CG3 és de 15m, el limit d’edificacio se situa a un minim
de 2,5m del limit de vial. Veure Croquis 13. En tots els casos el limit d’edificacié en la CG3 és de 20m d’ample.
Aquesta franja de 2,5m entre limit de vial i limit d’edificacié a partir de la Cortinada es considera com a espai
verd privat i haura de contemplar arbrat i/o plantes autoctones. Al mateix temps es podra delimitar la zona.
En aquest cas I'element delimitador haura de ser una tanca lleugera o vegetal de maxim 1,2m d’alt. Veure
Croquis 12.

Es permeten cossos volats que excedeixin aquest limit d’edificacié en aquesta franja a partir de la primera
planta sempre i quan no superin el metre de vol.

En el cas de parcel-les que no limiten amb la CG3 i que limiten amb un o diversos solars edificats de forma
consolidada que tenen una distancia al vei inferior als 4 m, la distancia de I'edificacié pot ésser idéntica a la

parcel-la o parcel-les veines; en tot cas, la distancia minima sera de 3 m.

L’espai situat entre el limit d’edificacid i el vial es conformara amb una plataforma o plataformes situades en
tot punt 0,60 m per sobre o per sota de la rasant de la voravia.

Si el planejament derivat no determina una altra cosa, aquest espai sera enjardinat, excepte davant dels
accessos a l'edifici.

10. Profunditat edificable
La profunditat maxima edificable de les edificacions en zona urbana 1 i en zona urbana 2 sera de 16.50 m La
profunditat es regulara a partir de I'indret on s’ubiqui I’edificacid, sense que sigui necessari mesurar-la des

del vial o limit d’edificacié.

En el solars classificats pel POUP de sol urba consolidat de gestié directa, la fondaria maxima de I'edificacié
és de 20 m.

11. index d’edificabilitat en zona urbana 1, clau U1
Per calcular la superficie edificable de la zona s’ha d’aplicar un index d’edificabilitat maxim de 3,29, de
manera que la superficie maxima que es pugui edificar no sigui superior a 3,29 vegades la superficie del

conjunt de les parcel-les netes de la zona.

En els solars classificats pel POUP de sol urba consolidat de gestio directa, I'index d’edificabilitat maxim és de
2,80 m?st/m?s.

12. index d’edificabilitat en zona urbana 2, clau U2
Per calcular la superficie edificable de la zona s’ha d’aplicar un index d’edificabilitat maxim de 2,32, de
manera que la superficie maxima que es pugui edificar no sigui superior a 2,32 vegades la superficie del

conjunt de les parcel-les netes de la zona.

En els solars classificats pel POUP de sol urba consolidat de gestid directa, I'index d’edificabilitat maxim sera
de 2,20 m?st/m?s.

13. Alcada maxima en zona clau U1
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L’algada maxima fins a carener dels edificis que confronten amb vials d’amplada igual o superior a 10 m és
de 16 m o de 13,5 m limitada pels diferents suposits definits en I'article 95 de la present normativa
subsidiaria. El nombre maxim de plantes és de 5 i de 4, respectivament, per als dos suposits d’algada maxima,
inclosa la planta baixa.

En cas de vials inferiors a 10 m, I'algada maxima fins a carener és de 13,5 m limitada pels diferents suposits
definits en I'article 95 de la present normativa subsidiaria.

En cas que es compleixin conjuntament els seglients suposits:
- La parcel-la es trobi per sobre de vial o per sota de vial amb pendent de 0 a 40%.
- L’edificacio total de la parcel-la sigui superior a 165 m2 de superficie en planta

L’algada maxima fins a carener sera de 16 m en un maxim del 66% de I'ocupacié de la planta resultant i de
13 m en un minim de 33% de la mateixa, implicant aixi una variabilitat volumeétrica visible des de la via publica.
Aquesta variacio volumeétrica ha de coincidir amb els retranqueigs de fagana del punt 7 i 8 del present article.
Veure referéncia orientativa dels Croquis 1, 2i 3.

Excepcionalment, en les edificacions existents abans de I'entrada en vigor d’aquesta ordinacié, I’algada
maxima reguladora podra augmentar de 40 cm, amb I"Unic objectiu de millorar I'aillament térmic o
I’eficiencia energética de les mateixes. Aquesta mesura, pero, no servira per a regular edificis anteriorment
construits i que no sigui per aquesta finalitat.

14. Algada maxima en zona clau U2

L’algada maxima fins a carener és de 13,5 m o de 10,50 m limitada pels diferents suposits definits en I’article
95 de la present normativa subsidiaria. El nombre maxim de plantes és de 4 i de 3, respectivament, per als
dos suposits d’algada maxima, inclosa la planta baixa.

En cas de vials inferiors a 10 m, I'algada maxima fins a carener és de 10,50 m limitada pels diferents suposits
definits en I'article 95 de la present normativa subsidiaria.

En cas que es compleixin conjuntament els seglients suposits:
- La parcel-la es trobi per sobre de vial o per sota de vial amb pendent de 0 a 40%.
- L’edificacio total de la parcel-la sigui superior a 165 m2 de superficie en planta

L’algada maxima fins a carener sera de 13,5 m en un maxim del 66% de |'ocupacié de la planta resultant i de
10,50 m en un minim de 33% de la mateixa, implicant aixi una variabilitat volumétrica visible des de la via
publica.. Aquesta variacié volumetrica ha de coincidir amb els retranqueigs de fagana del punt 7 i 8 del
present article. Veure referéncia orientativa dels Croquis 1, 2 i 3.

Excepcionalment, en les edificacions existents abans de I’entrada en vigor d’aquesta Ordinacid, I'algada
maxima reguladora podra augmentar de 40 cm, amb I'Unic objectiu de millorar I'aillament térmic o
I’eficiencia energética de les mateixes. Aquesta mesura, pero, no servira per a regular edificis anteriorment
construits i que no sigui per aquesta finalitat.

15. Usos admesos en zona clau Ul
Hi sén admesos tots els usos, a excepcid dels expressament prohibits seglents: agricola “excepte
hivernacles”, forestal i ramader. En el cas d’un Us temporal i d’usos provisionals, es podran fer I'agricola i el
ramader durant el temps que duri el seu Us temporal o provisional. Es permet I'Gs industrial compatible. No
és admes I'Gs industrial.

16. Usos admesos en zona clau U2

Hi sén admesos tots els usos, a excepcié dels expressament prohibits seglients: agricola “excepte
hivernacles”, forestal i ramader. En el cas d’un Us temporal i usos provisionals, es podran fer I'agricola i el
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ramader, en el temps que duri el seu Us temporal o provisional. Es permet I'Gs industrial compatible. No és
admes I"Us industrial.

17. Tractament de la superficie no ocupada per I’edificacié en ZU1 i ZU2.

Els espais lliures entre edificacions i entre I'edifici i els limits de parcel-la, seran destinats a jardi arbrat, sense
impermeabilitzacio o tractament artificial del sol no edificat. En qualsevol cas, s’haurien de mantenir taques
arbrades relacionades entre elles i a I’entorn dels arbres i arbredes singulars i dels camins existents.

La superficie verda sera d’'un minim del 70%. La superficie restant (30%) pot anar pavimentada; també
s’admeten accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessari tractat amb paviment dur.

En la zona enjardinada es recomana que |’Us de plantes autoctones adaptades al clima.
Article 88 - Zona residencial, clau ZR
1. Definicié de la zona

La zona residencial compreén les arees definides en els planols a escala 1/2.000 amb la denominacié “ZR” que
provenen de la zona residencial de la zonificacié de les Ordinacions generals d’urbanisme i construccio de la
parroquia d’Ordino de gener del 2001.

Les unitats d’actuacié compreses en aquesta zona sén les segients: 10, 13A, 13B, 13C, 23A, 23B, 24, 25A,
25B,.25C, 26A, 26B, 29, 30A, 30B, 31, 34, 36A, 36B, 36C, 39, 40, 43B, 43C, 43D, 46, 48, 49, 53, 54A, 54B, 54C,
54D, 58, 59, 64, 65, 66, 67A, 67B, 70B, 71A, 71B, 76A, 76B, 76C, 76D, 77, 78A, 78B, 81, 83A, 83B, 83C, 85, 86,
87, 88, 89, 90, 91,92 93.

2. Tipus d’edificacié i alineacions

Sistema d’ordenacio d’edificacio aillada segons parcel-lacié corresponent a edificacions d’unihabitatge aillat,
d’acord amb les condicions particulars establertes en aquest article.

Es permet la mancomunacié d’un maxim de dos unihabitatges i dels seus respectius solars. En aquest cas, les
dues edificacions han de respectar tota la normativa de les edificacions aillades unifamiliars a excepcio de la
separacio de 6 m entre les dues edificacions.

En la documentacio grafica es traga la linia “Limit de ZR” la qual diferéncia les parcel-les de cotes inferiors on
es permet I'edificacié unifamiliar aillada, bifamiliar aillada (aparellat) i unifamiliar adossada i les parcel-les de
cotes superiors, on es permet I'edificacié unifamiliar aillada i bifamiliar (aparellat) aillada.

En I'edificacié unifamiliar adossada es permet I'adossament de més de dos habitatges sempre i quan la
parcel-la neta sigui igual o superior a 2.000m2, i el volum d’edificacié sigui el resultat de diferents unitats
articulades inscrites dins un rectangle de dimensions de 27x34m com a maxim. Queda limitat a un maxim de
10 habitatges.

3. Superficie minima de les parcel-les

La superficie minima de la parcel-la neta per habitatge unifamiliar és igual o superior a 300 m?, amb la longitud
de fagana al llarg del vial o vials d’accés no inferior als 16 m, i per habitatges unifamiliars adossats és igual o
superior a 2.000 m2.

Excepcionalment les parcel-les que formen part de la urbanitzacié “Xalets de la Cortinada” i “la Closa de
Llorts” i les parcel-les 3P00258 i 3P00265 del carrer de Bard, mantindran la superficie que han tingut des de
la seva aprovacid. Tanmateix, si existeixen parcel-les quina configuracio fisica des del seu origen és diferent
a la configuracié juridica que es conté en el titol de propietat, podran obtenir llicencia per ajustar aquests
limits juridics als reals, sempre que compleixin amb els seglients requisits:
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a.- Que acreditin que la configuracio fisica que tenen actualment és la mateixa que tenen des que es van
realitzar les obres d’urbanitzacio.

b.- Que presentin la sollicitud conjuntament tots els propietaris de les parcel-les que estan afectades per
I’ajustament.

c.- Que en cas que una o diverses parcel-les objecte d’ajustament de limits sigui/n inferior/s segons el/s seu/s
titol/s de propietat que determina amb caracter general el planejament per a la zona residencial, no resulti/n
amb menor metratge o superficie total.
d.- Que en cas que la parcel-la o parcel-les objecte d’ajustament de limits tingui/n una superficie segons el
seu titol de propietat igual o superior que determina de forma general el planejament per a la zona
residencial, no perdi/n aquesta superficie minima.
En sol residencial classificat com a sol urba consolidat en el qual hi hagi bastits edificis unifamiliars en regim
fora d’ordenacié i alineats amb el tragat viari existent i construits a I'empara d’una llicencia urbanistica amb
anterioritat a I’Ordinacié general d’urbanisme i construccio de 12 de novembre de 1999 del Comu d’Ordino,
excepcionalment, quan en una mateixa parcel-la si trobi construits varis habitatges unifamiliars, la superficie
minima de la parcel-la per cada habitatge unifamiliar és de 150 m2 .

4. Densitat d’habitatges
La relacié entre nombre d’habitatges i superficie de solar és la seglient:
- 1 habitatge per a parcel-les destinades a unihabitatge d’almenys 300 m? de superficie, a excepcié de les
parcel-les que formen part de la urbanitzacié “Xalets de la Cortinada” i “La Closa de Llorts”. Les parcel-les en
urbanitzacions aprovades amb anterioritat a I'aprovacié del POUP es regiran per I'article 11 del Reglament
urbanistic.

- 2 habitatges per parcel-les d’almenys 600m? de superficie neta.

- 1 habitatge per cada 200 m? de parcel-la destinada a vivendes adossades en parcel-les de igual o més de
2.000m2 de superficie neta. Amb un maxim de 10 habitatges.

5. Ocupacié maxima de la parcel-la
L’ocupacié maxima de I'edificacié no pot superar el 33 % del solar.

En els solars classificats pel POUP de sol urba consolidat de gestid directa, I’'ocupacié maxima de I’edificacio
és del 39 %.

6. Profunditat edificable

La profunditat maxima edificable és de 16,5m. La profunditat es regulara a partir de I'indret on s’ubiqui
I’edificacio, sense que sigui necessari mesurar-la des del vial o limit d’edificacid.

7. Dimensions maximes de I’edificacid
La superficie maxima de qualsevol edifici és de 400 m?, amb una longitud maxima de la facana de 26 m.

8. Distancia dels limits d’edificacio
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La distancia minima de tota edificacié aillada unihabitatge a limits de parcel-la és de 3 m, de manera que la
distancia entre edificacions no pot ésser inferior als 6 m. En relacié amb el vial o vials d’accés, la distancia
minima ha d’ésser de 6 m des de I'eix del vial.

En relacid a les edificacions que tinguin llindar amb la CG3, la distancia minima a limits de parcel-la sera de 5
m, de forma que la distancia entre les edificacions no podra ser inferior als 10 m. En relacié al limit d’edificacio
amb la CG3, aquest se situa a un minim de 2,5m del limit de vial. Veure Croquis 12.

Aquesta franja de 2,5m entre CG3 es considera com a espai verd privat i haura de contemplar arbrat i/o
plantes autoctones. Al mateix temps es podra delimitar la zona amb una tanca lleugera o vegetal de maxim
1,2m d’alt. Veure Croquis 12.

Es permeten cossos volats que excedeixin aquest limit d’edificacié en aquesta franja a partir de la primera
planta sempre i quan no superin el metre de vol.

En el cas d’edificacions unifamiliars adossades, la distancia minima de I’edificacié als limits del solar sera de
6 m, de manera que la distancia minima entre dues articulacions sera de 12 m i de 9 m entre edificacid
unifamiliar adossada i unifamiliar aillada. En relacié amb el vial o vials d’accés, la distancia minima ha d’ésser
de 6 m des de I'eix del vial.

Excepcionalment a la urbanitzacié “xalets de la Cortinada” les dimensions minimes de viabilitat del carrer
interior s’adequen al vial grafiat al POUP. El vial que passa pel mig de la urbanitzacié sera d’una amplada total
de 10 m a l'inici de la urbanitzacid, incloses les voravies. Passant posteriorment a una amplada de 7,5m,
obrint-se a 8m en la part de coincidéncia del vial de la urbanitzacié amb el nou tragat de carretera que
connecta amb La Cortinada. La distancia dels limits d’edificacio en relacié amb el vial ha de ser d’'un minim
de 3,75 m des de I'eix del vial.

Excepcionalment a la urbanitzacié “La Closa de Llorts” les dimensions minimes de viabilitat del carrer interior
s’adequen al vial grafiat al POUP. El vial que passa pel mig de la urbanitzacié sera d’'una amplada total de 7,5
m, incloses les voravies. La distancia dels limits d’edificacid en relacié amb el vial ha de ser d’un minim de
3,75 m des de I'eix del vial.

L’espai situat entre el limit d’edificacid i el vial es conformara amb una plataforma o plataformes situades 60
cm per sobre o per sota de la rasant de la voravia.

Si el planejament derivat no determina un altra cosa, aquest espai sera enjardinat, excepte davant dels
accessos a I'edifici.

9. index d’edificabilitat
Per calcular la superficie edificable de la zona s’ha d’aplicar un index d’edificabilitat maxim de 0.94, de
manera que la superficie maxima que es pugui edificar no sigui superior a 0,94 vegades la superficie del

conjunt de les parcel-les netes de la zona.

En els solars classificats pel POUP de sol urba consolidat de gestid directa, I'index d’edificabilitat maxim és de
0,80 m?st/m?s.

10. Algada maxima
L’algada maxima fins a carener és de 10,50 m respecte al punt mes baix de la fagana que déna al vial i al pla
natural del terreny. Sera de 8 m respecte al vial i al pla natural del terreny en la unitat d’actuacié 01A a Sornas.
El nombre maxim de plantes és de 3, inclosa la planta baixa. En cap cas la solera de la primera planta edificada,

la més baixa, no es podra situar a més de 3 m del nivell natural del terreny o d’un vial d’accés.

Excepcionalment, en les edificacions existents abans de I'entrada en vigor d’aquesta Ordinacié, I'alcada
maxima reguladora podra augmentar de 40 cm amb I’Unic objectiu de millorar I'aillament termic o I’eficiencia
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energetica de les mateixes. Aquesta mesura, pero, no servira per a regular edificis anteriorment construits i
que no sigui per aquesta finalitat.

11. Tractament de la superficie no ocupada per I’edificacio.

Els espais lliures entre edificacions i entre I'edifici i els limits de parcel-la, seran destinats a jardi arbrat, sense
impermeabilitzacio o tractament artificial del sol no edificat. En qualsevol cas, s’haurien de mantenir taques
arbrades relacionades entre elles i a I’entorn dels arbres i arbredes singulars i dels camins existents.

La superficie quedara totalment enjardinada en un minim del 80%. La superficie restant (20%) pot anar
pavimentada; també s’admeten accessos al soterrani, amb el desenvolupament minim necessari tractat amb
paviment dur.

En la zona enjardinada es recomana que |’Us de plantes autoctones adaptades al clima.

12. Usos admesos a la zona
L’Us residencial i d’habitatge és I'Us caracteristic i principal de la zona. Es poden admetre altres usos sempre
que es puguin desenvolupar sense destorb o perjudicis per a la zona i els seus estadants, llevat dels usos de

comerg gran, magatzem i industrial, que queden prohibits.

La possibilitat d’establir usos diferent del residencial i d’habitatge ha d’ésser degudament i a bastament
justificada en el planejament derivat, justificant les prescripcions del present article.
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TiTOL V: ORDINACIONS DE CONSTRUCCIO

CAPITOL 1: NATURALESA DE LES ORDINACIONS

Article 89 - Obligatorietat i caracter normatiu
Les determinacions que s’estableixen tenen el caracter de normativa minima obligatoria, d’aplicacié general,

sens perjudici que les ordinacions reguladores de cada zona, o per a cada Us, puguin establir condicions més
restrictives.

CAPITOL 2: LES CONDICIONS DE CONSTRUCCIO EN ELS EDIFICIS

Article 90 - Adaptacio de I’entorn existent

S’ha d’evitar tot procés de degradacié o Us perjudicial del sol que impliqui una manca de proteccié del medi
ambient i de la conservacid de la natura, dins els usos admesos en el POUP i en la interpretacié d’aquestes
ordinacions.

Article 91 - Voravies

Com a norma general, a totes les zones I'acabat de les voravies sera amb material asfaltic, llevat de la zona
de nucli antic, que sera amb llosana calcaria. Les vorades en tots els casos seran en granit de color “gris
Pirineu”. El Comu podra proposar altres acabats en casos concrets i de forma justificada.

Article 92 - Cobertes dels edificis

1- Les cobertes de tots els edificis han d’ésser construides amb llosa de pissarra i els pendents minims han
d’ésser del 40 %. La coberta només pot sortir 50 cm del limit d’edificacié o dels cossos volats sobre la
vorera.

2- Elsllosats han de ser degudament ferrats amb trenca neus i disposar de canals per a la recollida d’aigles
pluvials i de neu, en conduccions separades de les d’aiglies residuals a excepcid de les bordes i cabanes
de tipologia de muntanya en cas d’estar aillades i separades dels camins publics.

3- Lasuperficie plana de la coberta a les zones Z2C, ZU1, ZU2 i ZR pot ser, com a maxim, d’un 33
% de la superficie total de planta i ha d’estar situada com a maxim a nivell del forjat de
I’Gltima planta habitable (excepcio feta de la superficie ocupada per la part alta de I’ascensor)
i sempre per sota de la totalitat de la coberta. A la zona de nucli antic Z1 i a la zona de
proteccié del nucli antic Z2A i Z2B esta prohibida la coberta plana. Quan es permeti la coberta
plana aquesta ha de tenir un minim del 66% de superficie enjardinada de 40cm o més de gruix
de terra. La vegetacio sera preferentment autoctona. L’altra part podra tenir pavimentacié
amb materials permesos dins del conjunt.

4-  Les cobertes han de tenir com a minim dos vessants.
5-  Quan es tracti d’edificacions d’una amplada igual o inferior a 6 m, es permet un sol vessant de coberta.
6- La coberta de l'edifici ha d’ésser accessible directament des dels espais comuns per a la reparacio,

manteniment i neteja. Sadmeten escales plegables amagades, escales de gat i accés a través de
claraboies practicables.
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7- Les construccions admeses per damunt de I'al¢ada reguladora no poden superar I'algada maxima que el
planejament urbanistic estableix, excepte xemeneies, antenes i badalots d’ascensor, linies de vida i
altres elements regulats pel Reglament de Construccio.

8- De forma excepcional i per indicacié d’un informe del ministeri encarregat del patrimoni cultural, es
permetran zones amb cobertes planes dins de la zona de nucli antic Z1 i la zona de proteccié de nucli
antic Z2.

9- En cobertes d’edificis existents subjectes a canvi d’Us o reforma, sense augment de volumetria o
superficie a nivell de la planta sota coberta, es pot mantenir el pendent de coberta actual.

Article 93 - Capellines

Les capellines o llucanes han de respectar el pendent minim del 40 % i no poden comportar una ocupacié
superior al 18 % de la superficie total de la planta de la coberta.

Article 94 - Cossos volats

1- Lavertical del punt més exterior de tot balcé o tribuna ha de distar, com a minim, 1 metre del limit de
la voravia. La volada maxima també queda limitada a 1 metre respecte al limit d’edificacié.

2- La distancia vertical entre el punt més baix de tot balcd, tribuna o forjat i la rasant de la voravia no pot
ésser inferior a 3,50 m.

Article 95 - Algcades maximes

1- Tota edificacié confrontara amb un vial a partir del qual es regulara I'algada reguladora i el nombre
maxim de plantes.

2- La zona nucli antic Z1 i zona de proteccié de nucli antic Z2C, I'algada maxima (AM) de les edificacions
fins a carener ha d’ésser de 12,50 m, presos des del nivell més baix del terreny, de manera que en cap
punt les faganes de I'edifici no sobrepassin els 12,50 m.

En la zona Z2A té una algada maxima de 7,50m i la Z2B de 10,50m.

Excepcionalment, en les edificacions existents abans de I’'entrada en vigor d’aquesta Ordinacid, I'algada
maxim reguladora podra augmentar de 25 cm en la zona nucli antic Z1, i de 40 cm en la zona de proteccid
de nucliantic Z2, amb I'Unic objectiu de millorar I'aillament termic o I'eficiéncia energética dels mateixos.
Aquesta mesura, pero, no servira per a regular edificis anteriorment construits i que no sigui per aquesta
finalitat.

3. Aleszones ZU1, ZU2 i ZR, I'algada maxima (AM) queda regulada en funcié dels vials publics d’accés, del
terreny natural i de la situacié de la parcel-la segons els casos seglients:

3.1. Parcel-la per sota d’un vial:

- En les parcel-les amb un pendent inferior al 40 %, I'alcada maxima sera determinada pel croquis annex
numero 1.

- En les parcel-les amb un pendent superior al 40 % fins al 100 %, I’algada maxima sera determinada pel
croquis annex numero 2.

3.2.Parcel-la per sobre d’un vial o entre vials:

- En aquest cas, I'algada maxima es mesurara sempre en el punt més baix d’interseccio de la fagana amb
el vial inferior, tal com recull el croquis annex numero 3.
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4. En cap cas la solera de la primera planta edificada, la més baixa, no se situara a més de 3 m del nivell
natural del terreny o d’un vial d’accés.

5- En edificis davant de vials amb pendent es permet esglaonar-los en trams d’un minim de 10 m de
longitud, tal com recull el croquis annex numero 4. L’algada maxima s’aplicara en el punt més baix de
cada tram.

6- En habitatges unifamiliars per sobre d’un vial es podra prendre I’AM sobre la terrassa que coincidira amb
la bisectriu de I'angle del terreny natural pres a meitat de la fagana, tal com recull el croquis annex
numero 9.

Article 96 - Algada interior

1- L’alg¢ada lliure sobre la superficie Util de cada pega principal, excepte en plantes sota coberta, ha de tenir
com a minim 2,50 m.

2- L’algada lliure fins a falsos sostres en el cas de cambres higieéniques, cuines, passadissos, distribuidors i
rebedors, ha d’ésser com a minim de 2,10 m.

3-  Com a minim en el 70 % de la superficie dels espais sota coberta d’un habitatge i sota escala I'algada
lliure ha d’ésser almenys d’1,80 m a efectes de computar I'edificabilitat.

4-  En locals o edificis destinats a usos diferents d’habitatge, I'alcada lliure minima en espais sota coberta
s’ha de complir com a minim en el 70 % de I’habitacid o local habitable.

5-  El carener exterior de la coberta s’ha de situar, com a maxim, a 4,50 m de 'ultima planta edificada.
Article 97 - Tractament de faganes

1- A la zona nucli antic Z1 i zona de proteccié de nucli antic Z2A i Z2B, les noves construccions s’han
d’adaptar a I’entorn existent i el tractament de les faganes s’ha de fer amb pedra del pais com a minim
en el 70 % de la superficie de cada fagana. La resta, com a maxim de 30 %, es pot tractar amb els materials
seglents: pedra, fusta, formigd texturitzat, arrebossats a la calg, ferro, bronze i coure. No s"admeten
acabats reflectants ni colors llampants.. Les parets mitgeres o laterals han d’ésser el 100 % de pedra.

2- Aleszones Z2C, ZU1iZU2, el tractament de les faganes s’ha de fer amb pedra del pais en un minim del
50 % de la superficie de cada fagana. L’altre maxim de 50 % podra ser de fusta o altres materials
d’imitacié fusta d’estetica tradicional. També es permeten en un 40% i en el seu estat natural: formigd
texturitzat, arrebossats a la calg, ceramica i acer cortén, ferro, bronze i coure amb acabats oxidats i
obscurs mate. No s’accepten xapes de revestiment industrial. Els colors i acabats dels materials han
d’estar definits de forma clara a la memoria administrativa i han de ser de tonalitats adequades a
I’entorn. No es permeten materials reflectants.

3- Alazona ZR, el tractament de les faganes s’ha de fer amb pedra del pais en un minim del 50 % de la
superficie de cada fagana. L’altre maxim de 50 % podra ser de fusta o altres materials d’imitaci6 fusta
d’estética tradicional. També es permeten en un 40% i en el seu estat natural: formigd texturitzat,
arrebossats a la calg, ceramica i acer cortén, ferro, bronze i coure amb acabats oxidats i obscurs mate.
No s’accepten xapes de revestiment industrial. Els colors i acabats dels materials han d’estar definits de
forma clara a la memoria administrativa i han de ser de tonalitats adequades a I’entorn. No es permeten
materials reflectants.

4- Pel que fa al tractament de les faganes que es realitzin amb pedra del pais, en la Zona de nucli antic la
pedra del pais ha de ser col-locada de forma tradicional amb morter. En la resta de Zones es permeten
altres sistemes de construccié que compleixin amb la normativa d’eficiéncia energética sempre i quan
I’acabat sigui similar al de la pedra del pais col-locada de forma tradicional.
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Article 98 - Tractament de mitgeres

En el cas d’edificis amb parets mitgeres com a consequiencia d’una diferéncia d’algada o de profunditats
edificables, aquestes parets s’han d’acabar amb els mateixos materials que els determinats per a la fagana.
En determinats casos i a partir de la presentacié del corresponent projecte es pot admetre el cobriment
d’aquestes mitgeres amb murs vegetats.

Article 99 - Celoberts

S’aplicaran els articles 14 i 51 del Reglament de construccié. En tots els casos, pero, la superficie minima dels
celoberts és de 12 m?ii la longitud del costat inferior és, com a minim, de 2 m.

Article 100 - Modificacié del nivell natural del terreny

1- Enelcas de modificacions de terreny per a Us agricola o de pastura, els paraments verticals de contencid
han de tenir en compte els criteris de regulacié seglients:

a) En cas d’aterrassament mitjangant murs, ’algada vista de cada mur ha de ser de 2 m com a maxim. Es
pot construir diversos murs esglaonats i separats entre si per terrasses d’amplada minima de 6 m i de
pendent maxim del 5%. L'al¢ada total ha de ser de 8 m com a maxim. Aquestes mides no tenen en
compte la part oculta de fonamentacié dels murs. En tot cas I'acabat del mur haura de ser vegetal o
efectuar-se seguint els materials de les feixes tradicionals propis del pais.

b) En cas d’aterrassament mitjangant esculleres I’algada vista de cada escullera ha de ser de 3 m com a
maxim i ha de tenir una inclinacié6 maxima de 452. Es pot construir diverses esculleres esglaonades i
separades entre si per terrasses d’amplada minima de 6 m i de pendent maxim del 5%. L’algada total ha
de ser de 8 m com a maxim. Aquestes miden no tenen en compte la part oculta de fonamentacio de les
esculleres. En tot cas I'acabat del mur haura de ser vegetal o efectuar-se seguint els materials de les
feixes tradicionals propis del pais.

c) En cas que per raons de pendent no puguin ser materialitzades terrasses de 6 m de distancia
horitzontal entre paraments verticals o entre esculleres, es pot construir terrasses, murs i esculleres de
dimensions diferents, sempre i quan s’adequin a la practica agricola o ramadera prevista i que I'actuacio
s’integri paisatgisticament. En aquest cas el projecte ha d’incorporar un estudi d’integracio paisatgistica,
el qual ha de garantir que I'actuacid s’integra a I'entorn.

d) La capa superior final del sol (50 cm) ha d’estar formada per terra vegetal, amb menys del 35%
d’elements grossos. Els elements grossos no han de superar el 7,5 cm, i el projecte ha de demostrar la
seva aptitud per I"aprofitament agricola que es vol aconseguir. Per sota de la capa d’1 m s’admeten
terres amb pedres d’un diametre maxim de 120 cm.

e) Les esculleres i els murs de magoneria han de tenir la junta refosa. Han d’estar formats per pedres de
naturalesa similar a les roques existents al lloc de I'obra i han de ser majors de 50 cm i no superiors a

100 cm.

f) En cas de col-locar dispositius de seguretat sobre la coronacié dels murs o esculleres, han de ser
baranes de fusta.

2- Per al’edificacio, la modificacié de terreny permesa és la recollida en el croquis annex nimero 6.

a) L'edificacié projectada per sobre del mur s’ha de separar una distancia minima de 4 m del limit del
tram de mur superior o plataforma.
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b) A les zones ZU1, ZU2 i ZR es podra excloure del revestiment de pedra la part que correspongui a la
projeccio de la fagana posterior de I'edifici (des del sol fins a la linia de gotera).

3- Queden exceptuats d’aquesta regulacié els murs que siguin de sosteniment necessari per a la
construccié i manteniment de vials i carreteres publiques.

4- No es podran fer terraplenats a menys de 15 m de I'eix del riu o d’un torrent.

5- En I'acabat de revestiment de pedra dels murs, es podra proposar alguna alternativa o variant sempre
que es justifiqui amb un menor impacte visual i una millor integracié en el paisatge.

Article 101 - Sol lliure d’edificacié

1. Elsollliure d’edificacié per a les parcel-les per sota d’un vial es regulara segons el croquis annex numero
7.

2. Elsol lliure d’edificacié per a les parcel-les per sobre d’un vial es regulara segons el croquis annex nimero
8.

3. La porcié de parcel-la no edificable s’ha de destinar a espais lliures col-lectius o privats en funcid de I'is
de la construccid. S’hi poden fer jardins i instal-lacions d’esbarjo.

4. El terreny natural de I'espai lliure de la parcel-la s’ha d’enjardinar i restituir-se o conservar-se en el seu
estat originari natural. Es permet la pavimentacié en un 40 % de la totalitat de la superficie lliure
d’edificacié. Les espécies vegetals que es prevegin hauran de ser espécies adaptades a I’entorn en que
es localitza la Parroquia, optant per espécies autoctones i, en qualsevol cas, que no tinguin un caracter
invasor.

5. La pavimentacié dels espais lliures destinats a 'aparcament ha de permetre la plantacié d’arbrat, amb
la previsié dels escocells corresponents.

7- El projecte d’edificacié ha d’incloure la documentacié necessaria que defineixi el tractament dels espais
lliures de la parcel-la.

8- En els edificis d’Us turistic cal respectar la quantitat d’arbres existents a la parcel-la abans del
comengament de les obres d’edificacié.

Article 102 - Soterranis

1. Tindran la consideracio de soterrani aquelles plantes de I'edifici que no disposin de fagana on es puguin
practicar obertures a I’espai exterior segons les disposicions del Reglament de construccié. S’entendra
com a planta semisoterrania la que compleixi la definicio recollida al reglament esmentat.

2. Es permetran obertures, sense vistes directes a |’exterior, corresponents a la minima superficie per
renovacio de l'aire de I'laparcament i de les sales técniques que requereixi el corresponent reglament
tecnic.

3. Les plantes subterranies i semi subterranies podran ocupar la totalitat de la superficie neta de la
parcel-la, és a dir, el 100%.

4. Les plantes subterranies i semi subterranies tindran com a Us preferent I'aparcament, permetent-s’hi
els trasters, els locals técnics i les zones ludicoesportives.

5. Es podran mancomunar soterranis utilitzant els espais entre parcel-les o edificis veins per destinar-los a
aparcament d’us propi. De cara a I'exterior, només podran tenir els accessos de vehicles, les sortides
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d’emergencia i els forats de ventilacié a una algada superior a 1,60 m del sol. Tindran la qualificacié de
soterranis i el cobriment haura d’ésser horitzontal i estara enjardinat. L’algada maxima sobre la rasant
dels carrers adjacents sera de 2,50 m.

6. El sostre de les plantes subterranies i semi subterranies tindra el mateix acabat que el sol lliure
d’edificacio, es a dir, estara enjardinat.

Article 103 - Hotels i centres turistics

Els edificis destinats a hotels i centres turistics han de respectar les normes previstes per a cada zona.
Excepcionalment, i amb el benentes que qualsevol canvi d’Us obligara a adequar I’edificacié a les disposicions
especifiques de cada zona, podran aplicar les normes especials seglients:

1- La superficie i les dimensions de I'edificacié en planta poden assolir 1,5 vegades la superficie i les
dimensions maximes de I'edificacié determinades a la zona d’ubicacié, sempre que el 70 % de les
habitacions tinguin una superficie minima de 30m? i de 15 m? el 30 % restant .

2- En el cas que la superficie en planta de I'edificacio sigui superior a la determinada a la zona d’ubicacio,
el coeficient d’ocupacié a aplicar sera del 30 % per a la zona residencial i del 40 % per a la resta de zones.

En qualsevol cas, I habitacié minima tindra una superficie util de 15 m?2.
En ZU1 i ZU2 per a hotels a partir de 50 fins a 120 habitacions.

1. Espermetran aquest tipus d’hotels sempre que el 70 % de les habitacions tinguin una superficie minima
de 30m2, i de 15 m2 el 30 % restant. La superficie en planta de I'edificacié dedicada a les habitacions
haura de mantenir profunditats i llargades maximes en quant a volumetries determinades en la
zonificacio particular. No obstant, es permet I'articulacié de diferents volumetries fins a augmentar com
a maxim 2,5 vegades la superficie en planta determinada a la zona d’ubicacié.

2.  El nombre maxim d’habitacions no sera superior a 120 i no tindran una cabuda superior a 300 clients.

3. En el cas que la superficie en planta de I'edificacio sigui superior a la determinada a la zona d’ubicacid,
"ocupacié no podra superar el 33% de la parcel-la i el 66% haura de ser espai verd.

4. Els hotels podran, a més, optar a una planta baixa on es podran encabir els equipaments i zones
comunes. la coberta de la qual podra ser plana i enjardinada en un 33%. S’aconsella introduir especies
autoctones.

5. Lesampliacions que requereixin els hotels hauran de realitzar-se amb materials tipics dels assentaments
tradicionals del pais, per tal de seguir amb la coheréncia estética de I'edificacid. D’altra banda la zona
de nova construccid, d’ampliacié o modificacié i/o reforma que es realitzi, haura de complir amb el

requisits de construccid previstos en les presents ordinacions.

6. S’haura de maximitzar la utilitzacid de sistemes eficients de consum energetic, introduint conceptes de
gestid eficient del recursos hidrics i energetics, i la utilitzacio de sistemes d’energies renovables.

En qualsevol cas, I’habitacié minima tindra una superficie Gtil de 15 m2.

En els aparthotels caldra disposar d’espais comuns (recepcid, sala d’esbarjo, sala de reunions, etc.) minims
de 5m2 utils per unitat d’apartament.

La superficie minima de cada apartament turistic ha de ser de 50m2 i cal una zona de recepcid o atencié al
public suficientment atesa amb una superficie minima de 4m2.
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Article 104 - Centres assistencials

Els edificis destinats a centres assistencials han de respectar les normes previstes per a cada zona.
Excepcionalment, i amb el benentés que qualsevol canvi d’Us obligara a adequar I'edificacio a les
disposicions especifiques de cada zona, podran aplicar les normes especials seglients:

1- La superficie i les dimensions de I'edificacié en planta poden assolir 1,5 vegades la superficie i les
dimensions maximes de l'edificacié determinades a la zona d’ubicacié, sempre que les habitacions
tinguin una superficie Util minima de 16m?2.

2-  En el cas que la superficie en planta de I'edificacio sigui superior a la determinada a la zona d’ubicacid,
el coeficient d’ocupacié a aplicar és del 30 % per a la zona residencial i del 55 % per a la resta de zones.

Article 105 - Edificis destinats a us d’habitatge unifamiliar, a is de magatzem, a la construccié de bordes i
cabanes de tipologia de muntanya, i les instal-lacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera

Hi sén permesos, en régim d’obres i actuacions provisionals, d’acord amb la normativa sectorial vigent, els
projectes destinats a Us d’habitatge unifamiliar, a Us de magatzem, la construccié de bordes i cabanes de
tipologia de muntanya, i les instal-lacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera, en les
condicions seglents:

a) Sempre que no es modifiqui el perfil natural del terreny als efectes de la rasant des de la qual s’aplica
I’algada reguladora.

b) Sempre que es tracti d’edificacions compostes com a maxim de planta baixa, planta primera i sota coberta.
c) Sempre que no superin els 150 m2 per planta, en obres de nova construccié i 400 m2 per planta en
construccions ja existents anteriors a I’entrada en vigor de I'actual Llei general d’ordenacid del territori i
urbanisme.

d) Sempre que es tracti d’edificacions de caracter rustic tradicional i que s’integrin en el paisatge.

e) No sén permesos els projectes que puguin dificultar el desenvolupament urbanistic posterior de la unitat
d’actuacio.

f) Cada edificacié ha de correspondre com a minim a 3.000 m2 de terreny.
g) No es permet construir nous accessos a través de terreny comunal.

h) La lliceéncia inclou I'obligacio del titular de I'autoritzacié d’enderrocar I’edificacio i fer cessar els usos, sense
dret a cap indemnitzacié, quan sigui procedent revocar-la.

i) Qualsevol transferencia de domini o cessié d’us de I'immoble obliga al seu titular a fer constar en el titol la
naturalesa provisional de la llicencia de construccid i el caracter no indemnitzable de la seva revocacié.

j) El limit d’edificacid se situa a 4 m del limit de propietat per a edificis agricoles i 8 m del limit de propietat
per edificis ramaders.

k) El tractament de les faganes s’ha de fer amb pedra del pais i/o fusta. La coberta s’acabara amb lloses de
pissarra amb un pendent minim del 40% i equipada amb un sistema de recollida d’aiglies pluvials. Les
cobertes del “Camp de Neu”, Zona EE, i degut a les condicions climatologiques, es permetran que siguin de
pissarra o de materials similars adequats a I'estética logica de muntanya.

També s’hi permeten, en regim d’obres i actuacions provisionals, les instal-lacions a I’aire lliure destinades a
Us esportiu, Us esportiu i recreatiu, Us de proteccid i Us d’estacionament lligat als anteriors.
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1) Les instal-lacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera (tipus granges, pletes, corrals, pallers,
vivers i hivernacles), es permeten en regim d’obres i actuacions provisionals, en les mateixes condicions
indicades en les lletres a), b), d), f), g), h), i), j) i k) sempre que no superin els 400 m2 per planta.

Article 106 — Casetes per al camp

1. Es poden construir casetes per al camp per a Us exclusivament agricola en qualsevol tipus de sol.

Aquestes edificacions s’han de considerar construccions provisionals i temporals i quedaran sotmeses,
al seu dia, a les determinacions de I'execuciod del planejament derivat, sense dret a indemnitzacié.

2. La superficie en planta de les casetes de camp sera, com a maxim, de 10,5 m2 i en cap cas cap pla de
fagana superara I’algada maxima de 3,50 m. En el moment en que es desenvolupi el planejament derivat
de la unitat d’actuacio on es trobi ubicada I'edificacid i si en el desenvolupament del planejament no cal
enderrocar I'edificacid existent, s’adequara I'edificacié a les disposicions especifiques de cada zona.

3- Les casetes de camp respectaran les distancies als limits establerts a cada zona. Les casetes de camp es
revestiran de pedra tipus i/o de fusta i la coberta amb pissarra o amb peces asfaltiques que imitin un
llosat, amb un 20% de pendent. Es permetra una sola caseta per finca, sense que es pugui reparcel-lar
ni subdividir la finca. També s’acceptaran prefabricats sempre i quan no trenquin amb l'estéetica
tradicional.

4-  S’adjunta model de com bastir una caseta de camp de pedra o fusta a 'annex nimero 10.

Article 107 — Edificis destinats a Us hoteler en forma d’allotjament turistic del tipus borda rural (modalitat
allotjament rural), a Us de restauracié en forma de construccions rustiques

Hi sén permesos, en regim d’obres i actuacions provisionals, d’acord amb la normativa sectorial vigent, els
projectes destinats a Us hoteler en forma d’allotjament turistic del tipus borda rural (modalitat allotjament

rural), a Us de restauracio en forma de construccions rustiques en les condicions seglients:

a) Sempre que no es modifiqui el perfil natural del terreny als efectes de la rasant des de la qual s’aplicara
I’algada reguladora.

b) Sempre que es tracti d’edificacions compostes com a maxim de planta baixa, planta primera i sota coberta.

c) Sempre que no superin els 150 m2 per planta, en obres de nova construccié i 400 m2 per planta en
construccions ja existents anteriors a I’'entrada en vigor de la present Llei.

d) Sempre que es tracti d’edificacions de caracter rustic tradicional i que s’integrin en el paisatge.

e) No son permesos els projectes que puguin dificultar el desenvolupament urbanistic posterior de la unitat
d’actuacid.

f) Cada edificacié ha de correspondre com a minim a 3.000 m2 de terreny.
g) No es permet construir nous accessos a través de terreny comunal.

h) La llicencia inclou I'obligacié del titular de I’autoritzacié d’enderrocar I'edificacio i fer cessar els usos, sense
dret a cap indemnitzacio, quan sigui procedent revocar-la.

i) Qualsevol transferéncia de domini de cessié d’Us de 'immoble obliga el seu titular a fer constar en el titol
la naturalesa provisional de la llicéncia de construccié i el caracter no indemnitzable de la seva revocacio.
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j) El limit d’edificacid se situa a 4 m del limit de propietat.

k) El tractament de les faganes s’ha de fer amb pedra del pais i/o fusta. La coberta s’acabara amb lloses de
pissarra amb un pendent minim del 40% i equipada amb un sistema de recollida d’aiglies pluvials.

1) Aquestes edificacions, a més dels parametres arquitectonics estipulats en el present article, hauran de
complir amb I’establert en la normativa sectorial d’allotjaments turistics i hauran de maximitzar la seva
eficiencia energetica i ambiental.

Article 108 - Edificis d’aparcament
1. Els projectes per a la creacid i construccié d’aparcaments de caracter rotatori amb una capacitat
superior a les 150 places requereixen un estudi sobre la capacitat dels carrers per absorbir I'increment del
transit que poden motivar els moviments d’accés o de sortida. L’estudi ha de demostrar que la creacié de
"aparcament contribueix positivament a la mobilitat i a I'accessibilitat en el conjunt del sector urba implicat.

a) Agquest estudi s’ha de realitzar tant si es tracta d’aparcaments d’iniciativa privada com publica.

b) Elsaparcaments garantiran la disponibilitat de punts de recarrega per a vehicles eléctrics (a raé d’un cada
40 places). Aixi mateix preveuran espais habilitats per a I'aparcament segur de bicicletes.

Article 109 - Estacions de servei
Les estacions de servei es poden ubicar d’acord amb la normativa especifica a les zones o sistemes de sol
urba o urbanitzable amb pla parcial aprovat on el Pla d’ordenacié i urbanisme parroquial no ho prohibeixi,

amb les condicions segiients:

a) Han de confrontar amb un vial amb 10 m o més de calgada per a transit rodat si és de dues direccions, o
amb 6 m o més de calgada si és d’una direccio.

b) Han de preveure I'espai necessari per a I'espera de vehicles de manera que s’eviti qualsevol destorb de la
circulacié de vehicles i vianants, i han de tenir, com a minim, 30 m de fagana al carrer.

c) Els assortidors i els diposits de combustible han de mantenir una distancia minima de 15 m amb tot tipus
d’edificacions, excepte les associades al desenvolupament de les activitats propies de I'estacié de servei, i
també amb els limits de les parcel-les veines.

d) Els sortidors s’han de separar un minim de 3 m del limit d’edificacié.

e) En les zones d’entrada i sortida de vehicles, s’"ha de mantenir la continuitat de la vorada com a la resta de
la voravia.

f).Caldra que prevegin els espais i requeriments pels nous tipus de combustibles, com pot ser la recarrega de
vehicles eléctrics o el subministrament de gas natura.

Article 110 - Bordes
En sol urba no consolidat, sol urbanitzable i sol no urbanitzable es permetra la reconstruccid o rehabilitacié
de bordes enrunades segons la tipologia, les dimensions i els acabats tradicionals, respectant la seva antiga
ocupacid i com a habitatge no permanent

Article 111 - Construccions auxiliars

1. Noespermet la construccié d’edificacions provisionals, excepte per als usos agricola, ramader i cabanes
(hivernacles i casetes pel camp) regulats pels articles 105, 106, 107 i 174 d’aquestes ordinacions. Queda
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també prohibida la construccié de tota mena de barraques i de naus metal-liques, diposits de ferralla,
deixalles, materials diversos i tot allo que atempti contra I'ornamentacié.

2. Excepcionalment es permet la instal-lacié de barraques auxiliars d’obra per als edificis en construccid
autoritzats, les quals s’han de desmuntar un cop finalitzada I'obra.

3. En edificis d’habitatge unifamiliar de nova creacié o existents, i edificacions d’Us hoteler i dins del mateix
solar es permet la realitzacié d’una Unica construccid auxiliar vinculada directament, com edificacions

destinades a usos complementaris i auxiliars als de I'edificacié principal.

4. Totes les construccions auxiliars hauran de respectar les mateixes separacions exigides a |’edificacid
respecte als limits amb altres parcel-les.

A) Es considera construccié auxiliar la que:

—Vinculada a I'edificacié principal es destina a Us de barbacoa, llenyer, caseta d’animal domeéstic, casetes
d’utils de jardineria, casetes per al camp, pérgoles, porxos, garatges, locals d’instal-lacions, piscines i
instal-lacions esportives.

—Quan I'Us de les construccions auxiliars no impliqui lucre comercial en els habitatges unifamiliars.

—Es tracti de moduls exempts separats de I’edificacié principal.

Aquestes construccions es regiran pels seglients parametres:

—L’algada maxima no podra superar els 4,50 m.
—Condicions d’edificabilitat i ocupacio de totes les edificacions auxiliars computaran a efectes d’edificabilitat
i ocupacié excepte

a) Els sistemes telescopics desplegables pel tancament de piscines que permetin I'obertura completa del vas.
b) Les casetes prefabricades que es poden considerar com construccions mobils i sempre que no superin la
superficie de 4 m2.

c) Les pergoles que siguin obertes a I'aire lliure, tant pels costats com per la coberta.

- Es poden efectuar construccions auxiliars a una distancia minima de 4 m a les zones ZU1iZU2ide3 mala
zona ZR, al limit de propietat, sempre que aquest limit no confronti amb un vial.

- Les facanes estaran revestides de pedra i/o de fusta. La coberta ha de tenir un pendent minim del 20% i ha
d’estar recoberta amb llosa i equipada amb un sistema de recollida d’aiglies pluvials a excepcié de les
pergoles que hauran de ser obertes a I'aire lliure tant pels costats com per la coberta.

B) Es considera construccié auxiliar adossada la que:

—Vinculada a I'edificacié principal es destina a Us de barbacoa, llenyer, caseta d’animal domestic, casetes
d’utils de jardineria, casetes per al camp, pérgoles, porxos i locals d’instal-lacions.

—Quan I'ts de les construccions auxiliars no impliqui lucre comercial en habitatges unifamiliars.

—Es tractin de moduls adossats de I’edificacié principal.

Aquestes construccions es regiran pels seglients parametres:

—L’algada maxima no podra superar els 4 m.

—Les condicions d’edificabilitat i ocupacid de totes les edificacions auxiliars computaran a efectes
d’edificabilitat i ocupacié excepte les casetes prefabricades que es poden considerar com construccions
mobils i sempre que no superin la superficie de 4 m2 i les pergoles que siguin obertes a I'aire lliure tant pels
costats com per la coberta.

—Es poden efectuar construccions auxiliars adossades a una distancia minima de 4 m a les zones ZU1 i ZU2 i
de 3 m ala zona ZR, al limit de propietat, sempre que aquest limit no confronti amb un vial.
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- Les faganes estaran revestides de pedra i/o de fusta. La coberta ha de tenir un pendent minim del 20% i ha
d’estar recoberta amb llosa i equipada amb un sistema de recollida d’aiglies pluvials a excepcié de les
pergoles que hauran de ser obertes a I'aire lliure tant pels costats com per la coberta.

—Les barbacoes podran construir-se enganxades a |"edifici, sempre que quedi respectada la distancia legal a
vei, ila xemeneia conduira els fums per sobre del punt més elevat de la coberta.

C) Construccié de barbacoes en edificis plurifamiliars:

-Hauran d’estar obligatoriament integrades en la volumetria de I’habitatge, formaran part del mateix, i el
seu funcionament s’adequara en particular a allo previst a I'article 41 del Reglament de Construccié sobre
xemeneies de fums i ventilacid, aixi com també al que disposa I’article 113 de les presents ordinacions.

Article 112 - Campings i bungalous.

1. Es poden implantar campings en el sol urbanitzable en parcel-les de més de 3000m2 i sempre que aixi
ho estableixi expressament el POUP i en les condicions que aquest prevegi.

2. El perimetre del recinte del camping ha de quedar delimitat mitjangant una tanca de fusta o vegetal
quan limita amb sistema viari.

3. A linterior del recinte del camping es pot construir un edifici de serveis d’una superficie maxima en
planta de 150 m?, d’una algada maxima de 6 m i a una distancia minima dels limits de propietat de 8 m.

4. Aixi mateix en aquest cas s’admetra, amb caracter d’instal-lacié temporal a precari, la construccié de
Bungalous sota els seglients condicionaments:

a) Podran ocupar un maxim del 30% del terreny destinat per I’Us. Tindran una superficie maxima de 40
m2 per unitat. Es permeten 3 unitats cada 1000 m2.

b) Constaran d’una sola planta, la qual podra ser en semisoterrani a efectes d’integracié en I’entorn. En
aquest cas s’ha de restituir la superficie del terreny natural en forma de coberta enjardinada.

c) Els acabats de tancaments verticals han de ser de fusta o de pedra del pais, i les cobertes de llosa,
excepte en el suposit previst en el punt anterior.

d) Maximitzaran la presencia d’elements d’eficiencia ambiental o energética, tal com previsid
d’energies renovables, sistemes d’aprofitament d’aigua o espai per a la correcta gestio dels residus.

Article 113 -Xemeneies de fums, ventilacié i climatitzacio

1. Les xemeneies de conduccions de fums, vapors i de ventilacié exteriors fins a coberta han de rebre el
mateix tractament que la fagana en la qual es troben.

2. No s’admeten elements d’extraccio a les obertures de fagana ni als patis, i en cap cas la climatitzacié en
els locals comercials i els seus desguassos no pot donar directament a I'exterior.

3. Les xemeneies compliran tanmateix els requisits de I'article 41 del Reglament de construccié.

Article 114 -Antenes

1. Atots elsimmobles destinats a habitatges o oficines és obligatoria la instal-lacié d’antenes col-lectives.
2. Les antenes han de complir les normes técniques imprescindibles per tal que el seu funcionament no

pugui portar perjudici a tercers ni pertorbar la recepcié normal de les emissions als veins dels immobles
proxims.
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3. Queda expressament prohibida la instal-lacié d’antenes de qualsevol tipus en balcons, terrasses, faganes
i altres parts d’edificacié que no siguin la coberta.

Article 115 -Aiglies pluvials i neu

1. Es obligatoria la recollida d’aigiies pluvials i de neu, de manera que no caiguin ni a les voravies ni als
carrers, i la seva conduccio a la xarxa general de desguassos d’aiglies netes, o el seu reaprofitament per
a usos d’aigua no potable.

2. En cas de no existir aquesta xarxa separativa, s’han d’embrancar provisionalment a la xarxa d’aigles
residuals mitjangant sifé hidraulic independent i amb registre.

3. Enfinalitzar la construccié de I'edifici i sol-licitar el final d’obra, al propietari li caldra adjuntar I'informe
del passatge de camera per la xarxa d’aiglies pluvials i de neu; a més, és obligat fer una arqueta
registrable a I'exterior de I'edifici fins a la connexié a la xarxa general. L'arqueta ha de tenir els
anagrames del Comu i s’haura de sol-licitar al mateix Comu.

Article 116 -Aigles residuals

1. Unicament es podran tractar les aigiies residuals per sanejament autdnom quan no hi hagi possibilitat
d’embrancament a la xarxa publica de sanejament, en bordes o cabanes que no tinguin possibilitat de
connectar-se a la xarxa general publica.

2. Sense perjudici del que s’estableix a I'anterior paragraf, totes les construccions i edificacions hauran de
tractar les aiglies residuals mitjangant connexio a la xarxa publica, llevat d’aquelles en que es justifiqui
per un informe técnic que les dificultats topografiques o d’altra indole aconsellen que no es porti aquest
tractament i que es pugui substituir per sistemes homologats de depuracid, en aquest cas es podran
dotar de sistemes homologats de depuracié que compleixin amb els reglaments aprovats pel Govern en
aquesta matéria i que substitueixin la connexid a la xarxa publica.

3. En els casos en qué la solucié del tractament de les aiglies residuals sigui la connexié amb la xarxa
publica, per obtenir la llicencia de primera ocupacid i Us és requisit que qui la sol-liciti aporti al Comu un
informe de passatge de camera per la xarxa realitzat per una empresa autoritzada a realitzar aquesta
activitat, aixi com acreditar que ha realitzat una arqueta registrable a 'exterior de I'edifici. Aquesta
arqueta s’haura de sol-licitar i sera lliurada pel Comu.

Article 117 - Serveis comunals
Quan es tracti de carrers o passatges particulars, els serveis comunals (higiene publica, recollida
d’escombraries, etc.) només es presten fins al limit de la via publica. Tampoc no es presten aquests serveis
en els terrenys que no confronten amb vial public.

Article 118 — Elements d’eficiencia ambiental
Les edificacions podran obtenir llicencia per a la instal-lacié d’elements d’energies renovables d’eficiencia o
estalvi energetic en les cobertes, a condicid que compleixin amb els requisits establerts a la normativa

sectorial de Govern.

En cas d’edificacions que es troben dins dels entorns de proteccié regulats per la Llei del Patrimoni Cultural
d’Andorra, previ a I'atorgament de la llicencia, sera preceptiu I'informe favorable del ministeri competent.

Elements d’eficiencia ambiental

a) En obra nova es permet superar I'algada maxima per a instal-lacions dels elements generadors
d’energies renovables, fins a un maxim 25cm en casc antic i zona de proteccié Clau 2.A. i 40cm en la
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resta de zones; aquesta limitacid s’aplica a les parts no rotatives en el cas dels elements eolics; tot i aixo,
les construccions admeses per damunt de I'algada reguladora no poden superar 'algada maxima que el
planejament urbanistic estableixi, excepte xemeneies, antenes i badalots d’ascensor, linies de vida i
altres elements regulats pel Reglament de la construccié.

b) En edificacions existents es permetra augmentar I'algada maxima 25cm en casc antic i zona de
proteccioé Clau 2.A. i 40cm en la resta de zones per tal de millorar I’aillament de I'envolupant.

CAPITOL 3: LES CONDICIONS D’HABITABILITAT EN ELS EDIFICIS D’HABITATGE

Article 119 - Definicié d’habitatge

1. Alsefectes del que estableixen aquestes ordinacions, s’entén per habitatge la construccid fixa destinada
a ésser residencia de persones fisiques o utilitzada com a tal, amb independéncia que s’hi desenvolupin
també altres usos.

2. Un habitatge es considera complet quan esta compost com a minim per una sala, una o més habitacions
i una cambra higiénica, i es considera reduit quan esta compost com a minim per una sala i una cambra
higiénica i no conté cap habitacié. En ambdds casos hi haura també un equip de cuina que pot estar
integrat a la sala o constituir un espai especific.

Article 120 - Projectes d’habitatges
1. No es pot autoritzar la construccio d’edificis que tinguin més de 23 habitatges.

2. A la documentacié dels projectes basics d’habitatges s’ha de fer constar, per a cada habitatge, la
classificacio segons sigui habitatge complet o reduit, la seva superficie util i el nombre de peces que
conté.

Article 121 - Definici6 de les peces de I’habitatge

D’acord amb el que estableix el Reglament de construccid, es defineixen les peces de I’habitatge segiients:

1. Sala: Es la pega principal de I’habitatge, que compleix normalment les funcions d’estar i pot complir
també les de menjador i de dormitori, en especial en els habitatges de tipus reduit. Aixi mateix, 'equip
de cuina pot estar integrat a I'espai de la sala. D’acord amb les funcions atribuides a la sala, aquestes
ordinacions estableixen determinades exigéncies dimensionals.

2. Habitacions: Soén les altres peces de I’habitatge, que s’'usen com a dormitori i també com a espai de
treball, jocs o altres activitats. Les habitacions no podran contenir I'equip de cuina.

3. Cuina: Es I'espai especific on se situa I’equip de cuina quan no s’integra a I’espai de la sala. Dins I'espai
de la cuina podran integrar-s’hi els equips de rentat i assecat de roba si I’habitatge té dues o menys
habitacions.

4. Cambres higieniques: Son els espais independitzables que contenen els aparells d’higiene personal. A
cada habitatge hi haura com a minim I'equipament d’un lavabo, vater i banyera o dutxa.

5. Galeria: Es la peca que té un finestral que déna directament a l'aire lliure amb una superficie en algada
no inferior a la superficie en planta de la peca.

6. Una obertura és una porta o finestra practicable. La superficie d’'una obertura és la del seu pas obert o
de la seva superficie translucida.

7. Accés a I’habitatge: Es la porta que comunica I’habitatge amb el seu exterior. Aquest accés no pot servir
d’accés obligat a qualsevol local que no sigui d’Us exclusiu del mateix habitatge.

NORMES URBANISTIQUES  pag. 69

Vg

®)
<
&
x
o
a
-
=
@)
O

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




Vg

®)
<
&
x
o
a
-
=
@)
O

<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

Num. 2 7 de gener del 2021 104/161

8. Zona de rentat: Es I'espai destinat a la neteja de la roba domeéstica per mitjans manuals o mecanics.
Aquest espai pot estar incorporat a la cuina o a altres zones d’Us no definit (passadissos, distribuidors...)
sempre que la seva diferenciacio sigui suficientment clara.

Article 122 - Requisits minims d’habitabilitat

Els requisits minims que assenyalen aquestes ordinacions s’exigeixen a tots els habitatges de nova edificacio,
als creats per reconversido d’antiga edificacio o als obtinguts com a conseqliéncia d’obres de gran
rehabilitacid. S’entén per obres de gran rehabilitacié les que constitueixen una actuacié global a tot I'edifici
que n’afecta I'estructura o la configuracio interior, d’acord amb el que disposa el Reglament de construccié.

Article 123 - Superficie util

1. "Superficie util interior" d’un habitatge o d’una peca és la superficie dels seus espais interiors que tenen
una algada no inferior a les que assenyala I'article 96 d’aquestes ordinacions. La superficie Gtil no inclou
I’ocupada pels tancaments intern i perimetrics, fixos o mobils. Tampoc no inclou I'ocupada pels elements
estructurals verticals ni per les canalitzacions o conductes amb una seccié superior a 0,01 m2. Quan
I’habitatge es desenvolupi en més d’una planta, es comptabilitza com a superficie util 'ocupada per
I’escala interior.

2. La superficie util de I'habitatge s’ha d’expressar necessariament separant la part corresponent a la
superficie interior de la part que correspon a la superficie d’espais exteriors d’Us privatiu. En tot cas, s’ha
d’entendre que les superficies minimes que es regulen en aquestes ordinacions es refereixen a la
superficie util interior. La superficie util d’un habitatge ha d’ésser la suma de totes les parts que formen
I’habitatge.

Article 124 - Condicions de I’habitatge
1. La superficie Gtil d’'un habitatge ha d’ésser com a minim de 65 m?.

2. L’algada lliure sobre la superficie util de cadascuna de les peces principals ha de tenir com a minim 2,50
m.

3. Enelcasde cambres higiéniques, cuines, passadissos, distribuidors i rebedors, aquesta algada ha d’ésser
com a minim de 2,10 m per facilitar el pas d’instal-lacions sota el forjat.

4. En espais sota coberta s’admeten algades inferiors motivades per la inclinacié d’aquella. La part
computable com a superficie Util de I’habitatge i de les seves peces ha de tenir com a minim 1,80 m. La
superficie amb algada inferior a les establertes amb caracter general que sigui computable no ha
d’excedir el 25 % de la superficie util de la pega.

5. No es poden construir ni habilitar habitatges en plantes subterranies.
Article 125 - Condicions d’habitabilitat
1. Condicions de les sales:

a) La superficie minima de la sala sera de 20 m?, i de 22 m? en el cas que inclogui I’equip de cuina.

b) En cas que la sala no tingués la funcié de menjador, se’n pot reduir la superficie a 18 m? de superficie,
perd en aquest cas la cuina menjador ha de tenir com a minim una superficie de 12 m2.

c) En tots els casos, la sala ha d’admetre la inscripcié d’un quadrat de 2,70 x 2,70 m.

d) La sala no ha de tenir accés directe a cap cambra higiénica que contingui un vater, una dutxa o una
banyera.

e) La sala haura de disposar d’una obertura directa a I'exterior d’una superficie minima de 3,20 m?
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f) El perimetre de la sala ha de tenir com a minim 2,70 m de contiglitat amb I'exterior.
2. Condicions de les habitacions:

a) Les habitacions han de tenir una superficie minima de 7,50 m? en el cas d’un llit i de 10,00 m? en el
cas de dos llits.

b) A tots els habitatges hi ha d’haver, com a minim, una habitacié d’una superficie minima de 10 m2.

c) En tots els casos les habitacions han d’admetre la inscripcié d’un quadrat de 2,40 x 2,40 m.

d) Les habitacions han de disposar d’una obertura directa a I'espai exterior o pati d’'una superficie
minima d’1,20 m2.

3. Condicions de les cuines:

a) La cuina ha de tenir una superficie minima de 6 m2.

b) La cuina no pot tenir accés directe a cap cambra higiénica.

c) La cuina ha de disposar d’una obertura directa a I’espai exterior o d’un pati d’'una superficie minima
de 1,20 m2.

d) La cuina ha de disposar, com a minim, d’una ventilacié per conductes aspiradors estatics i d’'una
xemeneia de conduccio dels fums de coccid.

e) La cuina ha de disposar d’un armari amb almenys dos contenidors de volum minim de 8 litres i
dos de volum minim de 16 litres destinats a la separacié de residus.

4. Condicions de les cambres higiéniques:

a) Les cambres higieniques han de tenir com a minim una superficie minima de 2 m2. Les cambres
higiéniques que disposin com a minim de lavabo, vater i dutxa o banyera han de tenir una superficie
minima de 3 m2.

b) La dutxa i/o banyera ha de tenir impermeabilitzats el sol i els paraments fins a una altura minima
d’1,80 m.

c) Les cambres higieniques han de disposar, com a minim, d’una ventilacié per a conductes i aspiradors
estatics.

5. Zonade rentat:

a) Tot habitatge ha de destinar una cambra o habitacié a bugaderia, la qual ha de tenir una superficie
util minima de 2 m2.

b) En el suposit que la zona de rentat no gaudeixi de ventilacié directa, haura d’estar equipada amb un
sistema mecanic o estatic de ventilacié.

6. Requisits minims d’equipament dels habitatges:

a) Un habitatge ha de tenir una instal-lacié d’aigua corrent freda i calenta de manera que:

= Connecti amb qualsevol equip que la requereixi.

= Disposi d’'una clau de pas general i d’'una clau especifica per a cada cambra higiénica, cuina o
dependencia on hi hagi serveis.

= Tingui un diposit de reserva de 150 litres per habitacio si el subministrament és per captacio propia
o per aforament.

= Serveixi com a minim la pica de la cuina, un lavabo, una dutxa o banyera i un vater.

b) Un habitatge ha de disposar d’un sistema d’evacuacio d’aiglies residuals de manera que:

= Connecti amb qualsevol equip que el requereixi.

= Tots els desguassos tinguin un dispositiu sifonic, i si en el seu entorn hi ha una xarxa publica de
clavegueres, hi connecti; si no n’hi ha, les aiglies brutes no poden abocar-se a I’exterior si no es depuren
previament.
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¢) Un habitatge ha de disposar d’una instal-lacié eléctrica d’acord amb el Reglament eléctric de baixa
tensio.

d) Un habitatge ha de disposar d’un equip higienic de manera que:
= Estigui format com a minim per un lavabo, un vater i una dutxa o banyera.

e) Un habitatge ha de tenir instal-lat un equip de cuina que:

= Estigui format per una pica i un aparell de coccid eléctric o de gas.

= Sobre 'emplagament de I'aparell de coccid hi ha d’haver una campana que evacui els fums a I'espai
exterior sobre la coberta a través d’un conducte individual de diametre minim de 120 mm en el qual
s’activi mecanicament I’extraccid. Si el conducte és vertical, I’extraccid pot ésser activada estaticament.
= Hiha d’haver espai i instal-lacié per a un frigorific.

f) Un habitatge ha de tenir una zona de rentat que pugui admetre directament la instal-lacié d’un equip
de rentada de roba de manera que:

= La peca on estigui prevista aquesta instal-lacié ha de tenir ventilacid a I’espai exterior directa o a través
d’un conducte en el qual s’activi mecanicament la ventilacié. Si el conducte és vertical, la ventilacid pot
ésser activada estaticament.

=Quan hi hagi la possibilitat d’estendre la roba, ha d’ésser a un espai protegit de vistes del carrer o
d’espai public.

g) Un habitatge ha de tenir un instal-lat equip de telecomunicacions de manera que s’hi pugui disposar
d’una instal-lacié de telefonia amb una presa com a minim, i una instal-lacié d’antena de televisié i radio,
amb una presa com a minim.

h) Els desnivells que puguin representar un perill per a les persones han d’estar coberts amb elements
protectors o baranes resistents als cops, que no siguin escalables, d’una algada minima de 0,95 m. Si la
barana esta composta per bréndoles, entre bréndola i bréndola no pot haver-hi una separacié superior
a0,12 m.
Article 126 - Requisits minims en habitatges usats
En els habitatges usats s’han d’exigir els requisits minims que assenyalen les ordinacions per al procediment

d’obtencid de la cedula d’habitabilitat i del certificat d’habitabilitat en habitatges.

CAPITOL 4: LES CONDICIONS DELS ESPAIS COMUNS D’ACCES EN ELS EDIFICIS D’HABITATGES

Article 127 - En edificis d’habitatges
1. Espaid’accés — Vestibuls
a) L’accés a I’habitatge s’ha de fer a través d’un espai public o d’un espai comu.
b) Les portes dels espais d’accés a I’habitatge han de tenir una amplada lliure minima de 0,90 m.

c) Els espais d’accés a I’habitatge han de tenir una amplada minima d’1,20 m i permetre el pas d’un
rectangle que, en posicié horitzontal, mesuri 2,00 x 0,70 m.

d) Per alaventilacio, I'escala ha de tenir un ull d’1 m? com a minim, aixi com obertures a la planta baixa
o primera i a I'Gltima d’1 m? de superficie cadascuna com a minim. En cas que no hi hagi ull d’escala, hi
ha d’haver a cada planta una finestra de 0,50 m? com a minim. En tos els casos la finestra de la planta
superior ha de permetre la ventilacié en cas d’incendi.
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e) Els espais d’accés a habitatges, a locals destinats a altres usos i a I'aparcament i espais d’Us comu de
I’edifici han de tenir un sistema d’il-luminacio artificial que garanteixi un nivell de llum suficient, des de
I’exterior de I'edifici.

f) La superficie minima del vestibul d’un edifici destinat a habitatges o despatxos és de 4 m?, amb una
amplada minima d’1,50 m. Hi ha d’haver una bustia per a cada unitat d’habitatge o de despatx.

Ascensors
a) Els edificis han de disposar d’un ascensor adaptat quan es compleixi qualsevol d’aquests suposits:

= Quan el recorregut d’accés que uneix la via publica amb qualsevol habitatge impliqui pujar o baixar un
desnivell de tres o més plantes.

= Quan el recorregut d’accés que uneix la via publica amb qualsevol habitatge impliqui pujar o baixar un
desnivell de més de 12 m.

= Quan en una caixa d’escala d’un edifici hi hagi més de dotze habitatges i menys de vint.
b) A l’espai destinat a espera de I'ascensor s’hi ha de poder inscriure un cercle d’1,50 m de diametre.
c) La cabina de I'ascensor haura de tenir, obligatoriament, porta independent de la del repla.

d) Si la cabina de la maquinaria de I'ascensor té habitatges al costat, haura de tenir I’aillament acustic
necessari per no molestar els ocupants dels habitatges.

Escales

a) Les escales no presentaran trams amb més de 18 esglaons seguits sense replans intermedis.

b) L'algada i la profunditat seran regulars per a tots els esglaons d’un mateix tram, llevat del primer
esglad, que pot ésser diferent de la resta, i compliran les regles seglients:

0,60 m. <2A+P < 0,63 m

sabent que:

algada A: entre 0,131 0,18 m

profunditat P: entre 0,271 0,36 m.

c) L’amplada minima de I’escala i dels replans intermedis sera com a minim de 0,90 m.

d) Les escales en forma de cargol seguiran les mateixes consideracions que les rectes; aix0 no obstant,
I’oscil-lacié de profunditat del mateix esglad sera de 0,28 m com a minim a 0,50 m del nucli central i de
0,42 m en el punt de maxima amplada.

e) Els desnivells superiors a 0,60 m han de disposar de baranes o elements de proteccié.

f) Les baranes han de tenir una algada minima de 0,95 m, no poden ésser escalables, i si disposen de
brendoles no pot haver-hi entre bréndola i brendola una separacio superior a 0,12 m.

Serveis

a) A tots els edificis d’habitatges o despatxos és obligatoria la col-locacié de busties, una per a cada
habitatge, despatx o local comercial, en el vestibul de I'edifici.
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b) Els comptadors i dispositius de connexio dels serveis d’aigua, electricitat, llum i telefon han d’anar en
cambres o armaris tancats a la vista, d’acord amb la normativa especifica i les normes de les companyies
distribuidores.

c) Had’haver una cambra independent i ventilada de forma natural o artificial, amb accés obligatori des
de I'exterior de I'edifici i ubicada en la planta que és més a prop del vial o del carrer i per la qual
s’accedeix a I'edifici, amb una superficie minima de 4 m2, per albergar els contenidors de I'immoble
(contenidors d’envasos lleugers, matéria organica, paper/cartrd, vidre i varis), amb instal-lacié d’aigua
freda i desguas de neteja. Les dimensions d’aquest espai s’han de preveure de tal manera que faci
possible la recollida selectiva dels residus en contenidors separats i en nombre suficient per poder
classificar els residus en quatre fraccions o categories, o amb sistemes de recollida alternatius.

d) Hiha d’haver una altra cambra independent i ventilada de forma natural o artificial, de com a minim
1,50 m? de superficie, amb instal-lacié d’aigua freda i desguas, per a la neteja dels espais col-lectius.

5-  Residus ordinaris

a. En el planejament derivat en sol urbanitzable o sol urba no consolidat, o construccié de qualsevol vial
per donar la condicid de solar en terrenys classificats com a sol urba consolidat i que donin serveis a més
de tres edificis, cal preveure obligatoriament un lloc per col-locar els contenidors de recollida selectiva
de residus solids urbans (escombraries, cartrd, vidre i plastic). Aquest lloc ha d’estar situat el més a prop
possible de la carretera general o bé al nou planejament viari. La construccié d’aquest espai sera
necessaria per obtenir la llicéncia de primer Us en el sol urba consolidat. Correspon al comu la recollida
selectiva dels residus urbans i la definicié de les condicions de recollida d’aquests residus, d’acord amb
els objectius i terminis fixats en el Pla nacional de residus, i el seu transport als centres de valoritzacio,
de transferencia o d’eliminacio.

b. En la redaccid dels plans parcials, plans especials i poligons d’actuacié cal presentar una
documentacid especifica que faci referéncia a la reserva de sol per als contenidors de recollida selectiva
de residus solids urbans (RSU), i també per a les construccions necessaries per millorar-ne la preséncia.

c. S’ha de justificar I'espai suficient i reservat perque la descarrega i les operacions de neteja i
manteniment dels contenidors es puguin executar adequadament amb els mitjans de recollida i
manteniment que el Comu indiqui.

d. Els espais seleccionats per a la implantacio dels contenidors de recollida selectiva dels RSU que en el
planejament s’hagi previst que anirien soterrats, hauran de tenir el nivell freatic maxim situat per sota
de la zona d’excavacié prevista per a la instal-lacié dels contenidors. Si no és aixi, s’"hauran de prendre
les mesures complementaries necessaries per evitar les fuites de lixiviats al freatic i la flotacié de les
infraestructures de suport dels contenidors.

e. En tot cas, s’han de prendre les mesures necessaries per evitar que els lixiviats produits durant la
utilitzacio dels contenidors i les operacions per netejar-los puguin contaminar el sol i les aiglies. Aquestes
mesures s’han de justificar documentalment.

f. La documentacioé que cal lliurar al Comu ha d’incloure els planols en planta i les seccions necessaries
per justificar graficament la idoneitat de la solucié que s’ha adoptat sobre la base d’una tipologia de
contenidors que ha de ser aprovada pel Comu, segons els criteris d’estetica del mobiliari urba, la
capacitat i les caracteristiques técniques requerides.

g. El planejament ha justificar 'emplagament escollit de les zones de contenidors de manera que

ocasioni als veins el minim destorb, que s’integri més a I’entorn i que permeti maniobrar als camions de
recollida selectiva de la manera més comoda possible.
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h. Quan el planejament prevegi zones on |'Us principal de les quals és I'habitatge, la quantitat de
contenidors s’ha de calcular segons els habitants que hagi previst el planejament i la freqiiéncia de
recollida fixada pel Comu.

i. Com a referencia per calcular la capacitat minima dels contenidors de recollida selectiva, cal tenir en
compte una generacié de residus per persona i dia de 0,80 kg de rebuig, 0,40 kg de plastic i envasos,
0,20 kg de papericartrd i 0,20 kg de vidre.

j. En les zones on el planejament prevegi I'Gs residencial o hoteler, I'espai de contenidors ha de ser
especific i exclusiu per a aquests usos i s’ha de calcular en relacié amb els residus indicats per a aquests
establiments.

k. Les obres d’urbanitzacié que es deriven de I'execucié del planejament no s’han de considerar
acabades sense la construccié de la zona de contenidors de recollida selectiva i la construccié que els
acull.
Article 128 - En edificis diferents dels d’habitatges
1- . Els edificis d’oficines han de disposar d’un ascensor adaptat per cada 1.500 m? construits o fraccid.
2-  Atots els edificis destinats a altres usos que es desenvolupin en espais compartimentats que requereixin
espais comuns d’accés i de serveis s’han de complir els minims establerts per als edificis d’habitatge que

els siguin aplicables, sens perjudici de les exigéncies més estrictes que pugui establir la normativa
especifica.

CAPITOL 5: LES CONDICIONS DE LA RESTA D’EDIFICIS

Article 129 - Locals comercials

Quan es tracti d’edificacions o locals destinats a activitats comercials, només es permetra el petit o mitja
comer¢ d’una superficie maxima destinada a venda de 550 m2.

Article 130 - Comergos i despatxos

1. La ventilacié i il-luminacié dels locals destinats a usos comercials, d’oficines i despatxos, pot fer-se
mitjangant celoberts o patis de ventilacio.

2. Aquest article també és d’aplicacid en el cas d’obres d’ampliacid i/o reforma o, si és possible, de canvi
d’Us.

3. Poden establir-se galeries interiors, volades i obertes per a un millor emmagatzematge de les
mercaderies, sempre que no ocupin una superficie superior al 25 % del total del local i que I'algada
minima lliure no sigui inferior a 2,20 m.

4. Llazona destinada a venda al public dins del local ha de tenir una superficie minima de 20 m? i no pot
utilitzar-se com a pas ni tenir comunicacié directa amb cap habitatge, llevat del titular.

5. Tot comerg ha d’estar dotat d’un servei sanitari amb almenys un vater i un lavabo amb una superficie
minima de 2 m? per cada 100 m? de superficie o fraccié destinada a comerg, amb ventilacié natural o

artificial.

6. Els locals destinats a oficines i despatxos han de tenir una superficie minima de 32 m? i han de disposar
d’un vater i un lavabo amb una superficie minima de 2 m? per cada 100 m? de superficie o fraccio.

NORMES URBANISTIQUES  pag. 75

Vg

®)
<
a
x
o
a
-
=
@)
O

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

NUm. 2 7 de gener del 2021 110/167

CAPITOL 6: CONDICIONS DELS APARCAMENTS

Article 131 - Els espais d’aparcament
S’entén per aparcament I'espai destinat a estacionar o guardar els vehicles automobils.

A la zona Z1, les construccions destinades a habitatges o despatxos quedaran eximides de |'obligatorietat de
disposar de places d’aparcament.

Cal establir punts segurs d’aparcament de bicicletes en els principals nuclis, especialment en I'accés als
principals equipaments de la Parroquia, com centres sanitaris, serveis de tipus administratiu, centres
educatius o zones centrals de nucli amb preséncia rellevant d’establiments comercials.

Article 132 - Nombre minim de places d’aparcament en els edificis

1. Les places d’aparcament estan vinculades des de l'inici a I'Us de I'edifici i en tota transmissio, per
compravenda o altre titol, a cada unitat immobiliaria a la qual sén assignades.

2. Per a cada unihabitatge cal, almenys, dues places d’aparcament, a partir de 150 mde superficie
construida, i per cada 100 m? de superficie construida de més o fraccié caldra una plaga suplementaria.

3. Els habitatges plurifamiliars, els habitatges d’edificis destinats a apartaments i els despatxos han de
disposar d’una quantitat minima de places, que sera el nombre sencer superior resultant de calcular
dues places d’aparcament per a cada unitat. Les places d’aparcament podran ésser col-locades l'una
darrere I'altra sempre que pertanyin o s’assignin al mateix habitatge o despatx.

No obstant, i per norma general, les places es repartiran a rad d’una plaga per als habitatges de menys
de 70 m? de superficie construida i dues places per la resta.

4. Per als allotjaments d’Us turistic:
a. Ushoteler: cal una plaga d’aparcament per cada dues habitacions en sol urba consolidat. A les zones
restants (sol urba no consolidat i sol urbanitzable):
a) Establiments a partir de 4 estrelles: 2 places cada 3 habitacions.
b) Establiments de 3 estrelles: 2 places cada 5 habitacions.
c) Resta d’establiments: 1 plaga cada 6 habitacions
d) Les cases rurals queden exemptes del present requeriment.
b. En els aparthotels i apartaments turistics, calen dues places per cada habitatge de 150 m? o més de
superficie construida, una placa i mitja per cada habitatge de 90 a 150 m? de superficie construida
i una placa per cada habitatge de menys de 90 m? de superficie construida.
c. Enels campings i bungalous, cal una sola plaga d’aparcament per cada bungalou.

5. Perals centres assistencials, cal una plaga d’aparcament per cada dues habitacions.

6. En els establiments comercials, cal disposar d’'una placa d’aparcament per cada 60 m? de superficie
destinada al public, i en tot cas d’una plaga com a minim.

7. Instal-lacions esportives: 1 plaga cada 15 persones d’aforament o d’usuaris potencials

8. Edificis per a dotacions civiques i culturals:

NORMES URBANISTIQUES  pag. 76

Vg

®)
<
a
x
o
a
-
=
@)
O

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

Num. 2 7 de gener del 2021 111/161

a) Teatres, auditoris, cinemes i similars: 1 plaga cada 15 localitats o fraccié d’aquest modul.

b) Biblioteques, galeries d’art, museus, centres civics, centres religiosos: 1 plaga per cada 100m2
de superficie construida en establiments de més de 1.600m2 de superficie construida.

Article 133 - Condicions dels aparcaments

1. L'amplada dels accessos i les rampes d’accés als aparcaments, excepte per a habitatges unifamiliars, no
pot ésser inferior a 5,20 m per als dos sentits de la circulacié ni inferior a 2,85 m per a un sol sentit. En
el cas que disposin de la senyalitzacié adequada, un sol sentit pot fer les funcions del doble sentit. Només
es permet la reduccié d’aquestes amplades per la col-locacié de barreres o portes d’accés a I'laparcament
finsa 5 mi2,50 m, respectivament.

2. En els aparcaments o plantes d’aparcament amb una capacitat igual o inferior a 40 places, els carrils i
les rampes interiors d’un sol sentit de la circulacié es podran utilitzar en els dos sentits si no superen els
40 m de longitud i disposen de la senyalitzacié adequada. En els aparcaments amb capacitat per a més
de 40 places, els espais de circulacié han de permetre els dos sentits de la circulacié simultanis, o un sol
sentit si també es disposa d’entrada i sortida independents.

3. Lesrampes interiors de I'aparcament tindran una amplada minima de 4,50 m si permeten els dos sentits
de la circulacié i de 3 m per a un sol sentit. Per la seva banda, els carrils tindran en tots els casos una
amplada minima de 4,50 m. Quan acabin en atzucac i tinguin una longitud superior als 25 m, hauran de
disposar en els fons del carril d’espai per a efectuar maniobres de canvi de sentit.

4. Els aparcaments han de tenir un accés per a vianants o usuaris de I'aparcament. Aquest accés ha d’ésser
mitjangant portes diferents de les d’accés de vehicles, admetent-se la formacié d’un conjunt integrat de
les diferents portes, o ha d’estar segregat amb una amplada minima de 0,90 m.

5. El pendent de les rampes exteriors per accedir a aparcaments no pot sobrepassar en el seu eix el 12 %
si son de tragat recte i el 10 % si tenen desenvolupament en corba. Es podran admetre pendents
superiors, en el tram d’accés, com a maxim del 15 % si estan coberts o gaudeixen d’alternatives que
garanteixin la correcta utilitzacié en situacions de neu o temperatures inferiors als 02 C.

6. El pendent de les rampes interiors per accedir a aparcaments no pot sobrepassar en el seu eix el 18 %.

7. Aladesembocadura de la rampa fins al limit d’edificacié de la via publica, i com a minim en una longitud
de 4 m, el pendent no pot ésser superior al 5 %.

8. Els radis de gir s’han de calcular de manera que permetin la circulacié facil de qualsevol vehicle
susceptible d’ésser admes a I’'aparcament. Com a minim es considerara un radi de gir interior de 3,90 m.

9. Les dimensions minimes d’una plaga d’aparcament a I’exterior d’edificis han d’ésser com a minim de
2,40 x 5 m si es disposen en bateria i de 2,20 x 5 m si es disposen en cordd.

10. Les dimensions minimes d’una plaga d’aparcament en edificis ha d’ésser de 2,30 x 5 m. Un 25 % del
nombre total de places poden tenir dimensions reduides, amb unes dimensions minimes de 2,30 x 4,50
m. Davant de les places s’ha de mantenir un pas minim de 2,10 m.

11. L’algada minima lliure, en places d’aparcament i carrils de circulacié, ha d’ésser de 2,20 m. Aquesta
alcada pot rebaixar-se a 2 m sota elements estructurals o conductes d’instal-lacions.

9. A totes les entrades de les plantes d’aparcament de vehicles, ja sigui en edificis o aparcaments a I'aire
Iliure, cal un espai d’espera per als vehicles, per a I'obertura de les portes o les barreres d’accés, ja sigui
dins o fora de I'edifici. Aquest espai ha de tenir, com a minim, una longitud de 5 m a partir del limit
d’edificacié des de la carretera o el vial i el pendent no pot ser superior al 5%.
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10. S’haura de preveure un punt de recarrega de vehicles electrics cada 40 places. En els aparcaments
d’habitatges s’haura de preveure la instal-lacié per a que els usuaris puguin instal-lar el seu sistema de
recarrega.

Article 134 - Aparcaments soterranis mancomunats

Amb la finalitat de disminuir el nombre d’accessos als aparcaments subterranis des del carrer i també la
superficie de rampes interiors dels aparcaments, es poden mancomunar els aparcaments corresponents a
diferents solars, de manera que I’accés situat en una determinada parcel-la ho sigui també per als subterranis
de les altres parcel-les mancomunades.

En tot cas, els aparcaments han de respectar les mesures d’evacuacié -nombre i distancies de sortides i
compartimentacié dels aparcaments- contingudes en la normativa de seguretat contra incendis.

La distancia entre la porta d’accés de I'aparcament i I’Gltim nucli de comunicacions verticals no pot excedir

els 50 m de distancia. No es pot accedir des de I’Ultim nucli de comunicacions verticals al jardi i després des
del jardi a altres blocs d’edificacié més llunyans.

CAPITOL 7: ORDINACIONS DE SEGURETAT

Article 135 - Normes de seguretat

Tots els edificis resten subjectes a les condicions determinades a la normativa legal i reglamentaria vigent en
mateéria de seguretat.

Article 136 - Ancoratges sota la via publica

Quan s’ha de recdrrer a I'Gs d’ancoratges i aquests afectin el subsol de la via publica, cal respectar les
condicions seglents:

1. S’ha de justificar, mitjancant el projecte corresponent, la necessitat dels ancoratges.
2. Els ancoratges s’han de situar per sota de totes les infraestructures de serveis.
3. La utilitzacio d’ancoratges només es pot autoritzar amb caracter provisional.

Article 137 - Tanques

1. Els solars o edificis en curs d’edificacié o rehabilitacié han d’estar degudament protegits mitjangant
tanques traslladables amb tanques galvanitzades o altres tipus de materials. En tots els casos I'acabat
final i exterior de les tanques sera amb lona microperforada reflectant amb fotografies de la parroquia,
amb la senyalitzacié adient en tot el perimetre confrontant amb propietat publica o amb zones de pas
de vianants.

2. Lestanques de proteccié han d’ésser opaques, d’una algada no inferior als 2 m i amb un tractament que
els doni un aspecte digne i estétic.

3- A l'exterior de les parcel-les en les quals s’hi realitzi un acopi temporal, s’ha de disposar d’una tanca
amb una algada minima de 2 metres, preferible d’elements vegetals, que impedeixi la vista de I'exterior
i que disminueixi I'impacte visual d’aquests usos en el paisatge.
Les autoritzacions d’Us excepcional en sol no urbanitzable, provisional i temporal en urba no consolidat
o urbanitzable han d’establir les condicions abans esmentades. La llicencia que autoritza aquest diposit
temporal, sera per un termini maxim d’1 any que podra ser prorrogable pel Comu a demanda del
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sol-licitant, a comptar de la data de la resolucid. Transcorregut aquest termini comporta la caducitat de
la llicencia.

4-  En la franja d’espai verd privat situada entre al limit d’edificacid, de separacié de 2,5m, i el limit de vial
de la CG3 a partir de la Cortinada, es podra delimitar amb una tanca lleugera o vegetal de maxim 1,2m
d’alt. Veure Croquis 13.

5- Per tal de millorar els connectors ecologics, es recomanable evitar la instal-lacié de tancaments
impermeables per la micro i mesofauna, empreant malla de pas superior a 100mm i garantir un minim
d’espai permeable entre edificis, constituit per enjardinament sense tanques infranquejables.

Article 138 - Normes tecnologiques de la construccio
Les caracteristiques técniques de tots els edificis queden subjectes a les normes tecnologiques dictades pel
Govern d’Andorra i molt especialment pel que fa a la major eficiencia energética, menor produccid de residus
de la construccidé i major respecte pel medi ambient. El Comu podra redactar una ordinacié especifica en
aquestes materies.

Article 139 - Normativa d’higiene
Tots els immobles, edificis i locals destinats a habitatges, despatxos, usos publics o col-lectius, aixi com els
seus serveis generals, queden subjectes a les condicions i els requisits d’higiene que, en cada cas, siguin
imposats per les lleis i reglamentacions vigents, del Consell General i del Govern.

Article 140 - Normativa d’accessibilitat
Tots els immobles, edificis i locals destinats a habitatges, despatxos, usos publics o col-lectius, aixi com els

seus serveis generals, queden subjectes a les condicions i els requisits d’accessibilitat que, en cada cas, siguin
imposats per les lleis i reglamentacions vigents, del Consell General i del Govern.
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TITOL VI: ORDINACIONS DE REHABILITACIO | DE PROTECCIO | CONSERVACIO DELS ELEMENTS D’INTERES
CATALOGAT

CAPITOL 1: ORDINACIONS DE REHABILITACIO

Article 141 - Tipus d’obres en edificis existents

1. Als efectes d’allo que estableixen aquestes ordinacions, en els edificis existents podran efectuar-se els
tipus d’obres segiients:

a) Obres d’ampliacié: Sén aquelles que impliquen un increment del volum o de I'edificabilitat de
I’edifici existent.

b) Obres de rehabilitacioé o reforma: Sén aquelles que no impliquen un increment de I’edificabilitat de
I’edifici existent i que tenen com a objectiu la millora, reparacié o manteniment de les condicions
de construccié o d’habitabilitat de I’edifici o d’algun dels habitatges o locals destinats a altres usos,
o el canvi d’Us.

2. Els edificis existents poden ésser objecte simultaniament de diferents tipus d’obra, sotmesos als
procediments de concessio de llicencies urbanistiques que correspongui.

3. La reconstruccio de cabanes i bordes en ruina, de les quals s’infereix el volum historic, o que es puguin
documentar, s’entendra com una obra de rehabilitaci6 o de reforma sempre que no s’excedeixi la
volumetria historica que s’ha de substituir.

Article 142 - Obres d’ampliacio

1. No poden autoritzar-se obres d’ampliacio en aquells edificis que tinguin ja un sostre o un volum igual o
superior al que podria desenvolupar-se en el solar que ocupen, d’acord amb el planejament vigent.
Tampoc no poden autoritzar-se en aquells edificis que es troben en situacio de fora d’ordenacio pel fet
de no estar alineats amb el tragat viari de la planificacié.

2. Lesobres d’ampliacid poden autoritzar-se quan es compleixin els parametres determinats per al sistema
d’ordenacio de I'edificacio establert, aixi com les condicions de construccio i d’habitabilitat requerides
per als usos que es prevegin desenvolupar en la part de I'ampliacié de I'edifici a ampliar.

3. Les obres d’ampliacié poden autoritzar-se quan es compleixin els requisits establerts per al conjunt de
I’edificacio derivats dels usos a qué es destini I’edifici, excepte els requisits d’aparcament, que es podran
satisfer per alguna de les vies definides en les exigéncies d’aparcament per ampliacions i canvi d’Us en
edificis existents.

Article 143 - Obres de rehabilitacié o reforma
1. Lesobresde rehabilitacié o reforma poden autoritzar-se quan es compleixin els parametres determinats
per al sistema d’ordenacié de I'edificacié establert, aixi com les condicions de construccié i
d’habitabilitat requerits per als usos que es prevegin desenvolupar en la part de I’edifici a rehabilitar o

reformar.

2. Les obres de rehabilitaciéo o reforma poden autoritzar-se quan es garanteixi, com a minim, el nivell
d’habitabilitat exigible segons la data de construccié de I'edifici.

3. Lesobres de rehabilitacié o reforma considerades obres majors poden autoritzar-se quan es garanteixin
les condicions de construccid i d’habitabilitat establertes en aquestes ordinacions.
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4. En les obres de rehabilitacié o reforma, d’acord amb els condicionants estructurals de I'edificacid
existent, no s’exigira el compliment dels parametres reguladors de I’edificacid, previa justificacié de la
impossibilitat del seu compliment en el projecte, en els aspectes seglients:

a) Celoberts

Els celoberts existents inclosos en una actuacié de rehabilitacié o reforma poden mantenir les seves
dimensions i s’hi permet la realitzacié de noves obertures per a millorar les condicions d’habitabilitat
dels usos existents, mentre no s’augmenti el nombre total d’habitatges de I'edifici

Aix0 no obstant, s’han de complir per a tots els habitatges les exigéncies d’il-luminacid i ventilacié de les
sales d’estar i de les sales d’estar amb cuina integrada que s’estableixen per als habitatges de nova
planta.

b) Escales

Les obres de rehabilitacié o reforma que no vagin associades a obres d’ampliacid, i que no comportin
increment del nombre d’habitatges o canvi d’Us, poden mantenir les dimensions de la caixa de I'ascensor
i de I'escala existents.

Les obres de rehabilitacid o reforma en habitatges unifamiliars poden mantenir les dimensions de la
caixa de I'ascensor i de I'escala existents.

c) Ascensors

En obres de rehabilitacié o reforma que no vagin associades a obres d’ampliacié, i que no comportin
increment del nombre d’habitatges o canvi d’Us, realitzades en edificis que per la seva algada estiguin
obligats a disposar d’ascensors segons les determinacions de les presents ordinacions, no és obligatoria
la dotacié de servei d’ascensor si implica canvis d’estructura i de dimensionament d’elements que
afectin la caixa de I"ascensor original.

L’ascensor es pot instal-lar en un pati de parcel-la o dins de I'ull d’escala, si no hi ha solucions alternatives
viables, d’acord amb les condicions segiients:

- Dins d’un pati de parcel-la:

No s’han de produir estrangulacions en el pati en que les parets de la caixa de I'ascensor se situin a
menys d’1 m. de parets cegues o de 2 m. si hi ha obertures. No s’Tadmet que la superficie minima del pati
existent quedi disminuida de més d’un 25 %, llevat que encara compleixi les disposicions establertes pel
que fa a la seva superficie. La cambra de maquinaria de I'ascensor no pot implicar ocupacié del pati més
gran que la de la caixa de I'ascensor.

- Dins de l"ull d’escala:

El recorregut de I’ascensor pot desenvolupar-se en una caixa d’ascensor tancada dins de I'ull d’escala
que ha de mantenir les dimensions dels trams i replans existents i no pot disminuir-se I'amplada atil
excepte que I'escala resultant compleixi les condicions minimes d’amplada que estableixen aquestes
ordinacions i la legislacio de seguretat contra incendis.

Quan a la caixa de I'escala s’hi ventilin o il-luminin peces d’habitatges existents no es pot autoritzar
aquesta solucid.

Excepcionalment i si no hi ha cap més solucié, el Comu pot autoritzar en els edificis existents, alineats
amb el tragat viari de la planificacié pero fora d’ordenacié per altres raons, la instal-lacié d’un aparell
elevador exterior quan un propietari demostra la necessitat del giny per a la seva mobilitat. L’aparell
haura de respectar la distancia minima als limits de la parcel-la i el tractament de les faganes i
harmonitzar-se amb el conjunt de I’edifici.

d) Aparcament:

En les obres de rehabilitacié o reforma en que no es compleixin els requisits d’aparcament, aquests es
podran satisfer per alguna de les vies definides en les exigéncies d’aparcament per ampliacions i canvi
d’Us en edificis existents.
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5. En obres de rehabilitacié o reforma d’edificis que es trobin inscrits a I'Inventari general del patrimoni
cultural d’Andorra, en que el compliment de les determinacions establertes en les normes basiques i
reglaments vigents suposi I'alteracié dels valors pels quals s’hagi inscrit I’edifici en aquest inventari, es
podran adoptar mesures alternatives a les establertes prévia justificacié.

Article 144 - Régim de fora d’ordenacié

1. Lesedificacions oinstal-lacions no alineades amb el tragat viari de la planificacié han d’ésser qualificades
com a fora d’ordenacio.

2. En edificis en regim de fora d’ordenacié en edificacions o instal-lacions no conformes per no estar
alineades amb el tragat viari de la planificacid, no s"admeten obres de consolidacio, d’augment de volum
o de superficie, ni de canvi d’Us. Només es poden autoritzar les reparacions que siguin necessaries per
a la conservacié de I'edifici i les que siguin exigides per a la seguretat, la salubritat i I'adequacio a les
disposicions de la Llei d’accessibilitat.

3. Les edificacions o instal-lacions alineades amb el tragat viari perdo no conformes amb algun dels
parametres exigits per als sistemes d’ordenacié adoptats per regular els diferents tipus de sol també
han d’ésser qualificades com a fora d’ordenacié.

4. Les edificacions o instal-lacions qualificades com a fora d’ordenacié a consequiéncia del que s’exposa a
I"apartat 3 i que no hagin esgotat I'edificabilitat admesa a la parcel-la poden ésser objecte de llicéncia
urbanistica d’obres d’ampliacio, reforma o rehabilitacié quan aquestes obres impliquin I'adequacid als
parametres d’ordenacié exigits de la part de I’edificacié sotmesa a I'ampliacio o afectada per la reforma
o rehabilitacid.

5. Les edificacions o instal-lacions qualificades com a fora d’ordenacié a conseqiiencia del que s’exposa a
I'apartat 3 que hagin esgotat I'edificabilitat admesa a la parcel-la no poden ésser objecte de llicencia
urbanistica d’ampliacid.

6. Les edificacions o instal-lacions qualificades com a fora d’ordenacid a consequeéencia del que s’exposa a
I'apartat 3 que hagin esgotat I'edificabilitat admesa a la parcel-la poden ésser objecte de llicencia
urbanistica d’obres de reforma o rehabilitacié quan aquestes obres impliquin I’'adequacié als parametres
d’ordenacié exigits de la part de I'edificacié afectada per la reforma o rehabilitacié.

CAPITOL 2: ORDINACIONS DE PROTECCIO | CONSERVACIO DELS ELEMENTS D’INTERES CATALOGATS

Article 145 - Nivells de proteccié
La proteccié dels elements d’interes catalogats i dels seus entorns es determina mitjangant tres nivells de
proteccié en relacié amb la seva singularitat o amb la seva classificacio a I'Inventari general del patrimoni

cultural d’Andorra.

En tots els casos, qualsevol intervencié d’un bé inclos en el cataleg comunal necessitara un informe previ del
ministeri encarregat del patrimoni cultural.

Article 146 - Nivell de proteccié 1
El nivell de proteccid 1 determina una proteccio total de totes les parts d’un edifici de caracter singular i de

gran valor arquitectonic I'alteracio del qual comportaria una perdua irreparable. Aquest nivell s’aplica a tots
els béns classificats d’interés cultural a I'Inventari general del patrimoni cultural d’Andorra.
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Article 147 - Nivell de protecci6 2
El nivell de proteccié 2 determina una proteccio parcial de certes parts d’un edifici caracteristic d’un estil o
d’una ubicacié. Aquest nivell s’aplica a tots els béns inventariats a I'Inventari general del patrimoni cultural
d’Andorra.

Article 148 - Nivell de proteccié 3
El nivell de proteccio 3 s’aplica a la resta d’edificis que formen el cataleg comunal. L’obligacioé dels propietaris

és de fer un aixecament exhaustiu tant grafic com fotografic del bé i una memoria historica que deixi
constancia de I'estat de I'edifici abans de qualsevol intervencid.
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TITOL VII: INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | EN L’US DEL SOL | EL SUBSOL

CAPITOL 1: LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 149 - Actes subjectes a llicéncia urbanistica

Estan subjectes a llicéncia urbanistica préevia tots els actes d’utilitzacio o de

transformacio del sol o del subsol, de realitzacié d’obres, de construccid

d’edificis o d’enderroc d’obres i instal-lacions. De manera enunciativa i no limitativa, resten subjectes a
llicéncia:

Les obres d’urbanitzacio, integral o parcial.

Les obres de reforma o rehabilitacié de sistemes urbanistics.

Les obres de nova planta, les edificacions i les instal-lacions de tota mena.

Les obres d’ampliacié d’edificis.

Les obres de modificacid, reforma o rehabilitacié d’edificis.

La primera ocupacio dels edificis i de les instal-lacions.

El canvi d’Us, total o parcial, dels edificis i de les instal-lacions.

La demolicié d’edificis, fora dels suposits de declaracié de ruina.

Les obres destinades a usos de caracter provisional.

10. Les parcel-lacions, les segregacions i les divisions de finques.

11. La instal-lacié de retols i cartells visibles des de la via publica quan no es trobin en locals tancats.

12. El tancament de finques i propietats.

13. Els moviments de terres en general, les esplanacions i els terraplenaments, exceptuant-ne els
autoritzats dins del marc dels projectes d’urbanitzacié o d’edificacid corresponents, com ho sén les
excavacions i desmunts.

14. Les obres, les instal-lacions i els equipaments que afectin el subsol, exceptuant-ne els autoritzats dins
del marc dels projectes d’urbanitzacié o edificacié corresponents.

15. La construccio de preses, basses, ponts, obres de defensa i la correccid de torrents publics i cursos
d’aigua.

16. La tala d’arbres o de vegetacid arbustiva quan constitueixin massa arboria, espai de bosc o parc.

LN WNRE

Article 150 - Autoritzacions concurrents

1. Larealitzacid dels actes enumerats a 'article anterior esta subjecta a llicencia urbanistica, sens perjudici
que siguin necessaries altres autoritzacions segons allo que disposi la legislacié sectorial aplicable.

2. Quan els actes d’edificacié i d’us del sol enumerats a I'article anterior siguin executats per particulars en
terrenys de domini public, a més de la concessid o autoritzacié per part de I’ens titular del domini public
també cal obtenir la llicéncia urbanistica corresponent. La manca d’autoritzacié o de concessio del
domini public o el fet que sigui denegada impedeix que el Comu atorgui la llicencia.

3.  Quan l'atorgament d’una lliceéncia o autoritzacio sigui condicié necessaria per a I'atorgament d’una altra
llicencia, el comput del termini per a la concessid de la segona llicencia s’inicia un cop atorgada la
primera lliceéncia.

Article 151 - Régim de les llicéncies urbanistiques

1. Les llicencies urbanistiques s’atorguen o es deneguen d’acord amb les previsions i les determinacions
establertes per la normativa urbanistica.

2. Les llicencies urbanistiques s’entenen atorgades salvat el dret de propietat i sense perjudici dels drets
de tercers.
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3. Lesresolucions de denegacié de llicencies han d’ésser motivades.
Article 152 - Competéncia

1. La competencia per a atorgar les llicencies per a les actuacions previstes a I'article 150 correspon al
Comu.

2. Per al’atorgament de les llicencies previstes a I'article 150, abans d’atorgar la llicéncia, el Comu ha de
demanariobtenir un informe previ favorable dels ministeris del Govern que hi siguin competents segons
la legislacio sectorial aplicable.

3. Correspon al Comu i als ministeris competents, d’acord amb la normativa sectorial i en I'ambit de les
seves competencies respectives, la inspeccid i la vigilancia de I'execucié de les activitats i els treballs
autoritzats.

Article 153 - Responsabilitats i llicéncies urbanistiques

1. L'atorgament de les llicencies d’edificacié no implica 'assumpcié de responsabilitat per part del Comu
pels danys i perjudicis que es puguin produir amb motiu de les activitats que es realitzin a les obres.

2. Sén responsables de les infraccions urbanistiques les persones establertes a I'article 157 de la Llei
d’ordenacio del territori i urbanisme.

Article 154 - Classes de llicéncies urbanistiques d’obres

a) Segons la naturalesa i I'abast de les obres que s’han d’efectuar, les llicencies urbanistiques es
classifiquen en obres majors i obres menors.

b) Sén obres majors:
a) Les obres d’urbanitzacio.

b) Les obres de reforma o rehabilitacié de sistemes urbanistics que puguin implicar un augment del
volum de transit.

c) Les obres de reforma o rehabilitacié de sistemes urbanistics que afectin I'especialitzacié de carrils
o en canviin I'Us.

d) Les obres de construccié d’edificis, infraestructures o instal-lacions de nova planta.

e) Les obres de modificacio, reforma o rehabilitacié o d’ampliacié que alterin I'estructura o I'aspecte
exterior o afectin la seguretat de les construccions existents.

f) Esplanacions, terraplenats i moviment de terres en general, exceptuant-ne els autoritzats dins
el marc d’obres d’urbanitzacié o d’edificacié. En el cas especific de les excavacions i desmunts
caldra acreditar sempre que es fan dins del marc d’obres d’urbanitzacié o d’edificacié, ja que per
si soles no seran autoritzades en compliment i respecte del que s’estableix a I’article 90 de les
presents ordinacions.

g) Els murs de magoneria i les esculleres.

h) En tot cas, les obres que no es puguin considerar obres menors d’acord amb els criteris enunciats
en els apartats segiients.

c) En obres de reforma o rehabilitacié de sistemes urbanistics es consideren obres menors tots els
treballs en els quals concorrin les circumstancies seglients:
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a) Que les obres realitzades a la via publica estiguin relacionades amb les edificacions amb les quals
confronta, com ara:

- la substitucié de paviments;
- la construccio o reparacié de guals.

b) Que es tracti d’obres de petita envergadura que no sén propies de I’edificacio.

d) En obres de modificacié, reforma o rehabilitacié d’edificis es consideren obres menors, tots els
treballs en els quals concorrin les circumstancies segiients:

a) Que no comportin una variacié de la superficie construida o del volum construit respecte al ja
existent.

b) Que no comportin una reforma o modificacié dels elements que formen I’estructura de I'edifici,
inclosos els fonaments i la coberta, ni tinguin per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici.

¢) Que no comportin cap transformacié o modificacié de la composicié de les faganes o de la mida o
la disposicio de les obertures, llevat dels aparadors dels locals comercials, o que es tracti d’obres en
els edificis existents, com ara I’execucio d’obres interiors que no en modifiquin I’estructura i millorin
les condicions d’higiene i d’estética; la instal-lacié de serveis sanitaris en locals comercials; la
reparacio de cobertes i terrats; la pintura, I'arrebossat i la reparacié de les faganes d’edificis no
inclosos en catalegs de proteccid, que no impliquin la utilitzacié d’aplacats de pedra; la reposicié
d’elements alterats per accidents o pel deteriorament de les faganes; la col-locacié de portes i
persianes a les obertures dels edificis; la col-locacié de reixes; la modificacié de balcons, terrasses o
altres elements sortints, quan no impliquin un increment de superficie construida de I'edificacié; la
substitucio de fusteries en obertures existents; la construccio, reparacié o substitucié de canonades
d’instal-lacions, desguassos i arquetes de connexié de les instal-lacions dels edificis a les xarxes
generals; la construccié i la modificacié d’aparadors.

d) Que no requereixin I'adequacid als reglaments vigents de seguretat, instal-lacions i construccio;

e) Que no comportin disminucié de la mida de les unitats en qué es troba dividida originalment
I’edificacio, ni n"augmenti el nombre;

f) Que es tracti d’obres en solars o patis, com ara la construccié de tanques.

g) Que de forma general es tracti, segons el criteri del servei técnic comunal i sota la seva
responsabilitat, de treballs d’abast i transcendéncia minims en relacié amb el conjunt de I'edificacid
objecte de la sol-licitud.

Article 155 - Notificacié de les llicéncies urbanistiques al Govern

1. El Comu ha de notificar mensualment al Govern les llicencies urbanistiques atorgades, exceptuant les
considerades obres menors.

2. La notificacié de les llicencies urbanistiques ha d’anar acompanyada de la documentacié seglent,
referida a cada una de les llicencies concedides:

a) Copia de la resolucié d’atorgament de la Ilicencia.

b) Fitxa amb les dades técniques de I'obra, que s’ha de presentar amb la documentacié requerida per a
cada tipus de llicencia.
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c) Planol de localitzacié.
Article 156 - Transmissié de les llicéncies urbanistiques

1. Les llicéncies urbanistiques sén transmissibles. Els subjectes que intervinguin en la transmissié I’"han de
comunicar al Comd mitjangant sol-licitud de transmissié especifica, amb indicacié de les dades
d’identificacio i de localitzacié del nou titular.

2.  Enels suposits en que s’efectui la transmissid sense comunicacié al Comu, els subjectes que intervenen
en la transmissio sén responsables solidaris dels danys que es puguin derivar de I'actuacié autoritzada.

Article 157 - Terminis d’execucio

1. Totes les llicencies que autoritzin I'execucié d’obres han d’establir un termini maxim per comengar-les i
un termini maxim per acabar-les, els quals s’han de determinar en proporcié a I'entitat i a la dificultat
de les obres autoritzades.

2. En la llicencia s’han d’establir els terminis d’execucié. Com a minim, el termini d’iniciacié i el de
finalitzacio de les obres és d’un (1) any i de tres (3) anys, respectivament, en el cas de les llicencies
d’obres majors i de sis (6) mesos i d’'un (1) any, respectivament, en les llicencies d’obres menors. El
termini d’iniciacié de les obres es compta des de la data de notificacid de la llicencia d’obres, i el termini
de finalitzacié de I'obra es compta des de la data del termini d’iniciacio de les obres.

3. Lesllicencies d’enderroc també han d’establir un termini d’execucié. Com a minim, ha de regir el termini
d’un (1) any a comptar des de I'atorgament de la llicencia.

4. L'incompliment dels terminis atorgats comporta la caducitat de la llicéncia. La caducitat de les llicencies
ha d’ésser declarada pel Comu, amb audiencia del titular de la llicencia. Declarada la caducitat,
desapareix el dret a qué donava lloc la llicencia. La caducitat no déna lloc al retorn dels tributs que
s’hagin pagat per obtenir la llicéncia.

Article 158 - Prorroga de les llicéncies

1. Els titulars de les llicencies poden sol-licitar, per raons justificades i abans que transcorrin els terminis
d’iniciacié o de finalitzacio atorgats, que se’ls concedeixi una prorroga, la qual pot ésser concedida per
la meitat del termini inicial i després de pagar les taxes corresponents.

2. La prorroga del termini d’iniciacio s’ha de denegar en el cas que hagi entrat en vigor un acord de
suspensio de llicencies o un nou planejament incompatible amb el contingut de la llicencia.

3. Lesllicencies només poden ésser objecte d’una prorroga per a la iniciacio de les actuacions autoritzades
i d’'una prorroga per a la finalitzacid. Les altres sol-licituds d’ampliacié dels terminis que eventualment
formuli la persona interessada tenen la consideracié d’una peticié de llicéncia nova.

Article 159 - Renovacio de les llicéncies i reiteracié de les sol:licituds

1. La caducitat de les llicencies urbanistiques no impedeix la formulacié d’una nova sol-licitud ni impedeix
que, amb abonament de les taxes corresponents, es concedeixi una nova llicencia amb el mateix
contingut de I'anterior, llevat que hagi entrat en vigor un acord de suspensié de llicencies o un nou
planejament incompatible amb la sol-licitud formulada.

2. lgualment, la denegacioé d’una llicéncia pel fet que la sol-licitud no s’ajusti a les determinacions legals no
impedeix la presentacié d’'una nova sol-licitud d’acord amb un projecte adequat a la normativa aplicable.

Article 160 - Actes promoguts pel Govern
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L’execucid per part del Govern de les obres relatives a projectes d’interés nacional i a plans sectorials amb
incidéncia supracomunal, un cop aprovats i publicats, no queda subjecta a llicéncia urbanistica ni a control
comunal, pero s’ha de comunicar I'aprovacié dels plans i dels projectes esmentats al Comu si té incidéncia
en la parroquia d’Ordino. S’han de comunicar també les dates previsibles d’inici i de finalitzacié dels treballs.

Article 161 - Autoritzacié de treballs de proteccioé de riscos naturals

Els terrenys compresos en les arees de riscos d’allaus i de despreniments o afectats per torrents, delimitats
en els documents cartografics elaborats pel Govern, i també els terrenys afectats per les zones de proteccid
de les aiglies, queden subjectes a les servituds i a les limitacions d’edificacid i us del sol que estableixen la
normativa sectorial respectiva i els decrets aprovats pel Govern sobre aquesta matéria.

Quan, d’acord amb la normativa sectorial, la naturalesa i el grau dels riscos naturals existents permetin dur
a terme treballs de proteccié que facin compatible I'ocupacio i I'edificacié eventual dels terrenys afectats,
'atorgament de les llicencies urbanistiques que en cada cas siguin procedents resta condicionada a
I"autoritzacié prévia del treball de proteccid, i també a la determinacié previa de les caracteristiques
constructives de les edificacions, en els termes que disposi la reglamentacié establerta pel Govern, d’acord
amb l'article 38.3 de la LGOTU. Tant I'autoritzacié comunal dels treballs de proteccié com la llicencia
d’edificacio requereixen I'informe favorable previ del Govern.

CAPITOL 2: PROCEDIMENT DE CONCESSIO DE LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 162 - Presentacio de la sol-licitud

1. Lasollicitud I’'ha de formular directament la persona interessada o el seu representant legal i s’hi ha de
fer constar:

a) Nom, cognoms i domicili de I'interessat a efectes de notificacid, quan es tracti de persones fisiques, i,
si fa al cas, del seu representant amb copia dels poders degudament certificada, testimoniada o
legitimada, notarialment o administrativa. En el cas de persones juridiques, s’aportaran les dades
d’inscripcié en el registre de societats, rad social, domicili i dades del representant legal amb
justificacio documental dels poders que "autoritzin a realitzar el tramit.

b) Les dades de situacié del terreny o edifici objecte de la llicéncia urbanistica, superficie i titol de
propietat.

c) El tipus de lliceéncia urbanistica que se sotmet a autoritzacié.

d) Ellloc, la data, la signatura del sol-licitant i, si escau, la signatura del propietari del terreny o de I'edifici,
segons correspongui.

2. Les sollicituds han d’anar acompanyades de la documentacié del projecte que, segons la naturalesa de
la llicencia urbanistica, s’assenyala en els articles segiients, signada pel sol-licitant de la llicencia
urbanistica i pels tecnics autors de la documentacido del projecte i visada, si escau, pel col-legi
professional corresponent, i es presentaran en tres exemplars.

3. Encas que s’observin mancances en les dades que han de constar en la sol-licitud o en la documentacié
del projecte que segons la naturalesa de la llicencia urbanistica es requereixi, els serveis comunals
disposen d’un termini de quinze (15) dies naturals, comptadors des de la data de presentacié de la
sol-licitud, per tal de comunicar-ho a la persona interessada, amb I’atorgament d’un termini de deu (10)
dies perqué es procedeixi a ’'esmena o a la complementacid.

Article 163 - Tramitacié
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Un cop rebuda la sol-licitud de llicencia i la documentacid que escaigui, el Comu ha de requerir
simultaniament els informes interns i externs, preceptius i facultatius que siguin pertinents en funcid del
tipus de llicéncia sol-licitada. El Comu ha de requerir els informes externs a través del ministeri encarregat de
I’ordenament territorial i 'urbanisme.

Article 164 - Informes comunals

1. A I'efecte d’informar en relacié amb la conformitat amb la legalitat urbanistica, s’"han de trametre al
responsable técnic del Comu les sol-licituds de llicéncia urbanistica, juntament amb la documentacié del
projecte.

2. Les sollicituds de llicencia urbanistica requereixen, perqué siguin resoltes, el lliurament d’un informe
favorable del responsable técnic del Comu des dels punts de vista tecnic, urbanistic i d’habitabilitat
establerts normativament i el lliurament d’un certificat de conformitat amb la legalitat urbanistica per
part del secretari del Comu. El Comu ha de requerir els informes ministerials que siguin preceptius.

Article 165 - Informes preceptius

1. Enlatramitacio de les llicencies, i per autoritzar-les, el Comu ha de requerir els informes favorables dels
ministeris competents segons la legislacié sectorial.

2. El Comu pot requerir informes potestatius del Govern referents al compliment de la normativa vigent.

3. A l'efecte d’emetre els informes preceptius regulats a I'apartat 1 d’aquest article, el Comu ha de
trametre una copia de la sol-licitud de Ilicéncia urbanistica i de la documentacio del projecte al ministeri
encarregat de |'ordenament territorial i I'urbanisme, el qual ha de requerir als ministeris que tinguin
competéncies sectorials aplicables que emetin I'informe preceptiu corresponent.

4. Els informes ministerials s’han d’emetre dins el termini que estableixi la regulacié sectorial aplicable, i si
la regulacié no el preveu, en el termini d’un (1) mes. El periode d’informacié publica establert per
normativa no compta dins del termini. Transcorregut aquest termini, si no es comunica al Comu I’emissid
dels informes, s’entenen informats en sentit desfavorable. Pel que fa a I'autoritzacié d’actuacions en sol
no urbanitzable promogudes per privats, si transcorregut un termini de dos (2) mesos no es comunica
al Comu I'emissio dels informes, s’entenen informats en sentit favorable.

Article 166 - Esmena de deficiencies

1. Sense perjudici del que disposa l'article 162, i si en el curs de la tramitacié del projecte s’observa
I’existéncia de deficiencies esmenables que afectin la sol-licitud o la documentacioé presentades, el Comu
ha de requerir a la persona interessada que les esmeni dins el termini de deu dies.

2. Transcorregut el termini de deu dies atorgat sense que la persona interessada hagi esmenat les
deficiencies observades, s’ha de continuar la tramitacié de I'expedient fins a dictar-ne la resolucio
definitiva.

Article 167 - Garantia

Sens perjudici del que especificament s’estableix per als suposits de lliceéncia per a urbanitzar, per a I'obtencid

de qualsevol tipus de llicencia d’obres majors és requisit la constitucié d’una caucid sobre el 5 % del total del

cost de I'obra, a fi de respondre dels possibles danys i desperfectes ocasionats als serveis publics aixi com de

la neteja de la via publica afectada a conseqiiencia dels treballs.

Article 168 - Resolucié
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1. Les llicéncies urbanistiques s’han de resoldre dins el termini de dos (2) mesos a comptar de la data de
presentacié de la sol-licitud. En el suposit previst a 'article 162, el termini compta des de la data
d’esmena o complementacid de les mancances observades. El termini esmentat pot ésser prorrogat en
els termes previstos a l'article 114.3 del Codi de I’Administracid.

2. Tanmateix el comput del termini anterior resta suspes durant el temps que s’atorgui a la persona
interessada per a 'esmena de deficiencies a que es refereix I'article 166 anterior.

3.  Amb el lliurament dels informes preceptius o potestatius favorables que hagi sol-licitat el Comq,
I'informe favorable des dels punts de vista tecnic, urbanistic i d’habitabilitat emes pel responsable técnic
del Comu i el certificat de conformitat amb la legalitat urbanistica lliurat pel secretari del Comu, el Comu,

mitjangant resolucio, atorga la llicencia.

4. La manca de resolucié dins del termini de dos (2) mesos o dins del que resulti de la prorroga prevista a
I’apartat 1 d’aquest article comporta la denegacid tacita de la llicéncia.

5. Quan els informes preceptius ministerials siguin desfavorables a la sol-licitud de la llicencia o quan
I’actuacié sol-licitada no sigui conforme a les previsions del planejament i la normativa urbanistica, el

Comu ha d’acordar, motivadament, la denegacié de la llicencia.

6. Sens perjudici del que s’estableix als articles 162 i 166, si les mancances en els documents aportats sén
tan greus que els desvirtuen com a projecte, procedeix la denegacid de la peticié.

Article 169 - Notificacié i impugnacié
1. Laresolucio definitiva de concessié o de denegacié de la llicencia s’ha de notificar al peticionari.
2. Contra la resolucié definitiva es pot interposar recurs d’algada davant de la Comissié Técnica

d’Urbanisme.

CAPITOL 3: PROCEDIMENT SIMPLIFICAT DE CONCESSIO DE LLICENCIES D’OBRES MENORS

Article 170 - Llicéncies d’obres menors
Les sol-licituds de llicencies d’obres menors segueixen un procediment simplificat que inclou els tramits
previstos per al procediment general, exceptuant la necessitat de sol-licitar els informes preceptius, la
possibilitat d’atorgament del termini suplementari d’esmenes de |’article 166 de les presents ordinacions i
allo que s’estableix en aquest capitol.

Article 171 - Documentacié que cal presentar
La sol-licitud ha d’anar acompanyada de la documentacio segiient:
a) La localitzaciod de la ubicacié de les obres.
b) La descripcid dels treballs.
c) La documentacié técnica complementaria segons el tipus d’obra.
La documentacié ha d’anar signada per un técnic competent i visada, si escau, pel col-legi professional

corresponent, excepte en els suposits d’obres menors que no requereixen I'actuacid professional d’un

tecnic, i es presentara per duplicat.

Article 172 - Llicencies d’obres menors que no requereixen I’actuacié professional d’un técnic
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Els documents de projecte annexos a la sol-licitud no requereixen la signatura d’un técnic en els suposits
d’obres menors seguients:

a) La construccio o reparacié de guals.

b) L’ocupacid provisional de la via publica quan no estigui emparada en una llicéncia urbanistica.
c) La construccié de quioscos per a exposicié i venda.

d) La col-locacié de retols, banderes i anuncis lluminosos.

e) La col-locacié d’anuncis, llevat els que se situin sobre la coberta dels edificis subjectes a llicencia d’obres
majors.

f) La col-locacié de mobiliari urba i elements de senyalitzacié vertical.

g) La instal-lacié de tendals a les plantes baixes amb fagana a la via publica.

h) La instal-lacié de marquesines per als comergos.

i) La instal-lacié de tanques provisionals de precaucié d’obres.

j) La col-locacié de bastides.

k) L’execucié de cales, pous i sondeigs previs a la llicéncia d’obres.

I) La col-locacid de grues torre, ascensors i altres aparells elevadors per a la construccié.
m) La construccié de barraques provisionals d’obra.

n) L’execucié d’obres interiors en locals no destinats a habitatge que no en modifiquin I’estructura i millorin
les condicions d’higiene i d’estética.

o) La instal-lacié de serveis sanitaris en locals comercials.
p) La reparacio de cobertes i terrats.

q) El pintat, I'arrebossat i la reparacié de les faganes d’edificis no inclosos en catalegs de proteccid, que no
impliquin la utilitzacié d’aplacats de pedra.

r) La reposicio d’elements alterats per accidents o pel deteriorament de les faganes.
s) La col-locacié de portes i persianes a les obertures dels edificis.

t) La col-locacié de reixes.

u) La modificacié de balcons, terrasses o altres elements sortints.

v) La substitucio de fusteries en obertures existents.

w) La construccio, la reparacié o la substitucié de canonades d’instal-lacions, desguassos i arquetes de
connexié de les instal-lacions dels edificis a les xarxes generals.

x) La construccid i la modificacié d’aparadors.
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y) La construccio de tanques o la realitzacié d’obres similars en solars o patis.
z) La col-locacié de plaques fotovoltaiques.
Article 173 - Resoluci6 de llicencies d’obres menors

1. Les llicencies d’obres menors s’han de resoldre dins el termini d’un (1) mes a comptar de la data de
presentacio de la sol-licitud o de la recepcid de la documentacié completa en el suposit previst a I'article
162. El termini esmentat pot ésser prorrogat en els termes que preveu l'article 114.3 del Codi de
I’Administracié.

2. Peralaresolucié de Ilicencies d’obres menors que no demanen I'actuacio professional d’un técnic no es
requereix el lliurament per part del secretari de la corporacié d’un certificat de conformitat amb la
legalitat urbanistica. El responsable técnic de la corporacid lliura, si escau, un informe favorable des dels
punts de vista técnic, urbanistic, constructiu i reglamentari i el Comu, mitjangant resolucid, atorga la
llicéncia.

3. La manca de resolucié dins del termini d’'un (1) mes o dins del que resulti de la prorroga prevista a
I’apartat anterior d’aquest article comporta la denegacid tacita de la llicéncia.

CAPITOL 4: PROCEDIMENT D’AUTORITZACIO D’OBRES | USOS PROVISIONALS | TEMPORALS

Article 174 - Llicéncies d’obres i usos provisionals i temporals
1. L'autoritzacio d’obres i usos provisionals i temporals esta subjecta a les condicions segiients:

a) Que tant les obres requerides per a I’establiment dels usos com els usos en si mateixos tinguin caracter
provisional o temporal.

b) Que I'autoritzacié provisional de les obres i dels usos no dificulti I’execucié del planejament ni sigui
contraria a cap suposit de la legislacié sectorial d’aplicacié.

¢) Que el propietari de la finca i el titular de I'autoritzacié estiguin obligats a enderrocar les obres i a
cessar els usos, sense reclamar indemnitzacid, quan es procedeixi a revocar-la.

d) Que el propietari de la finca i el titular de I'autoritzacio estiguin obligats a fer constar en els documents
de cessid d’Us o transferencia de domini de la finca la naturalesa provisional o temporal de 'autoritzacio
i el caracter no indemnitzable de la seva revocacié.

2. Lessollicituds de llicencia d’obres i usos provisionals i temporals segueixen les normes de procediment,
aixi com el termini de resolucid, previstos per a la llicencia que correspongui amb independéncia de la
seva provisionalitat o temporalitat.

Article 175 - Documentacio que cal presentar
La sol-licitud ha d’anar acompanyada de la documentacio segiient:
a) El projecte signat per un téecnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui la documentacid prevista per a la llicencia que correspongui amb independéncia de la seva

provisionalitat o temporalitat.

b) Un document signat pel propietari de la finca i pel sol-licitant de I'autoritzacié en el qual es comprometi a
cessar els usos i enderrocar les obres, sense indemnitzacid, quan es revoqui I'autoritzacio i a fer constar el
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caracter provisional i revocable de I’autoritzacié en els documents de cessio d’Us o de transferencia de domini
que subscriguin amb tercers.

CAPITOL 5: PROCEDIMENT D’AUTORITZACIO D’ACTIVITATS EN SOL NO URBANITZABLE

Article 176 - Activitats en sol no urbanitzable

Constitueixen excepcions a les prohibicions de caracter general establertes en el regim del sol no urbanitzable
I’execucié de les obres previstes a I'article 46 de les presents ordinacions.

Article 177 - Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable promogudes per particulars
1. Lesactuacions excepcionals en sol no urbanitzable, promogudes per particulars en terrenys de propietat
privada o en terrenys de titularitat comunal demanial requereixen la llicéncia urbanistica corresponent,
excepte la crema de vegetacid i el desbrossament per aprofitar la llenya, que no comporti la tala
d’arbres, en sols forestal, agricola i ramader.

2. Esd’aplicacié el procediment general de concessié de llicéncies urbanistiques.

3. S’entenen resolts en sentit favorable els informes ministerials preceptius que no s’emetin dins el termini
de dos (2) mesos.

Article 178 - Documentacio que cal presentar
La sol-licitud ha d’anar acompanyada de la documentacio seglient:

a) El projecte signat per un técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

a) El planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I’escala amb més nivell de definicid
disponible.

b) El planol topografic d’emplagament de la finca, a escala 1:200 amb les coordenades oficials d’Andorra
(Lambert Ill) i amb les cotes d’altimetria referides a I’anivellament general d’Andorra, en el qual s’expressi la
situacié de la finca amb referéncia als vials existents, amb assenyalament de la vegetacid i de les
construccions existents i indicant en planta i algat les finques i les propietats veines que es poden veure
afectades per les actuacions projectades.

c) Els planols del projecte.

d) La memoria descriptiva de les caracteristiques del projecte, I’activitat i els usos, amb indicacié del termini
maxim d’execucio previst.

e) L’estudi geologic dels terrenys, en el cas que sigui preceptiu en compliment de la legislacié sectorial
d’aplicacid per rad de la materia.

f) Uestudi de I'impacte ambiental i cultural, i dels mitjans de proteccié de I’entorn previstos, en el cas que
sigui preceptiu en compliment de la legislacié sectorial d’aplicacié per rad de la matéria.

Article 179 - Tramitacié

1. El Comu verifica la conformitat de la sol-licitud i dels documents del projecte amb les previsions
especifiques per a la zona regulada en el POUP.
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2. Si la sollicitud no és conforme a les previsions de la planificacié, el Comu denega la sol-licitud
motivadament, per disconformitat amb les previsions del planejament urbanistic.

3. Sila sollicitud és conforme a les previsions de la planificacié, el Comu ha de trametre una copia de la
sol-licitud de llicencia urbanistica, la documentacio del projecte i I'informe favorable en aquest sentit al
ministeri encarregat de I'ordenament territorial i 'urbanisme, el qual ha de requerir als ministeris que
tinguin competéncies sectorials aplicables que emetin I'informe preceptiu corresponent.

4. El ministeri encarregat de I'ordenament territorial i de I'urbanisme, i altres ministeris competents en el
cas que sigui preceptiu en compliment de la legislacié sectorial d’aplicacié per radé de la materia,
informen motivadament i amb caracter vinculant respecte a la procedéncia o no d’atorgar I'autoritzacio
i imposen, quan escaigui, les condicions o les mesures correctores a que s’hagi de subjectar I'actuacié
sol-licitada.

5. Sielsinformes ministerials sén favorables a I'atorgament de I'autoritzacid, el Comu resol la sol-licitud en
el sentit que consideri més adequat a les determinacions del POUP. Quan el Comu atorgui I’autoritzacio
ha d’incloure les condicions o les mesures correctores a qué s’hagin supeditat els informes ministerials
favorables, i també les que el mateix Comu consideri que cal introduir per garantir 'adequacio de
I"actuacid a les prescripcions del POUP.

6. L’actuacié autoritzada s’ha d’iniciar i executar dins dels terminis maxims previstos a la resolucio
d’autoritzacid. Si la llicencia no els estableix, el termini d’iniciacié i el de finalitzacié de les obres és d’un
(1) any i de tres (3) anys, respectivament. El termini d’iniciacié de les obres es compta des de la data de
notificacié de la llicencia d’obres, i el termini de finalitzacio de I'obra es compta des de la data del termini
d’iniciacio de les obres. L'incompliment dels terminis atorgats determina la caducitat de I'autoritzacio, i
per prorrogar-la cal que la persona interessada efectui una nova sol-licitud de prorroga de la llicencia.

Article 180 - Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable dutes a terme pel Comu

1. Quan les actuacions d’excepcid previstes en sol no urbanitzable les porti a terme el Comu, ell mateix ha
de trametre el projecte d’execucié al ministeri encarregat de I'ordenament territorial i I'urbanisme, el
qual ha de requerir als ministeris que tinguin competéncies sectorials aplicables que emetin I'informe
preceptiu corresponent. Els informes preceptius han d’especificar les condicions i les mesures
correctores adequades per fer compatible I"actuacio projectada amb la preservacio dels valors del sol
no urbanitzable.

2. Elsinformes ministerials s’han d’emetre dins el termini que estableixi la regulacio sectorial aplicable i, si
la regulacié no el preveu, dins del termini de dos (2) mesos. El periode d’informacié publica establert
per normativa no compta dins del termini. S’entenen emesos en sentit favorable els informes preceptius
que no s’emeten dins d’aquest termini.

CAPITOL 6.- INFORMACIO URBANISTICA

Article 181 - Certificat urbanistic

1. El certificat urbanistic ha de permetre als administrats d’obtenir informacié escrita certificada per un
funcionari habilitat, en relacié amb el regim urbanistic d’una finca o sector, d’acord amb el que estableix
I’article 8 de la Llei d’ordenacid del territori i urbanisme.

2. La sol-licitud ha d’anar acompanyada del planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial

d’Andorra a I’escala amb més nivell de definicié disponible, amb delimitacié de la finca o sector al qual
es refereix la sol-licitud.

NORMES URBANISTIQUES  pag. 94

Vg

®)
<
&
x
o
a
-
=
@)
O

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

NUm. 2 7 de gener del 2021 129/161

3. Elcertificat urbanistic és emés per un funcionari habilitat i cal fer-hi constar el planejament aplicable i si
esta o no subjecte a I'aprovacié de planejament derivat, la classe de sol i la unitat d’actuacié en que
estiguin inclosos la finca o el sector, el seu desti a sistemes 0 a zones i els usos i les intensitats que
eventualment s’hi admetin.

4. El termini per emetre el certificat urbanistic és de quinze (15) dies, comptats des de la seva sol-licitud.

5.  El certificat urbanistic caduca en un termini de tres (3) mesos o amb la publicacié al Butlleti Oficial del
Principat d’Andorra de les modificacions de la normativa urbanistica que incideixin en la finca o sector
al qual faci referencia.

Article 182 - Assenyalament d’alineacions

1. Els propietaris poden sol-licitar al Comu I'assenyalament sobre planol de les alineacions oficials dels vials
i dels limits d’edificacié en els marges dels rius i torrents que corresponen a una finca determinada.

2. Peral’assenyalament d’alineacions sobre planol en relacié amb vials que sén competencia del Govern i
dels limits d’edificacié en els marges dels rius i torrents, el Comu remet la sol-licitud corresponent amb
la documentaciod presentada al ministeri encarregat de I'ordenament territorial i I'urbanisme.

3. El ministeri encarregat de I'ordenament territorial i I'urbanisme procedeix a I'assenyalament de les
alineacions corresponents i/o dels limits d’edificacié en els marges del riu o torrent i els reenvia al Comu
perque ho comuniqui al sol-licitant.

4. La sol-licitud ha d’anar acompanyada de la presentacié de la documentacié seglient per duplicat per a
I’assenyalament d’alineacions de vials i per triplicat per a I’assenyalament d’alineacions de vials que sén
competencia del Govern o de limits d’edificacié en els marges de rius i torrents:

a) El planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I’escala amb més nivell de
definicid disponible.

b) El planol topografic d’'emplagament de la finca, en format informatic, a escala 1:200, amb les
coordenades oficials d’Andorra (Lambert Ill) i amb les cotes d’altimetria referides a I’anivellament
general d’Andorra, en el qual s’expressi la situacio de la finca i amb indicacio de les coordenades de tots
els limits de la finca.

c) També s’han d’indicar els vials existents amb els quals delimita per a I’assenyalament d’alineacions de
vials, i les coordenades dels dos marges del riu que confronten amb la finca per a I'assenyalament de

limits d’edificacio en els marges de rius i torrents.

5. L’assenyalament d’alineacions de vials caduca en el termini d’un (1) any.

CAPITOL 7: ACTIVITATS EN EL SOL

Article 183 - Llicencia de moviments de terres

1. Els moviments de terres en general, les esplanacions, els terraplenaments, els abocadors o d’altres
que comportin una alteracié de les cotes naturals del terreny, exceptuant-ne els autoritzats dins el
marc de les llicencies urbanistiques d’urbanitzacié i d’edificacid o de reparcel-lacid, com és el cas
especific de les excavacions i desmunts, estan subjectes a llicencia de moviments de terra.

2. Si els moviments de terra estan motivats per la construccié d’un edifici de nova planta o per la
modificacio, I'ampliacid, la rehabilitacio o la reforma d’un edifici existent, la sol-licitud de la llicencia de
moviments de terres s’entén implicita en la sol-licitud d’edificacid, i la concessié d’aquesta lliceéncia
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implica I'autoritzacié dels moviments de terres necessaris per a la construccié de I'edifici autoritzat,
sempre que es compleixi el Reglament per a la realitzacio de treballs o activitats que modifiquin I'estat
actual del terreny en el projecte d’edificacié.

3. Si els moviments de terres estan motivats per obres d’urbanitzacié, la sol-licitud de la llicencia de
moviments de terres s’entén implicita en la sol-licitud d’urbanitzacid, i la concessié d’aquesta llicencia
implica I'autoritzacié dels moviments de terres necessaris per a I'execucié dels treballs d’urbanitzacio
autoritzats, sempre que es compleixi el Reglament per a la realitzacié de treballs o activitats que
modifiquin I'estat actual del terreny en el projecte d’urbanitzacié.

4. No es poden fer terraplenats a menys de 15 m de I’eix del riu o torrent.

5. Quan s’acabi la realitzacié d’una obra ja sigui d’excavacié o de desmunt de terres destinada a
I’edificacié o urbanitzacié, comportant com a consequéncia la creacié d’una pendent del terreny d’un
cert grau que suposi un perill per a la salut i integritat fisica de les persones, sera d’obligacié per
motius de seguretat col-locar una tanca de proteccid, suficientment resistent i adequada a la seva
funcid, que es col-locara a la part alta del talds de I’excavacid, de com a minim 1.50 metre d’algada a
tot el llarg de I'obra, a més dels possibles llocs que comportin perill.

Article 184 - Tramitacio
La sol-licitud ha d’anar acompanyada de la documentacié seguent:

a) El projecte signat per un técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

a.- El planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I'escala amb més nivell de
definicié disponible.

b.- El planol topografic d’emplagament de la finca, a escala 1:200 amb les coordenades oficials d’Andorra
(Lambert 1) i amb les cotes d’altimetria referides a I’anivellament general d’Andorra, en el qual
s’expressi la situacié de la finca amb referéncia als vials existents i amb assenyalament dels
elements naturals i de les construccions existents, indicant les coordenades dels punts que
delimiten la parcel-la.

c.- Els planols dels perfils del terreny necessaris per a apreciar el volum i les caracteristiques dels treballs
projectats.

d.- La documentacio requerida en el Reglament per a la realitzacié de treballs o activitats que modifiquin
I’estat actual del terreny en el projecte d’urbanitzacid.

1. Les sol-licituds de llicencia es presenten al Comu, acompanyades per un minim de tres exemplars de la
documentacio tecnica. El Comu envia la documentacio tecnica al ministeri encarregat de 'ordenament
territorial i I'urbanisme, el qual tramet la documentacié tecnica als altres ministeris competents per rad
de la legislacio sectorial.

2. El ministeri encarregat de I'ordenament territorial i 'urbanisme i els altres ministeris competents per
rad de la legislacio sectorial poden demanar al sol-licitant més informacio técnica.

3. Si el Comu, el ministeri encarregat de I'ordenament territorial i I'urbanisme o els altres ministeris
competents per rad de la legislacié sectorial constaten deficiencies esmenables que afecten la sol-licitud
o la documentacio presentades, s’ha de requerir al sol-licitant que les esmeni dins el termini de deu dies
habils a comptar de 'endema del dia de la notificacié del requeriment.

NORMES URBANISTIQUES  pag. 96

Vg

®)
<
&
x
o
a
-
=
@)
O

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




Vg

®)
<
&
x
o
a
-
=
@)
O

<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

NUm. 2 7 de gener del 2021 131/161

4. En el cas de treballs o activitats que afecten terrenys de titularitat publica i en qué és preceptiva
I"avaluacié d’'impacte ambiental, el Comu sotmet aquesta avaluacid i els altres documents del projecte
a informacio publica, durant un periode de quinze dies a partir de la data de publicacid al Butlleti Oficial
del Principat d’Andorra. El comu fara arribar al ministeri encarregat del medi ambient les al-legacions
rebudes o, si fa al cas, una notificacié que informi que no s’han presentat al-legacions.

5. Enelcasenquel’avaluacié d’'impacte ambiental és necessaria, el ministeri encarregat del medi ambient
elabora I'informe d’impacte ambiental sobre aquesta avaluacié i sobre les al-legacions efectuades en el
tramit d’informacié publica. Linforme del ministeri encarregat del medi ambient conclou la
conveniéncia o no de dur a terme els treballs o activitats.

6. Alavista de la documentacioé presentada, de I'informe d’impacte ambiental, dels informes del ministeri
encarregat de I'ordenament territorial i I'urbanisme i dels altres ministeris amb competéncies per rad
de la legislacio sectorial, i de les al-legacions efectuades en el tramit d’informacid publica, el Comu resol
la sol-licitud.

Les resolucions han d’ésser motivades d’acord amb el que disposa el Codi de I’Administracio.

Els acords o les resolucions d’atorgament o de denegacié de la llicéncia sén objecte de notificacio al
sol-licitant dins els terminis i en la forma establerts al Codi de I’Administracié.

7. L'acte del'atorgament de la llicencia ha de fixar els terminis d’inici, interrupcié maxima i acabament dels
treballs o activitats autoritzats, d’acord amb la normativa aplicable.

Article 185 - Autoritzacio de treballs de proteccié

Sens perjudici de I'autoritzacid que ha de lliurar Govern, requereixen autoritzacio comunal les llicencies
urbanistiques en terrenys compresos dins les arees de riscos d’allaus, de riscos geologics i geotecnics i de risc
hidrologic delimitades en els documents cartografics de riscos naturals elaborats pel Govern, i també en
terrenys afectats per les zones de proteccid de les aigles.

Article 186 - Control comunal de I’execucié de les obres d’urbanitzacio

1. L’execucié dels vials i de la resta d’obres d’implantacié dels serveis urbanistics requerits perque els
terrenys assoleixin la condicié de solars edificables esta subjecta al control administratiu de caracter
preventiu del Comu.

2. El control de les obres d’urbanitzacié es pot dur a terme de manera integral, mitjangant I"aprovacio
d’una llicencia d’urbanitzacié integral que comprengui la totalitat dels serveis urbanistics, o bé de
manera puntual, en relacié amb algun o alguns elements d’urbanitzacid, per mitja de la llicéncia d’obres
d’urbanitzacio.

3. L'aprovacié d’una llicéncia d’urbanitzacié integral és preceptiva sempre que es tracti d’executar noves
urbanitzacions. Quan es tracti de completar o rehabilitar la urbanitzacié existent, és suficient la llicencia
d’obres d’urbanitzacié en relaci6 amb I'element o els elements d’urbanitzacié que manquin o que
s’hagin de reformar o rehabilitar.

4. Per obtenir la llicencia d’obres d’urbanitzacid, cal prestar garantia d’import corresponent al 15 % del
total del valor estimat de les obres d’urbanitzacié que ha de comprendre la llicéncia.

Article 187 - Llicéncia d’urbanitzacio integral

1. Les obres que tenen per objecte I'execucié integral de les determinacions establertes pel POUP, pels
plans parcials i especials en relaci6 amb la urbanitzacié dels terrenys sén objecte de llicencia
d’urbanitzacié integral.
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2. Les obres d’urbanitzacié que han de preveure els projectes d’urbanitzacié integral sén les seglients:
construccio de vials, eixamplament de vials existents, pavimentacié de vials, aparcaments, voreres, xarxa
de vianants i espais publics; xarxa de distribucié d’aigua potable, de reg i d’hidrants contra incendis;
xarxa d’evacuaciéo d’aiglies pluvials i residuals; xarxa de distribucié d’energia eléctrica; xarxa
d’enllumenat public; xarxa telefonica i telematica; jardineria dels espais lliures, treballs de proteccid
davant de riscos naturals, canalitzacié de rius i torrents, i d’altres que hagi previst el planejament
urbanistic que desenvolupen.

3. Els projectes d’urbanitzacié integral no poden modificar les determinacions del planejament que
desenvolupen, sens perjudici que puguin efectuar les adaptacions de detall exigides per les
caracteristiques del sol i del subsol en I’execucié material de les obres.

Article 188 - Llicencia d’obres d’urbanitzacié

1. La llicéncia d’obres d’urbanitzacié té com a finalitat controlar que les obres d’urbanitzacié projectades
s’ajustin a les prescripcions del planejament urbanistic i els serveis resultants s’integrin en les xarxes i
els sistemes generals.

2. Les sol-licituds de llicencia d’urbanitzacié que no tinguin la consideracié d’obra menor han d’anar
acompanyades de la documentacié minima seglient:

a) El projecte signat per un técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

a.- El planol de situacio de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I'escala amb més nivell de
definicid disponible.

b.- El planol topografic d’emplagament dels terrenys que s’han d’urbanitzar, a escala 1:200 amb les
coordenades oficials d’Andorra (Lambert 1ll) i amb les cotes d’altimetria referides a I"anivellament
general d’Andorra, en el qual s’expressi la situacio de la finca amb referencia als vials existents i amb
assenyalament dels elements naturals i de les construccions existents, indicant les coordenades dels
punts que delimiten els terrenys que s’han d’urbanitzar i les edificacions existents en els solars
confrontants.

c.- Els planols d’emplagament i tracat de nous vials i d’eixamplament de vials existents, urbanitzacio i
xarxes de serveis, proteccio de riscos i canalitzacions de rius i torrents, acotats, amb indicacié d’escala,
amb justificacié dels parametres reguladors dels sistemes urbanistics, alineacions i indicacié de les
xarxes de serveis fins a I’embrancament amb xarxes existents.

d.- La memoria descriptiva i justificativa del projecte, amb indicacié de les dades dels agents que
intervenen en la redaccié del projecte, la descripcio general de la urbanitzacid, de les xarxes de serveis
previstes i de I’entorn i la justificacié dels diversos parametres reguladors dels sistemes urbanistics i de
les condicions de construccié i d’ds de la urbanitzacid.

e.- La justificacié del dimensionament de les xarxes de serveis, que garanteixi una capacitat suficient per
a satisfer les necessitats de les edificacions i les instal-lacions previstes pel planejament urbanistic en els

terrenys que s’urbanitzen.

f.- La documentacio requerida pel Reglament per a la realitzacié de treballs o activitats que modifiquin
I’estat actual del terreny i per altra normativa sectorial que sigui aplicable.

g.- Les sol-licituds de llicencia d’urbanitzacié que afectin immobles o entorns amb algun grau de
proteccioé requereixen justificar-ne el compliment.
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Article 189 - Llicéncia per la col-locacié d’ancoratges a la via publica
1. Esta subjecta a llicencia la col-locacié d’ancoratges a la via publica, amb les condicions seglients:
a) S’haura de justificar, mitjangant el projecte corresponent, la necessitat dels ancoratges.
b) Els ancoratges hauran de situar-se per sota de totes les infraestructures i serveis existents.

c) La utilitzacié d’ancoratges només es podra autoritzar amb caracter provisional, per un termini maxim
de nou mesos.

d) En cas d’ocupacié de zones privades, caldra obtenir préviament I'autoritzacié de les respectives
propietats.

e) El sol-licitant es fara carrec de les obres per treure els ancoratges en el cas que el Comu ho cregui
oportu.

f) Elsol-licitant haura d’adjuntar una carta de compromis on constara que en el suposit que la titularitat
de I'immoble sigui modificada per qualsevol titol, s’hi fara constar expressament en el document public
o privat de traspas de la propietat I'obligacio del(s) nou(s) adquirent(s) vers el Comu d’assumir els costos
de les obres relacionades anteriorment.

2. Documentacio de la sol-licitud d’ancoratges sota la via publica:
a) Planol topografic d’emplagament de la finca a escala 1:200 amb les coordenades oficials d’Andorra
(Lambert III), amb les cotes d’altimetria referides a I'anivellament general d’Andorra, en el qual
s’expressi la situacid de la finca i 'emplagament dels ancoratges. En aquest planol s’han d’acotar les

distancies de les obres a I'eix de la via publica i 'amplada d’aquesta via.

b) Memoria descriptiva i projecte técnic dels ancoratges.

CAPITOL 8: EDIFICACIO

Article 190 - Llicéncies d’edificacié condicionades a I’execucié simultania de la urbanitzacié
1. Per atorgar la llicencia d’edificacio, cal que les parcel-les posseeixin tots els elements d’urbanitzacié
previstos pel planejament i, en tot cas, els que siguin requerits perqué els terrenys tinguin la condicio

de solars.

2. Quan motivacions tecniques o economiques ho aconsellin, els comuns poden atorgar llicencia
d’edificacid simultaniament a I'aprovacié dels treballs d’urbanitzacio.

3. L’autoritzacié de I'edificacié i la urbanitzacié simultanies estan subjectes a les condicions segients:
a) Que s’hagi aprovat el planejament derivat que sigui procedent.

b) Que hagi guanyat fermesa administrativa I’acte d’aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacid,
si escau.

c) Que se cedeixin als comuns els terrenys destinats a vies i aparcaments, espais lliures i equipaments
de caracter public, i a la resta de sistemes urbanistics.

d) Que es fixin préviament les alineacions quan no estiguin determinades.
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e) Que s’aprovi la llicencia d’urbanitzacid integral o s’atorgui la llicencia d’obres d’urbanitzacio en relacié
amb els elements d’urbanitzacié pendents.

f) Que es presti fianga per un import minim equivalent al 15 % del cost d’execucié de les obres previst
en el projecte d’urbanitzacio.

g) Que en la sol-licitud de llicencia el propietari es comprometi a no utilitzar la construccid fins que no
estiguin en funcionament, com a minim, les xarxes d’aigua potable, d’energia (eléctrica, gas o
qualsevol altra que comprengui el projecte) i a establir aquesta condicio en les cessions del dret de
propietat o d’Us per a tot o part de I'edifici.

h) Que un dels elements d’urbanitzacié que falti no sigui I’accés rodat.
Article 191 - Llicéncia d’enderroc

1. Lademolicié total o parcial dels edificis existents esta subjecta a llicéncia d’enderroc.

2. La llicencia d’enderroc té com a finalitat comprovar que les construccions poden ésser objecte de
demolicio pel fet de no posseir cap valor cultural que en justifiqui la preservacié, i també controlar que
els treballs d’enderroc s’efectuen en les condicions de seguretat i salubritat adequades i que els residus
generats per "actuacio es gestionen i se seleccionen d’acord amb el que preveu la normativa aplicable.

3. La llicencia d’enderroc es considera implicita en les llicencies d’edificacié en qué es requereixi la
demolicié total o parcial d’edificis existents per a I'execucié de les obres objecte de la llicencia
d’edificacid.

4. La sol-licitud ha d’anar acompanyada de la documentacio segiient:

El projecte signat per un tecnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

a.- El planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I'escala amb més nivell de
definicid disponible.

b.- El planol topografic d’emplagament de la finca a escala 1:200 amb les coordenades oficials d’Andorra
(Lambert Ill), amb les cotes d’altimetria referides a I'anivellament general d’Andorra, en el qual
s’expressi la situacié de la finca amb referencia als vials existents i amb assenyalament dels elements
naturals i de les construccions existents, indicant les coordenades dels punts que delimiten el solar i les
edificacions existents en els solars confrontants.

c.- El croquis de plantes, algats i seccions que permeti apreciar I’entitat de I’enderroc.

d.- La memoria tecnica descriptiva dels treballs d’enderroc, amb indicacié del programa d’execucid i de
les mesures de precaucié adoptades en relacié amb la propia obra, la via publica i les construccions i les
finques contigles.

e.- La documentacié requerida pel Reglament de modificacid de I’estat actual del terreny.

f.- El programa de gestidé de residus que comprengui la descripcié del volum i les caracteristiques dels
residus generats per I’enderrocii la indicacio de les instal-lacions de valoracié o de disposicié o abocador

controlat on s’han de gestionar els residus.

Article 192- Llicéncia d’edificacio
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Les obres de nova planta d’edificacions i instal-lacions de tota mena, les obres d’ampliacio d’edificis, les obres
de rehabilitacié o reforma d’edificis que no siguin considerats obra menor i la modificacié de projectes
autoritzats queden subjectes a llicencia d’edificacié amb la finalitat de controlar que les edificacions respectin
la normativa urbanistica, tecnica i d’habitabilitat i la legislacié sectorial aplicable.

Les sol-licituds de llicencia d’edificacié que no tinguin la consideracié d’obra menor han d’anar acompanyades
de la documentacié seglent:

a) El projecte signat per un técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

a.- El planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I'escala amb més nivell de
definicid disponible.

b.- El planol topografic d’emplagament de la finca a escala 1:200, amb les coordenades oficials d’Andorra
(Lambert 111) i les cotes d’altimetria referides a I’anivellament general d’Andorra, en el qual s’expressi la
situacid de la finca amb referéncia als vials existents i amb assenyalament dels elements naturals i de
les construccions existents, indicant les coordenades dels punts que delimiten el solar i les edificacions
existents en els solars confrontants.

c.- El planol d’emplagament i urbanitzacié, amb indicacié d’escala, amb justificacié dels parametres
reguladors del sistema d’ordenacio de I'edificacié que correspongui i indicacié de la xarxa viaria i de
I’'embrancament a les xarxes de serveis d’aigua, electricitat i clavegueram.

d.- Els planols de plantes generals, acotats, amb indicacié d’escala i d’usos, que reflecteixin els elements
fixos i els de mobiliari, si escau, a fi de comprovar la funcionalitat dels espais.

e.- Els planols de coberta, amb indicacié d’escala, pendents i elements de recollida d’aiglies i proteccio
de la caiguda de neu.

f.- Els algats i les seccions, acotats, amb indicacio d’escala i cotes d’altura de plantes, gruixos de forjat i
altures totals, a fi de comprovar que compleixen els requisits urbanistics i funcionals.

b) La memoria descriptiva i justificativa del projecte, amb indicacié de les dades dels agents que intervenen
en la redaccié del projecte, la descripcid general de I'edificacié i de I'entorn i la justificacid dels
parametres reguladors del sistema d’ordenacié de I’edificacié que correspongui i de les seves condicions
de construccid i d’habitabilitat.

c) Ladocumentacio requerida per la normativa sectorial que sigui aplicable.

d) El document de caracteristiques de I'obra.
Les sol-licituds de llicencia d’edificacié corresponents a modificacions de projectes, ampliacions,
rehabilitacions o reformes d’edificis han d’anar acompanyades de la documentacié requerida a I'apartat
anterior, referida a la part d’edificacié que es vegi afectada per la modificacio, I'ampliacid, la
rehabilitacié o la reforma de I'edificacio.
Les sol-licituds de llicencia d’edificacié d'immobles amb algun grau de proteccié o en entorns amb algun

grau de proteccio requereixen justificar-ne el compliment.

CAPITOL 9: REVISIO | CONTROL DE LES OBRES

Article 193 - Iniciacié dels treballs
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Els titulars de qualsevol tipus de llicencia urbanistica han de comunicar al Comu I'inici dels treballs, sens
perjudici de les comunicacions que escaiguin, en el seu cas, al ministeri encarregat del medi ambient i al
ministeri encarregat del patrimoni cultural. La comunicacié s’ha d’efectuar mitjangant impres tipus aprovat
pel Comu, signat pels titulars de la llicéncia urbanistica, acompanyat d’un document de valoracié o disposicid
dels residus en un abocador controlat, d’un document d’acceptacié de la direccié facultativa de I'obra signat
per técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent i d’'una copia del projecte de
seguretat i salut.

Per evitar molesties i perills per als vianants i per a la circulacié rodada, a la zona afectada per la realitzacié
de les obres que limiti amb la via publica s’hi ha d’instal-lar una tanca protectora que no permeti I'accés a
persones alienes a I'obra i s’ha de garantir la continuitat del pas de vianants, tot adoptant les mesures de
proteccié adequades respecte de la circulacié rodada i dels treballs de les obres.

Abans de la iniciacié de les obres, la direccié facultativa, en presencia del propietari i del constructor, ha
d’efectuar el replantejament del projecte sobre el terreny per verificar la realitat geometrica de les obres i la
viabilitat del mateix projecte. S’emet la corresponent acta de replanteig, signada per la direccid facultativa,
el propietari i el constructor, en la qual consta que és viable construir I'obra projectada sobre el terreny.

Article 194 - Ocupacié de la via publica

1. L'atorgament de llicéncies urbanistiques en cap cas no comportara implicita I’autoritzacié d’ocupacio de
via publica amb materials o altres estris. Sempre que sigui possible, els materials, maquinaria, grues, etc.
que siguin necessaris per a executar |'obra es dipositaran o s’instal-laran dins la parcel-la objecte de la
Ilicéncia. En cas que per raons justificades s’hagi d’ocupar la via publica, se sol-licitara una autoritzacio.
El titular de I'autoritzacié haura de prendre totes les mesures adients de seguretat, salubritat i estetica,
i seran de la seva responsabilitat els danys que es puguin causar a tercers o a la via publica.

2.  L'ocupacié de la via publica per materials només sera permesa durant el temps indispensable per a la
carrega i descarrega i transport a I'interior de la parcel-la. A excepcié de la descarrega i transport, no
s’admet en cap cas I'ocupacio de la via per diposit d’arenes, ciments i altres materials que es puguin
escampar.

Article 195 - Rétol d’obra

1. Entota obra, sigui d’urbanitzacié o d’edificacid, de nova planta, de modificacid, rehabilitacié o reforma,
o d’ampliacid, o d’altre tipus de treballs, és obligatori col-locar el rétol de I'obra en lloc visible des de la
via publica.

2. En el retol de I'obra s’ha de fer constar la classe de llicencia urbanistica i la data de la resolucio
d’atorgament, les dates d’inici i de finalitzacié dels treballs i el noms del técnic autor del projecte, del
tecnic director de I'obra i de I’'empresa constructora.

Article 196 - Direcci6 facultativa

1. Ladireccid facultativa de I'obra ha d’ésser assumida per un o més tecnics amb la titulacié pertinent, als
quals correspon vetllar perque les obres, les instal-lacions o els treballs s’executin d’acord amb el
projecte aprovat i perqué es respecti la normativa urbanistica, de construccié i altres normatives

sectorials aplicables per rad de la materia.

2. Si durant el transcurs dels treballs autoritzats es produeix algun canvi en la direccié facultativa, cal
comunicar-ho al Comu.

Article 197 - Modificacions del projecte en el transcurs de les obres
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Les obres i els treballs autoritzats s’"han d’executar d’acord amb el projecte aprovat i les condicions imposades
en la llicéncia urbanistica.

Si durant I’execucié de les obres o dels treballs autoritzats és necessari introduir alguna variacio en qualsevol
llicencia urbanistica aprovada que afecti parametres reguladors del sistema d’ordenacié de I'edificacid,
excepte canvis d’us, o que afecti les condicions fixades als informes preceptius emesos per ministeris del
Govern, és obligatori revisar el projecte aprovat i sol-licitar una llicencia de modificacid.

Si durant I'execucié de les obres o dels treballs autoritzats és necessari introduir alguna variacié en qualsevol
llicencia urbanistica aprovada que no afecti parametres reguladors del sistema d’ordenacié de I'edificacio,
excepte canvis d’Us, i que no afecti les condicions fixades als informes preceptius emesos per ministeris del
Govern, i si aixi ho certifica la direccié facultativa sota la seva responsabilitat, el titular de la llicencia
urbanistica pot continuar les obres.

Article 198 - Inspeccions

1. A peu d’obra hi ha d’haver, a disposicié de la inspecci6 comunal, la documentacié acreditativa de
I’atorgament de la llicencia urbanistica.

2. Durantel transcurs de les obres, els serveis técnics comunals poden efectuar les inspeccions que creguin
necessaries per comprovar que les obres i les instal-lacions es duen a terme d’acord amb el projecte
autoritzat.

3. El titular de la llicencia urbanistica o la direccié facultativa de I'obra han d’assistir a les inspeccions
comunals, i per aguest motiu es convocaran préviament, i han de facilitar I’entrada a I'obra dels serveis
tecnics comunals que efectuin la inspeccié. En el cas que el propietari, promotor o constructor negui als
inspectors I’entrada a I'obra o a I'immoble, es consignara en I’acta corresponent i el consol major podra
sol-licitar auxili judicial.

Article 199 - Suspensié d’obres i mesures de proteccié de la legalitat urbanistica

1. Quan els serveis de la inspeccié comunal hagin constatat, i consignat en I'acta d’inspeccid corresponent,
que s’executen obres, instal-lacions o activitats sense llicencia, o bé que contravenen les condicions
d’atorgament de la llicencia, el Comu, a través del consol major o persona que disposi de delegacid
expressa, ha d’ordenar I'aturada immediata de les obres, després d’incoar el corresponent procediment
de proteccié de la legalitat urbanistica.

2. Una vegada instruit i resolt el procediment de proteccié de la legalitat urbanistica, d’acord amb el
procediment previst a I’article 150 de la Llei d’ordenacio del territori i urbanisme, el Comu ha d’adoptar
les mesures de restauracié de la legalitat urbanistica vulnerada previstes als articles 151 o 152 de la Llei
d’ordenacié del territori i urbanisme, amb independencia de les sancions que s’hagin d’aplicar sobre les
infraccions que hagin estat constatades.

Article 200 - Finalitzacio de les obres

1. Esconsideren finalitzades les obres quan s’han executat tots els treballs previstos en el projecte, d’acord
amb el projecte aprovat i amb les condicions imposades en la llicencia urbanistica, i s’"han executat tots
els treballs de restitucié dels sistemes urbanistics i dels entorns naturals i edificats afectats pel
desenvolupament dels treballs.

2. Es pot considerar la finalitzacié parcial o per fases de les obres, quan aquesta part o fase de les obres

estigui previament definida en el projecte, respecti les exigéncies imposades per la totalitat i se’'n
garanteixi I’Us sense interferéncies de la resta dels treballs.
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3. Amb la finalitzacié de les obres, el constructor les lliura al titular de la llicéncia, que en fa la recepcié, i la
direccio facultativa de I'obra emet el certificat final d’obra i lliura els planols amb les modificacions del
projecte efectuades en el transcurs les obres respecte al projecte autoritzat i que no impliquen variacid
respecte als parametres reguladors del sistema d’ordenacié de I'edificacid, si escau, perque siguin
legalitzats.

4. Enles llicencies urbanistiques d’edificacid, el titular de la llicencia urbanistica ha de sol-licitar la llicencia
d’Us de I'edificacio per poder portar a terme qualsevol activitat en I'edificacié a partir de la finalitzacio
de les obres.

Article 201 - Llibre de I'edifici

1. Alllarg de I'execucié del projecte d’edificacid, la direccié facultativa de I'obra ha de redactar el llibre de
I’edifici en el qual s’ha d’incloure com a minim la documentacio seglient:

a) Les dades d’identificacid i descripcid de I'edifici.
b) La relacid de les empreses i dels professionals que han intervingut en I’execucié del projecte.

c) La documentacio del projecte executiu amb les corresponents modificacions del projecte efectuades
en el transcurs de les obres.

d) Elllibre d’obra.
e) Els certificats i les actes de I'obra.
f) La documentacio del projecte realment executat.

g) La descripcié dels materials utilitzats i les garanties emeses pels constructors, els proveidors i els
subministradors.

2. Elllibre de I'edifici ha d’ésser lliurat al propietari de I'edificacié i s’"ha de transmetre en les successives

transmissions que es puguin efectuar, a fi de recollir-hi els treballs de manteniment o reparacié que s’hi
efectuin.

CAPITOL 10: ACTIVITATS EN L’EDIFICACIO

Article 202 - Us de I’edificacié

1. Els promotorsi/o els propietaris de locals o immobles, després de la finalitzacié de les obres sotmeses a
lliceéncia d’edificacid, han d’obtenir la llicencia d’us de I'edificacid.

2. L’atorgament de la llicencia d’us de I'edificacié no implica I'assumpcié de cap responsabilitat per part de
I’Administracié per possibles deficiencies en el projecte o en I'execucié de I'obra, la responsabilitat de
les quals recau en els agents de la construccié implicats.

Article 203 - Inspecci6 dels serveis técnics del Comu

1. Elsserveis técnics del Comu han d’efectuar la inspeccid de I'edificacid, a partir de la demanda de llicencia
d’Us de I'edificacid, i si constaten que s’ha dut a terme de conformitat amb les condicions de la Ilicéncia
atorgada, han d’informar favorablement la concessio de la llicencia d’Us de I'edificacid. La inspeccid dels
serveis tecnics del Comu no preveu els aspectes relatius als ambits que es regulen a la seva legislacio
sectorial especifica.
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2. Sien lainspeccié dels serveis técnics del Comu s’adverteix que les obres no s’han ajustat a la llicencia
d’edificacid i no afecten parametres reguladors de I'ordenacié de I'edificacio, el titular de la llicéncia ha
de lliurar dins el termini maxim de seixanta (60) dies la documentacid del projecte d’edificacié en que
es reflecteixin les modificacions efectuades en el transcurs de I'obra, i els serveis técnics del Comu
informen favorablement, si escau, la concessio de la llicencia d’Us de I’edificacio.

3. Sien lainspeccié dels serveis técnics del Comu s’adverteix que les obres no s’han ajustat a la Ilicencia
d’edificaciod i afecten parametres reguladors de I'ordenacié de I'edificacid, el titular de la llicencia ha de
sol-licitar dins el termini maxim de seixanta (60) dies la llicencia de modificacié del projecte d’edificacid
en qué es reflecteixin les modificacions efectuades en el transcurs de I'obra.

4. La llicencia de modificacié de projecte requereix la presentacid de la documentacié del projecte que
reflecteixi les modificacions efectuades en el transcurs de I'obra. Si s’autoritza la llicencia de modificacid
del projecte, s’ha de sol-licitar la llicencia d’us de I'edificacié. Si no s’autoritza la llicencia de modificacié
del projecte, el Comu ha d’acordar la no-habitabilitat, la no-explotacié o el no-Us de les obres o
instal-lacions fins que s’ajustin a la llicencia i ha de notificar I’'acord esmentat al ministeri encarregat de
I'ordenacié territorial i I'urbanisme perque no lliuri la cedula d’habitabilitat.

Article 204 - Terminis

1. Eltermini peral’atorgament de la llicencia d’us de I’edificacié és de dos (2) mesos a comptar del moment
de la presentacio de la sol-licitud. Si el titular de la llicencia ha de lliurar documentacié del projecte
d’edificacid en que es reflecteixin les modificacions efectuades en el transcurs de I'obra, el termini per
a I'atorgament de la llicencia d’us de I'edificacié s’ampliara durant el temps que necessari per presentar
la documentacié esmentada.

2. La manca de notificacié de la resolucio expressa dins del termini esmentat de dos (2) mesos o del que
resulti de prorrogar-lo determina I'existéncia d’un acte tacit de denegacié de la llicencia d’us de
I’edificacio.

3. L’atorgament de la llicencia d’Us de I'edificacié no pressuposa ni condiciona I'atorgament de la cédula
d’habitabilitat que ha de concedir el Govern.

Article 205 - Devolucié de garanties

1. Enatorgar-se lallicencia d’Us de I'edificacié s’ha de procedir a la devolucié de la garantia consignada per
assegurar I'execucio de la urbanitzacié de forma simultania a I’edificacié o a cancel-lar I'aval constituit.

2. Tanmateix per a la devolucié de garanties és condicié que no resti al voltant de I'obra cap deixalla o
material de construccid, i que s’hagin reposat i/o reparat els arbrats, conduccions i altres elements
urbans afectats per I'obra.

3. Perque es faci efectiva la devolucié de la fianga, el sol-licitant haura de presentar els planols i la
documentacié que estableixi la normativa reguladora del cadastre parroquial.

Article 206 - Canvis d’us de I’edificacié
1. Els promotors i/o els propietaris de locals o immobles en els quals s’efectuin obres d’ampliacié,
rehabilitacié o reforma, o canvis d’Us, després de la finalitzacié de les obres sotmeses a llicencia
d’edificacié han d’obtenir la llicencia urbanistica corresponent i la llicencia d’us de I'edificacid.
2. Els promotors i/o els propietaris d’habitatges en els quals es realitzin obres d’ampliacio, rehabilitacié o

reforma, o canvis d’us, després de la finalitzacid de les obres sotmeses a llicencia d’edificacié han
d’obtenir la llicencia urbanistica corresponent dels habitatges afectats per la llicencia d’edificacié.
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3. Els habitatges que disposin de certificat d’habitabilitat o de cédula d’habitabilitat han de reunir sempre,
com a minim, les caracteristiques del mateix nivell d’habitabilitat.

Article 207 - Llicencia d’us de I'edificacio

1. La primera utilitzacio o ocupacio dels edificis i la modificacid dels usos a qué estiguin destinats estan
subjectes a llicencia urbanistica d’Us de I’edificacio.

2. Lallicéncia d’us de I'edificacié té com a objectiu comprovar que I'edificacié s’ha ajustat a les condicions
de la llicencia d’edificacié atorgada, que I’Gs projectat és conforme al planejament i a les ordinacions
comunals i que s’han adoptat les mesures adients per garantir-ne la compatibilitat amb els altres usos
admesos pel planejament.

3. No es pot atorgar cap llicencia d’Us de I'edificacid en edificacions que no compleixin la normativa
urbanistica, de construccié i d’habitabilitat.

4. La llicencia d’us de I'edificacié no exclou el requisit d’haver d’obtenir altres autoritzacions sectorials o
comunals requerides en el cas que I'edifici es destini a activitats comercials, industrials, professionals o
de serveis.

5. Lasol-licitud de llicencia d’us de I’edificacié s’ha de formular davant del Comu. La sol-licitud ha d’adjuntar
el certificat final de I'obra i el full de caracteristiques de final d’obra. Si durant I'execucié de les obres
s’han efectuat modificacions que no afecten parametres reguladors de I'ordenacié de I'edificacié, amb
la sol-licitud de llicencia d’us s’ha de lliurar la documentacié del projecte d’edificacié en que es
reflecteixin les modificacions efectuades en el transcurs de I'obra.

Article 208 - Llicencia de consolidacié d’edificacio

1. Els propietaris d’edificacions amb una antiguitat superior a quinze (15) anys que no disposin
d’autoritzacié d’edificacid6 o en que I'edificacié sigui diferent de la documentacié existent en
I"autoritzacié de I'edificacid, han de sol-licitar llicencia de consolidacié de I'edificacid.

2. Les sol-licituds de llicencia de consolidacié d’edificaciéo han d’anar acompanyades de la documentacid
seglent:

a) El projecte signat per un técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

a.- El planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I’escala amb més nivell
de definicid disponible.

b.- El planol topografic d’emplagament de la finca, a escala 1:200, amb les coordenades oficials
d’Andorra (Lambert Ill) i amb les cotes d’altimetria referides a I’anivellament general d’Andorra, en
el qual s’expressi la situacié de la finca amb referéncia als vials existents i amb assenyalament dels
elements naturals i de les construccions existents, indicant les coordenades dels punts que
delimiten el solar i les edificacions existents en els solars confrontants.

c.- El planol d’emplagament i urbanitzacid, amb indicacié d’escala, amb justificacié dels parametres
reguladors del sistema d’ordenacié de I'edificacié que correspongui i indicacié de la xarxa viaria i

de I'embrancament a les xarxes de serveis d’aigua, electricitat i clavegueram.

d.- Els planols de plantes generals, acotats, amb indicacié d’escala i d’usos, a fi de comprovar la
funcionalitat dels espais.

NORMES URBANISTIQUES  pag. 106

Vg

®)
<
a
x
o
a
-
=
@)
O

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

NUm. 2 7 de gener del 2021 141/167

e.- Els planols de coberta, amb indicacié d’escala, de pendents i d’elements de recollida d’aigiies i
proteccié de la caiguda de neu.

f.- Els algats i les seccions, acotats, amb indicacié d’escala i cotes d’altura de plantes, gruixos de
forjat i altures totals, a fi de comprovar que compleixen els requisits urbanistics i funcionals.

b) La memoria justificativa dels parametres reguladors del sistema d’ordenacié de I'edificacié que
correspongui i de les condicions d’habitabilitat de I'edificacid.

c) El document de caracteristiques de I'obra.
d) El document justificatiu de I'antiguitat de I’edificacié.

3. Amb la sol-licitud de llicencia de consolidacié d’edificacié en que I'edificacio sigui diferent de la prevista
en la documentacio existent en |'autoritzacio de I'edificacio, s’ha de presentar la documentacio indicada
a 'apartat anterior que sigui diferent de la que figura amb I'autoritzacié de I'edificacid.

4. En la memoria justificativa dels parametres reguladors del sistema d’ordenacié de I'edificacié s’ha
d’indicar el compliment de la normativa vigent en edificacions o instal-lacions no qualificades com a
“fora d’ordenacié” en el POUP.

5. En edificacions qualificades com a "fora d’ordenacié" en el POUP s’ha de justificar I'acompliment dels
parametres reguladors del sistema d’ordenacié de I'edificacié d’acord amb la normativa vigent a la data
de construccié de I'edificacid.

6. Lajustificacié del compliment de les condicions d’habitabilitat s’ha d’efectuar com a minim d’acord amb
la normativa vigent a la data de construccié de I'edificacid.

7. Enedificacions en que la justificacié del compliment dels parametres reguladors del sistema d’ordenacid
de I'edificacié es fa d’acord amb la normativa vigent a la data de construccié de I'edificacié pero que no
son conformes amb la planificacié vigent, el Comu ha d’indicar en la resolucié de la llicencia de
consolidacio de I'edificacié i en el POUP la qualificacié com a "fora d’ordenacié".

CAPITOL 11: LLICENCIES DE PARCEL-LACIO

Article 209 - Objecte i finalitat de les llicéncies de parcel-lacié

1. Estan subjectes a llicencia de parcel-lacié la segregacio i I'agregacid simultanies o successives de finques
que permetin constituir finques edificables independents. La llicéncia és exigible sempre que la
parcel-lacié de les finques doni lloc a la constitucié de finques materialment i juridicament independents,
amb independeéncia de qui en sigui el titular.

2. Lallicéncia de parcel-lacié té com a objectiu constatar que la segregacié o agregacié de finques amb la
finalitat de constituir parcel-les edificables independents es fa d’acord amb les previsions del
planejament. La llicencia de parcel-lacié també té com a objectiu impedir que se segreguin finques que
son indivisibles.

3-  Son finques indivisibles:

a) Les finques amb una superficie igual a la que el pla determini com a minima a fi de constituir finques
independents.

b) Les finques amb una dimensié inferior a la parcel-la que el planejament estableixi com a minima,
llevat que s’agreguin simultaniament a parcel-les contiglies i en constitueixin una de nova.
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c) Les finques de dimensions superiors a la parcel-la que el planejament estableixi com a minima, en
que de la segregacio resulti alguna parcel-la amb una dimensié igual o inferior a la parcel-la minima,
llevat que s’agreguin simultaniament a parcel-les contiglies i en constitueixin una de nova.

d) Les finques edificables, quan ja s’hagi edificat el volum corresponent a tota la superficie.

e) Les finques d’urbanitzacions aprovades en sol urba consolidat, fins a I'acabament dels treballs
d’urbanitzacié.

4. La llicencia de parcel-lacié no és necessaria quan la divisié de les finques derivi d’'un projecte de
reparcel-lacié aprovat conjuntament amb el corresponent pla parcial o pla especial.

Article 210 - Documentacio que cal presentar
La sol-licitud ha d’anar acompanyada de la presentacié de la documentacio segtient per duplicat:

a)  El projecte signat per un técnic competent i visat, si escau, pel col-legi professional corresponent, que
comprengui:

a.- El planol de situacié de la finca, sobre la cartografia oficial d’Andorra a I'escala amb més nivell de
definicid disponible.

b.- El planol topografic d’emplagament de la finca, a escala 1:200, amb les coordenades oficials
d’Andorra (Lambert Ill) i amb les cotes d’altimetria referides a I’anivellament general d’Andorra, en el
qual s’expressi la situacid de la finca amb referéncia als vials existents i amb assenyalament dels
elements naturals i de les construccions existents, indicant les coordenades dels punts que delimiten la
parcel-la o parcel-les que s’hagin de parcel-lar, aixi com les determinacions del planejament aplicable.

b) La memoria descriptiva de la finca o finques que s’hagin de parcel-lar, en la qual es justifiqui técnicament
i juridicament la parcel-lacié, amb descripciéd de la parcel-la o parcel-les resultants, indicant les
superficies de la parcel-la o parcel-les inicial(s) i final(s) i les condicions de parcel-lacié establertes per la
planificacié.

c) Eldocument acreditatiu de la titularitat de la finca.

Article 211 - Condicions d’atorgament de la llicéncia de parcel-lacié

La llicencia de parcel-laci6 només es pot atorgar quan previament s’hagi aprovat el planejament que
n’autoritzi la urbanitzacid i que determini les caracteristiques que han de tenir les parcel-les edificables."
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TITOL VIIl: PROTECCIO DE LA LEGALITAT URBANISTICA

Article 212 - Infraccions

D’acord amb allo que estableix I'article 154.1 de la LGOTU, constitueix infraccid urbanistica tota vulneracié,
per accié o omissid, de les disposicions contingudes a la LGOTU, dels seus reglaments i dels instruments
d’ordenacidé urbanistica i de la construccié del Govern i dels Comuns, inclosos els reglaments i les normes
tecnologiques respectives.

D’acord amb el que s’ha expressat, també constitueix infraccié urbanistica tota vulneracié del que
estableixen aquestes ordinacions i les normes i ordinacions que desenvolupin el planejament derivat.

Article 213 - Classes d’infraccions

1. D’acord amb allo que estableix I'article 155 de la LGOTU, les infraccions urbanistiques poden ser, molt
greus, greus i lleus.

2. Sén infraccions molt greus les accions o omissions que constitueixen incompliment de les disposicions
relatives a parcel-lacions urbanistiques, obres d’urbanitzacié o d’edificacié que siguin contraries a la
planificacié, o que afectin superficie destinada a domini public, infraestructures, equipaments socials,
serveis publics, zones verdes o llocs, espais i béns protegits.

3. Son infraccions greus les accions o omissions que constitueixen un incompliment de les disposicions
relatives a parcel-lacions urbanistiques o obres d’urbanitzacid, a I'Us del sol i, a la situacid, el volum,
I"ocupacié i I'algada de les edificacions.

4. Soén infraccions lleus totes les que no tinguin caracter de molt greu o de greu. En tot cas, constitueix
sempre infraccié lleu, sens perjudici de poder-la qualificar de greu o molt greu en aplicacié dels dos
apartats anteriors, I'execucio o la realitzacio d’obres, treballs o activitats a que es refereix la normativa
urbanistica, legal i reglamentaria, sense disposar de la llicencia preceptiva.

Article 214 - Responsables de les infraccions

Soén responsables de les accions o omissions tipificades com a infraccid urbanistica les persones intervinents
d’acord amb allo que estableix I'article 157 de la LGOTU.

Article 215 - Sancions
Les infraccions urbanistiques seran sancionades amb les multes seglients:
a) Infraccions molt greus, multa de 50.001 euros fins a 100.000 euros.
b) Infraccions greus, multa de 5.001 euros fins a 50.000 euros.
c) Infraccions lleus, multa de 1.000 euros fins a 5.000 euros.
Per a la graduacié de les sancions es tindra en compte allo que disposa I'article 159 de la LGOTU.
Article 216 - Prescripcio de les infraccions
i.Les infraccions urbanistiques qualificades de molt greus prescriuen al cap de quatre anys; les greus, al cap
de dos anys, i les lleus, al cap d’un any, a comptar des de la data en qué s’hagin comés, o, si aquesta és

desconeguda, des de la data en qué s’hagi pogut incoar el procediment sancionador en aparéeixer signes
externs que hagin permes coneéixer els fets constitutius de la infraccio.
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ii.Si es tracta d’infraccions resultants d’una activitat continuada, la data d’inici per al comput és aquella en
que finalitza I'activitat o la del darrer acte amb qué la infraccié és consumada.

Primera. Desenvolupament de les presents ordinacions

Les presents ordinacions podran ésser desenvolupades mitjangant les oportunes reglamentacions o per les
ordinacions del planejament derivat, sempre que la normativa derivada no comporti cap contradiccié amb el
que s’estableix al POUP. La modificacié de la normativa derivada en cap cas no implicara la modificacié del
POUP.

Segona. Inscripcié d’actes urbanistics al cadastre parroquial

La titularitat de béns immobles, la constitucié, la modificacié i la cancel-lacié de drets reals sobre béns
immobles aixi com la modificacié i I’alteracié de la configuracié fisica dels béns immobles que resultin dels
actes i contractes de naturalesa urbanistica regulats per aquestes ordinacions s’han d’inscriure al cadastre
en la forma i condicions establertes a la normativa que regula el cadastre parroquial.

Tercera. Procediment per a I’avaluacié del valor unitari de mercat del sol als efectes de la cessié obligatoria i
gratuita feta de forma dineraria

1).- En general i tal com s’estableix a I'article 8.1.8 del Reglament Urbanistic, es manté el procediment per a
I"avaluacio del valor unitari de mercat del sol als efectes de la cessié obligatoria i gratuita de terrenys destinats
a espais publics, equipaments o serveis col-lectius feta de forma dineraria als Comuns, en base a:

a) Tant en el cas d’edificacié de nova planta com també en el cas d’ampliacions d’edificacid, es quantifica el
valor economic dels terrenys que corresponen al total del percentatge de cessié obligatoria que fixa el
Pla d’ordenaciod i urbanisme parroquial, per aplicacié del valor de mercat del sol en la zona on esta
ubicada I'obra sol-licitada, vigent a la data de la sol-licitud de la llicencia d’edificacid.

b) S’obté el quocient entre la superficie a edificar que és objecte de la llicencia sol-licitada, respecte al total
de I'edificabilitat admissible en el solar, avaluada per aplicacié de les normatives vigents en el moment
de resolucio de la llicencia.

¢) L'import de I'equivalent economic de la cessié que ha de ser abonat al Comu resulta del valor obtingut en
|"apartat a) precedent, multiplicat pel coeficient obtingut en I'apartat b) precedent.

Les variacions, en més o en menys, del valor de mercat del sol no atorguen drets de cap mena, ni
constitueixen motiu de revisié dels imports de I'equivalent economic de la cessio fixats anteriorment.

Les modificacions de la normativa urbanistica no atorguen drets de cap mena, ni constitueixen motiu de
revisié dels imports de I'equivalent economic de la cessio fixats anteriorment.

Als efectes d’avaluar I'equivalent economic del sol de cessid, el Comu ha d’aprovar i publicar, com a minim
un cop cada any, el valor unitari de mercat del terreny de cada unitat d’actuacié, amb I'especificacio de
les regles a seguir per determinar I'import del referit equivalent economic del sol de cessio, aplicable en
cada unitat d’actuacio, a partir del valor unitari publicat. El Comu avalua el valor unitari de mercat del
terreny de cada unitat d’actuacid mitjangant taxacions realitzades per professionals competents
autoritzats.

2).- En base a I'establert en I’anterior punt, s’estableix el seglient procediment per a I'avaluacio del valor

unitari de mercat del sol als efectes de la cessio obligatoria i gratuita de terrenys destinats a espais publics,
equipaments o serveis col-lectius feta de forma dineraria al Comud d’Ordino:
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a) En el moment de presentar el projecte de construccié en el cas del sol urba consolidat, o en el moment
de presentar el pla parcial en el cas del sol urba no consolidat o sol urbanitzable, els particulars que
sol-liciten la llicencia i que han de realitzar la cessid obligatoria i gratuita de forma dineraria segons el que
es preveu en les disposicions legals, han d’aportar un peritatge, realitzat per un técnic amb titulacié
suficient i de reconeguda solvéncia, en el que s’avalua el valor unitari de mercat del sol de 'area en la
que es troba el sol que ha de ser tributari de la cessié obligatoria i gratuita.

Quan l'avaluacié presentada pels particulars té una variacid inferior al 20% respecte de la valoracio
continguda en el darrer Decret de valoracio de les diferents zones de la Parroquia d’Ordino, el Com fixa
I'import de la cessid tenint en compte el peritatge presentat pel particular.

Quan l'avaluacié presentada pels particulars té una variacié igual o superior al 20% respecte a la
valoracioé continguda en el darrer Decret de valoracid de les diferents zones de la Parroquia d’Ordino, el
Comu encarrega un altre peritatge d’avaluacio del valor unitari del sol a preu de mercat i en fixa el valor
unitari de I'area tributaria de la cessio obligatoria i gratuita tenint en compte aquest nou peritatge.

b) Quan els particulars no aporten el peritatge esmentat a I'anterior article, en el moment esmentat a
I’anterior article, s’aplica el valor determinat en el darrer Decret de valoracié de les diferents zones de la
Parroquia d’Ordino.

c) Entot cas, I'import de la cessié queda determinat en el moment d’aprovar-se la llicéncia de construccid
—en el cas del sol urba consolidat -, i en el moment d’aprovar-se el pla parcial — en el cas del sol urba no
consolidat i sol urbanitzable-

d) La impugnacié de I'acte administratiu on es determina I'import corresponent a la cessié obligatoria i
gratuita pot comportar la suspensié d’aquell acte administratiu, d’acord amb el que disposen els articles
50i 129 del Codi de I’Administracio.

Quarta. Consideracio dins d’ordenacié

Es consideren dins d’ordenacié per rad del planejament viari establert en els planols i documentacié
grafica adjunta a la present normativa urbanistica; la Urbanitzacié del Cap del Pui al Coll d’Ordino,
els vials de La Closa de Llorts i la Urbanitzacié Xalets de la Cortinada.

Quedaran també dins d’ordenacié aquelles edificacions que es van construir respectant els limits
d’edificacié de I'anterior normativa d’ordenacio i urbanisme parroquials i, actualment, i per motiu
de la modificacié d’amplada de la CG3, podrien veure afectats els seus limits d’edificacié en relacio
a la nova situacié de I'eix viari que s’estableix.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera

En relacié amb aquelles edificacions construides abans de I’entrada en vigor del POUP, que ocupin en part
territori de la parroquia d’Ordino i en part territori d’una altra parroquia que hi limiti, es considerara valida
la llicencia obtinguda per a la seva construccid lliurada pel Comu de la parroquia limitrofa, si la major part de
I’edificacié esta situada en territori d’aquella parroquia.

En cas de modificacid, reforma o ampliacié de la referida construccid, la llicencia s’haura d’obtenir prop del
Comu que hagi lliurat la llicencia de construccié inicial.

Tot aix0, sens perjudici que el Comu d’Ordino recapti les taxes proporcionals a la porcié de I'edificacié que
es trobi en el seu territori, i que en tot cas s’obtindran del comu que hagi lliurat o lliuri la llicéncia, en cas que
existeixi conveni per a fer-ho.
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Disposicio transitoria segona

Totes les sol-licituds entrades abans de I’entrada en vigor d’aquestes ordinacions de la normativa subsidiaria
i de rehabilitacié d’edificis, es regiran i es regularan segons les ordinacions de la normativa subsidiaria i de
rehabilitacié d’edificis vigents a la data d’entrada de la sol-licitud.

Disposicio transitoria tercera

Fins que no s’aprovin els entorns de proteccié dels monuments per part de Govern, en les zones previstes
dintre del radi de proteccio establert per la disposicié transitoria de la Llei del Patrimoni Cultural d’Andorra,
es podran aprovar projectes de construccié que compleixin amb els parametres constructius establerts pels
Serveis del Patrimoni Cultural, d’acord amb el que disposa el paragraf 2 d’aquest precepte legal, malgrat no
compleixin amb la normativa establerta en aquestes ordinacions comunals, i sempre que no representi cap
modificacio dels sistemes generals de comunicacid, de I'aprofitament urbanistic, ni de les reserves de sol
destinades a infraestructures, equipaments i serveis publics.

Disposicio transitoria quarta

Mantenen la validesa, i es respecten en tot el seu contingut, els convenis signats amb el Govern d’Andorra,
el Comu d’Ordino i els particulars anteriors a aquesta revisié del Pla d’Ordenacié i Urbanisme Parroquial.

En referéncia als convenis esmentats en el paragraf anterior s’ha de dir que no es genera cap dret de
modificacié o millora del limit d’edificacié com a conseqiiéncia de la reduccié esmentada dels limits de
carretera de la CG3 en el tram objecte de la reduccié d’amplada, que és el que va de La Cortinada fins
Arcalis, mantenint-se aquest limit per edificar a 20 metres.

Per tant la reduccié de I'amplada de la CG3 en el tram citat anterior no genera cap aprofitament urbanistic
en la franja de terreny, de 2,5 metres, sobrant i adjacent a la carretera, fruit de la reduccié d’amplada
viaria, tal i com se’n despren de la Llei 18/2016, del 30 de novembre, de designacié de carreteres i gestid
de la xarxa viaria, en els seus articles 7 i 11.

Degut a la reduccié de I'amplada de la CG3 a 15 metres, en el tram esmentat anteriorment de franja de
terreny de 2,5 metres sobrants a cada marge de via s’haura de realitzar un Us privatiu a precari per part
dels propietaris dels terrenys i exclusivament amb la finalitat d’utilitzar-la com a zona verda i espai lliure,
és a dir, ja sigui plantant-hi gespa, arbres i/o plantes autoctones.

Queden dins d’ordinacié aquelles construccions que amb la modificacié de I'amplada de la CG3, reduida
a 15 metres i que ha provocat la modificacié de I'eix viari, es van fer alineant-se a 20 metres quan la
carretera tenia aquesta amplada. Per tant, queda dins d’ordinacié tota construccié que es troba dins de
la franja citada de 2,5 metres, pel fet d’haver-se construit anteriorment a la reduccié de 'amplada de Ia
CG3 i havent respectat els limits d’edificacié i normativa urbanistica anterior.

Les noves construccions que es facin hauran de respectar com espai verd i lliure aquesta franja de 2,5
metres adjacents a la CG3 en el tram citat, deixant-lo per tant completament lliure de qualsevol tipus de
construccié.

Disposicio transitoria cinquena

Els terrenys privats que es trobin totalment o parcial fora de la franja de I'abast de la cartografia
reglamentaria de la perillositat d’allaus, quedaran pendents de classificacié del tipus de sol fins la revisio per
ampliacié de I'abast de la zona d’estudi general de perillositat d’allaus promoguda pel Govern. Mentre no
estigui aprovada I'ampliacié de I’estudi d’allaus i de la cartografia de zonificacié reglamentaria, els propietaris
d’aquests terrenys poden promoure els estudis tecnics especifics d’allaus en els termes establerts al
Reglament de classificacio i utilitzacio del terreny segons la perillositat d’allaus.
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Disposicio derogatoria
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Queden derogades les normes urbanistiques i qualsevol disposicié comunal anterior que s’hi oposi.

Disposicio final

Les presents ordinacions entren en vigor I'endema de la seva publicacié al Butlleti Oficial del Principat

d’Andorra.

Ordino, 25 de maig de 2020

www.bopa.ad
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DETERMINACIO DELS PUNTS DE REGULACIO A1 B
A: Punt més baix de la interseccié de la fagana de I'edifici en front a la rasant del vial
B: Punt més baix de la interseccié de la fagana de I'edifici amb el terreny natural

CROQUIS 1 Algada maxima en parcel-la per sota de vial. Pendent del terreny de 0 a 40%.

Pla superior que delimita I'edifici

AM

Vial A

SOL LLIURE D’EDIFICACIO EN PARCEL-LES PER SOTA D’UN VIAL

En ZU1l: AM= 16m o 13,5m en vials inferiors a 10m d’ample i en el suposit de variacié d’algades per més de
165m2 de planta.

En ZU2: AM= 13,5m o 10,5m en vials inferiors a 10m d’ample i en el suposit de variacié d’algades per més de
165m2 de planta.

En ZR: AM=10,5m.

NORMES URBANISTIQUES  pag. 114

Vg

®)
<
a
x
o
a
-
=
@)
O

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




<
o

. © Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

Num. 2 7 de gener del 2021 149/161

AM2 (en
superficie

el 33% de la
de la coberta)

AM2 (en el 33% de la
superficie de la coberta)

R

i

Esquema orientatiu de volumetries en parcel-les per sota de vial i pendent de 0 a 40%.

En el suposit de planta d’edificacié de més de 165m2 i per parcel-les en vials de menys de 10m d’ample:
En ZU1: AM2=13,5m. en el 33% de la coberta

En ZU2: AM2= 10,5m. en el 33% de la coberta
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CROQUIS 2 Algada maxima en parcel-la per sota de vial. Pendent del terreny de més del 40%.

Algada a carener ‘
=AM - AL/2
Carener
Algada a goteré
=AM2 - AL/2
Goteré
L Carener
Goteré
AM AM2
Volum maxim
Vial A
AM2 AM
AL2
L7
105, ey
%%9"’ :’s b”é;;
AL2 %bﬂ‘l v
&
L B

SOL LLIURE D’EDIFICACIO EN PARCEL-LES PER SOTA D’UN VIAL

En ZU1l: AM2=13,5m

En ZU2: AM2=10,5m

En ZR: AM=10,5m.

Es permet un maxim de dos esgraonaments en algada de 6 a 9m de profunditat cada un i un 33% de coberta
amb el carener paral-lel al vial.
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e TN AM2

AM - AM2

N

Esquema orientatiu de volumetries en parcel-les per sota de vial de més del 40%.
Es permet col-locar el carener paral-lel a vial en el 33% de coberta.

En ZU1: AM2=13,50m.

En ZU2: AM2=10,50m.

En ZR: AM= 10,50m.
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CROQUIS 3 Algada maxima en parcel-la per sobre vial.

Envolupant maxim. Punt més alt de l'edificacio

Terreny natural

\ AM

Vial

En ZU1: AM= 16m o 13,5m en vials inferiors a 10m d’ample i en el suposit de variacié d’algades per més de
165m2 de planta.

En ZU2: AM2=13,5m o 10,5m en vials inferiors a 10m d’ample i en el suposit de variacié d’algades per més de
165m2 de planta.

En ZR: AM=10,5m.
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|

AM2 (enel 33% de la
superficie de la coberta)

AM

I

AM2 (en el 33% de la
superficie de la coberta)

Esquema orientatiu de volumetries en parcel-les per sobre de vial

En el suposit de planta d’edificacié de més de 165m2 i per parcel-les en vials de menys de 10m d’ample:
En ZU1: AM2=13,50m. en el 33% de la coberta

En ZU2: AM2=10,50m. en el 33% de la coberta
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CROQUIS 4 Esglaonament de I'edifici en carrers en pendent.

AM
AM

Carrer

—

.\ Carrer
.'——‘_———.

> 10.00m

EnZU1,ZU2iZR:
Es podra esgraonar l'edifici en fraccions minimes de 10m. Es prendra I'AM al punt més baix de cada esgraonat.

CROQUIS 5 Modificacio del nivell natural del terreny en finca agricola.

6.00 minim
"""'"""'"""""'""? Pendent 10% maxim

Pendent 10% maxim

Mur de pedra

Pendent 5% maxim

h <300

Talus, pendent max 100

h < z.00
Mur de pedra

Terreny natural ! Terreny natural

Casa Casb

Es podra aterrassar el terreny un cop per finca amb:
a) Dos murs de pedra vista fins a 2.00m d'alcada separats 6m minim per plataforma amb pendent maxim del 5%
b) Un talts amb un pendent maxim del 100% d'alcada maxima 3m

A continuacié podra haver-hi una terrassa amb un pendent de 10% maxim.
Els talussos podran estar acabats en terra, pedres o vegetacié.
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CROQUIS 6 Modificacio del nivell natural del terreny per edificacié per sota d’un vial en totes les zones.

[ e Pla superior que delimita I'edifici

Envolupant maxim

Vial A

S -

Es podra fer un tnic mur de maxim 3m d’alcada i una terrassa de minim 4m d’amplada i al peu d'ella es regulara I'alcada (AM)

h < 3.00

Terreny natural

CROQUIS 7 Sol lliure d’edificacié en parcel-les per sota d’un vial.

Alcada de facana = ~
=AM - AL/2 W
Pla superior que delimita I'edifici —
s
AM
Volum maxim
AM
— AM
Vial A T
— =
ey 2200m
e
AL s <300m e
Tl / "
AL e i S
g /s300m
=R =% /
iy 4
Ol — _ / B
S
e /=300m
~{
SOL LLIURE D'EDIFICACIO EN PARCEL-LES PER SOTA D'UN VIAL e
A I'espai lateral de 4.00 0 5.00 m minim de separacio de la propietat s’haura de restituir el terreny natural o es podran fer
terrasses ajardinades o entrades a aparcaments interiors.
La transformacié del terreny lateral estara continguda dintre de la zona delimitada per dues paral-leles a una distancia de
3.00 m de la linia AB.
Els murs tindran una al¢ada maxima de 3.00 m.
Les terrasses tindran com a minim 2.00 m d’amplada. La terrassa superior no podra sobrepassar el nivell del carrer.
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CROQUIS 8 Sol lliure d’edificacié en parcel-les per sobre el vial.

Volum maxim

\
AM

™

<3,00m Bes
2200m =~

\ ~.
Limit de propietat ~ T
Ha
e ¥
~ Shogm
\
L _\ %] Vial

] Z550m

SOL LLIURE D'EDIFICACIO EN PARCEL-LES PER SOBRE D'UN VIAL

A l'espai lateral de 4.00 0 5.00 m minim de separacié de la propietat s’haura de restituir el terreny natural o es podran fer
terrasses ajardinades o entrades a aparcaments interiors.

La transformacio del terreny lateral estara continguda dintre de la zona delimitada per dues paral-leles a una distancia de
3.00 m de la linia AB.

El primer mur podra arribar a 4.00 m d'algada i els segtients fins a 3.00 m.

Les terrasses tindran com a minim 2.00 m d’amplada.

CROQUIS 9 Regulacié de la AM per casos per a vivenda unifamiliar per sobre d’un vial en totes les zones.

Terreny natural

AM: 10,50
Terrassa blsefilru
i e
<
Vial

En vivendes unifamiliars per sobre d'un vial es podra pendre la AM sobre la terrassa que coincidira amb |a bisectriu de I'angle
del terreny natural pres a meitat de la fagana.
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CROQUIS 10 Model d’exemple de caseta de camp.

Model definit de caseta de camp realitzada amb pedra

Model definit de caseta de camp realitzada amb fusta

ALCAT LATERAL
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CROQUIS 11 Esquema en planta orientatiu del retranqueig volumétric de I’edificacio.

Distancia a
limit dedificacio

Distancia a
limit d'edificacio

Profunditat edificable

Limit de propietat
Profunditat edificable

24m i s14m 24m i <14m 24m i stam

Limit de vial

CROQUIS 12 Seccid de la Carretera General 3. Tram de la Cortinada PK: 11+532,26 al PK: 16+420.

{ios i foch) CG-3 < 1,2m]

=2,5m 7,5m 7,5m 225m
15m
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CROQUIS 13 Tram de l'inici de la CG3 a la parroquia d’Ordino a la Cortinada PK: 11+486,27 al PK: 16+420

| : I5
.\

= 5m =5m
Limit de vial CG-2 Limit dedificacio Lignit da vial CG-3
Sp— — — —— — e — —

10m

Eix de vial CG-3
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CROQUIS 13 Tram de la Cortinada PK: 11+532,26 al PK: 16+420

OREI4Ie,p
apjuf
$1po,p un)

L

‘_ 2 5m 2 5m P
Limit d'edificacia & Limit d'edificacio
b — — — — — — i e— — . —
=22 5m
I;'!]lldevﬂcﬁ-ﬂ- Limit de wial G-3
T.5m
Eix de vial TG-3

En el tram de transicié del PK 11 486,27 al PK 11 + 532,26, el limit d’edificacié se situara a 10m de I'eix
de la CG3.
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CONSOL MAJOR EQUIP REDACTOR
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