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Decret

Decret del 28-7-2023 pel qual s'aprova definitivament la Modificaci6 2 del Pla d'Ordenacié i Urbanisme
de la Parroquia d’Encamp - Revisié Any 2019.

Vist que el Comu d’Encamp, en la sessio de Consell de Comu de data 25 de maig del 2023, va aprovar
provisionalment la Modificacié 2 del Pla d'Ordenaci¢ i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp - Revisio Any
2019, d'acord amb els articles 105 i 106 de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme i segons el
decret de data 26 de maig del 2023;

Vist que el Govern, en la sessio de Consell de data 28 de juny del 2023, amb l'informe de la Comissio
Tecnica d'Urbanisme de data 26 de juny del 2023, va acordar I'aprovacio previa de la Modificacié 2 del Pla
d'Ordenaci¢ i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp - Revisio Any 2019, en compliment de l'article 99 i 106
de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme;

Ates el que disposen els articles 11,67, 85, 1001 106 de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme;

El Comu d'Encamp, en la sessio de Consell de Comu de data 27 de juliol del 2023, ha aprovat el seglent:

Decret pel qual s'aprova definitivament la Modificacié 2 del Pla
d’'Ordenacid i Urbanisme de la Parroquia d’Encamp - Revisio Any 2019

Article 1
S'aprova definitivament la Modificacio 2 del Pla d'Ordenacié i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp - Revisio
Any 2019, amb tots els documents que la composen.

Article 2

Totes les persones interessades en consultar la Modificacié 2 del Pla d'Ordenacié i Urbanisme de la Par-
roquia dEncamp - Revisié Any 2019, aprovada definitivament poden adrecar-se al Departament d'Obres
Publiques i Urbanisme del Comu d'Encamp, a la plaga dels Arinsols, en horari d'obertura al public i amb
Cita previa o bé poden consultar-la a la web comunal www.comuencamp.ad.

Article 3

D'acord amb l'article 146 de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme, contra aquest acte es pot
interposar recurs d'alcada davant la Comissi¢ Tecnica d'Urbanisme. La interposicid de recurs no suspen
I'acte impugnat.

Disposicio final

Aquest Decret entra en vigor el mateix dia de la seva publicacio al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.

Informacié que es fa publica per a coneixement general.
Encamp, 28 de juliol del 2023

Laura Mas Barrionuevo
Consol major
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Titol I. Disposicions generals

Article 1. Objecte i ambit territorial

1. El Pla d’Ordenacid i Urbanisme de la Parroquia d’'Encamp (en endavant POUPE) té per objecte
la planificacié i I'ordenacidé urbanistica de tot el territori de la parroquia d'Encamp, de
conformitat amb alld que disposa la legislacié d’'ordenacidé del territori i urbanisme, en el marc
de les competéencies atribuides per la Llei qualificada de delimitacié de competéencies dels
comuns i les que es deriven de la Constitucid del Principat d’'Andorra.

Article 2. Marc legal

1. La primera revisi6 del POUPE s'ha redactat d'acord amb el que disposa la legislacié
d’ordenacié del territori i urbanisme i s'ajusta a alld que determinen els instruments d’'ordenacid i
les disposicions sectorials de rang superior.

2. Als efectes de les presents normes s'entén per a legislacid d'ordenacid del territori i urbanisme
les disposicions generals establertes a la Llei general d'ordenacié del territori i urbanisme, als
instruments d’ordenacié del Govern i als instruments d’ordenacid dels comuns.

3. Les determinacions i previsions del POUPE s’estableixen sense perjudici de I'aplicacidé obligatoria
de les disposicions normatives de rang superior, d’acord amb el principi de jerarquia normativa.

4. En cas de perdua de vigencia de les disposicions normatives citades, els elements d'aquesta
s'hauran d’entendre referits a aquella que la vingui a substituir.

5. EI POUPE és public, executiu i obligatori.

Article 3. Obligatorietat
1. L'Administracié publica i els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions
del POUPE, i qualsevol actuaciod i intervencid sobre el territori, sigui d'iniciativa publica o privada,
s'ha d’ajustar a les disposicions del POUPE.
Article 4. Contingut
1. EI POUPE esta constituit pel contingut dels segUents documents:

a) Memoria.

b) Normes urbanistiques.

c) Ordinacions reguladores de la normativa subsididrria de les unitats d'actuacié en sol urbd
consolidat.

d) Ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats d’actuacid en sol urbd no
consolidat.

e) Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria de les unitats d'actuacié en sol
urbanitzable.

f) Ordinacions reguladores de la normativa subsididria les drees diferenciades en sol no
urbanitzable.

g) Planols d’informacié i d’ordenacié.
h) Catdaleg comunal d’edificis, espais i elements d’interes historic, monumental i cultural.

i) Catdleg comunal d’espais, elements i itineraris d'intferés natural i ambiental i mesures de
proteccid en relacidé al medi ambient, la Conservacidé de la Natura, la Fauna i els
Ecosistemes.

2. Les presents Normes urbanistiques, juntament amb les Ordinacions reguladores de la normativa
subsididria i els Planols d'ordenacid, constitueixen un Unic cos normatiu en matéria d’ordenacié del
territori i urbanisme del ComuU d’Encamp, i prevalen sobre els restants documents del POUPE.

3. En alld que no sigui previst en aquestes Normes urbanistiques caldra atenir-se a la legislacid
d’ordenacié del territori i urbanisme aplicable en cada cas.
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4. Els documents que constitueixen el POUPE s’han d’interpretar atenent el seu contingut i d'acord
amb els objectius i finalitats.

5. En casos d'imprecisid, preval sempre la versi6 de major detall i, en el seu defecte, la
interpretacié més favorable a l'interés public amb la solucid més favorable a la urbanitzacid
prévia, a la menor edificabilitat, a la dotacid més elevada per a equipaments puUblics i per a
espais publics, a la proteccid medi ambiental, a la proteccié del patrimoni natural i a la proteccid
del patrimoni cultural.

6. Quan diferents parametres reguladors de la construccid siguin aplicables a un ambit urbanistic i
entrin en contradiccid, s'aplicaran prioritariament els previstos a les Ordinacions reguladores de la
normativa subsididria, i subsidiariament els previstos a la subzona.

7. La Memodria, els annexos i els pldnols d'informacié urbanistica, tenen cardcter informatiu i
justificatiu.
8. Als efectes de la localitzacid de la planificacid urbanistica del territori de la parroquia
d’'Encamp, s'estableix la localitzacié de:

a) La Vall d’Encamp.

b) La zona d’Envalira - Pas de la Casa, en la que queden integrats els terrenys de la zona de la
urbanitzacié Sant Pere del Pas de la Casa, que la Llei general d'ordenacié del territori i
urbanisme exceptua de la classificacidé com a sol no urbanitzable.

Article 5. Vigencia

1. El POUPE, d'acord amb la present revisid, entra en vigor I'endema de la seva publicacié al
Butlleti Oficial del Principat d’Andorra (en endavant BOPA), i manté la seva vigéncia mentre no es
produeixi la seva revisio.

Titol Il. Regulacié del sol
Capitol primer. Disposicions generals

Article 6. Classificacio del sol

1. El régim urbanistic del sol, d'acord amb les consideracions generals d'alld que disposa la
legislacid d'ordenacié del territori i urbanisme, es regula en el POUPE a partir de la seva
classificacid en una de les segUents classes de sol:

a) Sol urba consolidat (clau SUC).

b) Sol urbda consolidat condicionat (clau SUCCc).
c) Sol urbd no consolidat (clau SUNC).

d) Sol urbanitzable (clau SUBLE).

e) Sol no urbanitzable (clau SNUBLE).

En els planols d'ordenacié i en les fitxes de les Ordinacions reguladores de la normativa
subsididria de les unitats d’'actuacié es delimiten i s'identifiquen els terrenys que conformen les
diferents classes de sol amb les seves claus identificatives.

2. El POUP classifica com a sol urbda consolidat condicionat (SUCc), tots aquells terrenys que
tinguin petites insuficiencies o mancances d'urbanitzacid o vialitat, supeditat a corregir dites
mancances pels particulars tot i mantenir-se la gestid directa.

3. Es classifiquen com a sol no urbanitzable els terrenys pUblics que conformen la llera de la xarxa
hidrologica de llacs, estanys, rius i torrents. El tragat dels rius i dels torrents, canals i altres cursos
d’aigua és orientatiu i les amplades minimes estan fixades segons el Decret del Consell General de
29 de desembre de 1976 relatiu a amplades legals del sistema hidrologic nacional. Les alineacions
exactes dels limits dels rius i dels torrents, canals i altres cursos d'aigua seran assenyalades pel
ministeri competent en I'ordenament territorial i I'urbanisme, segons el procediment fixat al
Reglament de construccié, Capitol tercer, Seccid segona, artficles 92, 93 i 94. Poden existir altres
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cursos d'aigua no reflectits als planols, els quals s’"han d’identificar i de localitzar als projectes de
pla parcial, d'urbanitzacidé o de construccid.

Article 7. Unitats d’actuacid i sectors

1. Amb I'objectiu de regular el regim urbanistic del sol, d’acord amb les consideracions generals
d’'alld que disposa la legislacié d'ordenacid del territori i urbanisme, el POUPE divideix el sol urbad, el
sol urbda no consolidat i el sol urbanitzable en unitats d’actuacid i en sectors.

En els planols d'ordenacié i en les fitxes de les Ordinacions reguladores de la normativa
subsidiaria de les unitats d'actuacidé es delimiten i s’identifiquen les diferents unitats d'actuacid i els
diferents sectors amb un nom propi.

2. Les unitats d'actuacid i els sectors poden ser constituits per un Unic admbit de sol o per diversos
ambits de sol separats, adquirint aixi, la unitat d’actuacié o el sector, en aquest cas de diversos
ambits de sol separats, un cardcter discontinu. Aquestes unitats d'actuacid i sectors de cardcter
discontinu, amb els diferents ambits de sol que la constitueixen, tenen perd la mateixa
consideracié que les unitats d'actuacié o els sectors que es delimiten en un Unic ambit de sol.

3. Els terrenys de titularitat del Govern o del ComuU inclosos en les unitats d’actuacié, que
actualment estan destinats a infraestructures de comunicacid vidaria o a camins comunals, o a
espais de la xarxa vidria destinats a I'estacionament, a places, a passos i passatges de domini
public, o a passos i passatges inclosos a la zona d’Envalira - Pas de la Casa, i que es reserven en el
POUPE com a sistema viari, no confereixen drets, ni deures, d'aprofitament urbanistic.

Capitol segon. Regulacié del sol no urbanitzable

Article 8. Arees diferenciades

1. El POUPE divideix el sol no urbanitzable en drees diferenciades privades, comunals o comunals
d’'Us privat.

En els pldnols d'ordenacié i en les fitxes de les Ordinacions reguladores de la normativa
subsididria de les drees diferenciades del sol no urbanitzable es delimiten i s'identifiquen les drees
diferenciades amb un nom propi.

2. Les arees diferenciades del sol no urbanitzable poden ser constituides per un Unic dmbit de sol o
per diversos ambits de sol separats, adquirint aixi I'area diferenciada, en aquest cas de diversos
ambits de sol separats, un cardcter discontinu. Aquestes drees diferenciades del sol no
urbanitzable de cardacter discontinu, amb els diferents admbits de sol que la constitueixen, tenen
perd la mateixa consideracid que les drees diferenciades del sol no urbanitzable que es delimiten
en un Unic dmbit de sol.

3. En el moment en qué es produeixi una variacié de la perillositat de riscos naturals per una
desafectacié de riscos naturals de perillositat alta, que permeti classificar la totalitat, o una part,
del sol d'una darea diferenciada del sol no urbanitzable en sol urbd, en sol urbd no consolidat o en
sol urbanitzable, el sol desafectat per aquest risc natural de perillositat alta s'incorpora a la unitat
d’actuacié del mateix nom i s’'integra a la unitat d’actuacié amb les condicions i determinacions
urbanistiques definides en el POUPE per la resta del sol que constitueix aquesta unitat d'actuacio.

4. En cas contrari, si la variacié de la perillositat de risc natural augmenta a perillositat alta i afecta
nous ambits de sol que abans no estaven afectats, aquests passaran a formar part del sol de
I'area diferenciada de sol no urbanitzable amb el mateix nom que la unitat d’'actuacid original
perdo com a sol no urbanitzable.

Capitol tercer. Regulacié general de les construccions en el sol no urbanitzable

Article 9. Edificis del domini esquiable en sol no urbanitzable

1. Sén els edificis que formin part de les infraestructures i equipaments de pistes d'esqui que
estiguin ubicats en sol no urbanitzable. Es diferencien fres sectors en funcid de la seva finalitat i
destinacio:
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a) Als efectes de la present normativa, es considera com a sectors de peu de pistes les zones
que infegren alguns dels terrenys del domini esquiable inclos dins d'una drea diferenciada
del sol no urbanitzable. Aquests sectors figuren delimitats als planols d’ordenacié del POUPE.

b

=

Als efectes de la present normativa, es considera com a sector de zones tecniques les zones
susceptibles d'encabir edificacions i instal-lacions de cardcter técnic, necessdries per al
funcionament d'un camp de neu i de muntanya, excepcid feta dels remuntadors, la
ubicacidé dels quals no va associada a cap sector especific. Aguests sectors figuren
delimitats als planols d'ordenacié del POUPE.

C

—

Als efectes de la present normativa, es considera com a sectors de zones generiques les
zones restants que no estan incloses en els sectors de peu de pistes ni en els sectors de zones
tecniques.

d) També es preveu com edificacions del domini esquiable en SNUBLE les edificacions
estretament vinculades amb els ginys i que formen part de les infraestructures d’aquests
ginys. Aquests edificis podran tenir singularitats respecte als parametres d'edificacid que es
defineixen en el present article.

2. Tots aquests edificis han de tenir en compte els segUents criteris de regulacio:
a) Han d’estar ubicats en els terrenys que intfegren un domini esquiable.

b) Els usos permesos han de correspondre als usos que sédn necessaris per a 'explotacid i el
funcionament de les activitats propies del domini esquiable i als usos directes i accessoris que
acompanyen els usos principals esportiu i esportivo-recreatiu, que es desenvolupin en €poca
hivernal o durant tota la resta de I'any.

c) Es permeten els usos de magatzem, oficines, comercial, restauracié, educatiu en materia
d'escola d'esqui, sanitari en matéria de fractament de malalts, social en matéeria de
guarderia, estacionament de vehicles, aparcament, tallers de reparacié de maquindria i
altres usos andlegs que, per les seves caracteristiques, es poden incloure en aquestes
categories, sempre que acompanyin els usos principals i estiguin exclusivament vinculats a
I'explotacid i el funcionament de les activitats propies del domini esquiable i/o als usuaris.

d

L'ocupacid de I'edificacid sobre el terreny, inclosos els cossos volats i les plantes soterranies,
s'na de poder inscriure a l'interior d’'un quadrat de 40 m de costat en el cas dels edificis
construits en els sectors de peu de pistes, dintfre d'un rectangle de 30 x 70 m en el cas dels
edificis construits en els sectors de zones técniques i dintre d'un quadrat de 30 m de costat
amb una ocupacid maxima de 480 m? en planta, en el cas dels edificis construits fora dels
sectors de peu de pistes i de zones tecniques.

e) No es permet la modificacidé del perfil natural del terreny als efectes de la rasant des de la
qual s'aplica I'alcada reguladora. L'alcada reguladora de I'edificacié es comptabilitza a
partir de la cota del nivell més baix de la interseccid de les facanes de I'edificacid amb el
perfil natural del terreny no modificat.

f) L'alcada de I'edificacid mesurada entre la cota del nivell més baix del perimetre de les
facanes i la cota més alta del carener de la coberta, no pot superar els 18,50 m, pels edificis
construits en els sectors de peu de pistes, i 13,00 m, pels edificis construits fora del sector de
peu de pistes.

Per als edificis construits en els sectors de zones tecniques, I'alcada de I'edificacié
mesurada entre la cota del nivell més baix del perimetre d'implantacié de I'edifici en el
terreny natural existent i la cota més alta de la coberta, no pot superar els 13,00 m. Les
facanes en cap cas podran tenir més de 6,00 m d'alcada, exceptuant una longitud de
facana de 10 m que podrd tenir una alcada maxima de 13,00 m per tal de poder emplacar
I'accés a I'edifici. El perimetre de I'edifici que es troba per sota de la projeccidé de la facana
estara soterrat pel propi terreny natural o terraplenat per terres d'aportacié, que hauran de
ser acabades amb un talus amb acabat de vegetacié natural amb una pendent maxima
del 30%. S’exceptuaran, amb les justificacions pertinents, els edificis de les estacions de les
instal lacions de transport per cable.

—

La distancia de separacié dels edificis, inclosos els cossos volats, no pot ser inferior a 3 m
respecte al limit del domini esquiable, no pot ser inferior a 6 m respecte a altres edificacions,

g
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no pot ser inferior a 3 m respecte als limits d’edificacié de la xarxa vidaria constituida pels vials,
els camins comunals, les places, els passos i els passatges de la planificacié aprovada, i no
pot ser inferior a 10 m, respecte al Iimit oficial de la xarxa hidroldogica constituida pels llacs, els
estanys, els rius i els torrents. Aquestes distancies es mesuraran des dels cossos volats més
sortints de I'edificacid, i des dels murs, des de les esculleres i des dels talussos propis de la
construccié de I'edificacio.

h) En els edificis construits en els sectors de zones de peu de pista i la zona genérica, I'acabat
exterior de les facanes ha de ser fet amb pedra rUstica natural en un 50% de la seva
superficie, descomptant les obertures practicables. S’admeten elements puntuals de fusta o
material assimilable a la fusta, de ferro, en el fractament i la composicid de les facanes. En el
cas dels edificis construits en els sectors de zones técniques I'acabat exterior de les facanes
ha de ser fet amb pedra rustica natural en un 100%.

i) En els edificis construits en els sectors de zones de peu de pistes i la zona genérica, el
pendent de la coberta respecte al pla horitzontal no pot ser inferior a 30% en un 50% de la
superficie total de la coberta, permetent que la resta sigui coberta plana, i el seu acabat ha
de ser fet amb llosa de pissarra natural formant escames, vegetat o amb planxa metallica
de color negre o gris fosc. En el cas dels edificis construits en els sectors de zones técniques es
permet que el 100% sigui coberta plana, el seu acabat ha de ser 100% vegetat, exceptuant
siI'Us de la coberta es destina a aparcament, en quin cas es permeten altres materials.

j) Ha de tenir en compte els criteris de regulacid de I'alcada lliure interior de I'edificacid
establerts a I'article 34 de les presents normes.

k) La modificacié i I'adaptacid topografica del terreny ha de donar compliment a les
condicions establertes en les presents normes per a la modificacié del terreny motivada per
a la implantacié de les edificacions.

I) Es permet Unicament 1 habitatge per cada edifici construit en el sector de peu de pistes
destinat al personal d’explotacid i de funcionament de les activitats propies del domini
esquiable, i la superficie Util d’aquest habitatge no pot ser inferior a 40 m? ni superior a 100
mZ.

m) Cal disposar d'aigua apta per a consum humad i d'un sistema de depuracid d’'aigles
residuals, conformes amb la normativa sectorial establerta, en cas de no disposar de serveis
urbanistics connectats a les xarxes respectives autoritzades.

Titol lll. Zonificacié genérica del sol

Article 10. Zonificacio

1. El regim urbanistic del sol, d'acord amb les consideracions generals d'alld que disposa la
legislacid d'ordenacid del territori i urbanisme, es regula en el POUPE a partir de la zonificacid
urbanistica dels terrenys com a:

a) Sistemes urbanistics, que integren els terrenys reservats a usos puUblics i comunitaris, de
domini public.

b) Zones, que integren els terrenys destinats a acollir els aprofitaments privats.

En els planols d'ordenacié i en les fitxes de les Ordinacions reguladores de la normativa
subsidiaria de les unitats d'actuacid i de les drees diferenciades es delimiten i s'identifiquen els
diferents sistemes urbanistics i les diferents zones amb les seves claus identificatives.

Article 11. Sistemes urbanistics
1. EI POUPE estableix les determinacions pels segUents sistemes urbanistics:

a) Sistema viari (clau C), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a
infraestructures de comunicacid viaria.
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b) Sistema d’espais lliures (clau P), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a
espais lliures, zones de proteccid natural, zones destinades a parcs i jardins publics, a I'esport
a I'aire lliure i al lleure.

c) Sistema d’infraestructures (clau l), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a
infraestructures.

d) Sistema d’'equipaments (clau E), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a
equipaments col lectius, pUblics i comunitaris.

e) Sistema d’'aparcaments (clau Ap), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats
a aparcaments.

f) Sistema de serveis técnics (clau S), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats
a instal lacions i serveis teécnics.

g) Sistema urbanistic d'habitatges de proteccié social (HPS), que integra els terrenys que es
reserven per ser destinats a habitatges de proteccié social.

h) Sistema urbanistic hidroldogic (clau H), que infegra els terrenys que es reserven per ser
destinats a la xarxa hidrologica de llacs, estanys, rius i forrents.

2. Formen part del sistema viari els sistemes urbanistics segUents:

a) Sistema viari arterial (clau Ca), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a les
infraestructures de comunicacidé que conformen els vials arterials.

b) Sistema viari coldector (clau Cc), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a
les infraestructures de comunicacié que conformen els vials col lectors.

c) Sistema viari local (clau CI), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a les
infraestructures de comunicacié que conformen els vials locals.

d) Sistema viari tfradicional (clau Ct), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a
les infraestructures de comunicacié que conformen els vials inclosos dins dels nuclis
fradicionals.

e) Sistema viari de camins comunals (clau Ccc) ), que integra els terrenys que es reserven per
ser destinats a les infraestructures de comunicacié que conformen els camins comunals.

f) Sistema viari i d’espais addicionals, incldos en cada sistema urbanistic viari, i que integra els
terrenys que es reserven per ser destinats a les infraestructures de comunicacid que
conformen les rotondes, els culs de sac, els espais direccionals i de gir, els espais
d’estacionament, les places, els passos i passatges de domini pUblic i els passos i passatges
inclosos a la zona d’Envalira - Pas de la Casa.

3. El sistema viari es configura de conformitat amb el tracat de la xarxa vidria establert en el
POUPE i en el planejament derivat, i es delimita d’acord amb els limits d'edificacid de la xarxa
vidria.

4. Els sistema viari es completa amb els sistemes viaris que resulten del desenvolupament de la
planificacié urbanistica i I'execucié de I'ordenacid urbanistica.

5. Els espais destinats a I'estacionament inclouen els espais destinats a estacionament i parades

del transport col-lectiu i del transport public, aixi com els espais destinats a estacionament dels

vehicles privat, s'integren de forma implicita als sistemes viaris arterials, collectors, locals i

tfradicionals, i la seva delimitacié s'estableix d'acord amb el desenvolupament i I'execucié de la

planificacio.

6. El sistema viari tradicional, el sistema viari de camins comunals i el sistema viari addicional
queden inclosos i identificats de forma implicita en els pldnols d'ordenacid i en les fitxes de les
Ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria de les unitats d'actuacidé i de les drees
diferenciades del sol no urbanitzable, d'acord amb la delimitacié establerta en el Cadastre
comunal.

7. El sistema hidrologic es configura de conformitat amb el fracat de la xarxa hidrologica establert
en el POUPE i en el planejament derivat, i es delimita d'acord amb els limits d'edificacié de la
xarxa hidrologica.
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8. El sistema hidrologic queda inclos i identificat de forma implicita en els planols d’ordenacid i en
les fitxes de les Ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats d'actuacié i de
les arees diferenciades del sol no urbanitzable, d'acord amb la delimitacié establerta pel fracat
de la xarxa hidrologica.

Article 12. Nuclis tradicionals

1. Amb I'objectiu de regular el regim urbanistic del sol i la proteccid dels béns culturals el POUPE té
en consideracié els segUents nuclis tradicionals:

a) Encamp.

b) La Mosqguera.
c) ElTremat.

d) Les Bons.

e) Vila.

En els planols d'ordenacié i en les fitxes de les Ordinacions reguladores de la normativa
subsidiaria de les unitats d’actuacid es delimiten i s’'identifiquen els diferents nuclis tradicionals amb
el seu nom propi.

Titol IV. Desenvolupament de la planificacié

Article 13. Desenvolupament de la planificacid i execucid de I'ordenacio

1. El desenvolupament de la planificacié urbanistica i I'execucidé de I'ordenacid urbanistica de les
unitats d'actuacié del sol urbd no consolidat i del sol urbanitzable, i fambé en certs casos del sol
urbda consolidat, llevada la possibilitat de gestid directa prevista a I'apartat 2 d'aquest article, es
regula i es materialitza d'acord amb el que disposa la legislacidé d'ordenacié del territori i
urbanisme, mitjiancant la gestid per planejament derivat, que correspon a la gestié amb que es
realitza la planificacié derivada de les previsions i determinacions establertes en el POUPE, i que
comporta la redaccid i aprovacid de plans parcials, en cas que la planificacié i I'execucid sigui
promoguda per a la iniciativa privada, o la redaccid i aprovacié de plans especials, i programes
de rehabilitaciod, proteccid i sanejament, en cas que la planificacid i I'execucid sigui promoguda
per a I'Administracié publica. EI POUPE no preveu el desenvolupament de la planificacio
urbanistica i I'execucié de I'ordenacid urbanistica d'unitats d’actuacié del sol urbda consolidat
mitjangant la gestidé per planejament derivat.

2. L'execucid de I'ordenacid urbanistica de les unitats d’actuacié del sol urbd consolidat que no
requereixin el desenvolupament de la planificacié urbanistica mitjancant la gestid per
planejament derivat del POUPE, es regula i es materialitza d’acord amb el que disposa la legislacid
d’ordenacid del territori i urbanisme, mitjancant la gestié directa, que correspon a la gestid que es
realitza directament des de les previsions i determinacions establertes en el POUPE, i que comporta
'obtencié de llicéncies urbanistiques, en cas que I'execucid de |'activitat urbanistica sigui
promoguda per a la iniciativa privada, i I'aprovacié de projectes, en cas que l'execucidé de
I'activitat urbanistica sigui promoguda per I' Administracié publica.

3. En les unitats d'actuacidé de sol urbd consolidat de gestid directa, I'execucid de la planificacid
urbanistica es pot efectuar de forma aillada. En aquests suposits els propietaris de les parcelles
executen i compleixen individualment les determinacions i els deures establerts en el POUPE.

4. L'execucid de I'ordenacidé urbanistica de les drees diferenciades del sol no urbanitzable es
regula d'acord amb el que disposa la legislacid d'ordenacid del territori i urbanisme, mitjiancant la
gestid directa prevista a I'apartat 2 d'aquest article, que comporta I'obtencié de llicéncies
urbanistiques, en cas que I'execucid de I'activitat urbanistica sigui promoguda per a la iniciativa
privada, i I'aprovacié de projectes, en cas que l'execucid de I'activitat urbanistica sigui
promoguda per I' Administracié puUblica.

5. L'obtencid del dret d'urbanitzar requereix I'aprovacié del POUPE i del pla parcial o del pla
especial corresponent, i el dret d’edificar s'’obté amb la licencia d’edificacio.
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Article 14. Cessions urbanistiques

1. Els deures de cessid urbanistica s'estableixen de conformitat amb el que disposa la legislacid
d’ordenacié del territori i urbanisme.

2. A I'aprovacid d'un pla parcial o d'un pla especial, els propietaris de terrenys inclosos en la
unitat d'actuacid, o el sector, objecte de desenvolupament de la planificacid i de I'ordenacid
urbanistica, han de cedir obligatdriament i gratuitament al Comu els terrenys de titularitat privada
que el planejament derivat estableix com a terrenys de cessid obligatoria i gratuita, d’acord amb
el percentatge de terreny establert en el POUPE.

3. A l'atorgament d'una llicéncia d'obres d'edificacié que materialitzi o que amplii I'aprofitament
urbanistic, els propietaris de terrenys objecte de la licencia que han adquirit la condicié de
parcel1a o de solar, han de cedir obligatdoriament i gratuitament al Comu els terrenys de titularitat
privada que la llicéncia estableix com a terrenys de cessidé obligatoria i gratuita, d’'acord amb el
percentatge de terreny establert en el POUPE.

Aquesta cessid obligatoria i gratuita s’estableix sempre que no s'hagi fet efectiva previament a
I'aprovacié d'un pla parcial o d'un pla especial que inclogui la parcella o el solar objecte de la
licencia d'obres d’edificacid.

4. La cessid obligatoria i gratuita de terrenys s'efectua a cdrrec dels propietaris de terrenys,
parcel1es o solars, i a favor del Comu.

5. S’estableix com a percentatge de terreny de cessid obligatoria i gratuita:
a) Ala Vall d’Encamp: 10%.
b) Alazona d'Envalira - Pas de la Casa: 5%.

6. El percentatge de terreny de cessid obligatoria i gratuita s’aplica respecte a la superficie de
terreny de titularitat privada inclos en la unitat d’actuacid, o el sector, quan es tracta d'un pla
parcial o d'un pla especial, o respecte a la superficie de la parcella o del solar de titularitat
privada, quan es tracta d'una llicencia d'obres d'edificacié, un cop descomptada, en ambdds
casos, la superficie dels terrenys de cessid obligatdria i gratuita corresponents als sistemes viaris i,
quan sigui el cas, la superficie dels terrenys de cessid corresponents als sistemes hidrologics.

7. Atesa la condicidé de titularitat comunal dels terrenys situats a la zona d’Envalira - Pas de la
Casa, els deures de cessid obligatoria i gratuita, propis del Comu, que resulten de I'aprovacié d'un
planejament derivat del POUPE o de I'atorgament d'una lliceéncia d’'obres d'edificacié en aquesta
zonaq, s'efectuen de forma tacita, d’'acord amb les previsions del POUPE.

8. Els sistemes viaris de ftitularitat del Govern, o del Comu, inclosos en una unitat d'actuacié no
confereix drets, ni deures, d'aprofitament urbanistic.

9. Quan el Govern o el Comu participen en la distribucid equitativa de cdarregues i beneficis d’'un
pla parcial o d'un pla especial, en tant que propietaris de terrenys patrimonials que es destinin a
usos diferents als d'infraestructures, d'equipaments collectius, d'habitatges de proteccidé publica
o de serveis puUblics collectius, la superficie d'aquests terrenys patrimonials del Govern o del Comu
també s'inclou en la superficie dels terrenys de fitularitat privada en els quals s'aplica el
percentatge de cessié obligatoria i gratuita.

10. De forma justificada, el ComU pot acceptar com a cessidé de terrenys obligatoria i gratuita la
cessid de terrenys situats en una altra unitat d'actuacid distinta, sempre que tinguin un valor
equivalent al dels terrenys objecte de cessid obligatoria i gratuita.

11. De forma justificada, el ComU pot acceptar com a cessid de terrenys obligatoria i gratuita la
cessio de béns immobles, altres que terrenys, situats en la mateixa unitat d'actuacié o en una altra
unitat d'actuacid distinta, sempre que tinguin un valor equivalent al dels terrenys objecte de cessid
obligatoria i gratuita.

12. En unitats d'actuacié de sol urbd consolidat el ComU pot acceptar com a cessidé de terrenys
obligatoria i gratuita I'equivalent econdmic del valor del terreny objecte de cessid obligatoria i
gratuita.

Si la cessié obligatoria i gratuita es fa efectiva mitjancant I'abonament al Comd de I'equivalent
economic del valor del terreny objecte de cessid obligatoria, el valor de la cessid es comptabilitza
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en funcid de I'aprofitament que es desitja materialitzar d'acord amb la resolucié de la sollicitud
d’atorgament de la llicencia d’'obres d’edificacié. En cas de futures llicencies d'obres d'edificacid
que s'atorguin pel mateix edifici o per la mateixa parcella o solar, que n'ampliin I'aprofitament
urbanistic, el valor de la cessid correspon a I'aprofitament ampliat.

L'equivalent econdmic del valor del terreny objecte de cessid obligatoria i gratuita es
determina multiplicant el preu de repercussid del sol sobre el sostre edificat, indicat per cada
unitat d’actuacié, ambit, sector o zona diferenciada, en la taula de valors aprovada i publicada
al BOPA pel Comu, pel percentatge de cessid a imputar establert en el POUPE, i multiplicat el
resultat obtingut per la superficie edificada computable que correspon a I'aprofitament dels
edificis de nova construccid, o a I'aprofitament ampliat dels edificis existents, que es desitja
materialitzar d’acord amb la sol licitud de llicéncia d’obres d’edificacid.

13. En unitats d'actuacié de sol urbd consolidat la cessid obligatoria i gratuita es fa efectiva
mitjancant I'abonament al Comu de I'equivalent economic del valor del terreny objecte de cessid
obligatodria, llevat que el propietarii el ComuU hagin consensuat una cessid obligatoria i gratuitat en
forma de terrenys.

14. En els cassos previstos en que els deures de cessid obligatoria i gratuita de terrenys es facin
efectius a favor del Govern, el procediment s’estableix d'acord amb el que disposa la legislacio
d'ordenacid del territori i urbanisme.

15. A I'aprovacié d'un pla parcial o d'un pla especial, els propietaris de terrenys inclosos en la
unitat d’'actuacid, o en el sector, objecte de desenvolupament de la planificacid i de I'ordenacid
urbanistica, han de cedir obligatoriament i gratuitament al ComuU i al Govern els terrenys de
titularitat privada que la planificacié urbanistica estableix com a terrenys destinats a sistemes viaris
interiors de la unitat d'actuacid, o del sector, i els corresponents als sistemes viaris dels vials de
connexid. Els propietaris cedeixen al Comu els terrenys que s’han d'incorporar a la xarxa vidria
comunal i cedeixen al Govern els terrenys que s'han d’'incorporar a la xarxa de carreteres
generals.

16. A I'atorgament d'una llicencia d'obres d’'edificacid per a la construccid d'un edifici de nova
construccid, els propietaris de terrenys objecte de la licéncia que han adquirit la condicié de
parcel1a o de solar, han de cedir obligatoriament i gratuitament al Comud i al Govern els terrenys
de la seva propietat que la planificacié urbanistica i la licencia estableixen com a sistemes viaris
interiors de la parcella, o solar, i els corresponents als sistemes viaris dels vials de connexid. Els
propietaris cedeixen al Comu els terrenys que s'han d'incorporar a la xarxa vidria comunal i
cedeixen al Govern els ferrenys que s’han d’incorporar a la xarxa de carreters generals.

17. El ComuU pren possessido efectiva dels terrenys de cessid obligatoria i gratuita destinats a
infraestructures, equipaments i serveis collectius, una volta que s’hagin executat degudament els
treballs d'urbanitzacié i s’hagi efectuat la recepcid provisional de les obres d'urbanitzacid, en els
quals el Govern i el ComU participen en el cas d'un pla parcial o un pla especial, en el
percentatge que els hi correspongui, Unicament si sén titulars de terrenys patrimonials destinats a
usos diferents als d'infraestructures, d'equipaments collectius, d'habitatges de proteccid puUblica
o de serveis puUblics collectius. No obstant aixd, el ComuU pot prendre possessié d'aquests terrenys
de cessid obligatoria i gratuita des del moment de I'elevacié a puUblic d'aguestes cessions, sense
perjudici de I'obligacid de I' Associacid de Promocid Urbanistica o el propietari Unic, en el cas d'un
pla parcial, o el propietarii/o titular de la lliceéncia, en el cas d'una llicéncia d'obres d'edificacié, a
realitzar degudament tots els treballs d'urbanitzacié.

18. EIl Comu i el Govern prenen possessid efectiva dels terrenys de cessié obligatoria i gratuita
corresponents als respectius sistemes viaris que s’hagin d’incorporar a la xarxa vidria comunal i a la
xarxa de carreteres generals, una volta que s'hagin executat degudament els freballs
d'urbanitzacié i s'hagi efectuat la recepcid provisional de les obres d'urbanitzacid, en els quals el
Govern i el Comu participen en el cas d'un pla parcial o un pla especial, en el percentatge que
els hi correspongui, Unicament si sén titulars de terrenys patrimonials destinats a usos diferents als
d’infraestructures, d'equipaments colectius, d'habitatges de proteccid publica o de serveis
puUblics collectius. No obstant aixd, el Comu i el Govern poden prendre possessid d'aquests
terrenys de cessid obligatoria i gratuita des del moment de I'elevacid a public d'aguestes cessions,
sense perjudici de I'obligacid de I'Associacié de Promocid Urbanistica o el propietari Unic, en el
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cas d'un pla parcial, o el propietari i/o titular de la llicencia, en el cas d'una llicencia d'obres
d’edificacid, a realitzar degudament tofts els tfreballs d'urbanitzacié.

19. El Comu i el Govern prenen possessidé efectiva de les respectives obres d'urbanitzacié que
s'hagin d'incorporar a la xarxa vidria comunal i a la xarxa de carreteres generals, una volta que
s'hagin executat degudament els treballs d'urbanitzacié i s’hagi efectuat la recepcid provisional
de les obres d'urbanitzacid, en els quals el Govern i el Comu participen en el cas d’'un pla parcial o
un pla especial, en el percentatge que els hi correspongui, Unicament si son ftitulars de terrenys
pafrimonials desftinats a usos diferents als d'infraestructures, d’equipaments collectius,
d'habitatges de proteccid puUblica o de serveis publics collectius. No obstant aixo, el Comu i el
Govern poden prendre possessid d'aquestes obres d’urbanitzacid des del moment de I'elevacid a
puUblic de les cessions dels sistemes viaris, sense perjudici de I'obligacid de I|'Associacid de
Promocié Urbanistica o el propietari Unic, en el cas d'un pla parcial, o el propietari i/o titular de la
licencia, en el cas d'una llicencia d'obres d'edificacié, a realitzar degudament tots els treballs
d’urbanitzacio.

20. S’estableix un termini maxim d’'1 mes per a que els propietaris dels terrenys que conformen la
unitat d’actuacié, en el cas d'un pla parcial o d'un pla especial, o els propietaris del solar, en el
cas d'una llicencia d'obres d'edificacid, enllesteixin els treballs de reparacid dels defectes i de les
anomalies constatats a la recepcid provisional de les obres d'urbanitzacio.

La recepcid definitiva de les obres d'urbanitzacid s’ha de produir com a més aviat al cap d’l
any de la recepcid provisional, si les obres es troben en condicions degudes per ser rebudes
definitivament. Si els treballs de reparacié dels defectes i de les anomalies constatats a la recepcid
provisional s’han realitzat en un termini superior a 1 mes des de la recepcid provisional, el termini
que excedeixi aquest termini d'1 més, s’afegira al termini establert per dur a terme la recepcid
definitiva.

21. Els propietaris dels terrenys que conformen la unitat d’actuacid, en el cas d'un pla parcial o
d'un pla especial, o els propietaris del solar, en el cas d'una llicéncia d'obres d'edificacio,
assumeixen els deures de conservacioé de les obres d'urbanitzacié fins a la recepcid definitiva, i séon
responsables de la inspeccid, el manteniment i la reparacid de tots els elements que conformen
aquestes obres d'urbanitzacié.

22. A I'aprovacié d'un pla parcial o d'un pla especial, els propietaris de terrenys inclosos en la
unitat d'actuacid, o en el sector, objecte de desenvolupament de la planificacié i de I'ordenacid
urbanistica, han de cedir obligatdoriament i gratuitament a I'Administracid publica competent els
terrenys de titularitat privada que la planificacié urbanistica estableix com a terrenys destinats a
sistemes hidrologics interiors de la unitat d’actuacid, o del sector, i els corresponents als sistemes
hidrologics de connexid, que s’han d'incorporar a la xarxa hidrologica.

23. A I'atorgament d'una llicéncia d'obres d'edificacid per a la construccié d'un edifici de nova
construccid, els propietaris de terrenys objecte de la licéncia que han adquirit la condicié de
parcelda o de solar, han de cedir obligatoriament i gratuitament a I’Administracié publica
competent els terrenys de la seva propietat que la planificacid urbanistica i la llicencia estableixen
com a sistemes hidrologics interiors de la parcella, o solar, i els corresponents als sistemes
hidrologics de connexid, que s'han d'incorporar a la xarxa hidrologica.

24. L' Administracid puUblica competent pren possessid efectiva dels terrenys de cessié obligatoria i
gratuita corresponents als sistemes hidrologics que s’hagin d'incorporar a la xarxa hidrologica, una
volta que s'hagin executat degudament els treballs d'urbanitzacié i s’hagi efectuat la recepcid
provisional de les obres d'urbanitzacid, en els quals el Govern i el ComuU participen en el cas d’un
pla parcial o un pla especial, en el percentatge que els hi correspongui, Unicament si sén titulars
de terrenys patrimonials destinats a usos diferents als d’infraestructures, d’equipaments col lectius,
d'habitatges de proteccid publica o de serveis pUblics col lectius. No obstant aixd, L' Administracid
puUblica competent pot prendre possessid d’'aquests terrenys de cessid obligatoria i gratuita des del
moment de I'elevacié a puUblic d’aquestes cessions, sense perjudici de I'obligacié de I’ Associacid
de Promocié Urbanistica o el propietari Unic, en el cas d'un pla parcial, o el propietari i/o titular de
la llicéncia, en el cas d'una llicencia d'obres d'edificacid, a realitzar degudament tots els treballs
d'urbanitzacioé.
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Article 15. Cessid voluntaria

1. El Comu i els propietaris de terrenys, per interessos generals i puUblics, poden subscriure convenis
urbanistics de cessié voluntaria de terrenys a favor del Comu.

Article 16. Deures d'Us i conservacio

1. Els propietaris de terrenys, parcelies, solars, edificis i installacions de fota mena tftenen
I'obligacié de destinar-los efectivament als usos establerts en la planificacié i a conservar-los en tot
moment en les degudes condicions de seguretat, salubritat i higiene.

2. La responsabilitat d'Us i de conservacid dels propietaris de terrenys, parcel-les, solars, edificis i
instal lacions de tota mena, a la que fa referencia I'apartat 1 d'aquest article, inclou la
responsabilitat d'aquests propietaris d'inspeccid, de manteniment i de reparacid dels murs i
talussos de sosteniment dels vials, espais i terrenys de fitularitat pulblica, i de tots els elements
constructius que participen a la contencid i/o a I'estabilitzacié d’'aquests vials, espais i terrenys de
titularitat publica executats a I'empara de la llicéncia o de les llicencies d'obres de construccié o
d'urbanitzacié, incloses les proteccions especifiques enfront dels riscos naturals i els ancoratges
d’estabilitzacié dels terrenys i dels vials de titularitat publica, i els serveis urbanistics i d’urbanitzacio.

3. Els propietaris d'edificis i d'instal-lacions de tota mena sén responsables de la inspeccié, el
manteniment i la reparacid de tots els elements de I'edifici i de la instal 1acid, executats a I'empara
de la lliceéncia o de les llicencies d'obres de construccié o d’'urbanitzacid, incloses les proteccions
especifiques enfront dels riscos naturals i els ancoratges d'estabilitzacié dels terrenys i dels vials de
titularitat publica.

4. Aquesta responsabilitat establerta en el present article, d’inspeccid, de manteniment i de
reparacié dels propietaris de terrenys, de parcelles, solars, d'edificis i d'installacions de tota
mena, ha de constar en totes les escriptures de transmissié de domini.

5. En el cas que el propietari no executi les obres necessdries per tal de conservar les condicions
de seguretat, salubritat i higiene en el termini fixat pel Comd, i que, d'acord amb el que estableix
la llei general d’ordenacidé del territori i urbanisme, sigui el ComU qui executi aquestes obres per
compte i a carrec del propietari, els costos econdomics de les obres, projectes, estudis i gestid
administrativa a abonar per part del propietari que no ha executat les obres s'incrementaran, com
a minim, en un 20%.

Article 17. Edificis existents en unitats d'actuacié que requereixen planejament derivat

1. En els edificis existents en unitats d’'actuacié que requereixen planejament derivat es poden
portar a terme actuacions urbanistiques sempre que respectin les segUents condicions:

a) Que no incrementin la volumetria, ni la superficie construida, ni la superficie edificada.
b) Que no incrementin I'ocupacid de I'edificacid.

c) Que siguin conformes amb les actuacions permeses per les edificacions qualificades de
“fora d’ordenacid”

d) Que I'Us sigui compatible amb els usos permesos per la planificacié urbanistica.
2. També es permeten dur a terme actuacions classificades d’obres menors.

3. En el cas que es fracti d’'una borda existent amb una part enderrocada i que encara quedi
alguna part de la mateixa aixecada, aquesta es podrd reconstruir amb la mateixa volumetria i
plantes que I'edifici original, s’haurd d’'aportar documentacié grafica que demostri la volumetria
inicial de la construccid. En cas de no disposar de documentacié grafica justificativa, es podra
reconstruir el volum existent amb un maxim de 2 plantes. L'acabat de I'edifici serad 100% pedra
rustica natural no tractada.
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e s o

Titol V. Parametres comuns d’ordenacidé i d’0s

Capitol primer. Definicié dels parametres que regulen la parcel 1acié

Article 18. Parcel les

1. En les presents normes s’entén com a parcella o solar, la parcel1a neta del terreny classificat
com a sol urba consolidat, que resulta del desenvolupament de la planificacié urbanistica i
I'execucid de I'ordenacid urbanistica, deduides les parts de terrenys corresponents als sistemes
viaris i hidrologics.

2. Per cada zona de la zonificacié urbanistica dels terrenys, el POUPE estableix una superficie
minima de parcel la mesurada sobre la projeccid horitzontal.

3. No sén d'aplicacid els criteris de regulacid de les condicions que s'estableixen de parcella
minima en els casos de les parcelies situades en sol urba consolidat que no es deriva de
I'aprovacié d'un Pla Parcial o un Pla Especial, i en els nuclis fradicionals.

4. Constitueixen els limits de parcella:
a) Els limits d’edificacid, que separen la parcel la amb els diferents sistemes urbanistics.

b) Els limits de la parcella amb els veins, que separen la parcella amb terrenys, parcelles i
solars veins.

5. Constitueixen els fronts de parcella els limits de la parcel 1a que coincideixen amb:
a) Ellimit d'un sistema viari arterial, col lector, local o tradicional.

b) El limit d'un sistema d'espai addicional destinat a rotondes, els culs de sac, espais
direccionals i de gir, espais d’estacionament i places.

6. Els limits de les parcel-es incloses en la zona d'Envalira-Pas de la Casa, aixi com les seves
delimitacions amb la voravia, la calcada, els passos i passatges, i les zones verdes, s'estableix
d’acord amb la parcel1acié dels contractes de cens emfiteutic.

7. No son d'aplicacié els criteris de regulacié de les condicions que s'estableixen de front de
parcel1a minim en els casos de les parcel-les situades en sol urbd consolidat que no es deriva de
I'aprovacié d'un Pla Parcial o un Pla Especial, i en els nuclis tfradicionals.

8. No es pot construir cap edifici sobre parcelles que disposin d'un front de parcelda d'una
longitud, sense discontinuitats, inferior a 10 m. En el cas de la Subzona 2 (Clau 2a) i Subzona 10, no
pot ser inferior a 15 m; en la subzona 11, no pot ser inferior a 20 m i en la Subzona 2 (Clau 2b), no
pot ser inferior a 40 m. Per a la construccidé d’edificis destinats a Us principal industrial o hoteler, el
front de parcella, sense discontinuitats, no pot ser inferior a 20 m, i per la construccié d’edificis
destinats a estacions de servei, el front de parcella, sense discontinuitats, no pot ser inferior a 30 m.

9. La longitud minima de front de parcella per cada unitat d'edificacié construida sobre la
parcel1a, sense que hi hagin discontinuitats en la longitud total del front de parcel1a, no pot ser
inferior a la longitud minima de front de parcel la establerta en I'apartat 8 del present article.

10. Es permet edificar un Unic edifici sobre un agrupament de parcelles distintes, Unicament en el
sol urbd consolidat de la urbanitzacié Sant Pere del Pas de la Casa, i amb els criteris de regulacid
seguUents:

a) Les parceles han de ser adjacents.

b) L'edificabilitat del conjunt de les parcelles no pot superar la suma de les edificabilitats
establertes per cada una de les parcel les.

c) L'ocupacid del conjunt de les parcel-les no pot superar la suma de les ocupacions maximes
establertes per cada una de les parcel les.

d) La distancia de separacidé entre els limits exteriors que engloben el conjunt de les parcelles i
les facanes de I'edifici, inclosos els cossos volats, no pot ser inferior a la distadncia minima de
separacid establerta entre limits de parcel1a i de facanes d’edificis en la zona on es troben
ubicades les parcel les.
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e) La suma de les distancies de separacid entre els limits exteriors que engloben el conjunt de
les parcelies i les facanes de |'edifici, inclosos els cossos volats, no pot ser inferior a la suma
de les distdncies minimes de separacid, preses individualment per cada una de les
parcelles, establertes entre limits de parcella i facanes d'edificis en la zona on es troben
ubicades les parcel les.

Capitol segon. Definicié dels parametres que regulen I'edificacié
Seccid primera. Parametres referits a la parcel ia

Article 19. Ocupacid de I'edificacid

1. Per cada zona de la zonificacid urbanistica dels terrenys, el POUPE estableix una superficie
madxima d’'ocupacié de I'edificacié sobre la parcella, o solar, que correspon a la superficie de
projeccid horitzontal de I'envolupant de les diverses plantes de I'edificacié que s'inscriven sobre la
parcel 1a, inclosos els patis de parcella fancats, els cossos volats i les edificacions auxiliars.

2. Les plantes soterranies, inclosos els patis de parcella tancats, poden ocupar la totalitat de la
superficie de la parcel la.

Article 20. SOl de parcel.la lliure d’'edificacio

1. El sol de parcella lliure d'edificacié és el terreny lliure de I'edificacié per aplicacid de les
condicions d’'edificacidé de cada zona.

2. Poden ser pero també destinades parcialment a rampes d’'accés a soterranis o a passos de
vianants.

3. Els subsols dels espais lliures d’edificacidé poden ser construits amb soterranis en el 100 %.

4. Tota la superficie que hagi de ser enjardinada, es readlitzard preferiblement amb espécies
autoctones de la zona per tal d'afavorir un enjardinament sostenible, i s'evitaran al maxim les
especies invasores.

5. En zona d’'activitats secunddaries (clau 6), s’admet I'ocupacié amb rampes d'accés. Es destina
preferentment a carrega, descdarrega i aparcament.

6. Vora els rius i forrents ha de respectar-se el pas del pescador i sempre que sigui possible, s'"han
de plantar arbres alts refent el bosc tipus de ribera i assegurant-ne la deguda continuitat. Aquestes
plantacions han de respectar el limit oficial de la xarxa hidrologica i mai el podran envair.

7. El manteniment d'aquests espais lliures és a carrec dels particulars. En el seu defecte i pels
espais lliures privats perd d'Us public pot ser assumit pel ComuU amb cdrrec als privats o bé fer-se
altrament previ conveni urbanistic.

Article 21. Separacions de I'edificacid

1. Per cada zona de la zonificacié urbanistica dels terrenys, el POUPE estableix les separacions
minimes de I'edificacid respecte als limits de la parcella o del terreny, que correspon a la
distadncia minima permesa entre la projeccid de I'envolupant de I'edificacid construida sobre la
rasant del terreny, i els limits de la parcel 1a, inclosos els patis de parcellai els cossos volats.

2. Si es construeixen diversos edificis en una sola parcella, la distadncia de separacié entre els
edificis, inclosos els cossos volats, no pot ser inferior a é m, ni pot ser inferior al doble de la separacid
minima de I'edificacid establerta respecte als limits de la parcel 1a amb els veins en la zona en que
es troba ubicada la parcel 1a.

3. Respecte ales facanes de les bordes tradicionals classificades com a béns culturals parroquials,
com a proteccidé urbanistica cultural, la separacié minima de I'edificacié, inclosos els patis de
parcel1a, els cossos volats i les edificacions auxiliars, no pot ser inferiora 15 m.

4. Respecte al sistema viari de camins comunals i els limits d’edificacié dels camins comunals, com
a proteccidé urbanistica dels sistemes urbanistics, la separacié minima de I'edificacié a respectar
en les actuacions urbanistiques d’iniciativa privada, inclosos els patis de parcella, els cossos volats
i les edificacions auxiliars, queda establerta d'acord amb la regulacid segUent:
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a) En les parcelles que resultin de I'aprovacié d'un planejament derivat de terrenys situats en
unitats d'actuacié constituides inicialment en sol urbd no consolidat, la separacié de
I'edificacié no pot ser inferior a 1,50 m.

b) En les parcelles que resultin de I'aprovacid d'un planejament derivat de terrenys situats en
unitats d’actuacié constituides inicialment en sol urbanitzable, la separacid de I'edificacid
no pot serinferiora 3 m.

5. Respecte al sistema hidrologic i els limits oficial de la xarxa hidrologica de rius i torrents, com a
proteccid urbanistica dels sistemes urbanistics, la separacid minima de I'edificacidé a respectar en
les actuacions urbanistiques d'iniciativa privada, inclosos els patis de parcella, els cossos volats i
les edificacions auxiliars, queda establerta d’acord amb la regulacié segUent:

a) En les parceldles del sol urbd consolidat que resulti d'un canvi de classificacié del sol
mitjangant la revisié del POUPE, la separacid de I'edificacié no pot ser inferior a 5 m.

b) En les parcelles que resultin de I'aprovacid d'un planejament derivat de terrenys situats en
unitats d’'actuacid constituides inicialment en sol urbda no consolidat, la separacié de
I'edificacié no pot ser inferior a 5 m.

c) En les parceles que resultin de I'aprovacié d'un planejament derivat de terrenys situats en
unitats d'actuacid constituides inicialment en sol urbanitzable, la separacié de I'edificacid
no pot serinferior a 5 m.

d) En terrenys situats en arees diferenciades del sol no urbanitzable, la separacid de I'edificacid
no pot serinferiora 10 m.

Article 22. Fondadria maxima edificable

1. Per cada zona de la zonificacié urbanistica dels terrenys, el POUPE estableix una fondaria
maxima edificable, que correspon a la distdncia maxima, mesurada perpendicularment a la linia
de fagcana, que limita per la seva part posterior I'edificacio respecte de I'alineacid establerta.

Article 23. Tancat de terrenys

1. Es obligatoria la creacié de tanques entre espais puUblics i espais lliures d’edificacid de la
parcella de cardacter privat. Excepcionalment s'’admet la supressidé de la tanca quan les
condicions d’'enjardinament i urbanitzacié de I'espai lliure d’edificacié s'integrin en I'espai urba al
qual complementin. La manca de manteniment o I'abandd d'aquest espai faculta al Comu per
executar el tancament de I'espai lliure amb carrec al propietari. Tot solar o parcella una part del
qual limitant amb espai public suposi un risc per a la seguretat pudblica ha de ser tancat.

2. Es distingeixen dos fipologies de tancats de fterrenys, de parcel les i de solars:

a) El tancat de cardcter definitiu, que integren les tanques de separacié de terrenys, parcel les
o solars amb els diferents sistemes, quan el sol privat objecte del tancament estd inclos en el
sol urba consolidat.

b) El tancat de cardcter provisional, que integren les tanques de separacid de terrenys que no
es classifiguen com a tancat de caracter definitiu.

3. Els tancats inclouen, quan és el cas, els portells d'accés a la propietat.
4. Els tancats, siguin de cardcter definitiu o provisional, no poden envair I'espai public.

5. En cas de tfransformacidé del sol del terreny a sol urbd consolidat, els tancats de caracter
provisional han de ser reconstruits amb les condicions establertes pels tancats de caracter definitiu,
quan aqguestes condicions no siguin conformes a les que s'estableixen per tancats de caracter
definitiu.

6. Els tancats de cardcter definitiu s’han d’ajustar a les alineacions del limit de parcel la, en tota la
longitud de la parcella o del solar. S'admetrda que, en determinats casos, es reculi parcialment a
I'interior de la parcella o del solar, perd en aquests casos I'espai entre el tancat i el limit de
parcella s’haura de pavimentar i/o d'enjardinar, urbanitzar, conservar i mantenir, a cdarrec de la
propietat de la parcel 1a o del solar.
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7. Els tancats de caracter provisional s’han d'ajustar a les alineacions del limit de propietat.
S'admetra que es reculi parcialment a I'interior del terreny o de la parcel1a, perd en aquests casos
I'espai entre el tancat i I'espai public s’haurd de conservar i mantenir, a carrec de la propietat del
terreny.

8. L'alcada dels tancats no podrd superar una alcada de 2 m.

9. Els tancats han de ser constituits per fancaments de murs de pedra natural o de parets amb
acabat de pedral natural en la seva cara exterior que limita amb I'espai public, per tancaments
de fusta o materials assimilables a la fusta, per tancaments de reixat metal lic o de xarxa metal lica
de color fosc, per tancats amb elements vegetals, o per la combinacid d'aquests materials. Es
recomana la utilitzacié de tanques que siguin permeables i permetin millorar els connectors
ecologics, com poden ser les tfanques vegetals o amb malles permeables amb un pas superior de
30x30mm.

10.Els portells integrats al tancat han de ser constituits per tancaments de fusta o materials
assimilables a la fusta, per tancaments de reixat metallic o de xarxa metallica de color fosc, per
tancats amb materials vegetals, o per la combinacié d’aquests materials. Unicament es permeten
portells constituits de barreres metalliques o de fusta, o de cadenat metdlilic, per als portells
d’accés a la propietat integrats als tancats de cardcter provisional.

11. Per a la construccid de tancats i portells d'accés a les finques es prohibeix la utilitzacid de
materials de colors llampants, aixi com la utilitzacidé de materials de pldstic, de vidre, de
materials de recuperaciod, i la utilitzacié de materials que puguin ocasionar danys a les persones.

Article 24. Modificacié del terreny

1. En el cas de modificacions del terreny que estiguin motivades per a la implantacid de les
edificacions, que alhora determinen la rasant del terreny respecte a la qual es regula I'alcada de
I'edificacid, o que, llevat dels casos excepcionals establerts en el present artficle, estiguin motivats
per altres usos del terreny diferents a la implantacié de les edificacions, els paraments verticals de
contencié del terreny o d’adaptacié topografica del terreny han de tenir en compte els segUents
criteris de regulacié com a maxim, i també tindran que complir les limitacions que s'estableixen en
I'apartat 2 del present article:

a) Els murs frontals emprats en la modificacié del terreny per al sosteniment de terraplenaments
o per a I'adaptacié topografica del terreny, no poden excedir 3 m d'alcada, mesurats
entre la cota del nivell inferior i del nivell superior del parament visible, exceptuant el primer
mur en contacte amb el vial d'accés que pot tenir 5 m d'alcada en les edificacions amb
usos industrials de la Subzona 6 (Clau 6) i 4 m per a la resta dels usos i de Subzones. Aquesta
regulaci®é comencarad a comptar des del punt on el mur més baix de regulacid
intersecciona amb el punt més baix del terreny. Segons figures de I'Annex 01 de la present
normativa.

b) Aquestes alcades maximes dels paraments dels murs frontals, inclouen els tancaments o
baranes opacs de pedra.

c) Si es construeix més d'un mur frontal en la modificacié del terreny per al sosteniment de
terraplenaments o per a I'adaptacié topografica del terreny, el pendent de les terrasses o
plataforma situades entre murs no pot excedir el 30%.

d) Els paraments visibles dels murs frontals emprats en la modificacié del terreny per al
sosteniment de terraplenaments o per a I'adaptacié topogrdafica del terreny, incloses les
alcades resultants del pendent de les terrasses o plataformes situades entre murs, no poden
superar en conjunt I'alcada total de 11 m, mesurada a partir de la cota del nivell inferior de
la modificacid del terreny.

e) La distancia entre murs frontals emprats en la modificacid del terreny per al sosteniment de
terraplenaments o per a I'adaptacid topografica del terreny, mesurada entre el
coronament del parament del mur situat a la cota del nivell inferior i el peu del parament
visible del mur situat a la cota del nivell superior, no pot ser inferior a 3 m o I'alcada maxima
del parament visible del mur situat a la cota del nivell inferior si aquest mur és d'una algcada
inferiora 3 m.
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f) La distancia entre el coronament del parament de I'Ultim mur frontal que sosté la
plataforma sobre la que s'implanten les edificacions, emprat en la modificacid del terreny
per al sosteniment de terraplenaments o per a I'adaptacié topografica del terreny, i les
facanes de les edificacions, inclosos els cossos volats, que es vulguin construir per sobre de
la modificacié del terreny, no pot ser inferior a 1 m, ni la meitat de I'alcada maxima del
parament visible d’aquest Ultim mur frontal.

g) L'Ultima plataforma que resulta de la modificacid del terreny, determina la rasant del
terreny respecte a la qual es regula I'alcada de les edificacions que es vulguin constfruir
sobre aquesta modificacié de terreny, d'acord amb les condicions establertes en la
regulacié dels parametres urbanistics d'ordenacid i d'edificacié.

h) En la part posterior a les edificacions que es vulguin construir per sobre de la modificacié del
terreny, I'alcada total dels murs i talussos de terra emprats en la modificacid del terreny per
al sosteniment d’excavacions que es produeixin en aquesta part posterior, no pot superar
en conjunt I'alcada corresponent al 150% de I'alcada mdxima permesa de la fagcana de
I'edificacid, mesurada des de la cota del nivell inferior del perimetre d’'implantacié de les
facanes de I'edificacid.

i) Els murs i talussos de terra han de ser amb materials d’acabament amb criteris d’'integracid
al paisatge.

j)  Els murs que quedin vistos han de ser de pedra natural, o revestits amb pedra rdstica natural
no tractada.

k) No es poden ufilitzar terres o pedres contaminades per a la construccié de murs o per als
terraplenaments del terreny o reomplerts.

I)  No s'accepten esculleres de pedra seca per a la construccié dels murs, exceptuant en les
actuacions en els Béns d’interes cultural, els Béns inventariats, els Béns culturals parroquials i
els Béns ressenyats.

m) Les plataformes i terrasses situades entre murs frontals han de ser de vegetacié natural i, de
forma complementaria, s'hi poden incloure arbres i/o arbustos. En cada una d’'aqguestes
plataformes i terrasses es permet pavimentar espais o accessos destinats a I'Us de vianants o
de venhicles, en una superficie que no pot excedir un 50% de la superficie de la plataforma
gue es vulgui pavimentar parcialment.

N) Els talussos de les parts posteriors i laterals resultants de I'excavacié han de ser integrats
paisatgisticament a I'entorn, emprant, si escau, técniques de restauracié ambiental.

o) Les obertures en les plantes soterranies integrades en la modificacié del terreny, llevat de
portes principals d’accés a I'aparcament o a I'edifici des de la via pUblica, han de complir:

- Les obertures i els forats o sistemes de ventilacid, no podran estar situats a menys de 1,70 m
de la cota del paviment acabat de la planta on estigui I'obertura, forat o sistema de
ventilacio.

- Les portes han de ser sense vistes directes a I'exterior.

2. La modificacid maxima que s'estableixen per les diferents zones i depenent de la ubicacié del
terreny respecte al vial d'accés a la parcella s'estableixen a figures de I’Annex 01 de la present
normativa, i aquests sén:

a) Enla Subzona 1 (Clau 1) s’estableixen les segUents regulacions de terreny maximes, amb la
condicié que I'alcada reguladora maxima de I'edifici ha d'incloure aquesta modificacid
del terreny. Per tant aquesta alcada es seguird mesurant del punt més baix del perimetre
d'interseccid de la modificacid del terreny sobre el terreny inicial, les regulacions permesses
sén:

I En parcelles per sobre del vial d'accés es permet un maxim de dos regulacions,
sense poder sobrepassar mai els 7 (4+3) metres d'alcada maxima des del punt més
baix d'interseccié del mur amb el vial d'accés. Segons figura 14 de I'Annex 01 de la
present normativa.

II. En parcelles per sota del vial d'accés es permet un maxim de regulacions segons
s'estableix a I'aparta 1 del present article, sense que aquesta regulacid pugui mai
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sobrepassar la cota més baixa del vial d’accés a la parcel1a. Segons figura 15 de
I"'Annex 01 de la present normativa.

. En el cas de parcel-les entre dos vials, s’aplicarda sempre les condicions establertes al

punt | i des del vial més baix. Segons figura 14 de I'Annex 01 de la present
normativa.
b) En les Subzona 2 (Clau 2), Subzona 10 (Clau 10) i Subzona 11 (Clau 11) s'estableixen les

seglents regulacions de terreny maximes:

I En parcelles per sobre del vial d'accés es permet un maxim de dos regulacions,
sense poder sobrepassar mai els 7 (4+3) metres d'alcada maxima des del punt més
baix d’interseccidé del mur amb el vial d'accés. Segons figura 16 de I'Annex 01 de la
present normativa.

II. En parcelles per sota del vial d'accés es permet un maxim de regulacions segons
s'estableix a I'aparta 1 del present article, sense que aquesta regulacidé pugui mai
sobrepassar la cota més baixa del vial d'accés a la parcel1a. Segons figura 17 de
I'Annex 01 de la present normativa.

. En el cas de parcel-les entre dos vials, s’aplicarda sempre les condicions establertes al
punt | i des del vial més baix. Segons figura 16 de I'Annex 01 de la present
normativa.

c) En les Subzona 3 (Clau 3), Subzona 4 (Clau 4), Subzona é (Clau 4), Subzona 12 (Clau 12) i
Subzona 13 (Clau 13) s'estableixen les seglents regulacions de terreny maximes:

I En parcelles per sobre del vial d'accés es permet un maxim d’una regulacid, sense
poder sobrepassar mai els 4 metres d'alcada maxima des del punt més baix
d’interseccid del mur amb el vial d'accés. Segons figura 18 de I'Annex 01 de la
present normativa.

II. En parcelles per sota del vial d'accés es permet un mdaxim de regulacions segons
s'estableix a I'aparta 1 del present article, sense que aquesta regulacid pugui mai
sobrepassar la cota més baixa del vial d'accés a la parcel1a. Segons figura 19 de
I"'Annex 01 de la present normativa.

. En el cas de parcel-les entre dos vials, s’aplicara sempre les condicions establertes al
punt | i des del vial més baix. Segons figura 18 de I'Annex 01 de la present
normativa.

3. S'estableixen com a actuacions excepcionals en les que no sén d'aplicacid els criteris de
regulacié de les condicions de modificacié del terreny establertes en I'apartat 1 del present
article, les actuacions motivades per la construccidé d’'equipaments puUblics, per la construccié de
vials, de camins comunals, de places, de passatges de domini pUblic, de passos i passatges
inclosos a la zona d’Envalira - Pas de la Casa, que conformen la xarxa vidria, i per la construccid
de canalitzacions i de preses en terrenys que conformen la xarxa hidrologica de llacs, estanys, rius i
torrents.

4. També s'estableixen com a actuacions excepcionals en les que no sén d'aplicacid dels criteris
de regulacié de les condicions de modificacid del terreny establertes en I'apartat 1 del present
article, les actuacions motivades per la construccidé de pistes d'esqui, i, en general, les
modificacions de terrenys de titularitat publica classificats com a sol no urbanitzable, altres que les
actuacions motivades per la construccid d’'edificacions que resultin de projectes d’iniciativa
privada.

5. En el cas de modificacions de terreny per a Us agricola o de pastura, els paraments verticals de
contencid del terreny han de tenir en compte els segUents criteris de regulacio:

a) En el cas de terraplenaments del terreny mitjancant la construccié de murs, I'alcada del
parament visible de cada mur ha de ser de 2 m com a maxim.

b) En el cas de terraplenaments del terreny mitjancant la construccié d'esculleres, I'alcada del
parament visible de cada escullera ha de ser de 3 m com a maxim i les esculleres han de
tenir una inclinacié maxima del 100%.
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c) Es poden construir diversos murs o diverses esculleres esglaonats i separats entre si per
terrasses d'amplada minima de é m entre paraments i de pendent maxim del 5%.

d) En cas de construir diversos murs esglaonats o diverses esculleres esglaonades, I'alcada total
dels paraments, incloses les algades resultants del pendent de les terrasses enfre murs o
enfre esculleres, ha de ser, en conjunt, de 8 m com a madaxim, mesurada a partir de la cota
inferior de la modificacié del terreny.

e) Els murs, les esculleres i les terrasses han de ser de materials d’'acabament amb criteris
d’integracié al paisatge.

f) En cas que, per raons de pendent, no puguin ser materialitzades terrasses de 6 metres
d’'amplada entre paraments, es poden construir terrasses, murs i esculleres de dimensions
diferents. En aquest cas el projecte ha d'incorporar un estudi d'integracié paisatgistica, el
qual ha de garantir que I'actuacid s'integra a I'entorn.

g) Els murs i les esculleres han de ser construits amb pedra natural fractada el minim necessari
per una collocacié de forma concertada amb fileres irregulars, i pel cas dels murs,
enllacada i rejuntada amib morter o amb formigd, amb la junta refosa. També s'accepten
els murs de pedra seca amb una alcada del parament visible del mur de 1,50 m com a
maxim.

h) Els talussos de les parts posteriors i laterals resultants de I'excavacié han de ser integrats
paisatgisticament a I'entorn emprant, si escau, tecniques de restauracié ambiental.

i)  No es poden utilitzar terres o pedres contaminades per a la construccid de murs o per als
terraplenaments del terreny o reomplerts.

i)  En cas de collocar dispositius de seguretat sobre la coronacié dels murs o esculleres, han
de ser baranes o barreres de fusta natural.

k) Les caracteristiques de la pedra emprada per a construir els murs o les esculleres, aixi com
de la terra vegetal i del material de terraplenament, han de ser conformes amb les
disposicions normatives del Govern.

Seccidé segona. Parametres referits a I'edificacid

Article 25. Ancoratges

1. La utilitzacié d'ancoratges o altres elements estructurals especials de contencid per a realitzar
excavacions en els terrenys particulars afectant el subsol han de ser autoritzats expressament o
conjuntament amb el permis d’'edificacié o urbanitzacid i ser sempre de tipus provisional, havent-
se de deixar inactius un cop acabats els treballs. En el cas d’haver de ser definitius cal una
autoritzacié explicita a I'efecte com a cas excepcional.

2. En el cas d’afectar terrenys particulars o publics s’ha de presentar I'autoritzacid dels titulars dels
terrenys.
Article 26. Passarel les d'accés a I'edificacio

1. Es permeten passarelles en prolongacidé de la xarxa vidria, per a I'accés als edificis, sense que
aquests elements constructius es comptabilitzin per a la determinacid dels parametres urbanistics
d’ordenacidé i d'edificacié que afecten I'edificabilitat, I'alcada, les separacions, els cossos volats o
els elements sortints, els espais lliures de la parcella o les dimensions de |'edificacid, sempre que
tinguin en compte els criteris de regulacié segUents:

a) La passarella no pot estar subjecta, ni recolzada, als elements que constitueixen I'espai
public.

b) L'amplada de la passarella no pot ser inferior a 1,50 m, ni superior a 4 m.

c) La distancia entre dues passarel les consecutives d’'un mateix edifici, no pot ser inferior a 10
m.

d) La passarella no pot ser coberta.
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e) L'espai de la passarella ha d’estar protegit mitjancant baranes, en cas que sigui destinada
al pas dels vianants i mitjangcant baranes i barreres de seguretat homologades en cas que
sigui destinada al pas de vehicles.

Article 27. Condicions de construccid i d’habitabilitat dels edificis

1. Les condicions de construccid i d'habitabilitat dels edificis s’estableixen de conformitat amb les
disposicions normatives de la legislacié d'ordenacié del territori i urbanisme.

2. Les condicions exigibles per a |'habitabilitat de les plantes dels edificis han de donar
compliment als criteris de regulacié de I'alcada lliure interior de I'edificacié establerts a I'article 34.

3. La superficie Util d'un habitatge no pot ser inferior a 40 m2.

Article 28. Edificacid principal i edificacions auxiliars
1. L'edificacio principal és I'edifici que conté els habitatges o usos principals.

2. S’entén com a edificacié auxiliar, la que estd al servei de I'edifici o edificis principals d’'una
parcel1a. Les edificacions auxiliars que es construeixin en la mateixa parcel 1a o el mateix terreny
en la que esta bastit I'edifici principal, han de tenir en compte els criteris de regulacid segUents:

a) Han de correspondre a edificis de petita magnitud volumeétrica i de cardacter secundari
respecte a I'edifici principal, i han d’acompanyar de manera accessoria |I'edifici principal.

b) S’han de destinar exclusivament a usos vinculats a I'edifici principal.

c) S'han d'ubicar a l'interior del mateix terreny, parcelda o solar, en que esta bastit I'edifici
principal.

d) El conjunt de les edificacions auxiliars no poden superar els 7 m2.

e) L'alcada, mesurada entre la cota del nivell més baix del perimetre de les facanes i la cota
del nivell més alt de la coberta, no pot superar 2,20 m.

f)  Aquestes edificacions auxiliars han de respectar les separacions a veins que s’estableixi a la
Subzona on es realitzin.

g) Aquestes edificacions auxiliars també computen com a ocupacid de la parcella i es
findran en compte en el comput de I'edificabilitat global i de la superficie construida.

h) No poden volar sobre la xarxa vidria i el sistema viari, ni sobre la xarxa hidrologica i el sistema
hidrologic, ni tampoc sobre I'espai public.

i) La coberta pot ser plana o inclinada.

j)  Els materials i les proporcions de materials d’'acabat de les fagcanes i de la coberta han de
ser els mateixos que els que sén exigibles per a I'edifici principal. Es poden combinar els
materials pedra, fusta i ferro.

k) Han d’estar ubicats a la mateixa cota altimétrica que la planta baixa de I'edifici.

Article 29. Dimensions en planta

1. Els edificis de la Subzona 1 (Clau 1) s’han d’inscriure en planta dins d’'un quadrat de 20 m de
costat.

2. Els edificis d'Us d'habitatges que estiguin en la zona d'edificacions entre parets veines o
mitgeres, Subzona 3 (Clau 3), no poden tenir una profunditat d’edifici superior als 22 m equidistants
del limit d'edificacid, exceptuant en la Urbanitzacié Sant Pere del Pas de la Casa on aquesta
profunditat pot ser de 30 m.

3. Els edificis de la Subzona 2B (Clau 2B) s’han d’'inscriure en planta dins d'un rectangle de 30x460m.
L'edifici no pot tenir un pla de facana de més de 20 m de longitud sense recular. Agquestes
reculades han de tenir un minim de 3 metres de profunditat. D'acord amb la figura 09 de I'annex
01 de la present normativa.

4. Els edificis de la Subzona 6B (Clau 6B) s’han d’inscriure en planta dins d’un quadrat de 50 m de
costat.
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5. Els edificis de la Subzona 11B (Clau 11B) s’han d’inscriure en planta dins d'un rectangle de
40x60m.

6. Per als edificis d'Us principal hotelers i aparthotel, s’Than d’inscriure dins d'un quadrat de 50 m de
costat amb una superficie maxima d’ocupacid en planta de 1.600m?2.

7. Per als edificis d'Us exclusiu d'aparcament, s’han d’inscriure dins d'un rectangle de 80x40m. A
totes les plantes de I'edifici, a excepcid de la planta baixa, hi ha d'haver un retfranqueig a la zona
central de les dues facanes més llargues, agquest ha de tenir un minim de é6 metres d’amplada i 5
metres de profunditat.

8. Pels edificis agrupats adossats s'apliguen aquestes mateixes limitacions, pel conjunt de les
edificacions.

9. Excepcionalment, en la Subzona 3 (Clau 3), Subzona 4 (Clau 4) i Subzona 6 (Clau §6), i
Unicament en cas que |'edifici no contingui I'Us d'habitatge, I'edifici en planta s’ha d'inscriure dins
d’un rectangle maxim de 75x50 m i ha de complir obligatdoriament la resta de parametres:

I Ocupacié maxima en planta és del 50% de la parcel 1a.
II. L'edifici no pot tenir més de 1.900 m2 per planta.

M. L'alcada maxima de I'edifici és de 12 m en el 50% de I'edifici i de ém en I'altre 50% de
I'edifici. Aplicada sempre des del punt més baix d'interseccid del perimetre de I|'edifici
sobre el terreny.

V. De I'espai lliure d’edificacié s’ha d'acabar com a minim amb un 30% enjardinat.
V. Les cobertes poden ser 100% planes.
VI. Aquests edificis no poden ocupar el 100% de la parcella en planta baixa, s'han de ajustar

a les condicions generals marcades en aquest article.

10.La resta dels edificis que no estan inclosos en els apartats anteriors del present article, s’han
d’inscriure en planta dins d’'un quadrat de 40 m de costat,

Article 30. Alcades de I'edificacio

1. Per cada zona de la zonificacié urbanistica dels terrenys, el POUPE estableix, en funcié de la
tipologia d’'alcada establerta, les alcades maximes de I'edificacid que corresponen a les alcades
maximes permeses pels edificis.

2. Es distingeixen les tipologies d'alcades de I'edificacié seglents:

a) L'alcada reguladora del pla de facana maxima (ARPFM) de I'edifici, que mesura I'alcada
dels plans de facana principal i/o secundari de |'edifici, a comptar des de la cota del nivell
de regulacio d'aplicacié.

b) L'alcada reguladora maxima (ARM), que mesura I'alcada de I'edifici des de la cota del
nivell de regulacié d’aplicacid fins a la cota del nivell més alt del carener de la coberta.

c) L'alcada maxima (AM), que mesura I'alcada de I'edifici des de la cota del nivell més baix
d'implantacié de I'edifici fins a la cota del nivell més alt del carener de la coberta.

3. De forma generica, en la Zona Urbana A, la Zona Urbana B, la Zona Urbana D i la Zona
Residencial, el punt d’'aplicacié de les diferents alcades de I'edificacié (d'acord amb les figures
01,02, 03104 de I'annex 01 de la present normativa) s’estableix segons:

a) Si la diferéencia de nivell entre el punt més alt i el punt més baix de la interseccid de la
facana amb I'espai viari és igual o inferior a 1,20 m, I'aplicacié del nivell de regulacié de
'alcada reguladora del pla de facana de [I'edifici correspon al nivell intermediari
d’aquesta diferencia de nivell. Si el nivell és superior a 1,20 m i inferior a 2,50 m, el nivell de
regulacié d'aplicacié de I'alcada reguladora del pla de facana de I'edifici, quan la
facana confronta amb I'espai viari, correspon al nivell situat a 0,60 m per sota de la cota
del nivell més alt de la interseccid de la facana de I'edifici amb la rasant de I'espai viari.

b) Quan la diferencia de nivell entre el nivell més alt i el nivell més baix de la interseccidé del pla
de facana de l'edifici amb la rasant de I'espai viari, sigui igual o superior a 2,50 m,
I'aplicacié del nivell de regulacié de I'alcada reguladora del pla de facana de I'edifici, a la
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vertical en la que es produeix el desnivell de 2,50 m, correspon al nivell situat a 0,60 m per
sota de la cota del nivell més alt d'aquest desnivell de 2,50 m, fins que es produeixi un altre
desnivell de 2,50 m, i aixi successivament.

c) També es permet, quan la diferencia de nivell entre el nivell més alt i el nivell més baix de la
interseccid del pla de facana de I'edifici amb la rasant de I'espai viari sigui igual o superior
a 2,50 m, no esglaonar la facana, en aquest cas, I'aplicacid del nivell de regulacid de
I'alcada reguladora del pla de facana de I'edifici correspongui al nivell situat a 1,90 m per
sobre del la cota del nivell més baix de la interseccié del pla de facana de I'edifici amb la
rasant de |I'espai viari.

d) El nivell caracteristic d'aplicacié de I'alcada reguladora del pla de facana de I'edifici,
quan la fagcana confronta amb el terreny natural, correspon al nivell intermediari de la
diferencia de nivell entre el punt més alt i el punt més baix de la interseccié de la facana
amb el terreny natural. Si el terreny ha estat objecte d'una modificacid de terreny d'acord
amb les normes establertes en la present normativa, aquest terreny modificat té la
consideracidé de terreny natural.

4. De forma particular, en la Zona Urbana A, la Zona Urbana B i la Zona Urbana D, quan
Unicament s'estableixi I'alcada maxima (AM), el punt d’'aplicacié de I'alcada mdxima és el punt
més baix d'interseccid del perimetre de I'edifici, sobre el terreny.

5. De forma particular, en la Zona Residencial, guan Unicament s'estableixi I'alcada mdaxima (AM),
el punt d’aplicacié de I'alcada maxima és sobre I'Ultima plataforma que resulta de la modificacid
del terreny. En cas que no es redlitzi una modificacié de terreny, I'alcada maxima s'aplica en el
punt més baix del perimetre d’interseccid de I'edifici, ja sigui el terreny o el carrer (sense considerar
les plantes soterranies).

6. En la Zona Urbana del Pas de la Casa (ZP) el punt d'aplicacié de les diferents alcades de
|'edificacid és el punt més alt del perimetre d'interseccié de I'edifici, ja sigui el terreny o vial.

7. En la Zona de nucli fradicional (Clau ZC), els edificis no catalogats o ressenyats, I'algcada
reguladora maxima de I'edifici és de 13,00 m mesurada del punt més baix del perimetre
d’interseccidé de I'edifici sobre el terreny (sense considerar les plantes soterranies si aquestes no
provenen d'una modificacié del terreny). El programa de proteccié pot establir una alcada o
manera diferent de mesurar segons cada cas.

8. En edificis catalogats I'alcada reguladora de I'edifici és la indicada explicitament o I'existent i
es mesura igualment en el punt més baix del perimetre d’interseccid de I'edifici sobre el terreny. En
el cas d’edificis catalogats que vulguin aillar la coberta, es permet augmentar I'alcada actual
amb un maxim de 50 cm sempre i quan es justifiqui que s'augmenta I'alcada de I'edifici per dillar
termicament la coberta.

9. En els dos casos anteriors, en tenir I'edifici plantes soterranies o per sota de la rasant del carrer,
es considera el punt més baix aquesta rasant en contacte amb el perimetre de I'edifici. Pels casos
en que no modificant el terreny es trobi sobre la rasant del carrer o espai public es considera com
a punt més baix el nivell del perimetre d’interseccidé de I'edifici sobre el terreny.

10.En les parcel1es en SUC i SUCc que estiguin entre dues o més Zones (zones segons s'estableix a
I'arficle 60.2 de la present normativa) i que tinguin dues o més alcades de I'edificacié regulades a
les Ordinacions Reguladores de la Normativa subsididria de les Unitats d'Actuacié, la forma
d’aplicacié d'aquestes és la segUent:

. S’haura de calcular el % d'aportacié de parcella neta situada en cada Zona i
I'edificabilitat maxima de la mateixa.

II.  L'aplicacié de les diferents alcades de la parcelda sobre [|'edificabilitat maxima, es
readlitzard seguint el % d'aportacid inicial de cada Zona. L'aplicacié de les diferents
alcades de les edificacions, definides per cada zona, es calcularan en funcié del %
d'edificabilitat maxima de cada una d’'aquestes zones, i es repartiran en la parcelda en
funcié de les necessitats del projecte.

11.Per sobre de les alcades de I'edificacid, Unicament poden haver els elements tecnics que es
defineixen al Reglament de Construccid.
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Article 31. Volums de I’edificacid

1. S’entén com a volum propi d'un edifici el que resulta de I'aplicacié de tots els parametres
d’ordenacid i edificacié corresponents.

2. Els edificis situats en la Zona Urbana A, Zona Urbana B, Zona Urbana D i Zona Residencial (on
s'especifiquen les 3 fipologies d'alcades), un cop aplicats els parametres d’ordenacidé i edificacio,
s'han de poder inscriure en un volum especific delimitat, inclosos els cossos volats, tal i com es
transcriu a les figures 051 06 de I'annex 01 de la present normativa.

3. Els edificis situats en la Zona nucli tradicional, la Zona Residencial (amb Unicament alcada
maxima) i els edificis que només s’ estableixi I'alcada maxima (AM), un cop aplicats els parametres
d’ordenacié i edificacié, s’han de poder inscriure en un volum especific delimitat, inclosos els
cossos volats, tali com es franscriu a les figura 07 de I'annex 01 de la present normativa.

4. Els edificis situats en la Zona Urbana del Pas de la Casa, un cop aplicats els parametres
d'ordenacid i edificacid, s’Than de poder inscriure en un volum especific delimitat, inclosos els
cossos volats, tali com es franscriu a la figura 08 de I'annex 01 de la present normativa.

Article 32. Cossos volats de I'edificacio

1. Els cossos volats de I'edificacié, com ftribunes, terrasses o els balcons dels edificis, i altres
elements andlegs que per les seves caracteristiques es poden incloure en aquesta categoria, han
de tenir en compte els segUents criteris de regulacio:

a) La distancia del cos volat obert i semitancat respecte al limit de la parcella que limita amb
les parcelles o terrenys veins no podrd ser inferior a 1 m, ni podrd ser inferior a la distancia
minima establerta pels edificis separats.

b) La distancia del cos volat tancat respecte al limit de la parcella que limita amb les
parcel-les o terrenys veins no podrd ser inferior a la distdncia minima establerta pels edificis
separats. En el cas dels edificis entre parets veines o mitgeres, el cos volat tfancat pot anar
fins al limit de parcel1a amb el vei.

c) La longitud de volada respecte al pla de fagcana que limiti amb el sistema viari i amb el limit
d’'edificacié de la xarxa vidria no pot ser superior a I'amplada de la voravia descomptat 1
m ni superior a 1/10 de I'amplada del vial.

d) La longitud de volada respecte al pla de facana que limiti amb el sistema viari i amb el limit
d'edificacié de la xarxa vidria no pot ser superior a 1,50 m.

e) L'alcada lliure respecte a la cota del nivell de la rasant del paviment acabat dels sistemes
viaris i de I'espai puUblic no pot ser inferior a 3,50 m.

f)  No s’admeten cossos volats en patis d’illa o en patis de parcella.

g) No s’admeten cossos volats que resultin d’un projecte d’iniciativa privada que volin sobre el
sistema viari destinat a vials inclosos dins dels nuclis tradicionals, sobre el sistema viari
destinat a camins comunals, sobre el sistema viari destinat a passos i passatges de domini
puUblic o destinat a passos i passatges inclosos a la zona d’Envalira - Pas de la Casa, sobre el
sistema d’espais lliures, sobre els sistema d'infraestructures, sobre el sistema hidrologic, ni
sobre la franja de proteccidé ambiental i de seguretat, no construible per a la iniciativa
privada, que limita amb els sistema hidrologic en cada un dels marges.

Article 33. Elements sortints de I'edificacio

1. No es consideren cossos volats els elements sorfints que sén part integrant de I'edificacid i que
sobresurten del pla de facana dels edificis com gadrgoles i rafecs de coberta, fins a un metre del
pla de facana, i canalons i, canalitzacions, fins a una ocupacié maxima en projeccid horitzontal
definida per un quadrat de 0,30 m de costat, i altres elements andlegs que per les seves
caracteristiques es poden incloure en aquesta categoria.

2. També tenen la consideracié d’'elements sortints que no es consideren cossos volats, els
elements no permanents de I'edificaci®é com tendals plegables, persianes, retols i altres elements
andlegs que per les seves caracteristiques es poden incloure en aquesta categoria. Aquests
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elements sortints han de tenir en compte els criteris de regulacid establerts en les disposicions de la
normativa sectorial especifica.

Article 34. Obertures de I'edificacio

1. Les obertures de finestres, portes i ventilacions dels edificis amb parets veines o mitgeres, llevat
dels casos previstos a I'apartat 2 d’'aquest article, no es poden situar a menys d’'1 m del limit del
terreny, de la parcella o del solar vei.

2. Es permet que les obertures de portes de garatge d’'aparcament de vehicles, les obertures de
magatzems, i les obertures de les plantes baixes dels edificis, que donen a la via pUblica, altres que
les obertures de finestres d'habitatges, estiguin situades a menys d’'1 m del limit del terreny, de la
parcel1a o del solar vei.

3. Per donar compliment a la determinacié de les dimensions minimes dels patis de parcel la que
proporcionen illuminacié i ventilaci®é en estances o dependéncies d’'edificis destinats a [|'Us
d'habitatge, residencial o hoteler, el cercle de diadmetre minim inscriptible que estableixen les
disposicions normatives de la legislacié d’'ordenacid del territori i urbanisme, ha de ser tangent a
I'obertura de la finestra.

4. Totes les finestres dels edificis que proporcionin illuminacid i/o ventilacié, amb obertura
practicable o amb obertura de vidre fixe, han de donar a un pati de parcel1a en el qual es pugui
inscriure un cercle de didmetre d'acord amb el que es disposa a la legislacié del territori i
urbanisme i als instruments d’ordenacié i les disposicions sectorials de rang superior. El cercle de
didmetre minim inscriptible ha de ser tangent a cada finestra que proporcioni il luminacid i/o
ventilacio.

Article 35. Alcada lliure interior de I'edificacid

1. L'alcada lliure interior de I'edificacid, que correspon a la distancia entre I'acabat del paviment i
’lacabat del sostre o del fals sostre de les plantes dels edificis, ha de tenir en compte els criteris
seglents de regulacio:

a) L'algcada lliure interior de les plantes dels edificis, llevat dels casos excepcionals establerts en
el present article, no pot ser inferior a 2,50 m.

b) L'alcada lliure fins a fals sostres en el cas de cambres higieniques, cuines, passadissos,
distribuidors i rebedors, ha de ser com a minim de 2,10 m.

c) En els espais destinats a Us d’'aparcament de vehicles es permet una alcada interior inferior
a 2,50 m, pero sense que aquesta alcada pugui ser inferior a 2,20 m.

d) En els habitatges de les plantes de I'edifici situades immediatament per sota de cobertes
inclinades, I'alcada lliure interior ha de ser igual o superior a 1,80 m en, com a minim, un 70%
de la superficie Util de I'espai sota coberta.

e) De forma puntual i limitada, es permet una alcada lliure interior inferior a les alcades
establertes en el present article sota elements estructurals o conductes d’instal lacions.

Article 36. Composicid i acabats de les facanes

1. El parametre de composicid i acabats de la facana afecta la definicid estetica del pla vertical
de la facana o faganes de les edificacions i regula la posicid, proporcid i dimensions dels forats aixi
com els materials i colors que es poden utilitzar. En general, afecta a la imatge externa del volum
arquitectonic de les edificacions, situada vora I'espai puUblic o en patis de parcel.laiilla.

2. De forma general s’estableix que totfes les edificacions es posicionen respecte del conjunt de
I'entorn i responen a les normes estetiques aplicables al paisatge urbd coherent amb la ciutat o
part d’ella en que es tfrobin a cada moment i segons les previsions del POUP futures per a cada
zona.

3. De forma particular, les construccions que formen part d'un grup d’edificis de cardcter artfistic,
historic, arqueologic, tipic o tfradicional han d’harmonitzar amb aquests o, quan sense existir
conjunt d’edificis n'hi ha algun de gran importdncia o qualitat de cardcter individual, amb aquest.
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4. En cas que les ordinacions permetin la instaldacié de qualsevol element no estructural en
facana, és preceptiu demanar llicencia i preveure la seva integracié en el conjunt de I'edifici.

5. Si la normativa especifica de cada zona no estableix altres determinacions, s'"admet qualsevol
material d’acabat de facana. Els paraments de parets veines vistes, ni que sigui provisionalment,
edificis auxiliars i fanques fenen el mateix criteri de tractament que la facana.

6. En els altres elements arquitectonics, com fusteries, persianes, canals, etc., s'aplica el mateix
criteri.

7. La distancia minima de qualsevol finestra respecte a la propietat veina ha de ser d’'un metre
llevat de conveni escrit amb vei que fixi altrament, complint la normativa vigent en materia
d’il luminacid. No és aplicable als edificis existents.

8. Les plantes soterranies aparents i els murs de sosteniment de terres o d’adaptacid topografica
no es consideren facanes. L'acabat dels paraments exteriors vistos ha de ser amb pedra ristica no
tractada. Els paraments exteriors de les plantes soterranies aparents i dels murs de sosteniment de
terres o d'adaptacid topogrdafica del terreny no es consideren facanes. L'acabat d'aquests
paraments que quedin vistos han de ser de pedra ristica no tractada o de pedra natural diferent
de la de les fagcanes.

9. En la zona de Nucli Tradicional (clau ZC), les parets veines que quedin vistes, han de ser
acabades amb pedra rustica no fractada.

10. En el cas que es vulgui modificar alguna obertura de forma puntual en edificis existents,
I'acabat de la facana de les obertures que es tanquin poden tenir el mateix acabat existent a
la casa, independentment del que digui els pardmetres d'ordenacié de la Subzona en la qual
estigui I'edificacio.

Article 37. Cobertes de I'edificacid

1. En funcié del seu pendent respecte al pla horitzontal, es distingeixen les tipologies de cobertes
de I'edificacié segUents:
a) Les cobertes inclinades, que corresponen a les cobertes dels edificis que tenen un pendent
igual o superior al 30%.

b) Les cobertes denominades planes, que corresponen a les cobertes dels edificis que tenen
un pendent inferior al 30%, com poden ser les terrasses i balcons descoberts, la part plana
d'una coberta en continuitat de la vessant de la coberta, i en una altre ordre de magnitud,
el cobriment de badalots de tancament de nuclis de comunicacid de I'edificacid o altres
elements andlegs que per les seves caracteristiques es poden incloure en aquesta
categoria.

2. No formen part de la coberta d'un edifici les canals, canalons i els sistemes de recollida i
evacuacié d'aigles de pluja i de neu, el cobriment de xemeneies de conductes de I'edificacié, o
d’altres instal lacions andlogues que per les seves caracteristiques es poden incloure en aquesta
categoria, ni tampoc la coberta plana de plantes soterrdnies lliure d'edificacio.

3. No es permet coberta plana per als edificis segUents:
a) Edificis situats dins dels nuclis tfradicionails.
b) Edificis destinats als usos agricola, ramader o forestal.
c) Edificis destinats a cabana.
d) Edificis integrats en la relacié d'edificis protegits com a béns culturals parroquials.

4. Es permet coberta plana per als edificis altres que els que figuren en I'apartat 3 del present
article, en una superficie maxima respecte a la superficie total de coberta que ha de respectar els
segUents percentatges:

a) Per als edificis situats a una cota altimetrica inferior a 1.900 m: 40% un cop descomptat la
superficie del punt k) del present article.

b) Per als edificis situats a la zona d’Envalira i del Pas de la Casa: 100%.
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c) Per als edificis que Unicament s’estableixi com a regulacid I'alcada mdxima (AM), i agquesta
sigui igual o superior als 24 m: 100%.

d) Per als edificis que compleixin les condicions establertes per a una dimensié maxima en
planta de 75x50m: 100%.

e) Per als edificis situats en la zona de domini esquiable: 50%.
f)  Per als edificis inclosos en el sistema d’equipaments i el sistema de serveis tecnics: 100%.

g) Per als edificis destinats a I'Us industrial, magatzem i les edificacions associades a |'edifici:
100%.

h) Per als edificis destinats a I'Us d’estacions de servei i les edificacions associades a I'edifici:
100%.

i) Per edificacions de cardacter auxiliar de menys de 7 m2 de superficie construida: 100%.

j) Per ales cobertes de la planta baixa dels edificis que poden ocupar el 100% de la parcel 1a,
d'acord amb les condicions establertes: 100%.

k) Els patis que proporcionen llum i ventilacié a les diferents dependéencies de I'habitatge, que
compleixin les superficies minimes del Reglament de Construccid i estiguin ubicats en planta
baixa, primera o segona: 100%.

I) Edificis construits en régim d'obres i usos d'actuacions provisionals amb usos que
corresponguin a activitats a I'aire lliure, destinades a Us esportiu, esportivo-recreatiu, a Us
de proteccid i a Us d’estacionament lligat als anteriors, aixi com les activitats, instal lacions i
infraestructures per a Us energetic: 100%.

m) Edificis construits en regim d’obres i usos d'actuacions provisionals amb els usos que no es
preveuen el punt anterior: 33%, situada com a maxim a nivell del forjat de I'Ultima planta
habitable.

El percentatge de superficie de coberta plana respecte a la superficie total de la coberta es
determina segons la proporcid de la superficie mesurada sobre la projeccid horitzontal, inclosos els
balcons i terrasses descoberts, els rafecs de coberta i les cobertes de badalots de tancament de
nuclis de comunicacié de I'edificacioé.

5. Els edificis de la zona d'Envalira - Pas de la Casa, han de tenir obligatoriament un perimetre de
3 metres d'amplada amb una inclinacié maxima del 10%. Aquest perimetre s'aplica a totes les
facanes de I'edifici que no siguin entre parets veines.

6. En els edificis situats en la Subzona 6B (Clau éB) es podran unir les cobertes si es compleixen els
requisits segUents:

a) Les cobertes es destinin exclusivament a Us d'aparcament.

b) La connexid entre les cobertes es realitzard mitjancant una o dues passarel les rodades com
a maxim, amb una amplada maxima de 8 m per cadascuna d’elles.

7. Elrafec de la coberta inclinada o els elements sortints de la coberta plana, no poden volar més
de 1,00 m respecte al pla de facana situat a la distancia minima de separacid de I'edificacid i
respecte al pla de facana situat al limit d’edificacid de la xarxa vidria, al limit dels sistemes viaris
i hidrologics, i al limit de I'espai puUblic. Per als rafecs de la Subzona 1 (Clau 1) el rafec a d'estar
acabat amb fusta natural o materials sintetics d’'imitacié fusta tradicional.

8. Les cobertes de configuracié amb “dents de serra” no poden tenir una longitud de menys de 6
m en la part del seu pendent maxim, mesurats seguint el pla inclinat, i Unicament es permeten per
als edificis segUents:

a) Edificis destinats a I'Us industrial del tipus intensa i les edificacions associades a I'edifici.
b) Edificis destinats a I'Us d’estacions de servei i les edificacions associades a I'edifici.

9. Les cobertes inclinades dels edificis han de ser acabades amb un llosat de llosa de pissarra
natural formant escames.
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10.Es permet, a més d'un acabat de les cobertes inclinades amb un llosat de llosa de pissarra
natural formant escames, un acabat amb planxa metadllica de color negre o gris fosc, per als
edificis segUents:

a) Edificis situats a una cota altimétrica superior a 1.900 m.

b) Edificis destinats a I'Us industrial, magatzem i les edificacions associades a I'edifici.
c) Edificis destinats a I'Us d’estacions de servei i les edificacions associades a I'edifici.
d) Edificis del domini esquiable.

11. Es permet, a més d'un acabat de les cobertes inclinades fet amb un llosat de llosa de pissarra
natural formant escames, un acabat vegetal natural, per als edificis segUents:

a) Edificis d'unihabitatge i els plurihabitatge limitat a 3 unitats immobiliaries.
b) Edificis construits en regim d'obres i usos d'actuacions provisionals.

c) Edificis destinats als usos agricola, ramader o forestal.

d) Edificis destinats a borda o cabana.

e) Edificis del domini esquiable.

12. Les cobertes dels edificis de forma corbada o de configuracié singular, poden tenir un acabat
amb un llosat de llosa de pissarra natural formant escames, amb planxa metdllica de color gris
fosc o vegetal natural.

13. Es permeten cobertes de vidre o de material polimeric tfransparent o translUcid.

14. Les cobertes dels edificis han d’'integrar els pendents, els sistemes de ferrat i de retencié de nevu,
i els sistemes de recollida i evacuacid d'aigUes de pluja i de neu, aixi com els dispositius necessaris
que evitin la caiguda de neu o de glac a I'espai public.

15. Pels edificis construits en parcelles o solars inclosos en el sol urbd consolidat, s’'exigeix
I'evacuacid i la connexid de les aigles de les cobertes a la xarxa de serveis d'aigUes pluvials o, en
cas que la parcela o el solar limiti amb la xarxa del sistema hidrologic, I'evacuacié a la xarxa de
rius i torrents.

Article 38. Superficies de I'edificacid
1. En funcid de la seva naturalesa, es distingeixen les superficies de I'edificacio seglents:

a) La superficie construida, que correspon a la projeccié horitzontal de la superficie delimitada
pel contorn exterior dels tancaments perimetrals, de les terrasses, dels balcons i dels cossos
volats, de cada planta d’un edifici.

La superficie construida inclou la superficie de la projeccid horitzontal dels elements
constructius, de les terrasses accessibles o no accessibles, dels balcons, dels cossos volats,
dels forats d’escala i d'ascensor, les galeries i passos verticals d’'instal lacions, continguda
dins del perimetre exterior de I'envolupant de cada planta, i també inclou la superficie de
la projeccid horitzontal dels porxos i dels altres espais coberts andlegs que per les seves
caracteristiques es poden incloure en aquesta categoria, aixi com la projeccid horitzontal
de les plantes dels edificis auxiliars.

No es considera com a superficie construida la superficie de la projeccié horitzontal de les
cobertes inclinades, de les cobertes planes construides en prolongacié de les cobertes
inclinades i que constitueixin el llosat de I'edifici, dels patis d'illa, ni dels patis de parceliaq, i
tampoc es considera superficie construida la superficie de la projeccid horitzontal de les
cobertes planes de les plantes soterranies lliures d'edificacié, de les piscines descobertes,
dels recintes fossats i dels altres recintes andlegs que per les seves caracteristiques es poden
incloure en aquesta categoria, ni la superficie de la projeccid horitzontal dels elements
sortints de I'edificacio.

b) La superficie edificada, que correspon a la superficie construida de cada planta d'un edifici
deduida la superficie construida de les plantes soterranies.
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No es considera com a superficie edificada la superficie construida de terrasses destinades
a espais publics amb accessos independents a I'edifici, ni, en cas d’edificis destinats a Us
principal industrial, la superficie construida de cobertes destinades a aparcament de
vehicles, aixi com tampoc es considera superficie edificada la superficie destinada a patis
d’illa.

Es considera, no obstant aixd, superficie edificada, la superficie que s'estableix en I'apartat
3 del present article.

c) La superficie Util, que correspon a la projeccié horitzontal de la superficie interior restant de
cada dependéncia o espai de cada planta de I'edificacié, una volta que s’hagi deduit la
superficie ocupada per les parets i els tancaments exteriors i interiors, per als elements
estructurals verticals, i per les galeries i passos verticals d’instal lacions.

d) La superficie habitable correspon a la superficie Utfii que reuneix les condicions
d'habitabilitat.

e) La superficie d'illuminacié i de ventilacid, que correspon a la superficie que permet la
il luminacid i la ventilaci®é de cada peca, dependéncia o espai de cada planta de
I'edificacid, a traves de les obertures de la facana.

2. La superficie construida d'un edifici correspon a la suma de les superficies construides de totes
les plantes de I'edifici.

3. La superficie edificada d'un edifici correspon a la suma de les superficies edificades de totes les
plantes de |'edifici deduida la superficie construida de les plantes soterrdnies.

Es comptabilitza també com a superficie edificada la superficie que reuneix els criteris seglUents:

a) En cas d’existéncia de cossos volats tancats de I'edifici, de porxos o marquesines tancats,
adossats a la facana o separats d'aquesta, es computa com a superficie edificada tota la
superficie de la projeccid horitzontal de la coberta d'aquets elements constructius,
independentment de la posicid dels elements de sustentacio.

b) En cas d’existéncia de cossos volats oberts o semi oberts, de porxos o marquesines oberts o
semi oberts, adossats a la facana o separats d'aquesta, es computa com el 50% de
superficie edificada tota la superficie de la projeccid horitzontal.

c) En cas d'existencia de plantes d'una alcada lliure interior superior a 5,35 m, es computa
com a superficie edificada la superficie construida de plantes tedriques intermedidries
situades a rad de comptabilitzar un planta cada 2,85 m d'alcada entre paviments acabats.
En cas d'edificis d'Us principal industrial, s’apliquen els criteris de de regulacié de I'apartat
d) seglent.

d) En cas d’existencia, en edificis destinats a Us principal industrial o magatzem, de plantes
d'una alcada lliure interior superior a 9,00 m, es computa com a superficie edificada la
superficie construida de plantes tedriques intermedidries situades a rad de comptabilitzar un
planta cada 4,50 m d’alcada entre paviments acabats.

e) En cas d'existencia de plantes ubicades immediatament per sota del carener de la coberta
de I'edifici situades a una alcada superior a 4,50 m respecte la cota mes alta del carener,
es computa com a superficie edificada la superficie construida de plantes tedriques
intermedidries situades a rad de comptabilitzar un planta cada 2,85 m d'alcada entre
paviments acabats. En el cas que I'edifici Unicament tingui una sola planta, I'alcada a tenir
en compte sera de 5,35 m. En cas d'edificis d'Us principal industrial, s’apliquen els criteris de
regulacié de I'apartat f) seglent.

f)  En cas d’existéncia, en edificis destinats a Us principal industrial o magatzem, de plantes
ubicades immediatament per sota del carener de la coberta de I'edifici situades a una
alcada superior a 6,00 m respecte la cota del nivell més alt del carener, es computa com a
superficie edificada la superficie construida de plantes tedriques intermedidries situades a
rad de comptabilitzar un planta cada 4,50 m d'alcada entre paviments acabats.

4. No es comptabilitza com a superficie edificada la superficie que reuneix els criteris segUents:

a) Les superficies construides en plantes soterrani.
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b) Les superficies construides d’'espais en plantes sota coberta amb alcada lliure inferior a 1,80
m.

c) Les superficies construides corresponents als espais situats sota escales, rampes o forjats
inclinats amb una algcada lliure inferior a 1,80 metres.

d) Les superficies construides de les plantes semisoterrani corresponents als espais situats a més
de 10 metres de distancia dels plans de facana que poden disposar d’obertures, inclosos els
patis d'ila i de parcella, Unicament si es destinen a usos comercials, de restauracio,
magatzem o aparcament.

e) Les superficies construides corresponents als buits en I'edificacio.
f) Les superficies construides de terrasses no cobertes que facin la funcidé de coberta de
I'edifici.
5. La superficie habitable d'un edifici correspon a la suma de les superficies habitables de totes les
plantes de I'edifici

6. La superficie d'il luminacid i de ventilacié de cada peca, dependéncia o espai de cada planta
de I'edificacié, es determina mesurant la superficie neta de les obertures de la facana que
permeten la il luminacié i ventilacié de la peca, dependéncia o espai de I'edificacié.

Capitol tercer. Parametres reguladors d’usos i activitats
Seccid primera. Classificacié urbanistica dels usos

Article 39. Usos

1. En funcidé del seu grau de permissibilitat els usos del sol poden ser admesos i prohibits, i es
classifiquen com a:

a) Usos admesos i prohibits, que corresponen als usos autoritzats i prohibits en edificis i terrenys,
establerts pel POUPE, per cada zona o subzona de la zonificacié urbanistica dels terrenys i
per cada unitat d'actuacid i sector.

En les fitxes de les Ordinacions reguladores de la normativa subsididaria de les unitats
d'actuacio s'indiquen els usos admesos en cada unitats d’actuacid i sector.

b) Usos principals, que corresponen als usos majoritaris respecte als altres usos que s'estableixen
en una actuacid urbanistica.

c) Usos compatibles, que corresponen als usos que s’admeten per no ser incompatibles amb
els usos principals i amib als altres usos que s'estableixen en una actuacidé urbanistica.

d) Usos condicionats, que corresponen als usos que s’admeten amb condicions respecte a I'Us
principal i als altres usos que s’'estableixen en una actuacié urbanistica.

e) Usos incompatibles, que corresponen als usos que es prohibeixen per ser contradictoris amb
I'Us principal i amb els altres usos que s'estableixen en una actuacié urbanistica.

2. En funcid de la seva durada els usos del sol es classifiquen com a:

a) Usos permanents, que corresponen als usos que es poden autoritzar en edificis i terrenys, i
gue no es classifiguen com a usos provisionals o temporals.

b) Usos provisionals, que corresponen als usos que es poden autoritzar excepcionalment en sol
urba no consolidat i en sol urbanitzable, mentre no s'aprovin ni s’executin els plans parcials o
el plans especials de desenvolupament del POUPE.

c) Usos temporals “limitats”, que corresponen a usos autoritzats en edificis i terrenys per un
termini maxim d’'1 any.

Sén usos temporals “limitats” els autoritzats per un termini maxim d'1 any.

Sé6n usos temporals “a precari” els autoritzats per un termini indefinit perd autoritzacid
revocable en qualsevol moment per al ComU en funcidé del objectius d'ordenacid
urbanistica.

ComuU d’Encamp — Pla d’'Ordenacié i Urbanisme de la Parroquia d’Encamp — Revisid Any 2019 — Modificacié 02 — Aprovacié definitiva 32

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015



A

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

NUm. 96 2 d'agost del 2023 35/142

NORMES URBANISTIQUES

El venciment del termini d’'autoritzacidé d'un Us temporal “limitat” o la revocacid de
I"autoritzacié d'un Us temporal “a precari”, no dona dret a cap fipus d’indemnitzacio.

Un cop vencut el termini d'autoritzacié de I'Us temporal “limitat” o la revocacié de
I'autoritzacié de Us temporal “a precari”, el fitular de I'autoritzacié estd obligat a enderrocar
les obres i instal lacions executades per desenvolupar I'Us, i retornar I'estat de les coses a
I'estat anterior a I'autoritzacid, a les seves costes.

3. En funcid del domini els usos es classifiquen com a:

a) Usos publics, que corresponen als usos referits als serveis prestats per I' Administracid publica
o per les Administracions parapubliques.

b) Usos privats, que corresponen als usos que es realitzen per particulars.

4. Les diferents tipologies d'usos s’estableixen de conformitat amb les disposicions normatives de la
legislacié d'ordenacid del territori i urbanisme.

5. En funcid de les activitats que s'hi desenvolupin, es distingeixen, en el POUPE, tres tipologies
d’usos industrials:

a) Industria de ftipus lleugera, que compréen aquelles activitats industrials compatibles amb
I'habitatge, que no es classifiquen com a indUstria de tipus intensa o de tipus logistica.

b) Industria de fipus intensa, que compren aquelles indUstries que, per les seves caracteristiques
de transformaci®é de materies primeres, s'han d'instaldar en zones industrials sense
contiglitat amb altres estranyes a elles.

c) Industria de fipus logistica, que compréen la gestid de mercaderies o productes en grans
quantitats, tant a nivell de magatzem com de transport o de manipulacid.

Seccid segona. Regulacié especifica dels usos i activitats

Article 40. Actuacions urbanistiques per a obres i usos provisionals

1. Mentre no s'aprovin ni s'executin els corresponents plans parcials o especials de
desenvolupament del POUPE, es poden autoritzar excepcionalment, en sol urbd no consolidat i en
sol urbanitzable, actuacions provisionals. Aquestes han de respectar el planejament als efectes de
la vialitat prevista pel POUPE.

Les obres i els usos requerits per al desenvolupament d'aquestes actuacions provisionals fambé
tenen el caracter de provisionals i la finalitzacié de I'obra i/o I'Us no dona dret a cap tipus
d’indemnitzacio.

2. Poden acollir-se a la condicié d'obres i usos provisionals les construccions que estableixen les
lleis i reglaments de rang superior. En les edificacions destinades a Us d’habitatge unifamiliar, a Us
hoteler en forma d'allofjament turistic del tipus borda rural o agroturisme, a Us de restauracié en
forma de construccions ristiques, a Us de magatzem, a la construccié de bordes i cabanes de
tipologia de muntanya, i a les instal lacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera, a
més de complir tots els requeriments establerts a les lleis i reglament superior, fambé han de
complir les segUents condicions:

a) Els edificis de nova construccid, no poden superar una alcada maxima de 10,50 m.

b) La distancia de separacié de I'edificacid no sigui inferior a 3 m respecte al limit del terreny
vinculat, lliure d’edificacid, que li correspon, no sigui inferior a 6 m respecte a les altres
edificacions, i respecti els limits i les separacions de d'edificacié de la xarxa vidria
constituida pels vials, els camins comunals, les places, els passos i els passatges de la
planificacid aprovada, i no sigui inferior a 10 m, respecte al limit oficial de la xarxa
hidrologica constituida pels llacs, els estanys, els rius i els torrents, quan es tracta,
respectivament, de terrenys situats en sol urbd no consolidat o de terrenys situats en sol
urbanitzable. Aquestes distdncies es mesuraran des dels cossos volats més sortints de
|'edificacid, i des dels murs, des de les esculleres i des dels talussos propis de la construccid
de I'edificacid.

c) Les fagcanes de I'edificacié han de tenir, com a minim, un acabat de pedra rdstica natural
no tractada en un 50% de la seva superficie, la resta es poden acabat amb els seglents
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materials, vegetacid, fusta natural o materials sintetic imitacid fusta (sempre amb tonalitats
fosques i seguint I'estetica existents als nuclis tfradicionals), formigd texturitzat, acer corten,
ferro, bronze i coure amb acabats naturals, oxidats o obscurs mate i arrebossats amb
acabat manual de gra fi arremolinat texturitzat amb pintura al Silicat seguint els colors
establerts a la Carta de Colors de I'Annex 03 de la present normativa; descomptant la
superficie de les obertures. En els edificis existents es poden mantenir I'acabat original de
I'edifici, en el cas de fornar a pintar cal fer-ho amb pintura al Silicat seguint els colors
establerts a la Carta de Colors de I'Annex 03 de la present normativa. Si els edificis existents
es volen modificar els acabats existents, han de complir amb els mateixos acabats que per
al cas dels edificis de nova construccid. En cap cas es permeten els colors llampants.

d) Pels edificis de nova construccid, el pendent de la coberta respecte al pla horitzontal no
sigui inferior a 30% i que les vessants de les cobertes siguin a dues aigUes per cada cos de
I'edificacié que constitueixi el seu volum. Es permet coberta plana amb un maxim del 33%
del total, sempre i quan aquesta estigui situada com a maxim a nivell del forjat de I'Ultima
planta habitable. No es permeten capellines, mansardes o altres cossos de coberta andlegs
que per les seves caracteristiques es poden incloure en aquesta categoria i que suposin una
discontinuitat dels plans generals de coberta, ni es permeten cobertes de geometria
singular.

e) L'acabat de les cobertes sigui fet amb llosa de pissarra natural o vegetal. No obstant aixo,
pels edificis destinats a construccions d’'usos rurals segons estableix el Reglament de
Construccid, es permet un acabat de coberta amb planxa metdllica o amb material
sintetic bituminds en forma d’escames, sempre que aquests materials alternatius a la pissarra
natural siguin d’acabat de color negre o de color gris fosc similar al color de la pissarra
natural.

f) S’han de tenir en compte els criteris de regulacié de I'alcada lliure interior de I'edificacid
establerts a I'article 34 de les presents normes.

g) La modificacié i I'adaptacid topografica del terreny doni compliment a les condicions
establertes en les presents normes per a la modificacidé del terreny motivada per a la
implantacié de les edificacions.

h) Pels edificis destinats a Us d'habitatge unifamiliar o que comportin habitatges no
permanents, la superficie Util dels habitatges no pot ser inferior a 40 m2.

i) Els accessos rodats s’"han de situar en la seva totalitat a I'interior de la finca privada, han de
seguir el perfil natural del terreny, i la seva amplada no pot ser inferior a 3,25 m ni superior a
5m.

j) Les tanques i baranes d’accessos que delimitin el terreny han de ser de fusta o de material
assimilable a la fusta, metal liques o de pedra rustica natural.

k) Cal disposar d'aigua apta per a consum huma i d'un sistema de depuracid d'aigUes
residuals, conformes amb la normativa sectorial establerta com a minim pels edificis
destinats a Us d'habitatge unifamiliar, o que comportin habitatges permanents o no
permanent, aixi com pels edificis destinats a Us hoteler en forma d’'allofjament turistic del
tipus borda rural i a Us de restauracid en forma de construccions rustiques. També cal
disposar d'un sistema de depuracid d'aigUes residuals conforme amb la normativa sectorial
establerta pels edificis o instal lacions altres que ho requereixin.

I) Lallicéncia inclou I'obligacid del titular de I'autoritzacid, d’'enderrocar les obres, edificacions
i instal lacions executades, i fer cessar els usos, sense dret a cap indemnitzacié, quan sigui
procedent revocar-la.

m) Qualsevol fransferéencia de domini o cessié d'Us de I'immoble obliga el seu titular a fer
constar en el titol la naturalesa provisional de la llicéncia de construccid i el cardcter no
indemnitzable de la seva revocacio.

3. S’exclouen del deure de cessié obligatdria i gratuita, els casos d’edificacions permeses en
régim d’'obres i usos provisionals.
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4. En el sol urbanitzable, mentre no s'aprovin ni s'executin els plans parcials o especials de
desenvolupament del POUPE també s'hi permeten les mateixes actuacions d'excepcié que en sol
no urbanitzable, en les segUents condicions:

a) Sempre que les actuacions s’acullin a les mateixes condicions establertes per les actuacions
permeses com a actuacions excepcionals en el sol no urbanitzable.

b) Sempre que els edificis s'acullin a les mateixes condicions establertes per les obres i usos
provisionals permesos mentre no s'aprovin ni s’executin els corresponents plans parcials o
especials de desenvolupament del POUPE, amb I'excepcidé del que disposa I'apartat c)
seglent, amb la limitacid addicional que la seva implantacié s’ha de poder inscriure a
I'interior d’'un quadrat de 40 m de costat.

c) Sempre que les edificacions d'installacions propies de les activitats forestal, agricola i
ramadera del fipus granges, pletes, corrals, pallers, vivers i hivernacles, no superin els 400 m2
de superficie construida per planta, i sempre que la superficie total construida d’'aquestes
edificacions, inclosos els cossos volats, no superi els 1.200 m2, ni la superficie Mmdxima
construible corresponent al 75% de la superficie de I'ambit de sol en el qual quedi ubicada
I'edificacio.

Article 41. Condicions de I'aparcament i de I’estacionament

1. Les condicions de I'aparcament i de I'estacionament dels vehicles s’estableixen de conformitat
amb les disposicions normatives de la legislacié d’ordenacid del territori i urbanisme.

2. En la planificacié derivada de desenvolupament de la planificacié urbanistica i I'execucid de
I'ordenacié urbanistica de les unitats d’actuacié del sol urbd no consolidat i del sol urbanitzable,
s'ha de preveure una parada de transport col lectiu destinada a la parada d’autobusos cada 500
m de longitud de vial, infegrada a la xarxa vidria, de cada sentit de la circulacié de vehicles i fora
de I'ambit d'ocupacié de la calcada i de les voravies.

3. Sense perjudici del nombre de places d'aparcament exigible pels diferents usos de |'edifici, per
cada edifici s’ha de preveure, com a minim:

a) Per cada habitatge d'una superficie construida igual o superior a 150 m2: 2 places
d’aparcament.

b) Per cada habitatge d’'una superficie construida inferior a 150 m2: 1,5 places d'aparcament.

c) Per cada apartament d'aparthotel d'una superficie construida igual o superior a 150 m2: 2
places d’aparcament.

d) Per cada apartament d’aparthotel d'una superficie construida inferior a 150 m2: 1,5 places
d’aparcament.

4. No esrequereixen places d'aparcament:
a) En edificis existents situats en els nuclis tradicionals.
b) En edificis classificats com a béns culturals parroquials.
c) En edificis destinats als usos agricola, ramader o forestal.
d) En edificis destinats a cabana.
e) En edificis situats en sol no urbanitzable.

5. El nombre d'unitats immobiliaries que disposi I'edifici, i que requereixin places d'aparcament,
correspon al nombre minim de places d'aparcament que obligatoriament han de limitar amb tota
I'amplada minima requerida amb el carril de circulacié comunitari. La resta de places, poden
limitar amb el carril o estar ubicades al darrera de les places principals, admetent-se una sola
placa darrera de la principal.

6. En cas que el nombre minim de places d'aparcament a preveure en |'edifici sigui un nombre
fraccionari, el nombre resultant de places d’'aparcament a preveure s'ha d'arrodonir a la fraccid
superior.
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7. Les places d'aparcament a preveure per als edificis s'"han d’ubicar a I'interior de I'edifici o de la
parcel1a, en el cas dels aparcaments ubicats a I'exterior, també han de complir tota la normativa
que s'estableix el Reglament de Construccid.

8. Quan es tracti d'una carretera general, les portes o barreres d'accés a I'aparcament dels
edificis s'"han de situar a una distancia superior o igual a 4 m respecte al limit d'edificacié.
Article 42. Aparcaments en obres de reforma o rehabilitacio

1. Si un edifici existent requereix un increment del nombre de les places d’'aparcament a resultes
d’'una reforma, rehabilitacié, ampliacié o canvi d'Us, i que per les seves caracteristiques I'edifici no
pugui encabir totes les places d'aparcament, s’"admet que aquestes places que no puguin ser
encabides en el mateix immoble se situin en edificis de I'entorn, a una distancia de I'edifici que no
pot superar 500 m per als casos d’'edificis ubicats a la Vall d’Encamp, i a I'interior de la urbanitzacid
de Sant Pere del Pas de la Casa per als casos d'edificis ubicats a la poblacié del Pas de la Casa.
En aquests casos, abans de sollicitar la llicencia d’'Us de I'edificacid, el propietari de I'edifici que
requereixi les places d'aparcament complementdries ha d'adquirir aquestes places
complementadries en regim de propietat o justificar un lloguer de les mateixes.

Seccid tercera. Regulacié dels parametres d’Us

Article 43. Usos prohibits

1. Estan prohibits els usos nocius, insalubres i perillosos.

2. Les discoteques no poden estar en els edificis amb habitatges o Us residencial qualsevol.
Unicament es poden ubicar a les zones especificades amb aquest Us.

Article 44. Condicions d’habitabilitat

1. La superficie Util minima de qualsevol habitatge és de 40 m2.

2. La porta d'accés de I'habitatge ha de tenir una amplada minima de pas lliure de 90 cm. Les
portes de I'interior de I'habitatge han de tenir una amplada minima de 80 cm.

Article 45. Campings

1. Es considera camping el recinte preparat per rebre tendes, caravanes, bungalows, rulots, cases
prefabricades, moduls prefabricats i altres similars que permeten el sojorn de persones amb
vehicles especials mobils o estructures fixes.

2. Es poden fer campings amb les segUents condicions:
a) Ocupar una superficie inferior a 5.000 m?2.
b) Separar-se d’altres campings d’un minim de 500 m.

c) Disposar d'aigua potable i un sistema de depuracid d'aigles residuals, ambdds acceptats
pel departament de Medi Ambient de Govern.

d) Els bungalows i altres estructures fixes estan limitades al 50 % d’'ocupacié del sol net sense
carrers ni serveis.

e) Autoritzacié a precari i condicionada a adaptar-se al planejament derivat que s'aprovi en
el cas que no hi hagi pla parcial.

f)  Oferir com a minim uns serveis sanitaris i de reequipament divers.

g) L'edificacié de tipus auxiliar que s'hi realitzi ha de tenir una superficie construida de menys
del 10 % de I'extensié del recinte i ocupar en planta menys del 5 %.

h) L'alcada maxima a carener és de 8,5 m.
i)  Dimensié maxima de facana 10 m.
j) Llosats de pissarra amb pendent del 30 %.

k) Revestiment de pedra rustica no tractada del 50 % del total de les facanes sense obertures.
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I) En sol urbd cal disposar d'arbres de tfija alta a tot el perimetre del recinte.
m) L'accés rodat tindrda un minim d’'ample de 5 m i serd amb base ferma i regular.

3. Queda prohibida aquesta activitat de sojorn temporal fora dels recintes autoritzats.

Article 46. Estacions de servei

1. Les condicions de construccié de les estacions de servei s’'estableixen de conformitat amb les
disposicions normatives de la legislacié d’ordenacid del territori i urbanisme.

2. Les estacions de serveis també han de tenir en compte els criteris de regulacié segUents:
a) Només es poden ubicar fent vora a les carreteres generals.

b) La parcella ha de disposar d'un front de parcella amb la xarxa vidria de la carretera
general en una longitud de 30 m.

c) Les edificacions o les cobertes de les edificacions no poden volar sobre la xarxa vidria, sobre
el sistema viari i el sistema hidrologic, ni sobre I'espai public.

3. No s'autoritza la construccié de noves estacions de serveis dins de |la urbanitzacidé Sant Pere del
Pas de la Casa, ni en la resta de la zona d’Envalira - Pas de la Casa definida en el POUPE.

4. Les estacions de servei existents poden ser objecte d'obres de reparacid, conservacio,
rehabilitacid, reforma, ampliacié de volum i ampliacid de superficie.

5. Per a computar la cessid, es considerard la zona d'intervencié entenent com a tal la totalitat de
plataforma acondiciada.

Titol VI. Qualificacié del sol
Capitol primer. Disposicions generals

Article 47. Qualificacié del sol

1. La qudlificacié urbanistica del sol en zones i sistemes té per objectiu assignar a cada part del
territori usos i, en el seu cas, intensitats i/o condicions d’edificacid, tot desenvolupant els drets i
deures generics establerts pel pla, mitjancant la classificacié del sol.

2. S’entén per sistemes urbanistics el conjunt d’elements d’interes general que, relacionats entre si,
configuren I'estructura general i orgdnica del territori i sdn determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament dels assentaments urlbbans.

3. Les zones corresponen a les arees de sol el desti de les quals les fa susceptibles d'aprofitament
privat. La naturalesa de cada zona es determina amb la definicidé de condicions de parcel lacioé,
d’edificacié i d'Us que s'especifiquen per a cadascuna de les mateixes i que es recull als articles
corresponents d'aquestes normes. En el cas de zones en sol no urbanitzable, la seva naturalesa ve
també determinada en funcid de la classe de sol on es situen.

4. La superficie del sol de cessid té la part proporcional de I'aprofitament urbanistic o edificabilitat
que li correspon en funcidé del percentatge respecte el total de la UA.

5. La qudlificacid indicada en planol té cardcter de generica. L'acceptacié d'altres
qualificacions és possible dins la unitat d’actuacid sempre que es reconegui en les ORNS de les UA.

Capitol segon. Regulacié general dels sistemes

Article 48. Definicid

1. Els sistemes sén aquell conjunt d’elements d'interés general que sén fonamentals per assegurar
el desenvolupament i funcionament urbd donada la seva important contribucié a I'hora d'assolir
els objectius del planejament referents a infraestructures de proteccid i de comunicacions,
equipaments comunitaris, serveis técnics i d'espais lliures en general.
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2. EI POUP estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de
forma més especifica la normativa vigent en cadascuna de les materies que afecten cada
sistema.

Article 49. Sistemes urbanistics
1. EI POUPE estableix les determinacions pels segUents sistemes urbanistics:

a) Sistema viari (clau C), que integra els terrenys que es reserven per ser desfinats a
infraestructures de comunicacid viaria.

b) Sistema d’espais lliures (clau P), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a
espais lliures, zones de proteccid natural, zones destinades a parcs i jardins publics, a I'esport
a I'aire lliure i al lleure.

c) Sistema d’infraestructures (clau I), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a
infraestructures.

d) Sistema d’equipaments (clau E), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a
equipaments col lectius, publics i comunitaris.

e) Sistema d’aparcaments (clau Ap), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats
a aparcaments.

f) Sistema de serveis técnics (clau S), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats
a instal lacions i serveis técnics.

g) Sistema urbanistic d'habitatges de proteccid social (HPS), que integra els terrenys que es
reserven per ser destinats a habitatges de proteccié social.

h) Sistema urbanistic hidrologic (clau H), que integra els terrenys que es reserven per ser
destinats a la xarxa hidrologica de llacs, estanys, rius i torrents.

Article 50. Titularitat i afectacio del sol destinat a sistemes
1. El sol gualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

2. Els sols destinats a sistemes seran de titularitat publica tot i que poden ser de titularitat privada
en els segUents casos:

a) Quan ho determini aquest POUP o el planejament derivat que el desenvolupi.

b) Quan el sistema estigui en funcionament abans de I'aprovacid inicial del pla i la seva
titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per aquest.

3. La titularitat pUdblica no exclou la possibilitfat de la gestid privada en régim de concessid
administrativa, o altre regim equivalent, d'acord amb el que preveu I'article seglent, sempre que
aquesta forma de gestid sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics
del pla.

Article 51. Gestid i execucid dels sistemes

1. Per a la gestié i execucid dels sistemes, aixi com per la seva adquisicid, es procedeix segons el
regim urbanistic del sol en que se situen, d'acord amb el que es determina en el present article i
altres concordants d'aquestes normes i de les disposicions en matéeria d’ordenacid del territori i
urbanisme.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUP sén adquirits per I'administracié actuant
per qualsevol fitol juridic, mitjancant les cessions de sol obligatories previstes per la legislacid
urbanistica o voluntdries i d'acord amb aquest pla, o per convenis urbanistics precisant o
desenvolupant el POUP o per expropiacio.

3. El cost d'adquisicid d'aquests terrenys i de I'execucid dels sistemes pot ser repercutit segons és
procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o unitat d’actuacié, o
mitjancant la imposicié de contribucions especials a aquells propietaris que resulten especialment
beneficiats per la millora.
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4. En els sols qualificats de sistemes d'equipaments i serveis técnics, un cop sén de ftitularitat
publica, poden atorgar-se concessions administratives o altre procediment andleg per a la
construccid, manteniment i explotacié d'aquests sistemes, en les condicions i el procediment
legalment establerts, i d’acord amb les determinacions definides en aquest pla.

5. En el subsol dels sols destinats a sistemes d’'equipaments i de parcs i jardins urbans de fitularitat
puUblica en que el projecte especial que el desenvolupa ho prevegi expressament, poden atorgar-
se concessions administratives per a la construccid, manteniment i explotacié d'aparcaments, per
sota de la rasant natural del terreny, en les condicions i procediments legalment establerts i
d’acord amb les determinacions definides en aquest pla.

6. Independentment de la framitacié i aprovacid d’'aquells instruments de planejament
d’'execucid, que es requereixen per al desenvolupament i implantacié dels sistemes, les
construccions, les installacions, les edificacions i les altres activitats que poden situar-se d'acord
amb aquest POUP en els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccid de
sistemes, estan subjectes en qualsevol cas, i sense perjudici d’altres autoritzacions o procediments
que es requereixin, a I'obtencié de la corresponent llicencia del Comu, la qual es subjecta al que
determinen aquestes normes, sempre que la iniciativa no sigui del Govern ni del Comu.

Capitol tercer. Sistema viari

Article 52. Definicid i identificacio

1. El sistema viari comprén les installacions i els espais reservats al tracat de la xarxa vidria
destinats a la vialitat i I'aparcament, que han de permetre la connexid entre els diferents sectors
del territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat dins del terme de la parroquia.
Els camins comunals tradicionals es consideren sistema viari.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau C.

3. El sistema viari queda inclos i s'identifica de forma implicita en els pldnols d’ordenacié d'acord
amb la delimitacié establerta per I' Administracid publica.

Article 53. Tipus de vies
1. Formen part del sistema viari els sistemes urbanistics segUents:

a) Sistema viari arterial (clau Ca), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a les
infraestructures de comunicacié que conformen els vials arterials.

b) Sistema viari collector (clau Cc), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a
les infraestructures de comunicacié que conformen els vials col lectors.

c) Sistema viari local (clau Cl), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a les
infraestructures de comunicacié que conformen els vials locals.

d) Sistema viari tradicional (clau Ct), que integra els terrenys que es reserven per ser destinats a
les infraestructures de comunicacié que conformen els vials inclosos dins dels nuclis
tfradicionails.

e) Sistema viari de camins comunals (clau Ccc), que integra els terrenys que es reserven per
ser destinats a les infraestructures de comunicacié que conformen els camins comunails.

f) Sistema viari d’aparcament (clau Ap), que integra els terrenys que es reserven per ser
destinats a aparcament de vehicles.

g) Sistema viari i d’espais addicionals, incldos en cada sistema urbanistic viari, i que integra els
terrenys que es reserven per ser destinats a les infraestructures de comunicacié que
conformen les rotondes, els culs de sac, els espais direccionals i de gir, els espais
d'estacionament, les places, els passos i passatges de domini puUblic i els passos i passatges
inclosos a la zona d’Envalira - Pas de la Casa.

2. El sistema viari es configura de conformitat amb el tracat de la xarxa vidria establert en el
POUPE i en el planejament derivat, i es delimita d'acord amb els limits d'edificacid de la xarxa
viaria.
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3. Els sistema viari es completa amb els sistemes viaris que resulten del desenvolupament de la
planificacidé urbanistica i I'execucid de I'ordenacid urbanistica.

4. Els espais destinats a I'estacionament inclouen els espais destinats a estacionament i parades
del transport col-lectiu i del transport puUblic, aixi com els espais destinats a estacionament dels
vehicles privat, s'integren de forma implicita als sistemes viaris arterials, collectors, locals i
tradicionals, i la seva delimitacié s'estableix d'acord amb el desenvolupament i I'execucié de la
planificacio.

5. El sistema viari tradicional, el sistema viari de camins comunals i el sistema viari addicional
queden inclosos i identificats de forma implicita en els planols d'ordenacid i en les fitxes de les
Ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats d'actuacié i de les drees
diferenciades del sol no urbanitzable, d'acord amb la delimitacid establerta en el Cadastre
comunal.

6. En el sistema viari tradicional es mantenen les alineacions actuals definides per les facanes dels
edificis i de les parcel les que limiten amb aquest sistema viari.

7. Eltracat dels vials de camins comunals ha de tenir en compte els segUents criteris de regulacio:
a) El tfracat de I'eix segueix una forma irregular.
b) L'amplada no pot serinferiora 5 m.

8. El fracat dels vials que no estan definits en el POUPE i que resulten del desenvolupament de la
planificacid urbanistica i I'execucid de I'ordenacié urbanistica, han de complir tots els requisits que
es marquen al Reglament d'Urbanitzacidé, tenir en compte els segUents criteris:

a) A cada costat de la calcada s'ha d'incorporar un sobreample de 1 m, com a minim, per
tfracat, mesurats a I'eix, de radi inferior o igual a 25 m, i de 0,50 m, com a minim, per tracats,
mesurats a I'eix, de radi superior a 25 m i inferior o igual a 50 m.

b) La transicié de I'amplada de la calgcada en zones de sobreample s'efectua de forma lineal,
en una longitud que no pot ser inferior a 30 M, en cas de sobreamples de 1 m,ia 15 m, en
cas de sobreamples de 0,50 m.

9. Les calcades o voravies provisionals construides per I' Administracié puUblica, podran disposar
d’'amplades inferiors i de tracats, de planta i de pendents de rasant, diferents als establerts en el
present article. Tanmateix, les voravies provisionals construides per I'Administracid publica es
podran integrar, amb aquestes condicions de provisionalitat, a I'espai viari destinat a la calcada.

10.Els camins i passatges comunals de la urbanitzacié Sant Pere del Pas de la Casa no sén
considerats com a vials d'urbanitzacid de les parcel les.
Capitol quart. Sistema de parcs i espais lliures

Seccid primera. Disposicions comunes

Article 54. Definicid i tipus. Identificacid

1. El sistema d’espais lliures d’'Encamp inclou aquells sols que, localitzats estratégicament en les
diferents arees de la Parroquia, permeten estructurar una xarxa d’'espais lliures interrelacionats a
través dels carrers urbans, camins comunals fradicionals que han de sostenir la reserva de sol per
futurs parcs i espais urbans.

2. El sistema d’espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans, alhora que
determina la imatge final de la ciutat i del seu entorn immediat no urbanitzat.

3. Els sols que aquest pla destina a sistema d’espais lliures, s'inclouen en la categoria de Xarxa de
parcs i espais lliures (clau P).

Seccié segona. Sistema hidrologic.

Article 55. Definicid i identificacio

1. Constitueix la xarxa hidrologica el conjunt compost pels rius, torrents, estanys i llacs, fonts
naturals i el subsol de les diverses capes fredatiques.
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2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau H.

3. Elsistema hidrologic es configura de conformitat amb el tracat de la xarxa hidrologica establert
en el POUPE i en el planejament derivat, i es delimita d'acord amb els limits oficials de la xarxa
hidrologica.

4. El sistema hidrologic queda inclos i identificat de forma implicita en els planols d'ordenacid i en
les fitxes de les Ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats d’actuacié i de
les arees diferenciades del sol no urbanitzable, d'acord amb la delimitacié establerta pel tracat
de la xarxa hidrologica.

5. El tracat dels rius i dels torrents, canals i altres cursos d'aigua és orientatiu i les amplades minimes
estan fixades segons el Decret del Consell General de 29 de desembre de 1976 relatiu a amplades
legals del sistema hidrologic nacional. Les alineacions exactes dels limits dels rius i dels torrents,
canals i altfres cursos d’aigua seran assenyalades pel ministeri competent en I'ordenament
territorial i I'urbanisme, segons el procediment fixat al Reglament de construccid, Capitol tercer,
Seccid segona, articles 92, 93 i 94. Poden existir altres cursos d'aigua no reflectits als planols, els
quals s'han d’idenftificar i de localitzar als projectes de pla parcial, d'urbanitzacié o de
construccid.

6. En cas de discrepancia, preval la xarxa hidrografica del Ministeri d'Ordenament Territorial del
Govern d’'Andorra.

Seccié tercera. Sistema d’equipaments

Article 56. Definicid i identificacio

1. El sistema d’equipaments puUblics inclou els sols que es destinen a usos publics coldectius i a
dotacions d'interés puUblic necessaries en funcid de les caracteristiques socioeconomiques de la
poblacié.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau E.

Article 57. Condicions d’ordenacid i edificacio

1. L'edificacié en drees qualificades de sistema d'equipaments s'ha d'ajustar a les necessitats
funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en que
es situen i a les condicions ambientals del lloc. S'entén per edificacid de titularitat plblica tots els
equipaments de I‘administracié puUblica, o en concessid de I'administracid publica, sigui comunal
o general. S’entén per edificacid singular la resta d'edificis destinats a equipaments, de titularitat
privada o puUblica, que excedeixin les previsions contemplades en el POUPE.

2. Els parametres d’ordenacié dels equipaments publics son
a) Parcella minima: no s'estableix superficie minima de la parcel 1a.
b) Front minim de parcela: no s'estableix front minim de parcella.
c) Ocupacid maxima de la parcella: no s'estableix ocupacié maxima de la parcel la.
d) Acabats de la parcela lliure d’edificacié: no s'estableixen acabats per a la parcel1a lliure
d’edificacio.
e) Separacid a vial: no s'estableix separacié minima amb el vial.
f) Separacions a veins: no s'estableix separacié a veins.
g) Dimensié maxima en planta: no s'estableix dimensié maxima en planta.

h) Alcades reguladores: les algcades reguladores mdaximes s'estableixen d’acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats
d’actuacio.

i)  Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d’acord amb I'arficle 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa.

j)  Cossos volats sobre la via publica: s’admeten els cossos volats d'acord amb el que
s'estableix a I'article 32 de la present normativa.
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k) Edificacions auxiliars: s’admeten les edificacions auxiliars d’acord amb el que s’'estableix a
I"article 28 de la present normativa.

I)  Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacié pot ocupar el 100% de la parcel 1a neta.
m) Planta sota coberta: no s’estableixen condicionants a la planta sota coberta.
n) Cobertes: les cobertes de I'edificacio s’estableixen a I'article 37 de la present normativa.
o) Composicid i acabats de facanes: no s’estableix composicid ni acabat de facana.
p) Densitat maxima habitatges: no s’estableix nombre mdaxim d'habitatges.

g) Usos: s'admeten els usos d'habitatge, residencial, hoteler, oficines, comercial, restauracio,
educatiu, cultural, recreatiu, esportiu, sanitari, sociosanitari, social, religiés, magatzem,
estacionament, aparcament, tallers de reparacié de vehicles, estacions de servei i rural. A
excepcid dels usos que no s’admeten explicitament en les fitxes urbanistiques de les
ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats d’actuacio.

3. Excepcionalment els equipaments puUblics o edificacié de ftitularitat pUblica poden ordenar-se
amb increments d’edificabilitat i amb acabats, volumetria, alcada, separacions a limits, ocupacio,
o altres parametres diferents, prévia justificacié de compliment de les necessitats funcionals i
parametres especifics. Si el desti de I'equipament és per alguna de les finalitats previstes a la Llei
general d'ordenacid del territori i urbanisme també es podran modificar els seus parametres
reguladors urbanistiques i la seva aprovacid sera per Govern.

4. Els equipaments de titularitat privada poden tenir la consideracié d’'edificacid singular en els
casos que el ComuU ho determini.

Seccid quarta. Sistema de serveis técnics

Article 58. Definicid i identificacid

1. El sistema d’'infraestructures i serveis técnics compreén les instal lacions i els espais reservats per a
acollir tots serveis necessaris per a aquesta finalitat.

2. S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau S.

Article 59. Condicions d’'ordenacid i edificacio

1. Les condicions d'ordenacid i edificacié s’han d’ajustar al seu homoleg d’equipaments.
Capitol cinqué. Regulacié general de les zones

Article 60. Identificacid de les zones i subzones

1. Les zones, i les claus alfanumeriques identificatives que estableix el POUP estan formades per
dos components, la part de lletres (Zn) que marca la zona principal i la part numérica (0) que
marca la subzona. La combinacié de les dues dona com a resultat els parametres bdsics i
complementaris que sén necessaris.

2. Les zones estan representades amb lletres (Zn) hi ha les segUents variants:
a) Zona nucli tradicional - Clau ZC
b) Zona Urbana A - Clau ZA
c) Zona Urbana B - Clau ZB
d) Zona Urbana D - Clau ZD
e) Zona Residencial - Clau ZR
f)  Zona Urbana del Pas de la Casa - Clau ZP
3. Les subzones estan representes amb part numeérica (0) hi ha les segUents variants:
a) Subzona 1 -Clau 1
b) Subzona 2 - Clau 2
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c) Subzona 3-Clau 3
d) Subzona 4-Clau 4
e) Subzona 5-Clau 5
f) Subzona 6 - Clau 6
g) Subzona7-Clau 7
h) Subzona 8 - Clau 8
i) Subzona ¢ - Clau ¢
j)  Subzona 10-Clau 10
k) Subzona 11-Clau 11
)  Subzona 12 -Clau 12
m) Subzona 13 -Clau 13

Capitol sisé. Regulacid especifica de les zones

Article 61. Zona nucli tradicional (Clau ZC)
1. La zona C es situa en la Vall d’Encamp, inclou el segUents nuclis fradicionals:
a) Encamp.
b) La Mosquera.
c) ElTremat.
d) Les Bons.
e) Vila.

En els planols d'ordenacidé i en les fitxes de les Ordinacions reguladores de la normativa subsididria
de les unitats d'actuacié es delimiten i s’identifiquen els diferents nuclis tfradicionals amb el seu
nom propi.

2. L'edificabilitat maxima d’'aquesta zona és delimita per la volumetria de I'edifici, amb una

alcada maxima de les edificacions fins a carener de 12,50 m, comptats des del nivell més baix del

terreny natural o del vial més baix. De forma que en cap punt les facanes de ['edifici

sobrepassaran I'alcada maxima de 12,50 metres.

Article 62. Zona Urbana A (Clau ZA)

1. Tots els pardmetres d'ordenacid i edificacid establerts en aquest article, Unica i exclusivament
serveixen per calcular I'edificabilitat maxima de cada parcella de la Zona Urbana A. Els
parametres d'ordenacid i edificacid que regularan el projecte i la construccid de I'edifici son

els establerts a cada subzona (Capitol sete de la present normativa).

2. El calcul de I'edificabilitat maxima de les parcelies situades a la zona Urbana A, s'obté de
I"'aplicacié conjunta dels seglents parametres d’'ordenacid i edificacié. Un cop obtingut
aquest pardmetre d’'edificabilitat maxima s'ha de completar amb els pardmetres d'ordenacid

i d'edificacid establerts per cada subzona:

a) Coeficient maxim d’edificabilitat de 7,0 m2sostre/m?2sol aplicable a la parcel la neta.

b) Edificacié entre mitgeres amb alineacidé a vial.

c) La profunditat maxima edificable és de 22 m, mesurats equidistantment del limit de
I'edificacid.

d) L'alcada maxima és de 15,50 m fins a carener.
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Si una edificacid estda enfront a un carrer ja existent d’amplada inferior a 8 m, la gotera o
rafec de coberta es situa, obligatoriament, a 12,50 m com a maxim.

En cas d’un edifici situat entre un vial existent d’amplada igual o superior a 8 m, i un terreny
descendent, es pren una alcada de 15,50 m des del nivell de la vorera de carrer. Perd en
cap cas, pot una edificacié sobrepassar I'alcada de 21,50 m, presos des del nivell més baix.

e) La primera baixa edificada no pot estar situada a més de 3,00m del nivell natural del
terreny o d'un vial d'accés.

f) Les alcades entre les plantes fins a la penultima planta han de tenir un minim de 2,80 m
inclos el forjat, la penultima planta ha de tenir un minim de 2,65 m inclos el forjat i la planta
sotacoberta, la distancia maxima que podrd existir entre la solera de la darrera planta
edificada i el carener de la coberta, en tots els casos, serd de 4,50 m.

g) Per acabar de redlitzar la simulacié i conéixer el punt d'aplicacié de I'alcada maxima,
s'han de consultar el complement de I'annex 2 de la present normativa que correspon al
contingut de I'Ordinacié general d'urbanisme i construccidé de la Parroquia d’Encamp
(OGUC).

Article 63. Zona Urbana B (Clau ZB)

1. Tots els parametres d’'ordenacid i edificacid establerts en aquest article, Unica i exclusivament
serveixen per calcular I'edificabilitat maxima de cada parcelda de la Zona Urbana B. Els
parametres d'ordenacid i edificacid que regularan el projecte i la construccid de I'edifici son

els establerts a cada subzona (Capitol sete de la present normativa).

2. El calcul de I'edificabilitat maxima de les parcelles situades a la zona Urbana B, s'obté de
I'aplicacidé conjunta dels seglents pardmetres d'ordenacié i edificacié. Un cop obtingut
aquest pardmetre d’'edificabilitat maxima s'ha de completar amb els pardmetres d’'ordenacid

i d'edificacid establerts per cada subzona:

a) Coeficient maxim d’edificabilitat de 2,5 m2sostre/m?2sol aplicable a la parcel la neta.

b) La distancia minima dels punts més sortints de I'edificacid fins als limits del solar és de 3 mi 3
m més d'edificis existents a la data. El limit amb el vial compta com a linia d’edificacio.

c) La dimensid maxima en planta de tota edificacid és un quadrat de 22 m de costat.

d) L'algada mdaxima és de 12,50 m de carener i es pren, sempre, en els plans de facana més
important. Es consideraran plans de facana importants tots els del perimetre (interior i
exterior) que sobrepassi la meitat de I'alcada de I'edifici des del carener fins al nivell
natural del terreny o el vial més baix. En el cas d'un edifici ubicat entre un vial i un terreny
en pendent descendent, s'aplicard la mateixa normativa que en la zona urbana A, pero
amb alcada de 12,50 m, sense que en cap cas I'edificacid pugui sobrepassar I'alcada de
18,50 m, presos a nivell més baix.

e) La primera baixa edificada no pot estar situada a més de 3,00m del nivell natural del

terreny o d'un vial d'accés.
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f) Les alcades entre les plantes fins a la penultima planta han de tenir un minim de 2,80 m
inclos el forjat, la penultima planta ha de tenir un minim de 2,65 m inclos el forjat i la planta
sotacoberta, la distdncia maxima que podrd existir entre la solera de la darrera planta
edificada i el carener de la coberta, en tots els casos, serd de 4,50 m.

g) Per acabar de redlitzar la simulacid i coneéixer el punt d'aplicacid de I'algada maxima,
s’han de consultar el complement de I'annex 2 de la present normativa que correspon al
contingut de I'Ordinacié general d'urbanisme i construccié de la Parroquia d’Encamp
(OGUC).

Article 64. Zona Urbana D (Clau ZD)

1. Tots els parametres d’'ordenacid i edificacid establerts en aquest article, Unica i exclusivament
serveixen per calcular I'edificabilitat maxima de cada parcella de la Zona Urbana D (antiga
Zona Urbana B1). Els parametres d’'ordenacié i edificacid que regularan el projecte i la
construccié de I'edifici sén els establerts a cada subzona (Capitol seté de la present

normativa).

2. El calcul de I'edificabilitat maxima de les parcel les situades a la zona Urbana D (anfiga Zona
Urbana B1), s'obté de I'aplicacié conjunta dels seglents paradmetres d'ordenacié i edificacio.
Un cop obtingut aquest parametre d’'edificabilitat maxima s'ha de completar amb els

parametres d'ordenacié i d'edificacié establerts per cada subzona:

a) Coeficient maxim d’edificabilitat de 3,5 m2sostre/m?2sol aplicable a la parcel 1a neta.

b) La distancia minima dels punts més sortints de I'edificacid fins als limits del solar és de 3 mi 3
m més d’edificis existents a la data. El limit amb el vial compta com a linia d’edificacio.

c) La dimensid maxima en planta de tota edificacid és un quadrat de 22 m de costat.

d) L'alcada madaxima és de 15,50 m de carener i es pren, sempre, en els plans de facana més
important. Es consideraran plans de facana importants tots els del perimetre (interior i
exterior) que sobrepassi la meitat de I'alcada de I'edifici des del carener fins al nivell
natural del terreny o el vial més baix. En el cas d'un edifici ubicat entre un vial i un terreny
en pendent descendent, s’aplicard la mateixa normativa que en la zona urbana A, perdo
amb alcada de 15,50 m, sense que en cap cas |I'edificacid pugui sobrepassar I'alcada de
21,50 m, presos a nivell més baix.

e) La primera baixa edificada no pot estar situada a més de 3,00m del nivell natural del
terreny o d'un vial d'accés.

f) Les alcades entre les plantes fins a la penultima planta han de tenir un minim de 2,80 m
inclos el forjat, la penultima planta ha de tenir un minim de 2,65 m inclos el forjat i la planta
sotacoberta, la distadncia mdxima que podrd existir entre la solera de la darrera planta
edificada i el carener de la coberta, en tots els casos, serd de 4,50 m.

g) Per acabar de redlitzar la simulacié i conéixer el punt d'aplicacié de I'alcada maxima,

s'han de consultar el complement de I'annex 2 de la present normativa que correspon al
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contingut de I'Ordinacié general d’'urbanisme i construccié de la Parroquia d’Encamp
(OGUC).

Article 65. Zona Residencial (Clau ZR)

1. El coeficient maxim d’edificabilifat de la Zona Residencial és de 0,8 m?sostre/m?2sol aplicables a
la parcella neta.

Article 66. Zona Urbana del Pas de la Casa (Clau ZP)

1. Tots els parametres d’'ordenacid i edificacid establerts en aquest article, Unica i exclusivament
serveixen per calcular I'edificabilitat maxima de cada parcella de la Zona del Pas de la Casa
(antiga Zona Urbana — Urbanitzacié Sant Pere del Pas de la Casa, Fra Miquel). Els parametres
d’'ordenacioé i edificacié que regularan el projecte i la construccid de I'edifici son els establerts

a cada subzona (Capitol sete de la present normativa).

2. El cdlcul de I'edificabilitat maxima de les parceles situades a la zona Urbana del Pas de la
Casa (antiga Zona Urbana — Urbanitzacié Sant Pere del Pas de la Casa, Fra Miquel), s'obté de
I'aplicacié conjunta dels seglents pardmetres d'ordenacié i edificacié. Un cop obtingut
aqguest parametre d'edificabilitat maxima s'ha de completar amb els paradmetres d’ordenacid

i d'edificacioé establerts per cada subzona:

a) Coeficient maxim d’edificabilitat de 7,0 m2sostre/m?2sol aplicable a la parcel la neta.

b) -.

c) La profunditat maxima edificable és de 22 metres, mesurats al centre de les facanes.

d) Cada parcella té unes algcades i una volumetria mdaxima especifica que es defineix a
I'annex 2 de la present normativa segons cada parcel la.

e) La primera baixa edificada no pot estar situada a més de 3,00m del nivell natural del
terreny o d'un vial d'accés.

f) Les alcades entre les plantes fins a la penultima planta han de tenir un minim de 2,80 m
inclos el forjat, la penultima planta ha de tenir un minim de 2,65 m inclos el forjat i la planta
sotacoberta, la distancia maxima que podrd existir entre la solera de la darrera planta
edificada i el carener de la coberta, en tots els casos, serd de 4,50 m.

g) Per acabar de redlitzar la simulacié i conéixer I'alcada i la volumetria maxima, s'han de
consultar el complement de I'annex 2 de la present normativa que correspon al contingut
de I'Ordinacié general d'urbanisme i construccié de la Parroquia d’Encamp (OGUC).

h) En tota aquesta zona, els espais de la zona verda de les parcel les sébn no edificables.

Capitol seté. Regulacié especifica de les subzones

Article 67. Subzona 1 (Clau 1)

1. La subzona 1 compren les edificacions que formen part dels nuclis tradicionals, les bordes i les
construccions tradicionals. En I'admbit delimitat s'inclouen la major part dels edificis i dmbits
catalogats que constitueixen el patrimoni cultural.

2. Es preveu una ordenacié geneérica en base a edificacié sobre alineacid existent o separada,
amb la determinacié de la necessitat d'integracid d'aquesta en el conjunt edificat del nucli
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tradicional. Els parametres complementaris de la regulacié d’aquest sector sén: I'alineacid existent
o separada, I'alcada i I'estetica.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 1.
4. Els parametres d’ordenacié de I'edificacid son:

a) Parcella minima: correspon a I'existent de cada solar sempre i quan no es modifiqui la
dimensidé de la mateixa. Si es reparcel 1a, la superficie minima de cada parcel1a és de 100
m?2.

b) Front minim de parcela: correspon a I'existent de cada solar sempre i quan no es modifiqui
la dimensié de la parcella. Si es reparcella, el front minim de parcella és de 6 m de
longitud sense discontinuitats.

c) Ocupacid maxima de la parcel1a: I'ocupacid maxima de I'edificacid en la parcel1a és del
100 % de la superficie neta de la parcella.

d) Acabats de la parcella lliure d'edificacié: els acabats per a la parcella lliure d'edificacid
poden ser enjardinats o pavimentafs.

e) Separacid a vial: es mantenen les alineacions al sistema viari tfradicional. En cas que estigui
afectat pel tracat viari de la planificacié, I'edificacid s'"ha d’adaptar a les alineacions del
planejament.

f) Separacions a veins: correspon a I'existent.

g) Dimensid maxima en planta: I'edificacié s’ha d'inscriure dintre d’'un quadrat de 20 m de
costat.

h) Alcades reguladores: les alcades reguladores maximes s'estableixen d'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria de les unitats
d'actuacio.

i)  Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d’acord amb I'arficle 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa.

j)  Modificacié del terreny: I'aplicacié de la modificacidé del terreny s’estableix d’acord amb
I'article 24 de la present normativa.

k) Cossos volats sobre la via publica: s'ladmeten els cossos volats d'acord amb el que
s'estableix a I'arficle 32 de la present normativa.

I)  Edificacions auxiliars: s’"admeten les edificacions auxiliars d'acord amb el que s’estableix a
I'article 28 de la present normativa.

m) Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacié pot ocupar el 100% de la parcel la neta.
n) Planta sota coberta: no s'estableix cap alcada mdxima en la planta sota coberta.
o) Cobertes: les cobertes de I'edificacid s’estableixen a I'article 37 de la present normativa.

p) Composicid i acabats de facanes: en el cas de nous edificis, les facanes de I'edificacid
han de tenir, com a minim, un acabat de pedra ristica natural no tractada en un 50% de
la seva superficie, la resta es poden acabat amb els segUents materials, fusta natural o
materials sintetic imitacié fusta (sempre amb tonalitats fosques i seguint I'estetica existents
als nuclis tradicionals), formigd texturitzat, acer corten, ferro, bronze i coure amb acabats
naturals, oxidats o obscurs mate i arrebossats amb acabat manual de gra fi arremolinat
texturitzat amb pintura al Silicat seguint els colors establerts a la Carta de Colors de I'Annex
03 de la present normativa; descomptant la superficie de les obertures. En els edificis
existents es poden mantenir I'acabat original de I'edifici, en el cas de tornar a pintar cal
fer-ho amb pintura al Silicat seguint els colors establerts a la Carta de Colors de I'’Annex 03
de la present normativa. Si els edificis existents es volen modificar els acabats existents, han
de complir amb els mateixos acabats que per al cas dels edificis de nova construccid. En
cap cas es permeten els colors llampants.

q) Densitat maxima habitatges: no s'estableix nombre maxim d’habitatges.
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r) Usos: s'admeten els usos d'habitatge, residencial, hoteler, oficines, comercial, restauracio,
educatiu, cultural, recreatiu, esportiu, sanitari, sociosanitari, social, religids, magatzem,
estacionament i aparcament. A excepcid dels usos que no s'admeten explicitament en les
fitxes urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats
d'actuacié.

s) En aquesta subzona, si els edificis existents acabats amb pedra volen aillar térmicament les
facanes, ho han de fer per I'interior, no esta permeés realitzar-ho per I'exterior.
Article 68. Subzona 2 (Clau 2)

1. Aguesta subzona té per objecte reconeéixer i delimitar les edificacions existents i en algun cas
completar-les amb un creixement mesurat i recolzat per les infraestructures vidries existents. En
algunes urbanitzacions es fa necessari preveure nous carrers que garanteixin la connexid i
continuitat de la xarxa vidria, perd en cap cas per crear grans zones de nou creixement.

2. La subzona 2, regula la tipologia que correspon als creixements de baixa densitat realitzats en
base a edificis dillats limitats a 3 unitats immobilidries o amib grups de 3 blocs d’edificis adossats o
agrupats, limitat a 3 unitats immobiliaries per cada bloc, tots ells envoltats de vegetacié de
caracter privat.

3. S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau 2. S'estableixen les segUents subzones:
Subzona plurihabitatge limitat 1 2A
Subzona plurihabitatge limitat 2 2B
4. Els parametres d'ordenacidé de |'edificacioé per a la subzona 2A sén:
a) Parcel1a minima: la superficie minima de la parcel 1a és de 300 m2.

b) Front minim de parcella: el front minim de parcella és de 15 m de longitud sense
discontinuitats.

c) Ocupacid mdaxima de la parcel1a: I'ocupacid maxima de I'edificacid en la parcel1a és del
60 % de la superficie neta de la parcel la.

d) Acabats de la parcella lliure d’'edificacid: com a minim el 60% del sol lliure d’edificacid ha
de ser enjardinat.

e) Separacid a vial: es poden alinear amb el vial.

f) Separacions a veins: la separacid de les edificacions respecte al limit de la parcel 1a amb el
vel, ha de ser minim de 3 m.

g) Dimensid maxima en planta: I'edificacié s’ha d'inscriure dintre d'un quadrat de 40 m de
costat.

h) Alcades reguladores: les alcades reguladores mdaximes s'estableixen d'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsididaria de les unitats
d'actuacio.

i) Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d’acord amb I'arficle 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa.

j)  Modificacié del terreny: I'aplicacid de la modificacié del terreny s’'estableix d’acord amb
I'article 24 de la present normativa.

k) Cossos volats sobre la via publica: s'admeten els cossos volats d'acord amb el que
s'estableix a I'article 32 de la present normativa.

I)  Edificacions auxiliars: s’admeten les edificacions auxiliars d'acord amb el que s’'estableix a
I"article 28 de la present normativa.

m) Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacié pot ocupar el 100% de la parcel la neta.
n) Planta sota coberta: no s'estableix cap alcada mdxima en la planta sota coberta.

o) Cobertes: les cobertes de I'edificacié s'estableixen a I'article 37 de la present normativa.
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p) Composicid i acabats de facanes: les facanes de I'edificacid han de tenir, com a minim,
un acabat de pedra ristica natural no tractada en un 40% de la seva superficie,
descomptant la superficie de les obertures. S’admeten colors llampants com a maxim en
un 5% de la superficie. No s’admeten acabats d'arrebossat i pintat, exceptuant en els
casos dels edificis existents que es realitzi un aillament térmic per la cara exterior de |'edifici,
Unicament en aquest cas, es permet I'arrebossat i acabat amb pintura, exceptuant els
colors blanc, vermell, groc i blau; i per el que fa a les tonalitats lampants només s’accepta
un 5% de la superficie.

q) Densitat maxima habitatges: el nombre maxim d'habitatges s’estableix en 3 unitats per
cada 300 m2 de parcel1a neta.

r) Usos: per a cada edificacid, s'admeten els usos d'habitatge i hotel com a minim en un 75%
de la superficie edificada computable. Per la resta de I'edifici també s’admeten els usos de
residencial, hoteler, oficines, comercial, restauracié, educatiu, cultural, recreatiu, esportiu,
sanitari, sociosanitari, social, religids, magatzem, estacionament, energetic i aparcament. A
excepcié dels usos que no s'admeten explicitament en les fitxes urbanistiques de les
ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats d’actuacio.

5. Els parametres d’ordenacié de I'edificaciéd per a la subzona 2B sén:
a) Parcella minima: la superficie minima de la parcella és de 1.500 m2.

b) Front minim de parcella: el front minim de parcella és de 40 m de longitud sense
discontinuitats.

c) Ocupacié maxima de la parcella: I'ocupacié maxima de I'edificacié en la parcel.la és del
60 % de la superficie neta de la parcel la.

d) Acabats de la parcella lliure d'edificacid: com a minim el 60% del sol lliure d’edificacid ha
de ser enjardinat.

e) Separacid a vial: es poden alinear amb el vial.

f) Separacions a veins: la separacid de les edificacions respecte al limit de la parcel 1a amb el
vei, ha de ser minim de 4 m.

g) Dimensidé maxima en planta: I'edificacid s'ha d'inscriure dintre d’'un rectangle de 60x30 m,
I'edifici no pot tenir un pla de facana de més de 20 m de longitud sense recular. Aquestas
reculada ha de tenir un minim de 3 metres de profunditat. D'acord amb la figura 09 de
I'annex 01 de la present normativa.

h) Alcades reguladores: les alcades reguladores madximes s'estableixen d'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria de les unitats
d’actuacio.

i) Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d'acord amb I'artficle 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa

j)  Modificacié del terreny: I'aplicacid de la modificacié del terreny s’'estableix d’acord amb
I"article 24 de la present normativa.

k) Cossos volats sobre la via publica: s'ladmeten els cossos volats d'acord amb el que
s'estableix a I'artficle 32 de la present normativa.

I) Edificacions auxiliars: s’admeten les edificacions auxiliars d'acord amb el que s’estableix a
I'article 28 de la present normativa.

m) Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacié pot ocupar el 100% de la parcel la neta.
n) Planta sota coberta: no s'estableix cap alcada mdxima en la planta sota coberta.
o) Cobertes: les cobertes de I'edificacié s’estableixen a I'article 37 de la present normativa.

p) Composicid i acabats de fagcanes: les facanes de I'edificacid han de tenir, com a minim,
un acabat de pedra ristica natural no tractada en un 40% de la seva superficie,
descomptant la superficie de les obertures. S'admeten colors llampants com a maxim en
un 5% de la superficie. No s’admeten acabats d'arrebossat i pintat, exceptuant en els
casos dels edificis existents que es realitzi un aillament termic per la cara exterior de I'edifici,
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Unicament en aquest cas, es permet I'arrebossat i acabat amb pintura, exceptuant els
colors blanc, vermell, groc i blau; i per el que fa a les tonalitats lampants només s’accepta
un 5% de la superficie.

q) Densitat maxima habitatges: el nombre maxim d'habitatges s'estableix en 3 unitats per
cada bloc i amb un fotal de ? unitats per cada 1500m?2 de parcella neta.

r) Usos: per a cada edificacid, s'admeten els usos d'habitatge i hotel com a minim en un 75%
de la superficie edificada computable. Per la resta de I'edifici també s’admeten els usos de
residencial, hoteler, oficines, comercial, restauracid, educatiu, cultural i recreatiu, esportiu,
sanitari, sociosanitari, social, religids, magatzem, estacionament, aparcament. A excepcid
dels usos que no s'admeten explicitament en les fitxes urbanistiques de les ordinacions
reguladores de la normativa subsididria de les unitats d'actuacid.

Article 69. Subzona 3 (Clau 3)

1. Correspon a les zones puntuals on hi ha consolidades les edificacions entre parets veines o
mitgeres de fipus en alineacidé de vial. S’han conservat a les zones on totes les edificacions amb
aquesta fipologia estan consolidades.

2. Aguesta subzona, en general, es caracteritza per la seva irregularitat en quant a I'alcada de
facanes i mida parcel.la. Els criteris i pardmetres de regularitzacié s'orienten a la formalitzacié dels
elements.

3. S'identifica en els pldnols d'ordenacié amb la clau 3.
4. Els parametres d’ordenacioé de I'edificacié sén:

a) Parcella minima: correspon a I'existent de cada solar sempre i quan no es modifiqui la
dimensidé de la mateixa. Si es reparcel-a, la superficie minima de cada parcel la és de 400
m?2.

b) Front minim de parcel-a: correspon a I'existent de cada solar sempre i quan no es modifiqui
la dimensié de la parcelia. Si es reparcella, el front minim de parcella és de 12 m de
longitud sense discontinuitats.

c) Ocupacid maxima de la parcella: es pot ocupar el 100% de la parcella. Per als edificis
que s'inscriguin en un rectangle de 75x50m I'ocupacié maxima és del 50% de la superficie
neta de la parcel la.

d) Acabats de la parcella lliure d'edificacié: els acabats per a la parcella lliure d'edificacid
poden ser enjardinats o pavimentats.

e) Separacid a vial: ha de limitar amb el vial.

f) Separacions a veins: les edificacions s’han d’alinear a la paret veina de les alires
edificacions.

g) Dimensi® maxima en planta: I'edificacid no pot tenir més de 22 metres de profunditat
mesurat equidistantment del limit de I'edificacid. En el cas de Urbanitzacié Sant Pere del
Pas de la Casa, I'edificacié no pot tenir més de 30 metres de profunditat mesurat
equidistantment del limit de I'edificacié.

h) Alcades reguladores: les alcades reguladores mdaximes s'estableixen d'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria de les unitats
d'actuaciod.

i) Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d’acord amb I'arficle 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa

i)  Modificacié del terreny: I'aplicacid de la modificacid del terreny s'estableix d’'acord amb
I'article 24 de la present normativa.

k) Cossos volats sobre la via puUblica: s'admeten els cossos volats d'acord amb el que
s'estableix a I'article 32 de la present normativa.

I) Edificacions auxiliars: s’admeten les edificacions auxiliars d’acord amb el que s’estableix a
I"article 28 de la present normativa.
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m) Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacié pot ocupar el 100% de la parcel la neta.
n) Planta sota coberta: no s'estableix cap alcada maxima en la planta sota coberta.
o) Cobertes: les cobertes de I'edificacid s'estableixen a I'article 37 de la present normativa.

p) Composicid i acabats de facanes: en aquest cas es diferencien el acabats de I'edificacid
segons la cota altimetrica on estigui situat I'edifici:

I Per als edificis que estiguin situats a una cota altimétrica inferior als 1.900m, es
permeten tots els materials, i es prohibeixen els colors blanc, vermell, groc i blau; i
per el que fa a les tonalitats llampants només s’accepta un 20% de la superficie,
descomptant la superficie d'obertures.

II. Per als edificis que estiguin situats a una cota altimétrica superior als 1.200m, es
prohibeix la pedra rdstica natural no tractada exceptuant els primers 3,50 m de
cada facana, a comptabilitzar des del punt més alt d’'intferseccidé de I'edifici amb
cada vial, aquesta alcada és maxima per a cada facana de forma independent,
aquesta superficie també pot ser acabat amb aplacat cerdmic imitacidé pedra. La
resta de la facana, un cop descomptat la superficie de pedra rdstica natural no
tractada collocadaila superficie de les obertures, s’ha d’'acabat amb un 80% amb
fusta natural o materials sintétic imitacid fusta, i la resta del 20% es permet qualsevol
material exceptuant la pedra rustica natural i els colors blanc, vermell, groc i blau.

q) Densitat maxima habitatges: no s'estableix nombre maxim d'habitatges.

r) Usos: s'admeten els usos d'habitatge, residencial, hoteler, oficines, comercial, restauracio,
educatiu, cultural, recreatiu, esportiu, sanitari, sociosanitari, social, religids, magatzem,
estacionament, aparcament, tallers de reparacié de vehicles, estacions de servei,
energetic i rural. A excepcid dels usos que no s'admeten explicitament en les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria de les unitats
d’actuacio.

Article 70. Subzona 4 (Clau 4)

1. Aguesta zona té per objecte millorar les condicions urbanes, dinamitzar i crear el nou teixit
d’'Encamp. Regula la zona d’'edificacions separades dels veins, que constitueixen un tfipus de
creixement urbd amb un major esponjament. Es vol circumscriure a totes les bosses de sol lliure de
la poblacié.

2. La subzona 4, correspon a l'edificacié plurifamiliar o conjunt d’elles que es defineixen per
quedar separades dels veins i de la resta d’edificacions.

3. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau 4.
4. Els parametres d’ordenacidé de I'edificacid sén:
a) Parcella minima: la superficie minima de la parcel 1a és de 600 m2.

b) Front minim de parcelia: el front minim de parcella és de 10 m de longitud sense
discontinuitats per cada edificacid de la parcella.

c) Ocupacid maxima de la parcella: I'ocupacid maxima de I'edificacié en la parcel.la és del
100 % de la superficie neta de la parcella per a la planta baixa fins a una alcada maxima
de 4 m des del punt més baix d'interseccié de I'edifici amb el vial (en el cas d'edificis que
tinguin dos vials, la regulacid s'estableix a les diferents figures 10-13 de I'annex 01 de la
present normativa) i del 75 % de la superficie neta de la parcella per a les plantes per
sobre de la planta baixa. Per als edificis que s'inscriguin en un rectangle de 75x50m
I'ocupacié maxima és del 50% de la superficie neta de la parcel la des de planta baixa.

d) Acabats de la parcela lliure d’edificacid: els acabats per a la parcella liure d’edificacid
poden ser enjardinats o pavimentats.

e) Separacié a vial: es poden alinear amb el vial.

f) Separacions a veins: no s'estableix separacié minima a veins per les plantes soterrani i la
planta baixa, la resta de plantes, la separacié de les edificacions respecte al limit de la
parcella amb el vei, ha de ser minim de 3 m, excepte les parcelles que limiten amb la
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Subzona 3 (Clau 3). En aquest cas les edificacions s'han d’alinear al limit de la parcella
amb el vei de la Subzona 3 (Clau 3).

g) Dimensi® maxima en planta: la dimensi® maxima en planta de I'edificacid s'estableix
d’acord amb I'artficle 29 de la present normativa.

h) Alcades reguladores: les alcades reguladores mdaximes s'estableixen d'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsididaria de les unitats
d'actuacié.

i) Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d'acord amb I'article 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa.

j)  Modificacié del terreny: I'aplicacid de la modificacié del terreny s’'estableix d’'acord amb
I"article 24 de la present normativa.

k) Cossos volats sobre la via puUblica: s'admeten els cossos volats d'acord amb el que
s'estableix a I'article 32 de la present normativa.

I) Edificacions auxiliars: s’admeten les edificacions auxiliars d’acord amb el que s’estableix a
I'article 28 de la present normativa.

m) Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacié pot ocupar el 100% de la parcel la neta.
n) Planta sota coberta: no s'estableix cap alcada mdxima en la planta sota coberta.
o) Cobertes: les cobertes de I'edificacid s’estableixen a I'article 37 de la present normativa.

p) Composicid i acabats de faganes: s'admeten colors llampants com a maxim en un 20% de
la superficie. No s’admeten acabats d'arrebossat i pintat, exceptuant en els casos dels
edificis existents que es realitzi un ailament térmic per la cara exterior de |I'edifici,
Unicament en aquest cas, es permet I'arrebossat i acabat amb pintura, exceptuant els
colors blanc, vermell, groc i blau; i per el que fa a les tonalitats llampants només s’accepta
un 20% de la superficie.

q) Densitat maxima habitatges: no s’estableix nombre maxim d’habitatges.

r) Usos: s'"admeten els usos d'habitatge, residencial, hoteler, oficines, comercial, restauracio,
educatiu, cultural, recreatiu, esportiu, sanitari, sociosanitari, social, religids, magatzem,
estacionament, aparcament, tallers de reparacidé de vehicles, estacions de servei,
energetic i rural. A excepcid dels usos que no s'admeten explicitament en les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria de les unitats
d'actuacio.

Article 71. Subzona 5 (Clau 5)
1. Les activitats economiques primdries corresponen a una zona no especifica.

2. S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau 5. S'estableixen les segUents subzones:

Subzona agricola 5A
Subzona ramadera 5B
Subzona forestal 5C

3. Condicions d'Us

a) L'activitat agricola és compatible amb totes les altres zones establertes en qualsevol tipus
de sol.

b) L'activitat ramadera és compatible en qualsevol tipus de sol llevat del sol urbda consolidat.

c) L'activitat forestal és compatible amb les zones del sol urbanitzable i de tot el sol no
urbanitzable.

ComuU d’Encamp — Pla d’'Ordenacié i Urbanisme de la Parroquia d’Encamp — Revisid Any 2019 — Modificacié 02 — Aprovacié definitiva 52

Vg

o
=
<C
)
Z
Lo
(&
)
=
@)
)

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




<
o

. © Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

NUm. 96 2 d'agost del 2023 55/142

NORMES URBANISTIQUES

Article 72. Subzona 6 (Clau 6)

1. Aguesta subzona d’activitats econdmiques secundadries inclou les zones destinades a acollir
especificament les activitats industrials. Compren els sols destinats a acollir les activitats industrials
lleugeres, logistiques i intenses.

2. El planejament pretén ordenar I'edificacid existent i de nova creacié en drees especifiques
amb la fi de millorar la seguretat i qualitat de I'edificacio.

3. S’identifica en els pldnols d'ordenacid amb la clau 6. S’estableixen les subzones segUents:
Subzona industrial lleugera i logistica 6A
Subzona industrial intensa (no és compatible amb cap altre Us) 6B

4. Els parametres d’ordenacid de I'edificacid per a la subzona 6A sén:

a) Parcella minima: la superficie minima de la parcel 1a és de 600 m2.

b) Front minim de parcella: el front minim de parcelda és de 20 m de longitud sense
discontinuitats per cada edificacié de la parcel 1a.

c) Ocupacié maxima de la parcella: es pot ocupar el 75% de la parcella. Per als edificis que
s'inscriguin en un rectangle de 75x50m I'ocupacié maxima és del 50% de la superficie neta
de la parcel1a.

d) Acabats de la parcel-la lliure d’edificacid: els acabats per a la parcel la lliure d'edificacid
poden ser enjardinats o pavimentats.

e) Separacid a vial: es poden alinear amb el vial.

f) Separacions a veins: la separacié de les edificacions respecte al limit de la parcella amb el
vei, ha de ser minim de 3 m.

g) Dimensi® maxima en planta: la dimensid mdaxima en planta de I'edificacid s'estableix
d’acord amb I'arficle 29 de la present normativa.

h) Alcades reguladores: les alcades reguladores maximes s'estableixen d'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats
d’'actuacio.

i) Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d’acord amb I'article 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa.

i)  Modificacié del terreny: I'aplicacié de la modificacid del terreny s’estableix d’'acord amb
I'arficle 24 de la present normativa.

k) Cossos volats sobre la via publica: s'admeten els cossos volats d'acord amb el que
s'estableix a I'article 32 de la present normativa.

I)  Edificacions auxiliars: s'admeten les edificacions auxiliars d’acord amb el que s'estableix a
I"arficle 28 de la present normativa.

m) Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacié pot ocupar el 100% de la parcel la neta.
n) Planta sota coberta: no s’estableix cap alcada maxima en la planta sota coberta.
o) Cobertes: les cobertes de I'edificacid s’estableixen a I'article 37 de la present normativa.

p) Composicid i acabats de facanes: s'"admeten colors llampants com a maxim en un 20% de
la superficie. No s’admeten acabats d’'arrebossat i pintat.

q) Densitat maxima habitatges: el nombre maxim d’habitatges s’estableix en 1 unitats per
edificacio.

r)  Usos: s'"admeten els usos d'industrial lleugera, magatzem, oficines, comercial, recreatiu,
energetic i restauracid. A excepcid dels usos que no s’admeten explicitament en les fitxes

urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats
d’'actuacio.

5. Els parametres d’ordenacidé de I'edificacioé per a la subzona 6B sén:
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a) Parcella minima: la superficie minima de la parcel 1a és de 600 m2.

b) Front minim de parcella: el front minim de parcella és de 20 m de longitud sense
discontinuitats per cada edificacid de la parcel la.

c) Ocupacid mdaxima de la parcela: es pot ocupar el 80% de la parcela. Per als edificis que
s'inscriguin en un rectangle de 75x50m I'ocupacié maxima és del 50% de la superficie neta
de la parcella.

d) Acabats de la parcel-la lliure d'edificacid: els acabats per a la parcella lliure d'edificacid
poden ser enjardinats o pavimentats.

e) Separacid a vial: es poden alinear amb el vial.

f) Separacions a veins: la separacid de les edificacions respecte al limit de la parcel 1a amb el
vei, ha de ser minim de 3 m.

g) Dimensi® maxima en planta: la dimensi® maxima en planta de I'edificacid s'estableix
d’acord amb I'artficle 29 de la present normativa

h) Alcades reguladores: les alcades reguladores maximes s'estableixen d’'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria de les unitats
d'actuacio.

i)  Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d’acord amb I'article 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa.

j)  Modificacié del terreny: I'aplicacidé de la modificacié del terreny s’'estableix d’acord amb
I'article 24 de la present normativa.

k) Cossos volats sobre la via puUblica: s'admeten els cossos volats d'acord amb el que
s'estableix a I'article 32 de la present normativa.

I)  Edificacions auxiliars: s’admeten les edificacions auxiliars d’acord amb el que s’estableix a
I'article 28 de la present normativa.

m) Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacié pot ocupar el 100% de la parcel la neta.
n) Planta sota coberta: no s'estableix cap alcada mdxima en la planta sota coberta.
o) Cobertes: les cobertes de I'edificacié s'estableixen a I'article 37 de la present normativa.

p) Composicid i acabats de facanes: s'admeten colors llampants com a maxim en un 20% de
la superficie. No s’admeten acabats d'arrebossat i pintat.

q) Densitat maxima habitatges: el nombre maxim d'habitatges s'estableix en 1 unitats per
edificacid.

r) Usos: s'"admeten els usos d’'industrial lleugera i intensa, magatzem, oficines, comercial,
recreatiu, energetic i restauracié. A excepcid dels usos que no s'admeten explicitament en
les fitxes urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria de les
unitats d'actuaciod.

Article 73. Subzona 7(Clau 7)

1. La subzona 7, d'activitats economiques tercidries compren aquelles activitats de serveis privats
diversos, que tenen per objecte diversificar les opcions productives de la parroquia.

2. S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau 7. S'estableixen les segUents subzones:

Serveis 7A
Arrendaments 7B
Concessions administratives 7C
Subzona de domini esquiable o lUdico-esportiu d’hivern 7D
Subzona de domini lUdico-esportiu d’estiu 7E

3. Condicions d'Us
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a) Les activitats economiques tercidries sobn compatibles amb les altres zones en el sol urbd i
urbanitzable llevat de la indUstria intensa.

b) El domini esquiable és compatible amb les altres zones propies del sol no urbanitzable.

Article 74. Subzona 8 (Clau 8)
1. La subzona 8, compren la zona de protecciod.

2. S’identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 8. S'estableixen les segUents subzones:

Proteccidé natural 8A
Proteccié cultura 8C
Proteccidé d'aigUes 8D
Proteccidé de serveis 8D
Proteccidé de riscos naturals 8E

Article 75. Subzona 9 (Clau 9)
1. La subzona 9, compren la zona d'edificacié de titularitat publica.

2. S'identifica en els planols d’'ordenacié amb la clau 9.

Article 76. Subzona 9A (Clau 9A)
1. La subzona 9A, compren la zona d’edificacié amb previsidé de futura titularitat pdblica.

2. S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau 2A.

Article 77. Subzona 10 (Clau 10)

1. Correspon a la zona d'edificacié allunyada del nucli central de la poblacid i més relacionat
amb les zones naturals, ubicades a les cotes altes de la parroquia. Regula la zona d’'edificacions
adillades i amib un tipus creixement controlat en contacte amb la natura. Es vol circumscriure a les
zones més allunyades del centre de la poblacio.

2. Aqguesta subzona, en general, es caracteritza per ser d'unihabitatge i de plurinabitatge limitat a
3 unitats immobilidries amb un sol edifici, totes elles, edificacions de poca alcada, aillades i
envoltades de zona enjardinada. Els criteris i parametres de regularitzacid s’orienten a crear unes
zones residencial franquil les i amb harmonia.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 10.
4. Els pardmetres d’'ordenacié de I'edificacid son
a) Parcella minima: la superficie minima de la parcel 1a és de 300 m2.

b) Front minim de parcella: el front minim de parcella és de 15 m de longitud sense
discontinuitats.

c) Ocupacid maxima de la parcella: I'ocupacid maxima de I'edificacidé en la parcel.la és del
40 % de la superficie neta de la parcel 1a.

d) Acabats de la parcella lliure d’edificacid: com a minim el 70% del sol lliure d’edificacid ha
de ser enjardinat.

e) Separacid a vial: es poden alinear amb el vial.

f) Separacions a veins: la separacid de les edificacions respecte al limit de la parcel1a amb el
vei, ha de ser minim de 3 m.

g) Dimensié maxima en planta: I'edificacié s’ha d'inscriure dintre d'un quadrat de 40 m de
costat.

h) Alcades reguladores: les alcades reguladores maximes s'estableixen d'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria de les unitats
d'actuacio.
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i) Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d’acord amb I'artficle 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa.

j)  Modificacié del terreny: I'aplicacidé de la modificacié del terreny s’'estableix d’acord amb
I"article 24 de la present normativa.

k) Cossos volats sobre la via puUblica: no s’admeten els cossos volats sobre la via publica.

I)  Edificacions auxiliars: s’admeten les edificacions auxiliars d'acord amb el que s’'estableix a
I'article 28 de la present normativa.

m) Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacié pot ocupar el 100% de la parcel 1a neta.
n) Planta sota coberta: no s'estableix cap alcada mdaxima en la planta sota coberta.
o) Cobertes: les cobertes de I'edificacid s’estableixen a I'article 37 de la present normativa.

p) Composicid i acabats de facanes: les facanes de I'edificacid han de tenir, com a minim,
un acabat de pedra rustica natural no tractada en un 50% de la seva superficie, la resta es
poden acabat amb els segUents materials, vegetacié, fusta natural o materials sintetic
imitaciod fusta, formigd texturitzat, acer corten, ferro, bronze i coura amb acabats naturals,
oxidats o obscurs mate; descomptant la superficie de les obertures. No s'admeten acabats
d’arrebossat i pintat ni els colors llampants.

q) Densitat maxima habitatges: el nombre mdaxim s'estableix en 1 unitat d'habitatge i d’edifici
per parcella neta inferior als 1.500 m2. En el cas de voler realitzar 2 o 3 unitats d’habitatge
en una mateixa parcella, és necessari una parcella minima de 1.500 m2 i Unicament es
podra fer en un sol edifici.

r) Usos: per a cada parcelda, s'Tadmeten els usos d'unihabitatge, plurihabitatge limitat a 3
unitats i hoteler com a minim en un 75% de la superficie edificada computable. Per la resta
de I'edifici també s'admeten els usos de residencial, hoteler, oficines, comercial,
restauracié, educatiu, cultural, recreatiu, esportiu, sanitari, sociosanitari, social, religids,
magatzem, estacionament, energétic i aparcament. A excepcid dels usos que no
s'admeten explicitament en les fitxes urbanistiques de les ordinacions reguladores de la
normativa subsidiaria de les unitats d'actuacio.

Article 78. Subzona 11 (Clau 11)

1. Correspon a la zona d'edificacié més allunyada del nucli central de la poblacid i més
relacionat amb les zones naturals, ubicades a les cotes més altes de la parroquia. Regula la zona
d’edificacions adillades amb parcel-les grans i amb un tipus creixement controlat en contacte amb
la natura. Es vol circumscriure a les zones més altes de la parroquia.

2. Aquesta subzona, en general, es caracteritza per ser d’'unihabitatge i de plurinabitatge limitat a
3 unitats immobiliaries amb un sol edifici, amb edificacions de poca alcada, aillades, envoltades
de zona enjardinada i amb parcelles grans per ser una zona d'implantacié d'hotels. Els criteris i
parametres de regularitzacid s'orienten a crear unes zones residencial més esponjades, tranquil les,
amb harmonia i amb una intensi® de preservacié del patrimoni natural i zones d’hotels amb
possibilitat de ser de natura, relacionats amb I'entorn.

3. S’identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 11. S’estableixen les segUents subzones:
Subzona d’'unihabitatge i hotels 11-A
Subzona d’hotel de natura 11-B

4. Els parametres d’ordenacié de I'edificacié per a la subzona 11-A sén:
a) Parcella minima: la superficie minima de la parcella és de 1.500 m2.

b) Front minim de parcella: el front minim de parcella és de 20 m de longitud sense
discontinuitats.

c) Ocupacid maxima de la parcella: I'ocupacidé maxima de I'edificacié en la parcel.la és del
40 % de la superficie neta de la parcel 1a.

d) Acabats de la parcelia lliure d'edificacid: com a minim el 70% del sol lliure d’'edificacié ha
de ser enjardinat.
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e) Separacid a vial: es poden alinear amb el vial.

f) Separacions a veins: la separacié de les edificacions respecte al limit de la parcel la amb el
vei, ha de ser minim de é m.

g) Dimensi® maxima en planta: I'edificacié s’ha d'inscriure dintre d'un quadrat de 40 m de
costat.

h) Alcades reguladores: les alcades reguladores maximes s'estableixen d’'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsididaria de les unitats
d'actuacio.

i) Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d’acord amb I'arficle 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa.

j)  Modificacié del terreny: I'aplicacié de la modificacié del terreny s’estableix d'acord amb
I'article 24 de la present normativa.

k) Cossos volats sobre la via puUblica: no s’admeten els cossos volats sobre la via publica.

I)  Edificacions auxiliars: s’admeten les edificacions auxiliars d’acord amb el que s’estableix a
I"article 28 de la present normativa.

m) Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacié pot ocupar el 100% de la parcel la neta.
n) Planta sota coberta: no s'estableix cap alcada mdxima en la planta sota coberta.
o) Cobertes: les cobertes de I'edificacid s’estableixen a I'article 37 de la present normativa.

p) Composicid i acabats de facanes: les facanes de I'edificacid han de tenir, com a minim,
un acabat de pedra rustica natural no tractada en un 50% de la seva superficie, la resta es
poden acabat amb els seglents materials, vegetacid, fusta natural o materials sintetic
imitacid fusta, formigd texturitzat, acer corten, ferro, bronze i coura amb acabats naturals,
oxidats o obscurs mate; descomptant la superficie de les obertures. No s’admeten acabats
d’arrebossat i pintat ni els colors llampants.

q) Densitat maxima habitatges: el nombre madaxim d'habitatges s'estableix en 3 unitats
d’habitatge en un sol edifici per parcella neta igual als 1.500 m2.

r) Usos: per a cada parcel-la, s'admeten els usos d'unihabitatge, de plurinabitatge limitat a 3
unitats i hotel, com a minim en un 75% de la superficie edificada computable. Per la resta
de I'edifici també s'admeten els usos de residencial, hoteler, oficines, comercial,
restauracid, educatiu, cultural, recreatiu, esportiu, sanitari, sociosanitari, social, religids,
magatzem, estacionament i aparcament. A excepcid dels usos que no s'admeten
explicitament en les fitxes urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa
subsididria de les unitats d'actuacio.

5. Els parametres d'ordenacié de I'edificacid per a la subzona 11B sén:

a) Es la subzona d'hotels de natura, es tracta d'un edifici format per diferents nuclis,
normalment un de principal i d'altres secundaris que es troben disgregats del volum
principal i que es connecten entre ells a través de passatges o passadissos. Cada un
d’aquests nuclis compleixen unes funcions diferents i tenen uns pardmetres d'ordenacid
especifics. Les 3 tipologies de nuclis que conformen els hotels de natura sén:

I. Nucli principal: acull tots els usos principals i complementaris de I'hotel.

II.  Nuclis d'habitacions: sén de dimensié més petita i acullen les habitacions de I'hotel.
Dintre d'una mateixa parcel1a poden haver diversos nuclis destinats a habitacions.

Ill.  Nuclis de connexid: es tracta dels passatges o passadissos que comuniquen el nucli
principal amb els nuclis d’habitacions. Unicament tenen la funcid de circulacié de
persones.

b) Parcella minima: la superficie minima de la parcella és de 1.500 m2.

c) Front minim de parcella: el front minim de parcella és de 20 m de longitud sense
discontinuitats.
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d) Ocupacié maxima de la parcel1a: I'ocupacid maxima de I'edificacié en la parcel.la és del
40 % de la superficie neta de la parcel 1a.

e) Acabats de la parcela lliure d'edificacié: com a minim el 70% del sol lliure d’edificacié ha
de ser enjardinat.

f) Separacidé a vial: es poden alinear a vial.

g) Separacions a veins: la separacid de les edificacions respecte al limit de la parcella amb el
vei, ha de ser minim de 6 m.

h) Dimensi® mdaxima en planta: I'edifici format pel conjunt dels nuclis s'ha d’inscriure dintre
d'un rectangle de 60x40 m. L'ordenacié especifica per a cada tipus de nucli és:

I.  Nucli principal: I'edificacié s"ha d’inscriure dintre d’un quadrat de 40 m de costat.
Il.  Nuclis d"habitacions: I'edificacidé no pot tenir més de 250m?2 per planta.
Ill.  Nuclis de connexid: els passatges o passadissos no poden tenir més de 4 m d’'amplada.
i) Alcadesreguladores. L'ordenacid especifica per a cada tipus de nucli és:

I.  Nucli principal: les alcades reguladores maximes s'estableixen d'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats
d’'actuacio.

Il.  Nuclis d’habitacions: les alcades reguladores maximes s'estableixen d'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsididria de les unitats
d'actuacio.

Ill.  Nuclis de connexié: I'alcada reguladora maxima (ARM) de I'edificacié fins a carener
és de 4,00m.

j)  Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d'acord amb I'article 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa.

k) Modificacié del terreny: I'aplicacié de la modificacié del terreny s’estableix d’acord amb
I'article 24 de la present normativa.

I) Cossos volats sobre la via pUblica: no s’admeten els cossos volats sobre la via pUblica.

m) Edificacions auxiliars: s’admeten les edificacions auxiliars d’acord amb el que s’estableix a
I'arficle 28 de la present normativa.

n) Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacid pot ocupar el 100% de la parcel la neta.
o) Planta sota coberta. L'ordenacid especifica per a cada tipus de nucli és:

I.  Nucli principal: no s'estableix cap alcada maxima en la planta sota coberta.

II.  Nuclis d’habitacions: no s'estableix cap alcada mdxima en la planta sota coberta.

Ill. Nuclis de connexid: la planta sota el carener de la coberta ha de tenir, com a maxim,
3,50 m, mesurat de terra acabat a sostre acabat, en el punt més alt.

p) Cobertes. L'ordenacié especifica per a cada tipus de nucli és:

I.  Nucli principal: les cobertes de I'edificacid s'estableixen a I'article 36 de la present
normativa.

II.  Nuclis d’habitacions: es permet la coberta inclinada, plana, de forma corbada o de
configuracié singular en el 100% de la superficie. No s’'estableix cap tipus d'acabat per
a la coberta.

. Nuclis de connexié: es permet la coberta inclinada, plana, de forma corbada o de
configuracié singular en el 100% de la superficie. No s'estableix cap tipus d'acabat per
a la coberta.

q) Composicid i acabats de facanes. L'ordenacid especifica per a cada tipus de nucli és:

I.  Nucli principal: les facanes de I'edificacidé han de tenir, com a minim, un acabat de
pedra rustica natural no tractada en un 50% de la seva superficie, la resta es poden
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acabat amb els segUents materials, vegetacid, fusta natural o materials sintetic
imitacid fusta , formigd texturitzat, acer corten, ferro, bronze i coura amb acabats
naturals, oxidats o obscurs mate; descomptant la superficie de les obertures. No
s'admeten acabats d’arrebossat i pintat ni els colors lampants.

II.  Nuclis d’habitacions: s’"admeten tots el materials exceptuant els acabats d’arrebossat i
pintat i els colors llampants.

Ill. Nuclis de connexid: s'"admeten tots el materials exceptuant els acabats d’'arrebossat i
pintati els colors lampants.

r) Densitat maxima habitatges: el nombre maxim d’'edificacions s'estableix en 1 unitat per
parcel 1a neta.

s) Usos: per a cada parcela, s'admet I'Us d'hoteler, com a minim en un 75% de la superficie
edificada computable. Per la resta de I'edifici també s’admeten els usos de residencial,
hoteler, oficines, comercial, restauracid, educatiu, cultural, recreatiu, esportiu, sanitari,
sociosanitari, social, religidés, magatzem, estacionament i aparcament. A excepcid dels usos
que no s'admeten explicitament en les fitxes urbanistiques de les ordinacions reguladores
de la normativa subsididria de les unitats d'actuacio.

Article 79. Subzona 12 (Clau 12)

1. Agquesta zona té per objecte millorar les condicions urbanes, dinamitzar i crear el nou teixit al
Pas de la Casa aixi com a la zona d'Envalira i d'Engolasters. Regula la zona d’edificacions que es
poden regular segons cada parcel 1a, buscant un creixement urbda amb un major esponjament. Es
vol circumscriure a la part més alta de la poblacid.

2. La subzona 12, correspon a |'edificacié plurifamiliar amb un sistema d’'ordenacid per definicid
volumetrica.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 12.
4. Els parametres d’ordenacioé de I'edificacio sén:

a) Parcella minima: la superficie minima de la parcelda és de 50 m2, tot i aixd, mai pot ser
inferior a la superficie minima de parcella que es defineix a cada parcella del cens
emfiteutic de la Urbanitzacidé de Sant Pere del Pas de la Casa.

b) Front minim de parcella: el front minima de parcella és la que es defineix a cada parcel 1a
del cens emfitéutic de la Urbanitzacié de Sant Pere del Pas de la Casa.

c) Ocupacid maxima de la parcel1a: I'ocupacid maxima de I'edificacid en la parcel1a és del
100% de la superficie neta de la parcel1a, no obstant aixd, mai es pot excedir I'ocupacid
maxima de la parcella que es defineix a cada parcella del cens emfiteutic de la
Urbanitzacié de Sant Pere del Pas de la Casa.

d) Acabats de la parcel-la lliure d'edificacid: els acabats per a la parcella lliure d'edificacid
poden ser enjardinats o pavimentats.

e) Separacid a vial: es poden alinear amb el vial.

f) Separacions a veins: les edificacions es poden alinear a la paret veina de les altres
edificacions o es poden separar respecte al limit de la parcelda amb el vei, en agquesta
segona opcid la separacid minima ha de ser de 3 m.

g) Dimensié maxima en planta: I'edificacidé no pot tenir més de 30 metres de profunditat
mesurat equidistantment del limit de I'edificacid, no obstant aixd, mai es pot excedir la
dimensid maxima en planta que es defineix a cada parcella del cens emfiteutic de la
Urbanitzacidé de Sant Pere del Pas de la Casa.

h) Alcades reguladores: les alcades reguladores maximes s'estableixen d'acord a les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsididaria de les unitats
d’actuacio.

i)  Aplicacié de les alcades reguladores: I'aplicacié de les alcades reguladores s'estableix
d’acord amb I'article 30 i les figures de I'annex 01 de la present normativa.
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i)  Modificacié del terreny: I'aplicacid de la modificacié del terreny s'estableix d’acord amb
I'arficle 24 de la present normativa.

k) Cossos volats sobre la via publica: s'admeten els cossos volats d'acord amb el que
s’estableix a I'article 32 de la present normativa.

I)  Edificacions auxiliars: s’admeten les edificacions auxiliars d’acord amb el que s’estableix a
I'article 28 de la present normativa.

m) Planta soterrani: la planta soterrani de I'edificacié pot ocupar el 100% de la parcel la neta.
n) Planta sota coberta: no s'estableix cap alcada maxima en la planta sota coberta.
o) Cobertes: les cobertes de I'edificacié s'estableixen a I'article 37 de la present normativa.

p) Composicidé i acabats de facanes: es prohibeix la pedra ristica natural no tractada
exceptuant els primers 3,50 m de cada facana, a comptabilitzar des del punt més alt
d’interseccid de I'edifici amb cada vial, aquesta alcada és maxima per a cada fagcana de
forma independent, aquesta superficie també pot ser acabat amb aplacat ceramic
imitacié pedra. La resta de la facana, un cop descomptat la superficie de pedra rustica
natural no tractada collocada i la superficie de les obertures, s'"ha d'acabar amb un 80%
amb fusta natural o materials sintetic imitacid fusta, i la resta del 20% es permet qualsevol
material exceptuant la pedra rustica natural i els colors blanc, vermell, groc i blau.

q) Densitat maxima habitatges: no s'estableix nombre maxim d'habitatges.

r)  Usos: s'admeten els usos d'habitatge, residencial, hoteler, oficines, comercial, restauracio,
educativ, cultural, recreatiu, esportiu, sanitari, sociosanitari, social, religiés, magatzem,
estacionament, aparcament, tallers de reparacid de vehicles, estacions de servei,
energetic i rural. A excepcié dels usos que no s'admeten explicitament en les fitxes
urbanistiques de les ordinacions reguladores de la normativa subsidiaria de les unitats
d’'actuacid.

Article 80. Subzona 13 (Clau 13)

1. Aguesta zona té per objecte millorar les condicions urbanes, dinamitzar i crear el nou feixit a la
parroquia. S'ubica principalment a la part central de la poblaciod.

2. La subzona 13, correspon a I'edificacié amb un sistema d’ordenacidé per definicié volumetrica.
3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 13.

4. Els paradmetres d’'ordenacié de I'edificacid es defineixen a cada una de les fitxes de les
Ordinacions reguladores de la normativa subsididria de cada unitat d'actuacié que estigui
regulada per aquesta Subzona.

Titol VII. Proteccions urbanistiques
Capitol primer. Disposicions generals

Article 81. Objectius i naturalesa de la proteccid

1. EI POUP incorpora i integra, a nivell urbanistic, els valors del patrimoni cultural dels edificis,
espais, elements i itineraris d’'interés historic, monumental i cultural, natural i ambiental per a la seva
conservaciod i revaloritzacid, en relacié a I'ordenacid territorial i urbana.

2. Les presents normes incorporen les determinacions que permeten establir la coheréencia
normativa de proteccid.

3. Per tal d'establir un major grau de precisid en els nivells de proteccid i en les normes de
regulacié de la intfervencié sobre els béns catalogats, segons I'objecte de la proteccid, el pla es
pot desenvolupar amb les ordinacions especifiques corresponents pel Catdaleg comunal d’edificis,
espais i elements d'interés historic, monumental i cultural i pel Catdleg comunal dels espais,
elements i itineraris d’interés natural i ambiental de la parroquia d’'Encamp.

4. L'objecte de la proteccid s'estructura en els seglents apartats:
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a) proteccié dels béns culturals
b) proteccié dels sistemes
c) proteccié del paisatge urbda

d) proteccié del medi ambient

Article 82. Categories de proteccio

1. En base a l'estructura de catalogacié prevista, s'estableixen les seglents categories de
proteccid, que s'identifiquen en els pldnols corresponents:

a) Béns d'interes cultural (BIC)

b) Bénsinventariats (Bl)

c) Espais de presumpcid arqueoldgica i Espais de presumpcid paleontologica (EPA i EPP)
d) Béns culturals parroquials (BCP)

e) Bénsressenyats parroquials (BRP)

Article 83. Proteccid urbanistica dels béns culturals i dels béns ressenyats parroquials

1. Tenen la consideracié urbanistica de béns culturals parroquials, d’acord amb el POUPE o el
desenvolupament de la planificacié urbanistica i I'execucié de I'ordenacid urbanistica tots els que
reflecteix el Catdleg comunal d’edificis, espais i elements d’interés historic, monumental i cultural.
En els planols d’ordenacioé s’'identifiquen els béns culturals parroquials.

2. Tenen la consideracié urbanistica de béns ressenyats parroquials, d’'acord amb el POUPE o el
desenvolupament de la planificacié urbanistica i I'execucid de I'ordenacié urbanistica tots els que
reflecteix el Catdleg comunal d’edificis, espais i elements d'interes historic, monumental i cultural.
En els planols d'ordenacid s'identifiquen els béns ressenyats parroquials.

3. Mentre no s'aprovin programes o figures de planejament urbanistic especifics, que regulin la
proteccid urbanistica dels béns culturals parroquials, haurd d'estar constituida una Comissid
Consultiva del Patrimoni Cultural Parroquial integrada per membres representants del Comu
d’Encamp i un técnic dels serveis comunals del departament responsable de I'urbanisme, que
actuard com a secretari.

4. Mentre no s'aprovin aquests programes o figures de planejament urbanistic especifics
mencionats en I'apartat precedent del present article, tota actuacié urbanistica que afecti un bé
cultural parroquial s’ha de sotmetre a I'aprovacié previa de la Comissid Consultiva del Patrimoni
Cultural Parroquial, que, en aplicacid de les seves competéencies, i sense perjudici del compliment
de les disposicions normatives de la legislacié sectorial aplicable i de les disposicions normatives de
la legislacid d'ordenacid del territori i urbanisme, quan escaigui, establird, cas per cas, les
precisions necessdries respecte a I'avaluacié de la reforma i/o de la rehabilitacié del bé cultural
parroquial.

5. Els béns ressenyats sén aquells elements de la parroquia d’Encamp que des d'un punt de vista
cultural i testimonial cal documentar-los encara que no es procedeixi a la seva conservacié. Un
cop aquests béns ressenyats s’hagin transformat deixen de formar part del Catdleg comunal
d’edificis, espais i elements d'interes historic, monumental i cultural.

La qualificacid de bé ressenyat t&€ com a finalitat obtenir i conservar fonts documentals
d'aquests elements, per tal de preservar el seu testimoni cultural i establir un fons de referéncia
d’elements com a pas previ a nous estats de catalogacid si es considera escaient.

Article 84. Proteccid urbanistica dels béns d’interes cultural, béns inventariats i espais de
presumpcio arqueologica i espais de presumpcio paleontologica.

1. Els béns d'interés cultural, els espais de presumpcid arqueoldgica i Espais de presumpcid
paleontologica i els béns inventariats, queden incorporats al POUPE de conformitat amb el que
estableixen les disposicions normatives de la legislacié sectorial corresponent.
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Titol VIII. Llicéncies urbanistiques

Article 85. Llicencies urbanistiques i actes relacionats

1. En mateéeria d'actuacions urbanistiques, de llicencies urbanistiques i d'actes relacionats amb les
licéncies urbanistiques, les disposicions normatives de la legislacid d'ordenacid del territori i
urbanisme regulen:

a) Les actuacions urbanistiques en general, les actuacions subjectes a licéncia urbanistica
previa i els actes relacionats amb les llicéncies urbanistiques subjectes a aprovacid prévia.

b) La naturalesa de les actuacions urbanistiques, de les llicéncies urbanistiques i dels actes
relacionats amb les llicencies urbanistiques.

c) La classificacié de les llicéncies urbanistiques en obres majors, obres menors i obres menors
que no requereixen I'actuacidé professional d'un tecnic.

d) Els procediments general, especial i simplificat de concessié de llicencies urbanistiques.
e) Els terminis d'iniciacid i de finalitzacid de les obres de llicencies urbanistiques.

f) La concessid de prorrogues dels terminis d’iniciacié i de finalitzacid de les obres de llicencies
urbanistiques.

g) La transmissié de les llicéncies urbanistiques.

h) La caducitatirevocacié de les llicencies urbanistiques.

i) Larenovacid de les llicencies urbanistiques.

j)  La nul{itat de llicencies urbanistiques.

k) El procediment de conformitat de les llicéncies amb la legalitat urbanistica.

I) El procediment de comunicacié dels titulars de les llicéncies urbanistiques d'iniciacié de les
obres.

m) Els técnics responsables de la redaccié del projecte de les obres subjectes a llicencia
urbanistica.

n) La direccid facultativa de les obres i els técnics responsables de la direccié facultativa de
les obres subjectes a llicéncia urbanistica.

2. L'aprovacié d'actuacions urbanistiques, I'atorgament de llicencies urbanistiques i I'aprovacié
d'actes relacionats amb les llicencies urbanistiques, que tenen com a objectiu dur a terme
actuacions urbanistiques en el territori de la parrdoquia d’'Encamp, s'’han de sol‘licitar al Comu
d’'Encamp.

3. No gueden subjectes a llicencia urbanistica préevia les actuacions urbanistiques realitzades pel
Comu o pel Govern.

4. El ComuU, d'acord amb les disposicions normatives de la legislacié d’ordenacié del territori i
urbanisme, pot preveure, en funcié de la seva naturalesa, tipologies especifiques d'actuacions
urbanistiques, de llicéncies urbanistiques o d'actes relacionats amb les llicéncies urbanistiques,
establint les seves condicions de tramitacid, els requisits per a sollicitar-les, el procediment per a
I'obtencié de I'aprovacié de les actuacions urbanistiques, de I'atorgament de les llicencies o de
I'aprovacié dels actes relacionats amb les llicencies urbanistiques.

5. Les actuacions urbanistiques, les llicéncies urbanistiques i els actes relacionats amb les llicéncies
urbanistiques, s'entenen aprovades, atorgades i aprovats, respectivament, salvat el dret de
propietat i sense perjudici dels drets de fercers, i no poden ser invocades pels ftitulars, pels
propietaris o per als altres agents responsables, per a excloure o disminuir la responsabilitat civil o
penal en que puguin incorre en |I'exercici de les activitats corresponents.

6. L'aprovacié d'actuacions urbanistiques, I'atorgament de llicencies urbanistiques o I'aprovacié
d’actes relacionats amb les llicéncies urbanistiques, no implica I'assumpcid de responsabilitat per
part del Comu pels danys i perjudicis que es puguin produir per deficiencies del projecte o, en cas
d’'atorgament d’'una llicéncia d’'obres, amb motiu de I'execucié de les obres o de les activitats
que es realitzin en les obres objecte de la llicencia urbanistica.
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7. EIl ComU no és responsable, tot i haver atorgat la licéncia urbanistica de [|'autoritzacid
administrativa i tot i haver efectuat les inspeccions comunals de comprovacid de les obres amb el
projecte autoritzat, de possibles deficiencies en el projecte o en I'execucid dels treballs d'obra.

Article 86. Sol licituds

1. En matéria de sollicituds d'aprovacié d’'actuacions urbanistiques, de llicencies urbanistiques i
d'aprovacid d’'actes relacionats amb actuacions amb llicencies urbanistiques, les disposicions
normatives de la legislacié d’ordenacié del territori i urbanisme regulen:

a) La presentacié de les sol licituds.

b) La documentacid a presentar.

c) La tramitacié de les sol licituds.

d) El procediment d’esmena de deficiencies en el decurs de la framitacié de les sol licituds.
e) El procediment de resolucid de sol licituds.

2. Les sollicituds d'aprovacié d'actuacions urbanistiques, de llicencies urbanistiques i d'aprovacid
d’actes relacionats amb les llicencies urbanistiques, que tenen com a objectiu dur a terme
actuacions urbanistiques en el territori de la parroquia d’'Encamp, s’han de presentar al Comu
d’Encamp en la forma i en el format establert per I'Administracié comunal, i han d'anar
acompanyades de la documentacié requerida en les disposicions normatives de la legislacio
d’'ordenacié del territori i urbanisme, aixi com d'un estudi d'impacte ambiental en aquelles
actuacions en que s'apliqui la normativa vigent en matéria de medi ambient.

3. EI ComU pot solilicitar documentacié complementdria a la documentacié que ha
d’acompanyar les sol licituds d'aprovacié d'actuacions urbanistiques, de llicéncies urbanistiques i
d’aprovacié d'actes relacionats amb les llicéncies urbanistiques, per demanar més precisid i per
complementar les dades i la informacié requerida.

4. Les sollicituds d'aprovacié d'actuacions urbanistiques, de llicencies urbanistiques i d'aprovacio
d’actes relacionats amb les llicencies urbanistiques, que requereixin la definicid de parcelles o de
terrenys adscrits a I'actuacid urbanistica objecte de la demanda, han d'anar acompanyades
d'un planol topografic georeferenciat amb les coordenades cartesianes oficials d’'Andorra
(Lambert 1ll) i que contingui la definicid dels limits de les parcelles o terrenys establerts en el
Cadastre comunal.

5. En cas que després de que es produeixi la caducitat d'una llicencia d’'obres I'interessat vulgui
presentar una nova solficitud de llicéencia per continuar les obres objecte de la llicencia
caducada, aquesta sol licitud ha d’anar acompanyada d’'un projecte que s’'ajusti a la normativa
aplicable a la data de presentacid de la nova sollicitud i que reprengui la definicid de les obres a
comptar des de la data en la que es van iniciar les obres de la licéncia caducada, i de tots els
documents requerits en el moment de presentacié de la nova sol licitud.

6. Les solficituds de llicéncia d'obres han d’'anar acompanyades d'un document d'acceptacid
de la direccié facultativa de les obres per part d’'un técnic competent, que haura d’estar visat pel
col-legi professional de collegiacié d'aquest técnic, en cas que aquest sigui exigible per aquest
collegi.

7. Comptard com a copia del projecte de seguretat i salut, requerida per la normativa sectorial
en el mateéria, el projecte de seguretat i salut presentat al ministeri responsable de seguretat i salut.

8. Les solflicituds de llicéncia d'Us de I'edificacié han d'anar acompanyades del projecte de
finalitzacié de les obres en format digital editable o en el format que requereixi el ComuU per cada
cas, amb la definicié de les edificacions, planta per planta, algcats, seccions i tot el necessari per
definir el projecte administrativ de competencia comunal objecte de la demanda. En els casos de
licencies d'obres de construccid d’'edificis de nova planta o que modifiquin I'ocupacié del
terreny, de la parcella o del solar adscrits, les sol licituds de llicéncia d'Us de I'edificacié també
han d'anar acompanyades d'un pldanol topografic de la parcel1a, que inclogui les edificacions
acabades objecte de la demanda, georeferenciat amb les coordenades cartesianes oficials
d’Andorra (Lambert Ill) i en format digital editable .dwg o en el format que requereixi el Comu per
a cada cas, i que contingui la definicid dels limits de la parcella o del terreny establerts al
Cadastre comunal.
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9. Les solficituds d’aprovacié d'actuacions urbanistiques, de llicencies urbanistiques i d'aprovacid
d’actes relacionats amb les llicéncies urbanistiques, que comporten la realitzacié d'obres que
participen a la contencid i/o a I'estabilitzacié de vials, espais o terrenys de titularitat comunal,
s'’han d’'acompanyar d’'un document de compromis d'Us i de conservacié d'aquestes obres, amb
el qual els propietaris i els titulars de les actuacions urbanistiques i de les llicencies urbanistiques
assumeixen la responsabilitat d’aquestes obres i es comprometen a dur a terme, sota la seva
responsabilitat, i per compte i a cdrrec seu, les tasques d'inspeccid, de manteniment i de
reparacid dels murs i talussos de sosteniment dels vials, espais o terrenys de titularitat comunal, i de
tots els elements constructius que participen a la contencid i a I'estabilitzacié d'aquests vials,
espais o terrenys executats a I'empara de les actuacid urbanistiques i de les llicencies de
construccié o d'urbanitzacid, incloses les proteccions especifiques enfront dels riscos naturals i els
ancoratges d’estabilitzacié dels vials, espais o terrenys de titularitat comunal, i inclosos els serveis
urbanistics i d'urbanitzacid. En aquest document ha de constar que en les escriptures de
transmissié de domini, la propietat fard constar aquest compromis.

Article 87. Terminis de les lliceéncies d’'obres

1. En cas que no es determinin altres terminis per a la iniciacid i la finalitzacié de les obres subjectes
a llicencia urbanistica, s'estableixen els terminis segUents.

a) Per al’'execucidé d'obres maijors, llevat dels casos d'actuacions excepcionals establerts en el
present article, el terminis maxims d'iniciacié i de finalitzacié de les obres sébn de 2 anys i de 4
anys, respectivament. Excepcionalment es permet allargar els terminis per als segUents
Casos:

I. Per a llicéncies que continguin 2 o més edificis o una superficie edificable entre 5.000 i
15.000 m2, el terminis maxims d'iniciacio i de finalitzacié de les obres sén de 2 anys i de 6
anys, respectivament.

Il. Per a licencies que continguin 2 o més edificis o una superficie edificable superior als
15.000 m2, el terminis maxims d'iniciacio i de finalitzacié de les obres sén de 2 anyside 8
anys, respectivament.

b) Per a I'execucid d'obres menors, els terminis maxims d’iniciacid i de finalitzacié de les obres
son d'1 any i de 2 anys, respectivament.

c) Per al'execucid d'obres d'enderroc, el termini maxim de finalitzacid de les obres és d'1 any.

d) Per al’execucid d'obres permeses d'acord amb el regim d’'actuacions excepcionals en sol
no urbanitzable promogudes per particulars, els terminis mdxims d’iniciacid i de finalitzacid
de les obres son d'1 any i de 2 anys, respectivament. No es poden establir terminis de
finalitzacid superiors a 2 anys per aguestes obres.

2. El termini d’iniciacié de les obres subjectes a llicéncia urbanistica es comptabilitza des de la
data de notificacié de I'atorgament la llicéncia d’'obres a I'interessat i el termini de finalitzacié des
de la data d'iniciacié de les obres. En cas d’execucié d'obres d'enderroc, el termini de finalitzacid
es comptabilitza des de la data de noftificacié de I'atorgament de la llicéncia d'obres a
I'intferessat.

3. Els terminis que es determinen en el present article s'atorguen sense perjudici de la concessio
de prorrogues atorgades amb les condicions establertes en les disposicions normatives de la
legislacid d'ordenacid del territori i urbanisme.

4. L'incompliment dels terminis atorgats per a la iniciacié i per a la finalitzacié de les obres
subjectes a llicencia urbanistica, incloses les prorrogues concedides, comporten la caducitat de la
liceéncia sense necessitat de notificacié per part del Comu.

Article 88. Obligacions del titular de la llicencia

1. La llicéncia obliga el seu titular, sense perjudici del que disposen aquestes normes i de les
ordinacions de normativa subsididria o altres del Comu, al segUent:

a) Safisfer les despeses ocasionades al ComU com a conseqUéncia de les activitats
autoritzades.
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b) Construir o restituir la voravia afrontant a la parcella dins del termini de conclusié de I'obra,
quan s'escau pel tipus de llicéncia.

c) Fiancar, restituir o indemnitzar els danys que s’ocasionin en els elements del sol i subsol de la
via pUblica, tals com voravies, paviments, bordons, bdculs i punts de llum, plaques de carrer,
arbres, plantacions, parterres, bancs, marquesines, baranes, escales, embornals,
clavegueres, galeries de serveis, cambres subterranies, mines d'aigua, canalitzacions i
d’'altres elements publics andlegs senyalats pel Comd.

d) Installar la tanca de seguretat i mantenir-la en bon estat fins a I'acabament de I'obra. Si
per necessitats de la construccid, aquesta s'"ha de collocar més enlld dels limits del terreny,
cal disposar de la corresponent autoritzacié d'ocupacié d’espai public. Cal deixar sempre
una voravia o pas d'un metre d’amplada per al pas dels vianants, habilitant si fos necessari,
una voravia suplementaria.

e) Assumir les despeses d'obertura de rases per a les connexions als serveis d’aigua, electricitat,
clavegueram i gas.

f) Solficitar I'autoritzacié temporal de reserva de gual o d'estacionament, i per la grua o
aparell elevador, si és el cas.

g) Cas d'operar en les linies eleéctriques i altres serveis, cal actuar d'acord amb les prescripcions
técnigues aplicables.

h) Disposar del técnic competent i autoritzat a exercir a Andorra, responsable de la direccid
d’obra, llevat de les obres menors.

2. Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades anteriorment, és obligatori, sense
perjudici dels permisos comunals i de fer efectius els pagaments corresponents, dipositar una
garantia suficient si aixi ho requereix especificament el Comu.
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ANNEX 01. Figures
FIGURES 01 — 04. Punt d’aplicacié de les alcades de I'edificacié

A la Zona Urbana A, Zona Urbana B, Zona Urbana D i Zona Residencial, depenent de la diferencia
de nivell entre el punt més alt i el punt més baix de la interseccid de la facana amb I'espai viari la
regulacio sera:

FIGURA 01. Diferéncia igual o inferior a 1,20 m
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FIGURA 02. Diferéncia superior a 1,20m i inferior a 2,50 m
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FIGURA 03. Diferéncia igual o superior a 2,50 m
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FIGURA 04. Diferencia igual o superior a 2,50 m
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FIGURES 05 - 08. Volums especifics de I'edificacid

FIGURA 05. Terreny descendent o entre dos vials. Zona Urbana A, Zona Urbana B, Zona Urbana D i Zona
Residencial.
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FIGURA 06. Terreny ascendent. Zona Urbana A, Zona Urbana B Zona Urbana D i Zona Residencial.
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FIGURA 07. Zona nucli tradicional, Zona Residencial o edificis amb Unicament alcada maxima.
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FIGURA 08. Zona Urbana del Pas de la Casa.
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FIGURES 09 . Dimensié maxima en planta per a les edificacions de la Subzona 2B (Clau 2B)
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FIGURES 10 - 13 . Regulacié de la planta baixa a dos vials

FIGURA 10. Diferéncia entre vials inferior o igual a 4,00 m.
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FIGURA 11. Diferencia entre vials inferior o igual a 4,00 m.
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FIGURA 12. Diferéncia entre vials superior a 4,00 m i inferior o igual a 8,00m.
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FIGURA 13. Diferencia entre vials superior a 8,00 m.
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FIGURES 14 - 17 . Regulacié del terreny

FIGURA 14. Terreny ascendent o entfre dos vials en Subzona 1 (Clau 1.
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FIGURA 15. Terreny descendent en Subzona 1 (Clau 1).
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* Alcada maxima de la modificacid del terreny és 11,00 metres sense que aguesta
regulacié pugui mai sobrepassar la cota més baixa del vial d'accés a la parcel 1a.
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FIGURA 16. Terreny ascendent o entre dos vials en Subzona 2 (Clau 2), Subzona 10 (Clau 10) i
Subzona 11 (Clau 11).
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FIGURA 17. Terreny descendent en Subzona 2 (Clau 2), Subzona 10 (Clau 10) i Subzona 11 (Clau
11).
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Vial
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* Alcada maxima de la modificacid del terreny és 11,00 metres sense que aquesta
regulacié pugui mai sobrepassar la cota més baixa del vial d'accés a la parcel 1a.
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FIGURA 18. Terreny ascendent o entre dos vials en Subzona 3 (Clau 3), Subzona 4 (Clau 4), Subzona
6 (Clau 6), Subzona 12 (Clau 12) i Subzona 13 (Clau 13).
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FIGURA 19. Terreny descendent en Subzona 3 (Clau 3), Subzona 4 (Clau 4), Subzona 6 (Clau 6),
Subzona 12 (Clau 12) i Subzona 13 (Clau 13).
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5 | |
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* Alcada maxima de la modificacié del terreny és 11,00 metres sense que aquesta
regulacié pugui mai sobrepassar la cota més baixa del vial d'accés a la parcel 1a.
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ANNEX 02.
Calcul de I'edificabilitat segons 'TOGUC

1. Divisid¢ del terme parroquial

a) L'Ordinacié general d'urbanisme i construccidé de la Parroquia d’Encamp, vigent entre 1982 i
el 2006, considera dividit el seu territori en dues grans zones naturals, que sén les definides pel
vessant atlantic i el vessant mediterrani, els que, a la seva vegada, estan subdividits en les
zones que s'especifiguen més avall.

b) Vessant atflantic: Aquesta zona compren totes les terres situades al costat nord del Port
d’Envalira, és a dir, el Pas de la Casa, Fra Miguel.

El vessant atlantic esta definit per la urbanitzacié de Sant Pere, del Pas de la Casa Fra Miquel, i
es considera com a zona urbana, amb idéntiques caracteristiques que la zona urbana A -
dictades pel Consell General -, excepcid feta de les parcel.les quina volumetria s'adjunta.
S'assigna el nUmero (2.1)

c) Vessant mediterrani: Estan compreses dinfre d’'aquest vessant totes les ferres privades
d’Envalira i les que desguassen a la mar Mediterrania, - com el seu nom indica -, que
corresponen a la resta de la Parroquia.

2. Zonificacid

La zonificacié estableix la subdivisid de la Parroquia d'Encamp en les zones segUents:

— Casc Antic (1)

— Zona Urbana A (2)

— Zona Urbana (2.1)

— Zona Urbana B (3)

— Zona Urbana B1 (3.1)

— Zona Residencial (4)

— Zona RuUstica No Urbanitzable (5)

— Zona Rustica arrendada o en concessid (5.1)
3. Casc Antic

a) Aquesta zona, en nombre de sis subzones: Encamp, Les Bons, La Mosquera, El Tremat, Vila,
Santa Maria, compren totes aquelles porcions delimitades en els planols de zonificacid amb el
numero (1).

b)L'alcada maxima de les edificacions fins a carener ha d’'ésser de 12,50 m, comptats des del
nivell més baix del terreny natural o del vial més baix. De forma que, en cap punt de les
facanes de I'edifici, es sobrepassi I'alcada de 12,50 m.

C) Els carrers en negre dels planols annexats guarden les alineacions existents. La resta no pot
ésser d'una amplada inferior als 5 m llevat del Carrer del Grau Roig, que es fixa en una
amplada minima de 3,25 m.

4. Zona Urbana A
a) La zona urbana A és tota aquella delimitada amb el nUmero (2) en els planols de zonificacio.
b) L'alcada maxima és de 15,50 m fins a carener.

Si una edificacié estd enfront a un carrer ja existent d’'amplada inferior a 8 m, la gotera o
rafec de coberta es situa, obligatoriament, a 12,50 m com a maxim.

En cas d'un edifici situat entre un vial existent d’amplada igual o superior a 8 m, i un terreny
descendent, es pren una alcada de 15,50 m des del nivell de la vorera de carrer. Perd en cap
cas, pot una edificacid sobrepassar I'alcada de 21,50 m, presos des del nivell més baix.
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c) En aquesta zona s'aplica un index d’eqlificobili’ro’r madxima de 7 (les plantes semisoterranies
compten com a superficie edificada). Es a dir, que la superficie maxima edificable en una
parcel.la no pot passar de 7 vegades la superficie del solar sobre el que s'ha de bastir el futur
immoble.

d) Ni la superficie de voravia, ni la superficie de terreny afectada per eixampla de qualsevol vial,
cami o riu poden en cap cas ésser utilitzades pel calcul de la superficie maxima edificable.

e) Tota la superficie del terreny que no s'edifiqui, perd que s'hagi utilitzat per calcular la
superficie maxima edificable, queda com a part infegrant de I'edifici i qualificada com “non
aedificandi”, restant com a espai enjardinat amb accés per a tots els veins de |'edifici,
condicionat al nivell dels vials llindanfts.

f) La profunditat maxima edificable és de 22 m, mesurats en el centre de les facanes.

g) La distancia maxima permesa entre la solera de la darrera planta edificada i el carener de la
coberta, en tots els casos, és de 4,5 m.

h) En les plantes semisoterrdnies es considera com a edificada tota la superficie que va d'una
facana a I'altra, encara que no estigui construida en la seva totalitat.

i) En cap supdsit la solera de la planta més baixa edificada pot estar situada a més de 3 m del
nivell natural del terreny o d’un vial d’accés.

j) En els edificis no industrials que es prevegin dos forjats successius separats de més de 4,5 m es
compten com a dues o més plantes edificades (a rad de 2,50 m per planta).

k) L'amplada minima dels nous vials i carrers serd de 10 m (7 de calgcada i 1,5 de voravia per
banda), a excepcid de les carreteres generals i secunddaries.

5. Zona Urbana - Urbanitzacié Sant Pere del Pas de la Casa, Fra Miquel

Q) Els terrenys de la Urbanitzacié Sant Pere del Pas de la Casa, Fra Miquel, sén considerats com a
Zona Urbana seguint les normes directes pel Consell General, llevat de les parcel.les amb
previsid de volumetria. S'assigna el nUmero (2.1).

b)S'aplica un index d’edificabilitat madxima de 7 (les plantes semisoterranies compten com a
superficie edificada). Es a dir que la superficie maxima edificable en una parcel.la no pot
sobrepassar 7 vegades la superficie del solar.

c) L'alcada reguladora maxima es pren sempre en els plans de facana més importants. Es
considera com a plans de facana importants tots els del seu perimetre (interior o exterior) que
sobrepassin la meitat de I'alcada de I'edifici carener fins al nivell natural del terreny o del vial
més baix.

d)Tota la superficie del terreny que no s'edifiqui, perd que s'ha utilitzat per a calcular la
superficie mdaxima edificable, queda com a part integra de I'edifici i és “non aedificandi”
(espai enjardinat amb accés per tots els veins de I|'edifici, condicionat al nivell dels vials
lindants). No s'hi pot realitzar cap construccidé ni destinar-la a aparcaments, sols es pot utilitzar
per a instal.lacions d'esbarjo. En el moment d’efectuar I'Ultima inspeccid, aquesta superficie
de terreny ha d’'estar condicionada segons el projecte aprovat.

e)Es compta com a superficie de la parcel.la la superficie de terreny no afectada per
I'eixampla, projecte d'eixampla o per I'execucid de nous vials limitrofs.

f) La profunditat maxima edificable és de 22 m, distancia presa en el centre de les facanes.
g) El carener de la coberta es situa com a maxim a 4,50 m de I'Ultima planta edificada.

h) En plantes semisoterranies es compta com a edificada la superficie que va de facana a
facana encara que no estigui construida en la seva totalitat.

i) En cap cas la primera planta edificada pot estar situada a més de 3 m del nivell natural del
terreny o d'un vial d'accés.

j) Les plantes soterranies no poden tenir obertures a |'exterior. Si n'hi ha, compten com a
superficie edificada.
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k) En els edificis no industrials amibo dos forjats successius separats de més de 4,50 m, es compten
com a dues o més plantes edificades (a rad de 2,50 m per planta).

I) A efectes d’edificacid, les parcelles 155B i 156 de la Urbanitzacié Sant Pere del Pas de la
Casa, son considerades com una sola i Unica parcel.la.

m) La parcel.la 148 de la Urbanitzacid Sant Pere del Pas de la Casa té la mateixa volumetria
que les parcel.les 100, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126 i 127. | s’estableix la mateixa distancia
minima de 1,50 m al limit d’edificacié i les parcel.les veines, aixi com la mateixa divisié de la
modulacié de les franges de facana, a rad de desnivells de 1,50 m, com a maxim, respecte al
nivell de voravia.

n) Les linies de delimitacid entre les parcel.les i els passos comunals compten com a limits
d’edificacié. No obstant aixd, no es permeten els voladissos sobre la zona de pas.

o) A efectes d’edificabilitat es permet I'agrupament de parcel.les adjacents per construir un sol
edifici, sempre que la superficie d'ocupacid de |'edifici sobre el conjunt de parcel.les, no sigui
superior a la suma de les superficies d’ocupacid mdxima dels edificis que es puguin construir
sobre les parcel.les preses individualment, i que les distancies de separacié entre I'edifici i els
limits de les parcel.les extremes amb les parcel.les veines, voladissos inclosos, no sigui inferior a
1,50 m, i sempre que la suma de dites distancies correspongui, com a minim, a la suma de les
distancies de separacid amb els edificis que es puguin construir sobre les parcel.les preses
individualment.

p)Les plantes soterranies destinades Unicament i exclusiva a aparcament poden ocupar la
totalitat de la superficie neta de la o les parcel.les.

6. Zona Urbana B

a)La zona urbana B és la que s’estén a partir de la zona urbana A fins la cota 1.400 que s'ha
determinat als planols de zonificacid amb el nUmero (3).

b) La distancia minima dels punts més sortints de I'edificacid fins als limits del solar és de 3 mi3 m
més d’edificis existents a la data. El limit amb el vial compta com a linia d’edificacid.

c) En aquesta zona s'aplica un index d'edificabilitat mdaxima de 2,5 (les plantes semisoterranies
compten com a superficie edificada). Es a dir, que la superficie maxima edificable en una
parcel.la no pot passar 2,5 vegades la superficie del solar sobre el que s'ha de bastir el futur
immoble. Ni la superficie de voravia, ni la superficie de terreny afectada per eixampla de
qualsevol vial, cami o riu poden en cap cas ésser utilitzades pel calcul de la superficie
maxima edificable.

d)L'alcada maxima és de 12,50 m fins a carener i es pren, en els plans de facana més
importants. Es consideren plans de facana importants tots els del perimetre (interior i exterior)
gue sobrepassin la meitat de I'edifici des del carener fins al nivell natural del terreny o del vial
més baix. En el cas d'un edifici ubicat entre un vial i un terreny en pendent descendent,
s'aplica la mateixa normativa que en la zona urbana A, perdo amb alcades de 12,50 m, sense
que en cap cas I'edificacié pugui sobrepassar I'alcada de 18,50 m, presos a nivell més baix.

e) La dimensié maxima en planta de tota edificacid és de 22 m, mesurats al centre de les
facanes.

f) En cap suposit la solera de la planta més baixa edificada pot estar situada a més de tres (3)
m del nivell natural del terreny o d’un vial d’accés.

g) L'amplada minima dels nous vials i carrers és de 10 m (7 m. de calcada i 1,5 m de voravia, per
cada costat).

7. Zona Urbana B1

a) El terreny situat en una franja de 22 m per sobre de la desviacid de la carretera general nim.
2 d’Encamp, i el terreny compreés entre la desviacid i el limit de la zona urbana A es requalifica
en zona urbana B1 amb el nUmero (3.1).

b) Els parametres d’'edificabilitat en aquesta zona urbana B1 sén els mateixos que els establerts
per I'Ordinacidé general d’urbanisme i construccid en la zona urbana B, llevat de les alcades
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maximes que es poden incrementar en 3 m, i de I'index d’edificabilitat mdaxima de 2,5 que es
pot incrementar d'una planta addicional.

8. Zona Residencial
a) Aquesta zona s’estén a partir de la cota 1.400 i és assenyalada amib el nUmero (4).

b) L'alcada maxima edificable, fins a carener, és de 10,50 m. Aguesta ve determinada per un
pla ideal paral.lel al pla natural del terreny i que passa per un punt situat a 10,50 m d’'alcada
sobre la vertical de la linia d'edificacié en la cota superior de la parcel.la.

c) Per calcular la superficie edificable s'aplica un index d’edificabilitat maxima de 0,8. Es a dir,
que la superficie maxima edificable en una parcel.la no pot passar 0,8 vegades la superficie
del solar. La superficie destinada a voravia no es pot incloure a la del solar net a efectes de
calcular la superficie maxima edificable.

d) La mdaxima ocupacié de la parcel.la és del tfrenta tres per cent (33%). Les dues terceres parts
restants sén destinades a espais verds.

e) En cap supdsit la solera de la planta més baixa edificada pot estar situada a més de 3 m del
nivell natural del terreny o d’'un vial d'accés.

f) En les plantes semisoterrdnies es considera com a edificada tota la superficie que va d'una
facana a I'altra, encara que no estigui construida en la seva totalitat.

g) La distancia minima de tot mur d'edifici unifamiliar (fins i fot d’edificacions secunddaries) fins al
limit amb el vei és 3 m.

h) La distancia minima de tot mur d'edifici plurifamiliar (fins i tot d’edificacions secunddaries) fins
al limit amb el vei és de 6 m.

i) Les dues terceres parts de la parcel.la amb edificis plurifamiliars s’han de destinar a espais
verds col.lectius.

j) L'amplada minima dels nous vials i carrers é€s de 10 m. (7 m. de calgcada i 1,5 m de voravia,
per cada costat).

Ko

Els terrenys d'Envalira, en zona d’'Eixample Urbd es consideren Zona Residencial a efectes del
calcul d'edificabilitat.

1) La separacié entre edificis serad de 3 m o 6 m en funcid de si sén unifamiliars o plurifamiliars.

m) La dimensié mdaxima en planta serda de 22 m, presos en el centre de les facanes no podent
superar els 484 m=2.

9. Zona Rustica

a)La zona rustica no urbanitzable esta formada per tots els terrenys comunals, excepte la
Urbanitzacié Sant Pere del Pas de la Casa, Fra Miquel. S'identifica amb el nUmero (5).

b) Aquesta zona és “non aedificandi” a excepcid de construccions de tipus agricola no
habitables, i equipaments d'interés comunal o pUblic.

c) En les zones de perill d'allaus i riscos geologics s'estara al que prescriu el Reglament de
classificacié i utilitzacié del terreny segons al perillositat d'allaus, i la cartografia de zonificacié
reglamentaria de la perillositat d'allaus i riscos naturals vigent.

10. Zona RuUstica arrendada o en concessio

a) La zona rudstica arrendada o en concessid, urbanitzable amb condicions, estd formada per
tots els terrenys comunals arrendats o en concessid. S'identifica amb el nUmero (5.1).

b) Les construccions a realitzar en aquests terrenys es consideren equipaments o serveis técnics i
les condicions d'urbanitzacié i edificacid son les establertes en el contracte de concessié o
arrendament. | en el seu defecte les generals més similars a alld premés.
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PARCEL.LES N° 52-101-119-155A-155B/156-157-158-159-160-161-162-163-164-165-166-167-168-169-170-171 : SECCIO 1
LIMIT D'EDIFICACIO A 1,50 m DE LES PARCEL.LES VEINES

10,50

=

10,50
N

— SECCIO 1

DIVISIO DE LA FAGANA EN FRANGES
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PARCEL.LES N° 107-108-109-110-111-112-113-114-115-116-117-118 : SECCIO 2
PARCEL.LES N° 86-87-88-89-90-91-92-93-94-95-96-97-98-99 : SECCIO 2'
LIMIT D'EDIFICACIO A 1,50 m DE LES PARCEL.LES VEINES

3|
e s =l
P SECCIO 2
2 .
F B it
SECCIO 2'
o
DIVISIO DE LA FAGCANA EN FRANGES
Ll
a)
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PARCEL.LES N° 100-120-121-122-123-124-125-126-127-148 : SECCIO 3
LIMIT D'EDIFICACIO A 1,50 m DE LES PARCEL.LES VEINES

450
10,50

&

10,50

/
so| SECCIO 3

|-

350
;

DIVISIO DE LA FAGANA EN FRANGES
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PARCEL.LES N° 102-104-105-106-134-135-136-137-138-139 : SECCIO 4
LIMIT D'EDIFICACIO A 1,50 m DE LES PARCEL.LES VEINES

2
& =
B8
B =
$ O O o—
///
2
s
8 e
=]
e /
= e SECCIO 4
21,50 A
= 7
=

DIVISIO DE LA FACANA EN FRANGES
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PARCEL.LES N° 133-150-151-153-154 : SECCIO 5
PARCEL.LES N° 128-129-130-131-132 : SECCIO 5'
LIMIT D'EDIFICACIO A 1,50 m DE LES PARCEL.LES VEINES

[ Pus 5 R piy B

I P11g

& P113

10,50

1050
"

" seccios

1050

e
" sECCIO 5

3,50

H

DIVISIO DE LA FAGANA EN FRANGES
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11. Amplades minimes de facanes

Les amplades minimes de facanes i mitgeres no poden ésser, en cap cas, inferiors als 6 m. No
poden tenir profunditat inferior a 6 m. en cap dels punts de I'edificacid, llevat els casos de
reconstruccid d’edificis ja existents.

12. Radi de voravies en xamfrans

El radi minim del tracat de la vorada de les voravies, en tots els xamfrans, ha d'ésser de 10 m.,
excepcié feta de la zona del casc antic.

13. Casos especials generals

a) En edificis amb front a una sola via, si la rasant del carrer presa en la linia oficial és tal que la
diferencia de nivells entre el centre de la facana i el punt de la cota més alta de la dita
rasant en el llarg de la dita facana és menor que 0,60 m., I'alcada es pren en el centre de la
mateixa.

L
=
<
——ORRER |
—————e |
| St ] 1 H<0,60m
MRS
' L2 Li2

Si al contrari, aquesta diferencia és més gran de 0,60 m., I'alcada es pren des d'un punt situat
per sota de 0,60 m. de la cota més alta.

N TO,BUm<H<1,25m

| .

| ]
L/2 4 L/2 d
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Quan I'aplicacié d'aquesta reglamentacidé doni lloc a una diferéncia de cotes absolutes entre
els dos extrems de la fagcana, que és superior a 2,50 m., s'ha d'escalonar o subdividir la facana
en els trams necessaris per a que no es doni lloc a dita situacio.

AM.

2,50m
H > 2,50m

e

Si es projecta donar a I'edifici la mateixa alcada es considera les facanes en linia com si fossin una
sola, fixant I'alcada com s'indica . Si la pendent d’'un dels carrers és tal que la diferencia de cotes
maxima i minima de les facanes és superior a 2,50 m., s’han d'escalonar les alcades com s'ha
indicat en I'apartat anterior.

AM.

%15\

H>2,50m
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b) En edificis amb front a dues vies de diferent nivell, en el cas que I'alcada maxima a aplicar a
cada vial sigui igual, si la diferencia de nivell en els punts on correspon prendre I'alcada és
inferior a 0,60 m., es pren una alcada Unica corresponent al carrer més alt. Si les alcades de
cada carrer sén diferents, s'aplica I'establert pel cas n° 3.

AM.

e e [ — T H<ogom

En edificis enfront de dues vies de diferent nivell, i essent aquest superior a 0,60 m., s’aplica
I'alcada maxima a cada facana que correspongui, segons I'amplada del carrer.

)
%,
—
=
<
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En edificis enfront de dues vies de diferent nivell, essent la distdncia entre facanes inferior a 12
m. i la diferéencia de nivells en els punts on correspon prendre les alcades, aplicables en
aquestes facanes, superior a I'alcada corresponent a la facana superior, I'alcada es pren
solament sobre el nivell més baix.

AM.1

AM.2

L < 12m

c) Quan no donant-se les dues limitacions del cas anterior, en edificis enfront d’'un carrer i
terreny en pendent descendent (per sota el nivell de carrer) i quan la distancia entre la
facana superior donant al carrer i la facana o cara oposada és inferior a 22 m., es pren una
alcada superior des del nivell de la voravia del carrer i altra (la mateixa, que correspon al
carrer) inferior, sobre el nivell mig natural del terreny, en linia en que el parament vertical o
cara de I'edificacié oposada a la facana anterior talli el terreny. Es a dir: que es considera
com si I'edifici estd entre carrers a diferent nivell, i, en conseqUéncia, s'assimila al cas 1.

)
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d)Ll'alcada presa en el nivell més alt té una influéncia sobre el volum edificable de 8 m., i dixo
tot al llarg de la facana. Es a dir, que el pla que delimita superiorment el volum edificable és
un pla ideal, horitzontal d’una profunditat de 8 m. a tot el llarg de la facana.

e) L'alcada que correspon al nivell inferior és la mateixa que en el nivell superior, si per aquell —
inferior- no hi passa cap vial. Si I'alcada que correspon al nivell superior €s més limitada que
12,50 m. en Zona Urbana A o de 9,50 m. en Zona Urbana B, es pof, no obstant, aixecar
I'inferior de 3 m. de més; aixo, perd, respectant sempre les limitacions de volum maxim. Si
pel contrari, déna a un vial, és la que correspon segons la seva amplada. En el cas de no
existir vials, I'alcada maxima sera de 10,50 m..

f) En cap pas el volum total edificable per qualsevol de les alcades mdximes que correspongui
segons la zona i amplada dels carrers, no pot sobrepassar el 30% de volum que correspon a
I'aplicar les anteriors normes amb les alcades corresponents a la zona, al mateix edifici situat
en un terreny pla.

14. Casos especials en Zona Urbana

300m( ////
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AM. 1

L<12m
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15. Aplicacié de les alcades
a) Les alcades dels edificis s'apliquen sobre el pla de facana vertical de I'entorn volumetric.

b)S'entén que un pla de facana esta situat dins d'un vial o dins d'una parcel.la, quan la linia
d’'interseccid de dit pla amb la rasant, esta situada, respectivament, dins del vial o dins de la
parcel.la neta a edificar.

c) Les alcades preses des de la rasant de la voravia s’apliquen en base als criteris establerts en
el capitol de “Casos especials”.

d) Les alcades preses des del nivell de terreny a edificar es prenen des d'un nivell mitja de la
linia d'interseccid entre dit terreny i el pla vertical de facana considerat.

e) Les alcades reguladores en Zona Urbana i algcades madaximes en Zona Urbana A i Zona
Urbana B de les edificacions, es prenen com segueix:

f) Si el nivell del terreny a edificar estd situat per sobre del vial o el seu pendent és ascendent
respecte a dit vial, i si el pla de facana onta amb el vial estd situat a dins de dit
vial, I'alcada corresponent s'aplica a tot ireainici, 1 es pren des del nivell de la voravia.

g) Si el nivell del terreny a edificar esta situat per sobre del vial o el seu pendent és ascendent
respecte a dit vial, i si el pla de facana que confronta amb el vial estd situat dins de la
parcel.la, I'alcada corresponent s’aplica a tot I'edifici i es pren des del nivell de |la voravia, si
aquest esta situat per sota del nivell definitiu del terreny, o es pren des del nivell definitiu del
terreny, si aquest estd situat per sota del nivell de la voravia.

h) Si el nivell del terreny a edificar estd situat per sota del vial o el seu pendent és descendent
respecte a dit vial, i si el pla de facana considerat esta situat dins del vial, I'alcada
corresponent es pren des del nivell de la voravia.

i) Si el nivell del terreny a edificar esta situat per sota del vial o el seu pendent és descendent
respecte a dit vial, i si el pla de facana considerat estd situat dins de la parcel.la, I'alcada
corresponent es pren des del nivell natural del terreny no modificat, si aquest esta situat per
sota del nivell definitiu, o es pren des del nivell definitiu del terreny, aquest esta situat per sota
del nivell del terreny natural no modificat.

j) Si es considera que amb anterioritat s’ha procedit a la modificacid del nivell natural del
terreny, mitjancant el terraplenament de la parcel.la a edificar, i el pla de facana considerat
esta situat dins de la parcel.la, el ComuU pot aplicar les alcades des del nivell mitja del terreny
natural existent abans de la seva modificacio.

k

<

Les alcades maximes de les edificacions en Zona Residencial, es prenen com segueix:

I) Siel pla de facana considerat esta situat dins del vial, I'alcada corresponent es pren des del
nivell de la voravia.

m) Si el pla de facana considerat esta situat dins de la parcel.la, I'alcada corresponent es
pren des del nivell natural del terreny no modificat, si aquest esta situat per sota del nivell
definitiu del terreny, o es pren des del nivell definitiu del terreny, si aquest esta situat per sota
del nivell natural del terreny no modificat.

n) Si es considera que amb anterioritat s’ha procedit a la modificacié del nivell natural del
terreny, mitjancant el terraplenament de la parcel.la a edificar, i el pla de fagana considerat
esta situat dins de la parcel.la, el ComuU pot aplicar les alcades des del nivell mitja del terreny
natural existent abans de la seva modificacié.

16. Urbanitzacid previa

a)No s'atorga cap permis de construccid sobre terrenys que no estiguin previament
urbaniftzafts.

b) S'entén per terreny urbanitzat tot terreny que confronti amb una carretera o un carrer puUblic
dotat de les corresponents infraestructures de serveis fins a la parcella a edificar, o que
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confronti amb un carrer privat dotat de totes les infraestructures vidries i de serveis acabades
fins a I'inici de la parcel.la a edificar.

c)S’entén per infraestructures vidries totes les obres necessdries per a la construccié i el
funcionament de les vies comunitdries d'accés als terrenys urbanitzats, amb els respectius
enllacos amb la xarxa vidria existent i en funcionament, que comportin, com a minim: les
estructures principals i secundaries de sosteniment i de contencid dels vials i dels terrenys, les
estructures de la plataformma dels vials, les estructures de les voravies amb el paviment
definitiu i les peces de rematada, les estructures de la calcada fins al paviment de rodada
definitiu, els elements i els dispositius de proteccié de vianants i de vehicles, i les obres de
tancament dels terrenys amb els limits dels vials.

d)S’entén per infraestructures de serveis totes les obres necessdries per a la construccid i el
funcionament de les installacions comunitdries de serveis de la urbanitzacid, amb els
respectius enllagcos a les installacions existents, que comportin com a minim: les obres que
componen les xarxes de col lectors de drenatge de les aigUes pluvials i de neu, les xarxes de
collectors de desguassos d’'aigUes residuals, les xarxes de col lectors d’abastament d’aigua
potable, les installacions i xarxes d’'enllumenat viari, les xarxes de conduccié de linies
d’instal lacions de les companyies de subministrament eléctric i de telecomunicacions, i les
obres de fdabrica necessdries per a la construccid, el funcionament i el manteniment.

e) Aixd no obstant, es pot edificar en terrenys no urbanitzats:
Edificis d’utilitat publica.
Edificis del tipus xalet d'una sola habitatge unifamiliar, que compleixin els parametres
edificadors dels edificis situats en zona residencial, i que mantinguin un distancia minima de
3 m. fins als limits de la parcel.la i fins als limits de propietat amb els veins, qgue mantinguin un

index d'ocupacié de la parcel.la neta inferior o igual al 33%, i en qué la construccidé no
tendeixi al desenvolupament d’'un nou nucli d’edificacions.

Edificis destinats a Us agricola, ramader o forestal.
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17. Planols
Planols de la Zonificacié de la Vall d'Encamp.

a. Valld’Encamp.

94/142
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b. Encamp.

SUNC
Casa Areny 2 \

Cc. LesBons.
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d. La Mosquera.

Arinsols3

— SUC

__Casa Comuna

e. El Tremat.
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SUNC

Cal Notari 15

SUNC

Hortal de Vila

g. Santa Maria.

UNC

| Notari 7

VN
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Planol de la Zonificacié d'Envalira - Pas de la Casa

L TR
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ANNEX 03.

Carta de Colors
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01

02

03

04

05

06

NCS-S 0505-Y70R

NCS-S 1005-Y60R

NCS-S 0907-Y30R

NCS-8 1111-Y35R

NCS-S 1010-Y30R

NCS-S 1005-Y30R

07

08

09

10

11

12

NCS-S 0603-Y40R

NCS-S 0804-Y30R

NCS-S 0502-R50B

NCS-S 0300-N

NCS-S 1510-Y50R

NCS-S 2010-Y50R

13

14

15

16

17

18

NCS-8 1515-Y50R

NCS-S 2020-Y40R

NCS-S 1020-Y30R

NCS-S 1515-Y30R

NCS-S 1015-Y30R

NCS-S 1015-Y20R

19

20

21

22

23

24

NCS-8 1010-Y20R

NCS-S 1015-Y10R

NCS-8 1502-Y

NCS-S 1505-Y40R

NCS-S 2005-Y40R

RAL 070 80 10

25

26

27

28

NCS-S 1505-Y10R

NCS-S 3502-Y

NCS-S 2005-Y20R

NCS-S 4005-Y50R

NCS-8 1502-Y50R

NCS-8 3010-Y50R

NCS-8 2005-Y30R

NCS-8 3005-Y50R

RAL 07070 10

NCS-S 3010-G10Y

RAL 70 060 20

44

NCS-S 1010-R70B

NCS-8 3010-Y20R

NCS-8 4020-R70B

NCS-8 3010-Y10R

NCS-S 2010-Y20R

NCS-S 3010-Y30R

NCS-5 2005-Y

NCS-S 4010-Y30R

41

NCS-S 2020-G90Y

NCS-S 2020-G40Y

www.bopa.ad
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Contingut general
Volum Il Normes Urbanistiques
Volum IlI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Unitats d’Actuacid

en Sol Urba Consolidat

Volum V Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Unitats d’Actuacid
en Sol Urbd No Consolidat

Volum VI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Unitats d’Actuacid
en Sol Urbanitzable

Volum VI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Arees
Diferenciades en Sol No Urbanitzable
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Contingut del Volum I

Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididaria de les Unitats

d’'Actuacioé en Sol Urba Consolidat (SUC) Vall d’Encamp / Envalira — Pas
de la Casa

Sumari ORNS — UA — SUC — Vall d’Encamp

Vg

o
=
<C
)
Z
Lo
(&
)
=
@)
)

www.bopa.ad

Diposit legal: AND.2-2015




Vg

o
=
<C
)
Z
Lo
(&
)
=
@)
)

<
o

. © Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

NUm. 96 2 d'agost del 2023 102/142

ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUC) — VALL D'ENCAMP

ORDINACIONS REGULADORES DE LA NORMATIVA
SUBSIDIARIA DE LES UNITATS D'ACTUACIO EN SOL URBA
CONSOLIDAT (SUC)

VALL D’ENCAMP
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ORNS/UNITATS D’ACTUACIO (SUC) — VALL D’ENCAMP

SUMARI
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUC) - VALL D'ENCAMP

GENIL

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacid de sol urbd consolidat (SUC).

Es situa a la vora del riv Valira d'Orient i de la zona del Tremat.

La superficie de la unitat d'actuacié és de 12.601 m2.

Limita amb Cal Notari 1, Cal Notari 2, Cal Notari 6, Clos 2, Clos 3 i Tremat, en SUC i Clos 1, en SUNC.

60 80 100
g E—

Veure planols de classificacié i ordenacid. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existéencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

L'edificabilitat maxima privada de la unitat d'actuacié és de 38.067,46 m?, repartits de la segUent forma:
-Parcella (A): 8.510,00 m?
-Parcella (B): 29.557,46 m?

Subzona 4 (Clau 4)

De l'edificabilita maxima privada, 8.011,67m? podran tenir una algada maxima (AM) de I'edificacié fins a carener

de 30,00m.
De l'edificabilita maxima privada, 16.023,34m? podran tenir una algcada maxima (AM) de l'edificacio fins a carener
de 27,00m.
De l'edificabilita maxima privada, 14.032,45m? podran tenir una algcada maxima (AM) de l'edificacio fins a carener
de 24,00m.

3. Condicions d'Us

Usos: s'admeten els usos d'habitatge, residencial, hoteler, oficines, comercial, restauracié, educatiu, cultural,
recreatiu, esportiu, sanitari, sociosanitari, social, religidés, magatzem, estacionament, aparcament, tallers de
reparacié de vehicles, estacions de serveiirural. No s'admete I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestid i execucid
Gestid directa, tenint en compte els convenis urbanistics.

Cal confirmar, previament, els graus d’afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitiancant el cadastre comunal.
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUC) - VALL D'ENCAMP

5. Marc legal

Subsidiariament la regulacié d'aquesta unitat d'actuacié esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.

6. Especificitats

La cessid obligatoria del 10% és de 983,00 m?, dels quals 383,80 m? es traslladen a la unitat d'actuacidé Aviar 1,
segons conveni entre el Comu i la propietat.

En aquesta unitat d'actuacid es realitzen 63,39 m? de cessié voluntaria.
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUC) - VALL D'ENCAMP
TRIBALA 1

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacid de sol urbd consolidat (SUC).
Es situa a la vora del riu Valira d'Orient, a I'avinguda Joan Marti.
La superficie de la unitat d'actuacié és de 18.113 m2.

Limita amb les unitats d'actuacié Casa Areny 3, Tribala 2 i Vena 2, en SUC, Costelles Baixes i Vena, en SUCc i
Calcinera 3, en SUBLE.

72

100

Veure planols de classificacié i ordenacid. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existéencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

Zona Urbana A (Clau ZA)
Subzona 3 (Clau 3)

L'alcada reguladora del pla de fagcana maxima (ARPFM) de l'edificacid és de 16,00 m, I'algada reguladora maxima
(ARM) de I'edificacid fins a carener és de 17,00 m. En cap cas, I'edificaciéd pot sobrepassar I'alcada maxima (AM) de
I'edifici de 23,00 m, presos des del nivell més baix de la interseccid de les facanes amb el terreny.

3. Condicions d'Us

Usos: per a aquesta unitat d'actuacio es permeten els usos establerts a la subzona excepte I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestid i execucid
Gestid directa, tenint en compte els convenis urbanistics.

Cal confirmar, préviament, els graus d’'afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitjancant el cadastre comunal.

5. Marc legal

Subsididriament la regulacid d'aquesta unitat d'actuacié esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.
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Contingut general

Volum I Normes Urbanistiques

Volum llI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsidiaria de les Unitats d'Actuacio
en SOl Urba Consolidat

Volum V Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsidiaria de les Unitats d'Actuacid
en SOl Urbd No Consolidat

Volum VI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsidiaria de les Unitats d'Actuacio
en SOl Urbanitzable

Volum VI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Arees
Diferenciades en Sol No Urbanitzable
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Contingut del Volum V

Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Unitats
d’Actuaciéo en Sol Urbda No Consolidat (SUNC) Vall d’Encamp / Envalira —
Pas de la Casa

Sumari ORNS — UA — SUNC — Vall d’Encamp
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUNC) — VALL D'ENCAMP

ORDINACIONS REGULADORES DE LA NORMATIVA
SUBSIDIARIA DE LES UNITATS D'ACTUACIO EN SOL URBA
NO CONSOLIDAT (SUNC)

VALL D’ENCAMP
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUNC) — VALL D'ENCAMP
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUNC) - VALL D'ENCAMP

AVIAR 2

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacid de sol urbd no consolidat (SUNC).

Es situa a la vora el riu Valira d'Orient, entre Encamp i Vila.

La superficie de la unitat d'actuacié és de 24.995 m2.

Limita amb les unitats d'actuacié Cal Notari 7 i Sant Marti, en SUC, Aviar 1, en SUCc, Aviar 3 i Aviar 6, en SUNC i
Cal Notari 2, Camp de Pont, Torrent Estret 2 i Torrent del Pont, en SUBLE.

Veure planols de classificacio i ordenacid. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

L'edificabilitat maxima privada de la unitat d'actuacié és de 36.613,38 m?2.
Subzona 4 (Clau 4)

L'alcada reguladora del pla de fagcana maxima (ARPFM) de I'edificacié és de 14,00 m, I'alcada reguladora
maxima (ARM) de I'edificacié fins a carener és de 17,00 m. En cap cas, I'edificacid pot sobrepassar I'alcada
maxima (AM) de l'edifici de 23,00 m, presos des del nivell més baix de la interseccid de les faganes amb el terreny.

3. Condicions d'Us

Usos: per a aquesta unitat d'actuacié es permeten els usos establerts a la subzona excepte I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestié i execucid

Gestid per pla parcial. Per al desenvolupament de la unitat d'actuacié s'han de justificar i ajustar tots els
parametres estimats en la present fitxa, i tenir en compte, si es dona el cas, els convenis urbanistics.

Cal confirmar, préviament, els graus d'afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitjancant el cadastre comunal.

5. Marc legal

Subsidiariament la regulacié d'aquesta unitat d'actuacié esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUNC) - VALL D'ENCAMP

6. Especificitats

La cessio obligatoria de la unitat d'actuacid és de 4.032,60 m?, dels quals 2.126,52 m? provenen dels terrenys
propietat de Casa Joan Antoni de la unitat d'actuacié Calcinera 3, segons conveni enfre el Comu i la propietat.

En aquesta unitat d'actuacid es realitzen 234,79 m? de cessid voluntaria.
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Contingut general

Volum Il Normes Urbanistiques

Volum llI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsidiaria de les Unitats d'Actuacid
en SOl Urbd Consolidat

Volum V Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsidiaria de les Unitats d'Actuacid
en SOl Urbd No Consolidat

Volum VI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Unitats d’Actuacid
en Sol Urbanitzable

Volum VI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Arees
Diferenciades en SOl No Urbanitzable
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Contingut del Volum VI

Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Unitats
d’'Actuacid en SOl Urbanitzable (SUBLE) Vall d’'Encamp / Envalira — Pas de
la Casa

Sumari ORNS — UA — SUBLE — Vall d’'Encamp
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ORNS/UNITATS D' ACTUACIO (SUBLE) — VALL D'ENCAMP

ORDINACIONS REGULADORES DE LA NORMATIVA
SUBSIDIARIA DE LES UNITATS D’ACTUACIO EN SOL
URBANITZABLE (SUBLE)

VALL D’ENCAMP
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUBLE) — VALL D'ENCAMP
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUBLE) - VALL D'ENCAMP

BARONIA 1

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacid de sol urbdanitzable (SUBLE).

Es situa a l'obac d'Encamp, a la part més alta de la zona dels cortals i vora el riu dels Cortals.
La superficie de la unitat d'actuacié és de 81.168 m2.

Limita amb la unitat d'actuacié Rigoder 3 i Rigoder 7, en SUBLE.

0_50 100 200 400

Veure planols de classificacié i ordenacid. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existéencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

Zona Residencial (Clau ZR)
Subzona 1 (Clau 1), Subzona 11 (Clau 11)

L'algada maxima (AM) de I'edificacio fins a carener és de 11,00 m.

3. Condicions d'Us

Usos: per a aquesta unitat d'actuacio es permeten els usos establerts a la subzona excepte I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestid i execucio

Gestid per pla parcial. Per al desenvolupament de la unitat d'actuacid s'han de justificar i ajustar tots els
parametres estimats en la present fitxa, i tenir en compte, si es dona el cas, els convenis urbanistics.

Cal confirmar, préviament, els graus d'afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitjancant el cadastre comunal.

5. Marc legal

Subsidiariament la regulacié d'aquesta unitat d'actuacié esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUBLE) - VALL D'ENCAMP

CAMP DE PONT

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacid de sol urbdanitzable (SUBLE).
Es situa al sola d'Encamp, darrera de Vila i a la vora de Hort de Godi.
La superficie de la unitat d'actuacié és de 48.122 m2.

Limita amb les unitats d'actuacié Torrent Estret 1, en SUC, Godi, en SUCc, Aviar 2, en SUNC i Camps del Noguer,
Torrent Estret 2 i Torrent del Pont, en SUBLE.

1

SUBLE
Canps del Noguer
B2

Veure planols de classificacié i ordenacid. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existéencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

Zona Urbana B(Clau ZB)
Subzona 2 (Clau 2)

L'alcada reguladora del pla de fagana maxima (ARPFM) de l'edificacid és de 11,00 m, lI'algada reguladora maxima
(ARM) de l'edificacid fins a carener és de 14,00 m. En cap cas, I'edificacid pot sobrepassar I'algada maxima (AM) de
I'edifici de 20,00 m, presos des del nivell més baix de la interseccid de les facanes amb el terreny.

3. Condicions d'Us

Usos: per a aquesta unitat d'actuacio es permeten els usos establerts a la subzona excepte I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestid i execucid

Gestid per pla parcial. Per al desenvolupament de la unitat d'actuacid s'han de justificar i ajustar tots els
parametres estimats en la present fitxa, i tenir en compte, si es dona el cas, els convenis urbanistics.

Cal confirmar, préviament, els graus d’'afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitjancant el cadastre comunal.

5. Marc legal

Subsidiariament la regulacié d'aquesta unitat d'actuacié esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.

ComuU d'Encamp - Pla d'Ordenacié i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp - Revisid Any 2019 - Modificacié 02 - Aprovacié definitiva 4

Vg

o
=
<C
)
Z
Lo
(&
)
=
@)
)

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

2 d'agost del 2023 121/142

ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUBLE) - VALL D'ENCAMP
FERITXET 1

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacid de sol urbdanitzable (SUBLE).

Es situa a l'obac d'Encamp, a la vora de la carretera dels Cortals, sota I'església de Sant Jaume dels Cortals.
La superficie de la unitat d'actuacié és de 16.881 m2.

Limita amb les unitats d'actuacié Feritxet 2, Feritxet 3, Feritxet 4 i Pardines 2, en SUBLE.
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Veure planols de classificacié i ordenacid. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existéencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

Zona Residencial (Clau ZR)
Subzona 10 (Clau 10)

L'algada maxima (AM) de I'edificacio fins a carener és de 11,00 m.

3. Condicions d'Us

Usos: per a aquesta unitat d'actuacio es permeten els usos establerts a la subzona excepte I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestid i execucio

Gestid per pla parcial. Per al desenvolupament de la unitat d'actuacid s'han de justificar i ajustar tots els
parametres estimats en la present fitxa, i tenir en compte, si es dona el cas, els convenis urbanistics.

Cal confirmar, préviament, els graus d’'afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitjancant el cadastre comunal.

5. Marc legal

Subsidiariament la regulacié d'aquesta unitat d'actuacié esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUBLE) - VALL D'ENCAMP

FERITXET 3

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacid de sol urbdanitzable (SUBLE).

Es situa a l'obac d'Encamp, a la vora de la carretera dels Cortals, sota I'església de Sant Jaume dels Cortals.
La superficie de la unitat d'actuacié és de 4.733 m2.

Limita amb les unitats d'actuacié Feritxet 1 i Feritxet 4, en SUBLE.

100 200

Veure planols de classificacié i ordenacid. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existéencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

Zona Residencial (Clau ZR)
Subzona 10 (Clau 10)

L'algada maxima (AM) de I'edificacio fins a carener és de 11,00 m.

3. Condicions d'Us

Usos: per a aquesta unitat d'actuacio es permeten els usos establerts a la subzona excepte I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestid i execucio

Gestid per pla parcial. Per al desenvolupament de la unitat d'actuacid s'han de justificar i ajustar tots els
parametres estimats en la present fitxa, i tenir en compte, si es dona el cas, els convenis urbanistics.

Cal confirmar, préviament, els graus d’'afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitjancant el cadastre comunal.

5. Marc legal

Subsidiariament la regulacié d'aquesta unitat d'actuacié esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUBLE) - VALL D'ENCAMP

FERITXET 4

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacid de sol urbdanitzable (SUBLE).

Es situa a l'obac d'Encamp, a la vora de la carretera dels Cortals, sota I'església de Sant Jaume dels Cortals.
La superficie de la unitat d'actuacié és de 7.261 m2.

Limita amb les unitats d'actuacid Feritxet 1, Feritxet 3, Pardines 1 i Pardines 2, en SUBLE.
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Veure planols de classificacié i ordenacid. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existéencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

Zona Residencial (Clau ZR)
Subzona 10 (Clau 10)

L'algada maxima (AM) de I'edificacio fins a carener és de 11,00 m.

3. Condicions d'Us

Usos: per a aquesta unitat d'actuacio es permeten els usos establerts a la subzona excepte I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestid i execucio

Gestid per pla parcial. Per al desenvolupament de la unitat d'actuacid s'han de justificar i ajustar tots els
parametres estimats en la present fitxa, i tenir en compte, si es dona el cas, els convenis urbanistics.

Cal confirmar, préviament, els graus d’'afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitjancant el cadastre comunal.

5. Marc legal

Subsidiariament la regulacié d'aquesta unitat d'actuacié esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUBLE) - VALL D'ENCAMP

ORATORI DE DALT

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacid de sol urbdanitzable (SUBLE).
Es situa a la vora de la carretera general, a la sortida cap a Canillo.
La superficie de la unitat d'actuacié és de 29.690 m2.

Limita amb les unitats d'actuacié Garganta 1, en SUCc, Calranes, en SUNC i Arenal, Bordes del Lloset, Moixa i
Oratori de Baix, en SUBLE.

500

Veure planols de classificacié i ordenacid. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existéencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

Zona Urbana B (Clau ZB)
Subzona 4 (Clau 4)

L'alcada reguladora del pla de fagana maxima (ARPFM) de l'edificacid és de 11,00 m, lI'algada reguladora maxima
(ARM) de l'edificacid fins a carener és de 14,00 m. En cap cas, I'edificacid pot sobrepassar I'algada maxima (AM) de
I'edifici de 20,00 m, presos des del nivell més baix de la interseccid de les facanes amb el terreny.

3. Condicions d'Us

Usos: per a aquesta unitat d'actuacio es permeten els usos establerts a la subzona excepte I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestid i execucid

Gestid per pla parcial. Per al desenvolupament de la unitat d'actuacid s'han de justificar i ajustar tots els
parametres estimats en la present fitxa, i tenir en compte, si es dona el cas, els convenis urbanistics.

Cal confirmar, préviament, els graus d’'afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitjancant el cadastre comunal.

5. Marc legal

Subsidiariament la regulacié d'aquesta unitat d'actuacié esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUBLE) - VALL D'ENCAMP

PARDINES 1

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacid de sol urbdanitzable (SUBLE).

Es situa a I'Obac d'Encamp, a la vora de la carretera dels Cortals.

La superficie de la unitat d'actuacié és de 58.144 m2,

Limita amb les unitats d'actuacié Castellar, Feritxet 4, Pardines 2 i Pardines 3, en SUBLE.

Veure planols de classificacié i ordenacid. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existéencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

Zona Residencial (Clau ZR)
Subzona 1 (Clau 1), Subzona 10 (Clau 10)

L'algada maxima (AM) de I'edificacio fins a carener és de 11,00 m.

3. Condicions d'Us

Usos: per a aquesta unitat d'actuacio es permeten els usos establerts a la subzona excepte I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestid i execucio

Gestid per pla parcial. Per al desenvolupament de la unitat d'actuacid s'han de justificar i ajustar tots els
parametres estimats en la present fitxa, i tenir en compte, si es dona el cas, els convenis urbanistics.

Cal confirmar, préviament, els graus d’'afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitjancant el cadastre comunal.

5. Marc legal

Subsidiariament la regulacié d'aquesta unitat d'actuacié esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUBLE) - VALL D'ENCAMP

6. Especificitats

S'haurd de respectar 10 metres de distancia dels edificis a I'eix del canal enterrat de FEDA si no es demostra
explicitament amb el corresponent projecte de detall que es pot fer altrament. Es prendran les mesures
necessaries per tal que el canal no es vegi afectat per I'accés a les futures obres o edificis sense perjudici dels
convenis amb els propietaris afectats i de les responsabilitats que té FEDA respecte d'aquelles i de protegiri
mantenir el canal en condicions.

Vg
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUBLE) - VALL D'ENCAMP

RIGODER 3

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacid de sol urbdanitzable (SUBLE).

Es situa a la vora del riu dels Cortals i de la carretera dels Cortals, a la seva part alta, després de les bordes.
La superficie de la unitat d'actuacié és de 103.336 m2.

Limita amb les unitats d'actuacié Baronia 1, Cortals 1, Rigoder 2 i Rigoder 7, en SUBLE.

020 50
—

Veure planols de classificacié i ordenacid. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existéencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

Zona Residencial (Clau ZR)
Subzona 11 (Clau 11)

L'algada maxima (AM) de I'edificacio fins a carener és de 11,00 m.

3. Condicions d'Us

Usos: per a aquesta unitat d'actuacio es permeten els usos establerts a la subzona excepte I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestid i execucio

Gestid per pla parcial. Per al desenvolupament de la unitat d'actuacid s'han de justificar i ajustar tots els
parametres estimats en la present fitxa, i tenir en compte, si es dona el cas, els convenis urbanistics.

Cal confirmar, préviament, els graus d'afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitjancant el cadastre comunal.

5. Marc legal

Subsidiariament la regulacié d'aquesta unitat d'actuacié esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.
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ORNS/UNITATS D'ACTUACIO (SUBLE) - VALL D'ENCAMP

RIGODER 7

1. Descripcid

Unitat d'actuacié amb classificacié de sol urbanitzable (SUBLE).

Es situa a la vora del riu dels Cortals i de la carretera dels Cortals, a la seva part alta, després de les bordes.
La superficie de la unitat d'actuacié és de 22.586 m2.

Limita amb les unitats d'actuacié Baronia 1 i Rigoder 3, en SUBLE.

020 50 100 200
— 1

Veure planols de classificacid i ordenacié. S'exclou de la unitat d'actuacid la possible existencia de terreny
comunal no patrimonial, altre que el destinat a sistemes d'infraestructures, serveis i equipaments i espais lliures, que
queda classificat, per defecte, com a sol no urbanitzable sense designacié especifica.

2. Condicions d'ordenacié i edificacié

Zona Residencial (Clau ZR)
Subzona 11 (Clau 11)

L'algada maxima (AM) de l'edificacid fins a carener és de 11,00 m.

3. Condicions d'Us

Usos: per a aquesta unitat d'actuacid es permeten els usos establerts a la subzona excepte I'Us de discoteques.

4. Condicions de gestié i execucid

Gestid per pla parcial. Per al desenvolupament de la unitat d'actuacid s'han de justificar i ajustar tots els
parametres estimats en la present fitxa, i tenir en compte, si es dona el cas, els convenis urbanistics.

Cal confirmar, previament, els graus d'afectacié dels terrenys que es deriven dels riscos naturals, de la proteccid
del patrimoni cultural i natural, i dels sistemes urbanistics.

Els limits de propietat han d'estar justificats mitjiancant el cadastre comunal.

5. Marc legal

Subsidiariament la regulacié d'aquesta unitat d'actuacid esta subjecta a la resta del contingut del Pla d'Ordenacid
i Urbanisme de la Parroquia d'Encamp (POUPE) i amb les disposicions del Consell General i del Govern.
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Contingut general

Volum Il Normes Urbanistiques

Volum llI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Unitats d’'Actuacid
en SOl Urbd Consolidat

Volum V Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Unitats d'Actuacid
en Sol Urbd No Consolidat

Volum VI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Unitats d’Actuacid
en Sol Urbanitzable

Volum VI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Arees
Diferenciades en SOl No Urbanitzable
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|
Contingut del Volum VII

Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Arees
Diferenciades en Sol No Urbanitzable

Sumari ORNS — Arees Diferenciades Privades
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ORNS/AREES DIFERENCIADES PRIVADES — SNUBLE — PARROQUIA D’ENCAMP

ORDINACIONS REGULADORES DE LA NORMATIVA
SUBSIDIARIA DE LES AREES DIFERENCIADES PRIVADES
PARROQUIA D’ENCAMP
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ORNS/AREES DIFERENCIADES PRIVADES — SNUBLE — PARROQUIA D'ENCAMP
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Contingut general
Volum I Normes Urbanistiques
Volum llI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididaria de les Unitats d’'Actuacid

en SOl Urba Consolidat

Volum V Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Unitats d’'Actuacio
en Sol Urba No Consolidat

Volum VI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididria de les Unitats d’Actuacio
en SOl Urbanitzable

Volum VI Ordinacions Reguladores de la Normativa Subsididgria de les Arees
Diferenciades en Sol No Urbanitzable

Vg

o
=
<C
)
Z
Lo
(&
)
=
@)
)

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015




[\ 7 - s \ 5
- \ 1
< ) :
> =z \ :
O s . : x M_ ’ ; | | :
N — - | | , , , :
o MR | :
T, g
g a
— -
dWYONZ.O TIVA D EU :r, ;
S—c = e :
oo omssg [ e e e -
- ™ S - 7 ml
i a
T
Taca
|
20 Q1OVIIHI00N
610z .0 VINDOWYYd V° Vid
£ -
N
o
: o
° T
o :
¢ )
: =
o
0o
©
©
i -
o
==
=%
T
b
=T
b
.
o8
i -
==
3'=
oo
. : AN
: AN
\ ~
2 ~
I e
[e)] | J
S s i’ I : . o0
z s v . . - .

dINVON3.d NINOD




(S

N 7 e o
4 gy o
- N
~ s o
A Y v D B L z
— <<
©
o

[}

dWYONZ.O TIVA “

108 130 VaY =

e
2

. [a)

kw{wm,agdmﬂﬂéwovnwm@\wg%\i‘!
. i

I EEEEEEEEXE
o

2 d'agost del 2023
www.bopa.ad

ficial del
t d’Andorra

incipa

O Butlleti

m Pr
i

vd

oopeana 07

£

73000 8595 s spur
sowor
Et 2

sanalss

NUm. 96

dINVDN3.d NINOD




ficial del
t d’Andorra

incipa

O Butlleti

m Pr

vd

2 d'agost del 2023 138/142

NUm. 96

[ e

oy

!

dYONI.Q TIVA

108 130 VOV

———

20 01OVIIHIQON

oopeamnaz 07

£

sanaLss

8835

108 130 01OVOLITVNO.

seminonrs G

www.bopa.ad

dINVDN3.d NINOD

it legal: AND.2-2015

Diposi




vd

© Butlleti Oficial del

o Principat d’Andorra

139/142

agost del 2023

2d'

NUm. 96

dWVON3I.A NWOD

885

www.bopa.ad

dINVDN3.d NINOD

Diposit legal: AND.2-2015




<
o

. © Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

NUm. 96 2 d'agost del 2023 140/142

ADA DEL SOL

VALL DENCAMP.

D'ENCAMP - REVISIO ANY 2019

COMU D'ENCAMP

MODIFICACIO 02

Vg

o
=
<C
)
Z
Lo
(&
)
=
@)
)

www.bopa.ad

Diposit legal: AND.2-2015




© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

<
o

1417142

2 d'agost del 2023

NUm. 96

CEES

st sorany

dNYONI.Q TIVA

108 130 VOV

T

e

s ommas:
O 0000 RO 3

mospeaE iy 07

s

3885

SIELSS

wgepey

378nS

www.bopa.ad

dINVDN3.d NINOD

it legal: AND.2-2015

Diposi




incipat d’Andorra

© Butlleti Oficial del
Pr

vd

2 d'agost del 2023 142/142

NUm. 96

www.bopa.ad

dINVDN3.d NINOD

it legal: AND.2-2015

Diposi




		2023-08-01T08:22:21+0200




