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Reglaments

Decret 464/2024, del 27-11-2024, pel qual s'aprova la modificacié del
Reglament de I'impost sobre societats, del Reglament de I'impost sobre
la renda de les persones fisiques i del Reglament de I'impost sobre la
renda dels no-residents.

Exposicié de motius
Vist el Decret 595/2023, del 29-12-2023, pel qual s'aprova el Reglament de I''mpost sobre societats;

Vist el Decret 596/2023, del 29-12-2023, pel qual s'aprova el Reglament de limpost sobre la renda de les
persones fisiques;

Vist el Decret 594/2023, del 29-12-2023, pel qual s'aprova el Reglament de limpost sobre la renda dels
no-residents fiscals;

Ates que la Llei 5/2023, del 19 de gener, de mesures per a la reforma de la imposicié directa i de modificacio
daltres normes tributaries i duaneres va introduir modificacions en la imposici¢ directa en relacié amb les
transmissions patrimonials immobiliaries;

Tenint en consideracio les disposicions reglamentaries establertes pel que fa a l'acreditacié del valor d'ad-
quisicié davant de 'Administracié d'aquestes transmissions patrimonials immobiliaries;

Considerant que la repercussio dels costos de construccié a cadascuna de les unitats immobiliaries que
formen part d'una propietat horitzontal mitjangant el seu coeficient de participacio en aquesta propietat,
malgrat ser un criteri objectiu, pot donar lloc a un repartiment que difereix de la realitat economica, s'ha
considerat adient que l'obligat tributari, de manera fonamentada, pugui proposar un criteri de repercussio
diferent.

Tenint en compte que en alguns suposits d'execucié for¢osa d'una resolucié judicial no es disposa de
la documentacié necessaria per acreditar el valor d'adquisicié davant de 'Administracio, s'ha considerat
necessari establir, excepcionalment, la taxacid pericial com a alternativa als requisits de documentacié
reglamentariament establerts.

Aixi mateix, per no bloquejar I'alienacié de béns immobles que s'efectua en el marc d'execucions forgoses
de resolucions judicials per part de societats en situacié de baixa provisional, s'introdueix una excepcio
a les limitacions a les actuacions que es poden dur a terme quan s'ha perdut la validesa del nimero de
registre tributari.

A proposta del ministre de Finances, el Govern, en la sessi6 del 27 de novembre del 2024, aprova aquest
Decret, que entra en vigor el mateix dia que es publiqui al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra, amb el
contingut seguent:

Article 1
Es modifica I'article 21 del Reglament de limpost sobre la renda de les persones fisiques, el qual queda
redactat com segueix:

“Article 21. Acreditacio del valor d'adquisicid davant de I'Administracio
1. Quan l'obligat tributari ha d'acreditar obres de millores o inversions que augmenten el valor d'adquisicid
0, en el cas de noves promocions immoabiliaries, ha de justificar davant 'Administracié tributaria limport
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de les inversions o millores fetes que augmenten el valor d'adquisicié del bé o dret objecte de gravamen,
també ha d'aportar la documentacio seguent:

a) Autoritzacio de les obres efectuades d'acord amb la legislacié urbanistica.
b) Factures acreditatives de les obres autoritzades, detall dels costos de I'obra i certificats d'obra.
¢) Documents acreditatius del pagament de les factures.

d) Escriptura de divisié en propietat horitzontal en queé consti lassignacié del coeficient que correspon a
cada unitat construida, en el cas de les noves promocions immobiliaries, i, si escau, el detall de la reper-
cussi6 dels costos a cadascuna d'aquestes unitats.

e) Titol de propietat que acrediti la data d'adquisicio i l'import.
f) Acreditacié del valor fiscal net.

2. En els suposits derivats de I'execucié forcosa d'una resolucié judicial que comporti l'alienacié de béns
immobles, es podra acreditar el valor d'adquisicié mitjancant 'aportacié d'una taxacio pericial, sempre que
s'acrediti la impossibilitat de presentar la documentacié mencionada en el punt anterior.

3. En el termini d'un mes, 'Administracié ha de comprovar i ha d'emetre un certificat del valor d'adquisicio
actualitzat, que ha d'incloure limport de les inversions, les obres i les millores efectuades. En el cas de les
promocions immobiliaries, s'ha d'emetre un certificat per a cada unitat construida.”

Article 2
Es modifica l'article 15 del Reglament de I'impost sobre la renda dels no-residents fiscals, el qual queda
redactat com segueix:

“Article 15. Acreditacié del valor d'adquisicio davant de 'Administracio

1. Quan l'obligat tributari ha d'acreditar obres de millora o inversions que augmenten el valor d'adquisicio o,
en el cas de noves promocions immobiliaries, ha de justificar davant 'Administracio tributaria l'import de les
inversions o les millores fetes que incrementen el valor d'adquisici¢ del bé o el dret objecte de gravamen,
també ha d'aportar la documentacioé seglent:

a) Autoritzacié de les obres efectuades d'acord amb la legislacié urbanistica.
b) Factures acreditatives de les obres autoritzades, detall dels costos de l'obra i certificats d'obra.
¢) Documents acreditatius del pagament de les factures.

d) Escriptura de divisio en propietat horitzontal en queé consti 'assignacié del coeficient que correspon a
cada unitat construida, en el cas de les noves promocions immobiliaries, i, si escau, el detall de la reper-
cussio dels costos a cadascuna d'aquestes unitats.

e) Titol de propietat que acrediti la data d'adquisicio i 'import.
f) Acreditacio del valor fiscal net.

2. En els suposits derivats de l'execucio for¢osa d'una resolucié judicial que comporti l'alienacio de béns
immobles, es podra acreditar el valor d'adquisicié mitjancant 'aportacio d'una taxacio pericial, sempre que
s'acrediti la impossibilitat de presentar la documentacid mencionada en el punt anterior.

3. En el termini d'un mes, 'Administracié ha de comprovar i ha d'emetre un certificat del valor d'adquisicio
actualitzat que ha d'incloure I'mport de les inversions, les obres i les millores efectuades. En el cas de les
promocions immobiliaries, s'ha d’emetre un certificat per a cada unitat construida.”
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Article 3
Es modifica I'article 39 del Reglament de l'impost sobre societats, el qual queda redactat com segueix:

“Article 39. Acreditacié del valor d'adquisicio davant de 'Administracio

1. Quan l'obligat tributari ha d'acreditar obres de millora o inversions que augmenten el valor d'adquisicio
0, en el cas de noves promocions immobiliaries, ha de justificar davant 'Administraci¢ tributaria I'import
de les inversions o les millores efectuades que augmenten el valor d'adquisicio del bé o el dret objecte de
gravamen, també ha d'aportar la documentacio seglent:

a) Autoritzacio de les obres efectuades d'acord amb la legislacié urbanistica.
b) Factures acreditatives de les obres autoritzades, detall dels costos de I'obra i certificats d'obra.
¢) Documents acreditatius del pagament de les factures.

d) Escriptura de divisio en propietat horitzontal en que consti I'assignacio del coeficient que correspon a
cada unitat construida, en el cas de les noves promocions immobiliaries, i, si escau, el detall de la reper-
cussio dels costos a cadascuna d'aquestes unitats.

e) Titol de propietat que acrediti la data d'adquisici¢ i limport.
f) Acreditacié del valor fiscal net.

2. En els suposits derivats de I'execucié forcosa d'una resolucié judicial que comporti l'alienacié de béns
immobles, es podra acreditar el valor d'adquisicié mitjancant 'aportacié d'una taxacio pericial, sempre que
s'acrediti la impossibilitat de presentar la documentacié mencionada en el punt anterior.

3. En el termini d'un mes, 'Administracié ha de comprovar i ha d'emetre un certificat del valor d'adquisicio
actualitzat que ha d'incloure I'mport de les inversions, les obres i les millores efectuades. En el cas de les
promocions immobiliaries, s'ha d’emetre un certificat per a cada unitat construida.”

Article 4
Es modifica lapartat 6 de l'article 42 del Reglament de limpost sobre societats, el qual queda redactat com segueix:

“6. La baixa provisional comporta la perdua de validesa del nimero de registre tributari als efectes d'identi-
ficacid en I'ambit fiscal i, d'acord amb el que s'estableix a la disposici¢ addicional tercera de la Llei 21/2014,
del 16 d'octubre, de bases de I'ordenament tributari, el titular d'aquest nimero, que ha d'utilitzar en les
seves relacions amb transcendencia tributaria, no pot dur a terme les actuacions seglents:

a) L'adquisicié o la transmissié de valors.

b) La formalitzacio d'actes o de contractes que tinguin per objecte la declaracio, la constitucié, 'adquisi-
Cio, la transmissio, la modificacié o I'extincid de domini, altres drets reals sobre béns immobles o qualse-
vol altre acte o contracte amb transcendencia tributaria davant d'un fedatari public.

) L'adquisicio, la subscripcio, el reemborsament i o la transmissié d'accions o de participacions en al-
tres entitats.

d) La realitzacié d'operacions amb entitats de credit.

No obstant aixo, en els suposits derivats de 'execucio for¢osa d'una resolucié judicial, es podran dur a terme
les actuacions mencionades en aquest apartat, Unicament en relacié amb l'alineaci¢ de béns immobles, sempre
que s'acrediti la impossibilitat d'estar al corrent de les obligacions tributaries en relacié amb aquest impost.

D'altra banda, 'Administracié tampoc no pot emetre un certificat que acrediti que I'obligat tributari esta al
corrent de les seves obligacions tributaries.”

Cosa que es fa publica per a coneixement general.
Andorra la Vella, 27 de novembre del 2024

Xavier Espot Zamora
Cap de Govern
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