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Altres disposicions

Decret 141/2025, del 16-4-2025, pel qual s’aprova la modificacié del
Reglament de 'impost sobre transmissions patrimonials immobiliaries,
del Reglament de I'impost sobre la renda dels no-residents fiscals, del
Reglament de I'impost sobre societats i del Reglament de I'impost sobre
la renda de les persones fisiques.

Exposicié de motius

Vist el Decret del 14-5-2019 pel qual s'aprova el Reglament de I''mpost sobre transmissions patrimonials
immobiliaries;

Vist el Decret 594/2023, del 29-12-2023, pel qual s'aprova el Reglament de limpost sobre la renda dels
no-residents fiscals;

Vist el Decret 595/2023, del 29-12-2023, pel qual s'aprova el Reglament de I'impost sobre societats;

Vist el Decret 596/2023, del 29-12-2023, pel qual s'aprova el Reglament de limpost sobre la renda de les
persones fisiques;

Vist el Decret 464/2024, del 27-11-2024, pel qual s'aprova la modificacié del Reglament de I'impost sobre
societats, del Reglament de limpost sobre la renda de les persones fisiques i del Reglament de I'impost
sobre la renda dels no-residents;

Ates que la Llei 5/2025, del 6 de marg, per al creixement sostenible i el dret a I'habitatge estableix certes
mesures sobre la imposicié directa amb 'objectiu de desincentivar I'especulacié immobiliaria a curt termini
i, alhora, introdueix modificacions sobre la imposicio indirecta per incentivar la compra del primer habitatge
per a residencia habitual i permanent;

Ates que resulta necessari traslladar aquestes modificacions als reglaments respectius;

A proposta del ministre de Finances, el Govern, en la sessi¢ del 16 d'abril del 2025, aprova aquest Decret, que
entra en vigor el mateix dia de ser publicat al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra, amb el contingut segtent:

Article 1
S'afegeixen els apartats 4 i 5 a I'article 3 del Reglament de I''mpost sobre transmissions patrimonials immo-
biliaries, els quals queden redactats com segueix:

"4. Per al'exempcio prevista a l'apartat 12 de l'article 4 de la Llei de l'impost sobre transmissions patrimonials
immobiliaries, previament a la liquidacié de I'impost, I'obligat tributari ha de sol'licitar i justificar davant I'Ad-
ministracio tributaria el compliment dels requisits establerts per a 'exempcio. A aquest efecte, ha d'aportar
la documentacié acreditativa del compliment d'aquests requisits.

En el termini d'un mes, 'Administracio ha de comprovar i ha d'emetre un certificat per confirmar o denegar
I'aplicacié de I'exempcid.

5. Per a l'exempcio prevista a l'apartat 14 de l'article 4 de la Llei de limpost sobre transmissions patrimonials
immobiliaries, els obligats tributaris han de presentar una comunicacio previa a la liquidacié de I''mpost.
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Si el procediment de liquidaci¢ es fa davant del fedatari public, I'obligat tributari ha de presentar el compro-
vant de la presentacio de la comunicacio a 'Administracio tributaria, per tal de poder autoliquidar l'impost
a 'empara d'aquesta exempcio.

En el termini d'un mes a comptar de la data de celebracié del contracte d'arrendament de I'habitatge, sha
de presentar el contracte d'arrendament i una copia simple de 'escriptura publica d'adquisicié davant el
fedatari public.

Anualment, durant el primer semestre i mentre no s'extingeixi el periode de deu anys lligat a I'exempcid,
I'obligat tributari, per tal d'acreditar que el bé immoble es destina a habitatge de lloguer a preu assequible,
ha de presentar la documentacié seglient:

- Justificant de liquidacié de limpost comunal sobre els rendiments arrendataris, llevat que el comu on
radiqui limmoble no apliqui I''mpost esmentat.

- Documentacio que justifigui 'arrendament de Iimmoble per a residencia habitual i permanent i el co-
brament de les mensualitats corresponents.

- Comunicacio, si escau, dels periodes durant els quals Iimmoble no ha estat arrendat.

En casos degudament justificats, TAdministracio tributaria pot acordar un periode de carencia en l'obliga-
ci6 d'arrendament de limmoble, que en cap cas no pot superar els 360 dies per al conjunt dels deu anys.

L’Administracio tributaria es reserva el dret de demanar qualsevol informacié o documentacié complemen-
taria per al control de la bonificacié.”

Article 2
Es modifica I'apartat 4 de l'article 7 del Reglament de I'impost sobre transmissions patrimonials immobilia-
ries, el qual queda redactat com segueix:

"4. Siconcorren les exempcions establertes a l'article 4 de la Llei de l'impost sobre transmissions patrimonials
immobiliaries, excepte les exempcions establertes als apartats 11, 12 i 14, el fedatari public ha de verificar
el compliment dels requisits que s'estableixen per a I'exempci¢ de Iimpost, i donar-ne fe. Aixi mateix, en
els suposits previstos als apartats 11, 12 i 14 de l'article 4 de Ia Llei, el fedatari public ha d'adjuntar a la
declaracio de I''mpost la resolucié que atorga I'exempcio, el certificat que confirma 'aplicacié de I'exempcid
o el justificant de la comunicaci¢ presentada a 'Administracio tributaria, segons correspongui.”

Article 3
Es modifica I'apartat 7 de l'article 20 del Reglament de l'impost sobre la renda dels no-residents fiscals, el
qual queda redactat com segueix:

7. Quan els obligats tributaris obtinguin guanys de capital derivats de la transmissi¢ de béns immobles
situats al Principat d’Andorra abans d'haver transcorregut, des de la data d'adquisici¢ del bé o el dret, el
perfode minim d'anys perqué deixin de tenir la consideracié de guanys especulatius, 'import del guany esta
sotmes al recarrec especial en els termes de Ia Llei de I'impost sobre societats.

Els obligats tributaris han de liquidar el recarrec especial en el mateix moment que es liquida el pagament
a compte de la transmissio, ja sigui davant de 'Administracié tributaria o davant del fedatari public.”

Article 4
Es modifica 'apartat 4 de l'article 22 del Reglament de l'impost sobre la renda dels no-residents fiscals, el
qual queda redactat com segueix:

"4, Quan es tracti de rendes derivades de la transmissi¢ de béns immobles situats al Principat d'/Andorra, els
obligats tributaris han de presentar I'autoliquidacié corresponent, aplicant a la base de tributacié el tipus
de gravamen que correspongui de conformitat amb l'article 29 de la Llei de Iimpost, i efectuar el pagament
de limpost en el termini, la forma i el model previstos en l'article 20 d'aquest Reglament. En aquest cas,
l'autoliquidacié presentada no té la consideracié de pagament a compte.”
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Article 5
Es modifica l'apartat 7 de l'article 38 del Reglament de I'impost sobre societats, el qual queda redactat com
segueix:

7. Quan els obligats tributaris obtinguin guanys de capital derivats de la transmissié de béns immobles
situats al Principat d’Andorra abans d'haver transcorregut, des de la data d'adquisicio del bé o el dret, el
periode minim d'anys perque deixin de tenir la consideracio de guanys especulatius, limport del guany esta
sotmes al recarrec especial en els termes que estableix la Llei de impost.

Els obligats tributaris han de liquidar el recarrec especial en el mateix moment que es liquida el pagament
a compte de la transmissio, ja sigui davant de 'Administracio tributaria o davant del fedatari public.”

Article 6
Es modifica I'apartat 2 de larticle 8 del Reglament de I'impost sobre la renda de les persones fisiques, el
qual queda redactat com segueix:

"2. Alternativament, les despeses deduibles es poden quantificar seguint les normes establertes pel regim
de determinacio objectiva, complint els requisits i les condicions definits en l'article 6 d'aquest Reglament.
En aquest cas, les despeses deduibles es poden quantificar com el 40% de les rendes integres.

Aquest percentatge es pot augmentar de conformitat amb el que estableix I'article 21 de la Llei de l'impost.”

Article 7
Es modifica 'apartat 7 de l'article 20 del Reglament de limpost sobre la renda de les persones fisiques, el
qual queda redactat com segueix:

7. Quan els obligats tributaris obtinguin guanys de capital derivats de la transmissié de béns immobles
situats al Principat d/Andorra abans d’'haver transcorregut, des de la data d'adquisicié del bé o dret, el peri-
ode minim d'anys perque deixin de tenir la consideracié de guanys especulatius, limport del guany esta
sotmes al recarrec especial en els termes de la Llei de I'impost.

Els obligats tributaris han de liquidar el recarrec especial en el mateix moment que es liquida el pagament
a compte de la transmissio, ja sigui davant de 'Administracio tributaria o davant del fedatari public.”

Cosa que es fa publica per a coneixement general.
Andorra la Vella, 16 d'abril del 2025
Per delegacio

Conxita Marsol Riart
Ministra de Presidéncia, Economia, Treball i Habitatge
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