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Altres disposicions

Decret del 19-6-2025 pel qual s'aprova la modificacié de les bases
reguladores del programa Reviu.

Vista la voluntat del Comu de facilitar les condicions per incorporar al mercat de lloguer habitatges amb la
finalitat que aquests passin a formar part del parc public d'habitatges comunal.

Vista la necessitat d'aprovar la modificacié de les bases reguladores amb la finalitat d'establir unes millors
condicions d'accés al programa Reviu, establint i regulant la relaci¢ entre el propietari de I'habitatge i el
Comu d'Andorra la Vella.

Ates el que estableix l'article 9 de I'Ordinacié del 29-2-2024 d'organitzaci¢ i funcionament del Comu d’An-
dorra la Vellg;

El Comu d'Andorra la Vella, en la sessié de Consell de Comu del 19 de juny de 2025, aprova i fa publiques
les bases seglents:

1. Objectiu

L'objectiu principal del programa Reviu sera la rehabilitacio de béns immobles de la parroquia d’Andorra
la Vella, per tal que aquests es reincorporin al mercat de lloguer, formant part del parc public d'habitatges
comunal.

Les presents bases reguladores tenen com a finalitat desenvolupar el programa Reviu, establint i regulant
la relacio entre el propietari del pis i el Comu d’Andorra la Vella, d'ara endavant el Comu.

El programa Reviu, impulsat pel Comu, oferira als propietaris d'habitatges radicats a la parroquia d’Andorra la
Vella la possibilitat de cedir-ne I'is al Comu perque els pugui posar al mercat a disposicié de la ciutadania a
un preu de lloguer regulat. Com a contraprestacio, el Comu garantira el pagament de la renda al propietari.

El ComU, a canvi de la cessié del bé immoble per part del propietari, en dura a terme la gestié durant un
minim de 5 anys i un maxim de 15 anys. Aquesta gesti¢ es podra cedir a altres organismes o empreses
publiques o es podra externalitzar en empreses privades.

2. Incentius

Per crear els incentius necessaris per als propietaris dels habitatges, aquests podran optar per les seglients
modalitats:

Model 1
El Comu garantira els seglents beneficis:

- Els treballs de reforma a realitzar seran financats al 100% per part del ComU i en subvencionara un
maxim del 30% d'aquests. L'import no subvencionat anira a carrec del propietari, que compensara la
inversio realitzada pel Comu amb el pagament del preu establert entre les dues parts. Aquests percen-
tatges seran sempre calculats sobre limport maxim establert al punt 9 d'aquestes bases.

- La gestio integral dels treballs de reforma necessaris per a la posada al dia de I'habitatge aniran a carrec
del Comu.

- La gesti¢ integral dels lloguers per part del ComuU amb la garantia de cobrament per al propietari du-
rant tot el termini de cessio. L'inici del pagament sera a partir del moment de finalitzacié dels treballs de
reforma, en cas de ser necessaris.
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+ La bonificacié de qualsevol tribut comunal en relacié amb I'habitatge que passi a formar part del pro-
grama Reviu.

* El retorn de I'habitatge en bon estat a la finalitzacié del termini de la cessi¢ tenint en compte el desgast
raonable pel seu Us adequat durant el termini de cessio.

- La gestio del certificat d'habitabilitat en el suposit que aquest sigui necessari.

Model 2
El Comu garantira els seglents beneficis:

- Els treballs de reforma a realitzar seran financats al 100% per part d'una entitat bancaria seleccionada
pel Comu, amb unes condicions hipotecaries més avantatjoses que les del mercat.

« EI ComU subvencionara un maxim del 30% de I''mport de reforma. Aquest percentatge sera calculat
sobre limport maxim establert al punt 9 d'aquestes bases. El referit import subvencionat sera retornat
al propietari al finalitzar cada periode de 5 anys de cessié del seu pis al programa Reviu, a ra¢ d'un 10%
quinguennalment.

- Si el propietari ho requereix, el Comu facilitara la gestio integral dels treballs de reforma necessaris
per a la posada al dia de I'habitatge, mitjancant la seleccié d'una empresa constructora, que el propietari
haura de contractar, i el seguiment dels treballs a realitzar.

- La gesti¢ integral dels lloguers per part del Comu amb la garantia de cobrament per al propietari du-
rant tot el termini de cessio. L'inici del pagament sera a partir del moment de finalitzacié dels treballs de
reforma, en cas de ser necessaris. Si el propietari ho requereix, aquest import podra ser pagat a l'avanca
a l'inici de cada periode de 5 anys de cessi¢ del seu pis al programa Reviu.

- La bonificacié de qualsevol tribut comunal en relacié amb I'habitatge que passi a formar part del pro-
grama Reviu.

- El retorn de I'habitatge en bon estat a la finalitzacié del termini de la cessié tenint en compte el desgast
raonable pel seu Us adequat durant el termini de cessio.

- La gestio del certificat d’habitabilitat en el sup0sit que aquest sigui necessari.

En qualsevol de les dues modalitats caldra tenir en compte que queden exclosos dels incentius oferts als
propietaris qualsevol pagament relatiu a la comunitat de propietaris i qualsevol treball que aquesta vulgui
dur a terme. Amb caracter general i no limitatiu, aniran a carrec del propietari les seglients reparacions de
I'estructura de I'immoble: la coberta, la facana, el vestibul o I'escala. També aniran a carrec del propietari
les instal-lacions generals i la resta d'elements d'Us comu de l'edifici.

Sique anira a carrec del Comu qualsevol despesa derivada de la redacci¢ del contracte o qualsevol formalitat
que s’hagi de dur a terme per a la cessio de I'habitatge en benefici de la mateixa administracio.

3. Drets i obligacions dels propietaris
Sén drets del propietari:

* Percebre mensualment, o 5 anys avancats segons el model escollit, la quantitat establerta en el conveni
de cessid per part del Comu un cop finalitzats els treballs necessaris per la seva adequacio, independent-
ment de si el pis ha estat adjudicat o no.

- Poder traspassar la titularitat del bé, sempre que es respecti el dret d'Us a favor del Comu durant els
anys restants i aquest es faci constar dins de I'escriptura notarial.

« Percebre la bonificacié de qualsevol tribut comunal que gravi 'habitatge, des del moment que aquest
formi part del programa Reviu.

* Recuperar la possessi¢ del bé en condicions adequades a la finalitzacié del conveni, tenint en compte
el desgast raonable per I'is adequat de I'habitatge.

Sén obligacions del propietari:

* Retorn del 70 % del financament dels treballs de reforma al Comu si ha escollit el Model 1.
* Retorn del 100% del financament dels treballs de reforma a l'entitat bancaria segons les condicions
contractades si ha escollit el Model 2.
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+ Tenir subscrita i mantenir vigent una polissa d'asseguranca corresponent a I'habitatge. En qualsevol
moment el Comu la podra reclamar per tal d'efectuar-ne la comprovacié corresponent.

- Acceptar els treballs i els imports proposats pel Comu per a la millora i/o0 adequacio de I'habitatge.

+ Garantir al Comu que, durant el termini minim de deu o quinze anys, segons el model escollit, pugui
posar I'habitatge a disposicio de la ciutadania mitjancant la gestid que consideri oportuna en benefici de
linterés public.

* Respectar I'Us pacific i el gaudi per part de les persones que durant el termini de cessi¢ estiguin a I'ha-
bitatge.

- Dur aterme els treballs de reforma o reparacioé extraordinaris no derivats de 's ordinari de I'habitatge
i assumir-ne el cost.

+ Atorgar les facultats al Comu per tal que aquest pugui dur a terme totes aquelles accions judicials es-
caients per garantir el seu dret d'Us.

4. Obligacions i deures del Comu
Sén obligacions i deures del Comu:

+ Garantir el pagament de la contrapartida per a la cessio de I'habitatge des del moment que agquest pugui
estar a disposicio del Comu, un cop finalitzades les obres o treballs necessaris per a la seva adequacio.
+ Garantir que I'habitatge es destina a posar-lo al mercat a un preu regulat.

+ No treure un benefici economic, garantint un preu de cessio a I'habitatge inferior o igual al que paga
al propietari.

« Efectuar les reparacions de caracter ordinari que afectin 'habitatge a causa del seu Us raonable i que
resultin indispensables per a la seva conservacio.

« Efectuar a I'habitatge cedit aquelles reparacions derivades de I'Us indegut per part dels adjudicataris
de I'habitatge.

- Posar en coneixement del propietari qualsevol informacié rellevant que afecti I'habitatge cedit i a la
seva gestio.

* Dur a terme la gesti¢ de I'habitatge amb qualsevol persona o familia, encarregant-se de totes les co-
municacions entre les parts.

+ Garantir el compliment de qualsevol responsabilitat per part de I'adjudicatari del pis, com pot ser que
disposi d'una asseguranca en vigor que garanteixi el contingut de 'habitatge.

5. Presentacié de sol-licituds

Des del moment de la seva publicacié al BOPA, resta obert el termini per a la presentacié de sollicituds
per part dels propietaris per tal de presentar el seu pis al programa Reviu.

Les sol-licituds s’hauran de lliurar al Servei de tramits del ComU d’/Andorra la Vella.

Seguint I'ordre de presentacio de les propostes, s'aniran classificant els habitatges presentats d'acord amb
la disponibilitat pressupostaria del Comu.

Els criteris per a la valoracié de I'adequacié dels pisos al programa Reviu es fara d'acord amb els seglents
aspectes:

* Inversio i termini de les obres o treballs a realitzar per a I'adequacio del pis.
+ Accessibilitat dels pisos i de I'edifici.
* Punts de millora: places de parquing, trasters, certificat d’habitabilitat

Aquesta valoracio¢ es realitzara per part dels tecnics comunals.

6. Implicacions de la presentacioé de la sol-licitud

Per a la presentacio de la sol'licitud el propietari haura de signar i acceptar les presents bases, donant
consentiment en tots els seus extrems als punts que s'hi inclouen. En el moment de presentacio de la
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sol'licitud el propietari haura de presentar les presents bases signades, aixi com un document justificatiu
que indiqui que disposa d'una polissa d'asseguranca corresponent a I'habitatge del qual en vol cedir I'Us.

La presentacio de la sol'licitud permetra que el Comu pugui efectuar les inspeccions i sol‘licitar la informacié
necessaria per tal de verificar 'adequaci¢ de I'habitatge al programa Reviu.
7. Requisits per a la presentacio de sol-licituds

Per a la presentacio de qualsevol sol'licitud caldra que la persona sigui la propietaria del pis o disposi dels
poders legals necessaris per a la representacio del propietari en aquest acte.

Son requisits per a l'acceptacié del pis:

* Que els pisos es trobin buits en el moment de la presentacié de la sol'licitud. Que I'habitatge es trobi
lliure d'ocupants.

* Que I'habitatge estigui lliure de carregues i gravamens.

+ No ser deutor de I'administracié publica un cop transcorregut el periode de pagament voluntari, con-
tractual o legal i els ajornaments, fraccionaments o suspensions concedits.

- Trobar-se al corrent del pagament de totes les despeses relacionades amb la comunitat de propietaris.

8. Inspecci6 técnica

Un cop presentada la sollicitud i havent comprovat que la documentacié administrativa és correcta i que
el sol'licitant és el propietari del pis, es realitzara una inspeccié per part dels tecnics comunals que faran
una primera valoracié de I'habitatge i determinaran la viabilitat de limmoble per entrar al programa Reviu.
A continuacio, es valorara I'abast dels treballs i si aquests poden ser duts a terme pel Comu.

En aguest moment es realitzara una acta de l'estat del pis, juntament amb un inventari del seu contingut.
En cas que els treballs de reforma o reparacié no poguessin ser duts a terme pel Comu, aquest pot con-
tractar una empresa per a la seva realitzacio.

9. Preus maxims de reforma

En la seglent taula s'estableixen els imports maxims que assumira el Comu per a la reforma de 'habitatge:

Tipologia Preu maxim, IGl inclos
1 Bany i cuina 15.000,00 €
2 Bany, cuina i 1 habitacié 35.000,00 €
3 Bany, cuina i 2 habitacions 45.000,00 €
4 2 banys, cuina i 2 habitacions 50.000,00 €
5 2 banys, cuina i 3 habitacions 60.000,00 €

En cap cas s'estableix un preu minim de reforma.

En el suposit que els imports de reforma siguin superiors als anteriors, i el propietari hagi optat pel Model
1 establert al punt 2 d'aquestes bases, s'oferira dues opcions al propietari:

1) Que assumeixi la diferencia entre el preu dels treballs i limport maxim establert.
2) Que el Comu es faci carrec del finangament a canvi d'una ampliacio del termini de cessio del bé d'acord
amb les seglents taules:

Els imports addicionals no es tindran en compte per al calcul del 30% que subvencionara el Comu.

Bany i cuina Import
1 any 0,01 €i1.000,00 €
2 anys 1.000,01 € 2.000,00 €
3 anys 2.000,01 €i3.000,00 €
4 anys 3.000,01 €14.000,00 €
5anys 4.000,01 €i5.000,00 €
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bany, cuma 11 habitacis Import
1 any 0,01 €12.500,00 €
2 anys 2.500,01 €15.000,00 €
3anys 5.000,01 €1 7.500,00 €
4 anys 7.500,01 €1 10.000,00 €
5 anys 10.000,01 €1 12.500,00 €
Habitatge sencer
amb 1 bany, cuinai 2 Import
habitacions
1 any 0,01 €i13.000,00 €
2 anys 3.000,01 €1 6.000,00 €
3anys 6.000,01 €19.000,00 €
4 anys 9.000,01 €1 12.000,00 €
5 anys 12.000,01 € 15.000,00 €
Habitatge sencer
amb 2 banys, cuinai2 Import
habitacions
1 any 0,01 €i3.500,00 €
2 anys 3.500,01 € 7.000,00 €
3anys 7.000,01 €1 10.500,00 €
4 anys 10.500,01 €1 14.000,00 €
5 anys 14.000,01 €1 17.500,00 €
Habitatge sencer
amb 2 banys, cuinai3 Import
habitacions
1any 0,01 €i4.000,00 €
2 anys 4.000,01 €i8.000,00 €
3anys 8.000,01 €1 12.000,00 €
4 anys 12.000,01 €1 16.000,00 €
5 anys 16.000,01 €i20.000,00 €

Els preus establerts en aquest apartat seran actualitzats en funci¢ de I''PC aprovat anualment pel Govern
d’Andorra.

10. Criteris dels treballs a realitzar

Els tecnics comunals seran els encarregats de determinar, préevia informacié al propietari, 'abast dels tre-
balls a realitzar, la qualitat dels materials emprats, aixi com de qualsevol altra decisi¢ per a la realitzacid
dels treballs de reforma.

11. Preus dels treballs a realitzar
El ComU determinara el preu cert dels treballs a realitzar.

En cas que el Comu pogués dur a terme els treballs amb recursos propis es tindra en compte les hores
destinades pels treballadors comunals i el preu dels materials utilitzats. En el cas que fos necessari l'exter-
nalitzacié d'algunes parts o de la totalitat de les obres, aquestes també es tindrien en compte. A 'hora de
determinar el preu dels treballs externalitzats se seguira el procediment establert en la Llei de contractacié
publica vigent.

12. Acceptacié dels pisos al programa

Un cop realitzades les inspeccions pertinents i amb un preu cert de reforma es plantejara el pla econdomic
al propietari per a la seva acceptacié. Un cop acceptada, sincorporara I'habitatge dins del programa Reviu
i S'iniciaran els treballs de reforma.
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13. Preu per a la cessié de I'habitatge

El preu de cessi¢ que el ComU pagara al propietari s'ha calculat d'acord amb al 33% del salari media, que
és el més habitual entre els treballadors del Principiat d'Andorra. Per adaptar-ho a les quatre tipologies
d'habitatges establertes s'aplicara un factor de correccio:

Preu = salari media x 0,33 x factor de correccid

Factor de correccio Renda*
Estudi 0,8 538,65 €
1 habitacié 0,9 605,98 €
2 habitacions |1 673,31 €
3 habitacions | 1,1 740,65 €

“El preu de cessio que el ComU abonara al propietari es determinara en el moment de signar el contracte
d'acord amb la darrera actualitzacié del salari media del departament d'Estadistica del Govern d'/Andorra.

En el suposit que I'habitatge disposés de traster o de placa d'aparcament aquest es compensariaamb 20 €i50 €
mensuals respectivament per unitat. S'estableix un maxim d'un traster i d'una plaga daparcament per habitatge.

Els preus establerts per al calcul de limport que el Comu satisfara al propietari de I'habitatge es revisaran
anualment, a comptar del primer pagament per part del Comu, tenint en compte la variaci¢ del salari media
publicat pel departament d'Estadistica.

Pel que fa als imports dels preus del traster i de la placa d'aparcament, aquests es revisaran en el mateix
moment que la base de calcul, perd en aquest cas es tindra en compte la variacié de I''PC.

En cap cas s'acceptara una variacio negativa de cap dels elements anteriors que puguin disminuir l'import
percebut per part del propietari.
14. Subministraments

El pagament dels subministraments de 'habitatge aniran a carrec de I'adjudicatari del pis. En el suposit que
alguns dels subministraments de I'habitatge es gestionin per part de la comunitat de propietaris, I'import
a satisfer s'obtindra de la mitjana del darrer any satisfeta pel propietari. En el cas que aquesta mitjana no
es pogués calcular es produira una regularitzacio a final d'any de limport a satisfer.

El propietarihaura d'aportar la documentacio suficient per dur a terme els canvis de titularitat dels subministraments.

15. Pagament

El Comu fara efectiu I'import establert amb el propietari per a la cessi¢ del bé dins dels cinc primers dies
del mes al compte bancari que aquest estableixi a tal efecte.

Sera responsabilitat del Comu la gestio del pagament del lloguer per part de la persona adjudicataria de
I'habitatge, sense que en cap cas la propietat de I'habitatge en pugui resultar perjudicada.

16. Retorn del financament

El propietari que hagi optat pel Model 1 de cessi¢ al Comu, podra escollir entre les dues opcions seglients
per al retorn al Comu del financament de les obres:

1) Es podra establir una quota mensual fixa per als primers cinc anys del conveni de cessid, que sera
descomptada de la part a satisfer per part del Comu al propietari.

2) Es podra establir una quota mensual fixa per a tota la durada del conveni, que sera descomptada de
la part a satisfer per part del Comu al propietari.
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17. Durada

La durada minima de cessio de I'habitatge al Comu sera de deu anys en el Model 1 del punt 2 d'aquestes
bases i de quinze anys en el Model 2 del punt 2 d'aquestes bases. En cas que el propietari volgués cedir
el pis per un termini superior, aquest sera valorat pel Comu abans de la finalitzacié del termini inicial, i es
proposara la signatura d'un nou conveni de cessio.

En el cas de formalitzar-se el model 2 de cessid al Comu establert al punt 2 d'aquestes bases, el propietari
podra optar per la finalitzacié de la cessio al finalitzar cada periode de 5 anys. En aquest cas el propietari
haura de comunicar al Comu la seva voluntat de finalitzar la cessi¢ a favor del Comu, mitjancant notificacid
formal i amb una antelacié minima de 6 mesos.

18. Formalitzacié

La relaci¢ entre el propietarii el Comu es formalitza, en primer lloc, mitjancant una escriptura notarial on el
propietari cedeix I'habitatge al Comu atorgant-li els drets escaients perque aquest en pugui fer 'adjudicacié
a qui consideri oportl i gestionar-lo de la manera més adient possible. En segon lloc, se signara un conveni
on s'estableixin totes les condicions particulars que regiran la cessio de I'habitatge.

19. Immobles sencers

Podran participar en el programa Reviu edificis sencers, en els quals tots els habitatges siguin de la ma-
teixa titularitat. En aquest suposit, no s'aplicaria un maxim d'import de reforma i se sol'licitaria un informe
financer per tal de valorar la viabilitat economica del projecte, aixi com d'un projecte de reforma. Aquesta
determinara la durada del termini de cessio, aixi com l'import a satisfer per part del Comu.

Un cop obtinguts els informes es procedira a la valoracié de l'interes public que el projecte pugui derivar i
s'acordara la seva acceptaci¢ o no al programa Reviu.

20. Relacié amb l'adjudicatari del pis

Correspondra al Comu la decisi¢ de les persones a les quals s'adjudica el pis cedit i vetllar perquée aguestes
compleixin amb totes les obligacions que s'estableixen en el conveni.

21. Resolucié de la cessié de I'habitatge
Unicament s'acceptara la resolucié de la cessié de 'habitatge en benefici del Comu per les causes seglients:

1. Qualsevol incompliment per part del propietari de qualsevol extrem contingut en aquest document o
en el conveni de cessid de I'Us. Per tal d'aplicar aquest primer apartat, el Comu haura de notificar a l'altra
part 'incompliment realitzat atorgant un termini d'un mes per a corregir-lo 0 esmenar-lo, 0 proposar-ne
una solucié viable. En cas contrari, el Comu podra resoldre el conveni de cessié d'Us renunciant al seu dret
sobre I'habitatge dins d'un termini que permeti oferir una solucié a la persona adjudicataria de 'habitatge.

2. De forca major degudament justificades i que hauran de ser valorades pel Comu cas per cas.

En tots dos suposits, el propietari s'haura de fer carrec del pagament del 100% de les obres, de totes les
despeses ocasionades per la inclusié del pis al programa Reviu i haura de garantir, en un termini raonable,
que el Comu pugui trobar un altre habitatge per a la reubicacié de les persones adjudicataries del pis en
aquell moment.

22. Retorn del pis

En el moment del retorn del pis al propietari es reprendra l'acta signada a la visita técnica inicial i es valo-
raran tots aquells desperfectes que no siguin originats per I's raonable de I'habitatge, els quals aniran a
carrec del Comd.
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En el moment d'entrada en vigor de les presents bases, quedaran derogades les bases aprovades pel

decret de I'1-8-2024.
Disposicio final.

Aquestes Bases entraran en vigor 'endema de la seva publicacié en el Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.

Cosa que es fa publica per a general coneixement i efectes.

Andorra la Vella, 19 de juny de 2025

P. O. del Comdi
Gilbert Blasi Font
Secretari general

Vist i plau
Sergi Gonzdlez Camacho
Consol major
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