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POUP

Decret del 22-12-2025 pel qual s'aprova provisionalment la modificacié
puntual del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial relativa als usos
provisionals previstos a l'article 61.

Vista la Llei qualificada de delimitacié de competencies dels comuns, del 4 de novembre del 1993, que
atribueix als comuns les competéncies en matéria d'ordenacio del territori i urbanisme a nivell parroquial;

Vista la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme (LGOTU) i, en especial, els articles 105 i 106 d'aquesta
Llei, relatius a les modificacions del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial i al procediment d'aprovacio
corresponent;

Ates que el regim dels usos provisionals es regeix per la normativa general vigent —en concret, I'article 27
de la LGOTU i l'article 24 del Reglament de construccié- la qual permet parametres volumetrics maxims
que, en el context rural i paisatgistic de la parroquia de la Massana, poden generar un impacte visual des-
proporcionat;

Atés que, tal com es despren de la justificacio técnica de la modificacio, es considera necessari introduir
condicions addicionals més restrictives per a les construccions provisionals destinades a habitatge unifami-
liar, allotjament turfstic del tipus borda rural/agroturisme, restauracié mitjancant construccions rustiques,
magatzems i bordes/cabanes de tipologia de muntanya, mantenint alhora els criteris tipologics d'acabat
(facanes i coberta) que afavoreixen la integracio en el paisatge;

Ates que el nou redactat de I'article 61 del POUP manté, aixi mateix, per a la resta d'usos provisionals ad-
mesos per la normativa general les condicions addicionals previes;

Ates que la modificacié puntual té per objecte Unic substituir el redactat de l'article 61 del POUP de la
Massana, sense afectar la resta de determinacions del planejament;

El Comu de la Massana, en la seva sessio del Consell de ComU de data 22 de desembre de 2025, ha aprovat
el seglent:

Decret

Article 1. Aprovacio provisional

Aprovar provisionalment la modificacié puntual del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial de la Massana
relativa a l'article 61 (Usos provisionals), d'acord amb la documentacié adjunta (redactat normatiu final i
justificacio de la modificacio).

Article 2. Suspensio necessaria de llicéncies
Suspendre latorgament de llicencies de construccions d'Us provisional, i només aquelles que resulten
afectades per aquest acord, fins a la seva aprovacio definitiva.

Article 3. Remissio a Govern
Trametre al Govern I'expedient complet de la modificacié esmentada, a I'efecte de la seva aprovacio previa,
de conformitat amb l'article 106 de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme.
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Article 4. Publicacio

Sotmetre a informacié publica la documentacié de la modificacié durant el termini d'un mes, a comptar
des d'aquesta publicaci¢ al BOPA, i fer constar que durant aquest termini els interessats poden formular
per escrit les al-legacions, reclamacions o suggeriments que considerin oportuns.

Disposicio final
Aquest Decret entra en vigor el mateix dia de la seva publicacio al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra.
Tot el que es fa public per a coneixement general.

La Massana, 22 de desembre de 2025

Eva Sansa Jordan
Consol major
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COMU DE LA MASSANA

JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DE L’ARTICLE 61 DEL
POUP DE LA MASSANA RELATIU ALS USOS PROVISIONALS.

De conformitat amb 1’article 106 de la Llei general d’ordenacioé del territori i urbanisme
(LGOTU), es fa ptblica la present justificacio relativa a la modificacio puntual de ’article
61 de les Normes Urbanistiques del Pla d’ordenaci6 i urbanisme parroquial (POUP) de
La Massana. Aquesta modificacio t€ com a unic objectiu adaptar el regim dels usos
provisionals a les particularitats de la parroquia, introduint condicions més restrictives
que les establertes amb caracter general, a fi de preservar millor la integracid paisatgistica
dels projectes autoritzats en aquests ambits. Seguidament s’exposen els motius que
fonamenten dita modificacio.

Integraci6 paisatgistica en entorns rurals

En primer lloc, es pretén garantir una millor integracio paisatgistica de les construccions
destinades a usos provisionals que es puguin desenvolupar en terrenys sovint allunyats
del nucli urba i d’alt valor rural. La normativa urbanistica general vigent (LGOTU)
permet, amb caracter supletori, edificacions provisionals de fins a 150 m? per planta i, per
la seva banda, el POUP de la Massana preveia, fins al moment, algades, per aquestes
edificacions provisionals, equivalents a 11 metres d’algaria a carener. En el context rural
de la parroquia de la Massana, la implantaci6 d’edificacions amb aquests parametres
maxims resulta clarament inadequada per al paisatge tradicional. S’ha constatat que
I’aplicacio uniforme dels limits volumeétrics previstos amb caracter general no s’ajusta a
la realitat de la parroquia. Per aquest motiu, el Comu de La Massana ha considerat
necessari establir condicions més restrictives —en us de la facultat que la legislacio
urbanistica atorga als comuns— pel que fa a superficies i volumetries en aquestes zones,
amb la finalitat de preservar I’harmonia visual i paisatgistica de I’entorn i minimitzar
I’impacte visual dels usos provisionals autoritzats.

Justificacié especifica de la modificaci6 dels parametres constructius

La modificacié puntual de 1’article 61 concreta aquesta finalitat mitjancant un ajust
selectiu dels parametres volumeétrics aplicables a determinats projectes provisionals, i ho
fa sense alterar aquelles condicions tipologiques i d’acabat que ja preveia el POUP i que
han demostrat ser adequades per a la integracid en el paisatge rural.

En efecte, el redactat vigent fins ara permetia, amb caracter general, una ocupacio de fins
a 150 m? per planta en obra nova, i fixava una al¢aria maxima de 11,00 m a carener. El
nou article 61, en canvi, estableix per als projectes provisionals d’habitatge unifamiliar,
allotjament turistic tipus borda rural/agroturisme, restauracié en construccions rastiques
i bordes/cabanes de tipologia de muntanya, una reduccié significativa de 1’escala
edificatoria, limitant la superficie en planta a 75 m? i I’al¢aria maxima a carener a 9 m.
Aquesta reduccio respon a criteris d’adequacié a I’entorn: els usos provisionals sovint
situats en franges perifériques i amb una percepcio paisatgistica dominant, edificacions
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COMU DE LA MASSANA

provisionals de gran volum generen un impacte visual desproporcionat i dificilment
reversible.

Per altra banda, es mantenen expressament per coheréncia tipologica i perqué sén idonis
per a la integracié: el tractament de faganes amb un percentatge minim de paredat
tradicional de pedra o fusta natural i la configuraci6 de cobertes a dos vessants amb llosa
i pendents compreses en l’interval previst al POUP. No obstant, es redueix I’algaria
maxima dels magatzems a 6 m a carener.

Finalment, el nou article 61 corregeix una incoheréncia amb la normativa general: el
POUP aplicava un limit uniforme de 150 m? a tots els usos provisionals, tot i que la
LGOTU preveu superficies superiors per als usos agraris, ramaders i forestals. Per aixo,
aquests usos queden expressament exclosos dels limits addicionals més restrictius i es
regeixen pel seu régim especific.

En conclusid, els motius exposats justifiquen plenament, ’interés public i I’adequacio
d’aquesta modificacié puntual de I’article 61 del POUP de La Massana. La mesura
s’adopta en estricte compliment del procediment establert a I’article 106 de la LGOTU,
assegurant la motivacio i la transparéncia requerides, i té com a Unic proposit garantir un
desenvolupament urbanistic harmonic i coherent amb el paisatge i amb el marc legal
aplicable a la parroquia de la Massana.
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COMU DE LA MASSANA

Art. 61. Usos provisionals

Els usos provisionals i, si escau, les obres associades que es puguin autoritzar es regeixen
integrament pel que disposa la legislacié general vigent en matéria d’ordenacio del territori i
urbanisme i pel reglament vigent en matéria de construccid, tant pel que fa als usos admesos
com a les condicions, el procediment d’autoritzacio, la durada, el caracter precari i revocable i les
obligacions derivades de la revocacio.

Sense perjudici del compliment de la normativa general abans esmentada, aquest Pla estableix
condicions addicionals especifiques per a les construccions d’Us provisional, amb la finalitat de
garantir la seva adequada integracié paisatgistica i de limitar-ne I'impacte volumétric en I'entorn
rural de la parroquia.

En concret, s’introdueixen els seglients requisits tipologics addicionals d’acabat i limitacions
especifiques de superficie i al¢aria per als projectes provisionals destinats a habitatge unifamiliar,
allotiament turistic del tipus borda rural/agroturisme, restauracié mitjangant construccions
rustiques, magatzems i bordes o cabanes de tipologia de muntanya:

a) Acabat de faganes: com a minim el 70% de la superficie de cadascuna de les faganes ha
d’estar recoberta amb paredat tradicional de pedra o fusta natural.

b) Coberta: la coberta ha de ser a dos vessants, acabada amb llosa, amb pendents
compreses entre el 40% i el 55%.

¢) Dimensions maximes: la superficie construida en planta no pot superar 75 m?, i l'alcada
maxima a carener és de 9 m.

d) Excepcio per a magatzems: en el cas dels magatzems, la superficie construida en planta
pot arribar fins a 150 m? i 'algada maxima a carener és de 6 m, mantenint-se la resta de
condicions del present article.

Per a la resta dels usos provisionals s’estableixen les condicions addicionals seguents:

a) Acabat de faganes: com a minim el 70% de la superficie de cadascuna de les faganes ha
d’estar recoberta amb paredat tradicional de pedra o fusta natural.

b) Coberta: la coberta ha de ser a dos vessants, acabada amb llosa, amb pendents
compreses entre el 40% i el 55%.

¢) L’algada maxima a carener és de 11 m.
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