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POUP

Decret del 30-4-2026 pel qual s'aprova definitivament la modificacié 1
del Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial d’'Ordino - Revisié any 2025.
Vista I'aprovacio provisional de la modificacid 1 del Pla d'Ordenacié i Urbanisme de la Parroquia d'Ordino
- Revisi¢ any 2025, de data 25 de febrer de 2026, i publicat al BOPA nim. 22, de data 4 de marg de 2026.

Vist que en seguiment del que disposa l'article 106 de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme
(LGOTU), la referida modificacio va ser tramesa al Govern d’Andorra per a la seva aprovacio previa.

Vist que per comunicacié de data 22 d'abril de 2026 el Govern d’Andorra va naotificar 'aprovacioé previa de
la modificacié 1 del Pla d'ordenacid i urbanisme de la parroquia d'Ordino - Revisié any 2025 sotmesa a la
seva consideracio.

Ates que s'ha donat compliment al procediment establert a l'article 106 de la LGOTU, el Comu d'Ordino, en
la sessid del Consell de Comu de data 30 d'abril de 2026.

Decreta

Article 1. Aprovacio definitiva
Aprovar definitivament la modificacié 1 del Pla d'Ordenaci¢ i Urbanisme de la Parroquia d'Ordino - Revisio
any 2025, d'acord amb la justificacié i contingut que s'acompanya al present Decret.

Article 2. Publicacio i entrada en vigor
Publicar al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra el present Decret; el qual entrara en vigor el mateix dia de
la seva publicacio.

Cosa que es fa publica per a coneixement general.
Ordino, 30 d'abril de 2026

Maria del Mar Coma Padilla
Consol major
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Comu d’Ordino

Justificacié de la modificacié 1 del POUP d’Ordino — Revisié any 2025

La Llei General d’Ordenacio del Territori i Urbanisme, d’ara endavant LGOTU, estableix a
’article 105.1 que el Comu pot iniciar en qualsevol moment canvis de contingut del Pla
d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), sempre i quan no suposin alteracié de cap dels
continguts essencials. La present modificacié 1 del POUP d’Ordino, revisidé any 2025 (d’ara
endavant POUPQO), compleix amb els requisits establerts a La llei, tal i com s’acredita a
continuacio.

La justificacid que motiva la present modificacio és la voluntat per part del Comu d’Ordino
de configurar com a una uUnica unitat d’actuacio, I'ambit que actualment esta format per
dues UA de Suble Rural (UA14a i UA14b), el desenvolupament de les quals de manera
independent no només no possibilita I'aplicacié de la clau urbanistica ZP de manera
optima, sind que dificulta assolir els objectius i I'esperit del POUP a I'entorn del nucli
d’Ordino.

Aixi mateix, es pretén esmenar errades materials que s’han detectat al document
recentment aprovat, aixi com esmenar aspectes detectats durant el procés d’analisi dels
recursos d’algcada, i que acceptats pel Comu han estat tanmateix validats per la CTU.

Per dltim, la modificacid pretén detallar amb més precisio la distancia respecte a limits
oficials del riu, a partir dels quals s’admeten les modificacions del nivell natural del terreny,
guan aquestes es destinen Unica i exclusivament per a Us agricola i de pastura.

1. Modificacié del limit de les unitats d’actuacié UA14a i UA14b, ambit conegut com
a “Any de la Part”.

El document del POUPO que es va posar a informacié puUblica preveia la delimitacio de
I’ambit conegut com a “Any de la Part” dins una sola unitat d’actuacié (UA14), amb una
qualificacié urbanistica integra ZP1a, que tenia per objectiu garantir una millor
coheréncia i harmonia de I'espai.

En fase d’al-legacions, per voluntat dels propietaris, es va sol-licitar separar (com ja
succeia al POUPO del 2019). El posterior analisi ha constatat que la segregacio de
I’ambit en dues unitats no respon a la seva voluntat inicial ni aporta utilitat urbanistica.

Amb l'objectiu de garantir una millor preservacid dels valors culturals, naturals,
paisatgistics, d'estructura i d'identitat del territori confrontant a I’oest del nucli d’Ordino,
I’objectiu de transformar les UA14a i UA14b en la UA14a és recuperar la delimitacio
presentada a la fase d’aprovacio provisional dels terrenys a I’oest del Riu Valira, definir
una zonificacioé unitaria de I’'ambit amb la clau ZP1 que permeti una millor agrupacio de
les futures edificacions, i mantenir la resta de condicionants previstos a la fitxa que
garanteixin I'activacié del territori, la consolidacié de sistemes publics i la futura
ordenacié d’acord amb el model del POUP.

El resultat final és la transformacié de les unitats d’actuacido UA14a i UA14b, ambdues

amb qualificacié ZP1a,en una sola unitat anomenada UA14a, mantenint integrament la
qualificacio de ZP1a a tot I’'ambit.
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Comu d’Ordino

2. Rectificacié d’error material a I’article 1.1 de les Normes urbanistiques
Es modifica el redactat anterior:

‘a) Memoria del Pla o’Ordenacio Urbanrnistica Parroquial

Vol 1. Memoria de /a inforrmacio

Vol Il. Memoria de /'ordenacio

/nclou Annex 1. Estudi edificabllitat global de la Parroquia

/nclou Annex 2. Converis

b) Normes urbarnistiques cormplernenitades amb les ordinacions de /a normativa
subsidiaria aplicable a les unitats d’actuacio i amb les ordinacions de rehabilitacio
a’edificis.

Vol 1. Normes urbanistiques

Vol Il. Fitxes Unitats o’ Actuacio

c) Planols.

Vol 1. Planols d’informacio urbanistica. Dossier

Vil Il. Planols d’ordenacio urbanistica.

- Estructura General de/ territori. £/ fons de vall E. 1,/20.000- 7/5. 000 (4 planols)

- Estructura General del territori. L alta munitanya E. 1/20. O0O0-7,/5. 000 (4 planols)

- Estructura General del territori. Comunicacions E. 1/20.000- 71,5. 000 (4 planols)

- Classificacio ael sol E. 1/20. 000-1,5.000 (9 planols)

- Qualificacico del sol urba, urbanitzable i no urbanitzable E.7,/20.000-7/5.000-
7/2.000 (15

planols)

- Proteccions. Cataleg de bens comunals E. 7/5.000 (712 planols)

- Proteccions. Valors ambientals i paisatgistics E. 1/5. 000 (9 planols)

- Xarxes de servess (5 planols)

- Edliificacions fora d’ordenacio (7 planol)

- Imaltge sintes/ model (4 planols)

- Parc Fluvial (4 planols)

a) Cataleg comunal d’edificis, espals i elements d’interes historic, rmonumenial,
cultural,

natural i armbienial i els itineraris a’interes de la parroquia subjectes a proteccio.

e) Estudl justificatiu de les mesures de proteccio a adopitar en relacio armb e/ rmeady
armbient,

la conservacio dels ecosisternes naturals / el palisatge (Estuadi ambiental estrategic).
1) Pla de mobilitat (POUR 2079).”

Per:

‘a)Memoria del Pla a’Oraenacio Urbanistica Parroquial
Vol 1. Memoria de /a inforrmacio
Vol Il. Memoria de /'ordenacio
Annex 1. Estudi edificabilitat global de la Parroquia
Annex 2. Convernis
Annex 3. Poblac/o i/ socletat.
Annex 4. Estudi capacitat carrega equiparments.
b) Normes urbanistiques complemeniades amb /es ordinacions de /a normativa
subsidiaria aplicable a les unitats d’actuacio i armb /es orainacions de rehabilitacio
ad’edificis.
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Comu d’Ordino
Vol 1. Normes urbanistiques

Vol Il. Fitxes Unitats o Actuacio

c) Planols.

Vol 1. Planols d’informacio urbanistica. Dossier

Vol /. Planols d’ordenacio urbarnistica.

- Estructura General ael territori. £l fons ade vall E. 1/20.000-1,5. 000 (4 planols)

- Estructura General del territori. L alta munitanya E. 7/20. O00-7,/5. 000 (4 planols)

- Estructura General del territori. Comunicacions £E.71/20.000-17,5.000 (4 planols)

- Classificacio del sol E. 1/20.000-17/5.000 (9 planols)

- Qualificacio del sol urba, urbanitzable i/ no urbanitzable E.7,20.000-171,5.000-
71/2.000 (15 planols+ 7 planols)

- Proteccions. Cataleg de béns comunals £E.71/6.000-7,/2000 (712 planols + 7
planols)

- Proteccions. Valors armbientals i/ paisatg/istics £.71/5.000 (9 plarnols)

- Xarxes de servess (20 planols)

- Ediificacions fora a’ordenacio (4 planols)

- Imaltge sintes/ modadel (4 planols)

- Parc Fluvial (6 planols)

- Activacio del territori (71 planol)

a) Cataleg comunal d’edificis, espals /' elements d’interes historic, rmonumenial,
cultural, natural i/ ambiental i els itineraris d’interes de la parroquia subjectes a
proteccio.

e) Estudl justificatiu de les mesures de proteccio a adopiar en relacio armb el meayi
armblent, la conservacio dels ecosistermes naiurals i el palisatge (Estudi ambiental
estrategic).

7 Pla de mobilitat (POUR 201739,).

g) Docurment cormprensiu. “

3. Rectificacidé d’errada gramatical a I’article 113.9 de les Normes urbanistiques
Es modifica el redactat anterior:
‘a) Els camins cami del/ Parc Fluvial, carmi adel Serrat direccio Arcalis, i el carmi Ral
tindran una amyplada minima ae cinc metres (b1m), / una servitud de proteccio de set
metres / mig (7,561m) mesurats des de /'eix ael carnil.”
Per:
‘a) Els carmins del Parc Fluvial, el camni del Serrat direccio Arcalis, i el carmi Ral tindrarn
una armplaaa rminima de cinc metres (6rn), / una servitud ade proteccio de set meitres
7/ mig (7,5rm) mesurats des de /'eix del carmi.”
4. Rectificacié d’error material a I’article 93.5.4 de les Normes urbanistiques
Es modifica el redactat anterior:
“9. (...) La superficlie verda sera d’un minim del 80%. D'aquesta superficie corm a
minim el 50% sera arbrada a i de proporcionar ormbra / confort. [La superficlie restant

(B0O%) pot anar pavimentada, tambe s'admeten accessos al soterrari, amb e/
desenvoluparnent minim necessari tractat armb pavirment aur.”
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Comu d’Ordino
Per:

9. (...) La suyperficie verda sera d’un minim del 80%. D 'aquesia superficie corm a
mirnim el 50% sera arbrada a i de proporcionar ombra / confort. La superficie
restant (20%,) pot anar pavimenitaaa, també s aameien accessos al soterrari, armb
el desenvoluparnent minim necessari tractat amb paviment aur.”

5. Rectificacidé d’error material a I’article 172 de les Normes urbanistiques
Es modifica el redactat anterior:

“Condicions de les habitacions:

(...)

b) A tots els habitatges hi ha d’haver, com a minim, una habitacié d’una superficie
minima de 10m32.

c) En tots els casos les habitacions han d’admetre la inscripcié d’un quadrat de
2,70x 2,70 m.”

Per:

“Condicions de les habitacions:

(--)

b) A tots els habitatges hi ha d’haver, com a minim, una habitaci® d’una superficie
minima de 10m?2, en la qual es pugui inscriure un quadrat de 2,70 x 2,70 metres i
s’ha de poder independitzar.

c) En tots els casos les habitacions han d’admetre la inscripcié d’un quadrat de
2,40 x 2,40 metres.”

6. Rectificacié d’error material a la documentacioé grafica de la zona Z1, a Segudet
Justificacio. es detecta errada material a la zona nord de la parcel-la 3P00490,
confrontant amb el nucli antic de Segudet, atés que consta com a sistema viari
(pintada de blanc) als planols d’ordenacid i hauria de estar grafiada com a zona Z1.
Modaificacio. es grafia la totalitat del terreny classificat com a Sol Urba Consolidat
com a zona privada clau Z1 als planols d’ordenacié, que inclou part del casc antic
del Segudet i una porcid de la parcel-la 3P00490 que actualment funciona com un
vial privat.

7. Errors materials detectats durant el procés d’analisi dels recursos d’algada

1- Recurs amb numero d’expedient 523489 i resolucidé numero 460342/2026
Justificacio. la fitxa de la UA14c inclola una superficie de Sistema Hidrologic de

884,72m2. Es detecta que aquesta superficie és un error material, donat que
aquesta UA no inclou cap superficie corresponent a Sistema Hidrologic.
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Comu d’Ordino
Modalficacio. Es modifica la fitxa de la UA Suble 14c amb una superficie de Sistema
Hidrologic igual a Om2.

2- Recurs amb numero d’expedient 523490 i resolucid numero 460347/2026

Justificaci/o. es detecta un error material als planols d’ordenacio i a la fitxa UA Suble
14b donat que no incorporen el ramal superior del vial previst al Pla Sectorial
d’Infraestructures Viaries.

Modaificac/o. Es modifica la documentacid grafica del POUP incorporant aquest
tracat.

3- Recurs amb numero d’expedient 523492 i resolucid numero 460357/2026

Justificacio. es demana modificar el limit cadastral d’una parcel-la, després que es
fes un expedient de delimitacidé de terrenys, i es formulés I’acord favorable per part
del Comu.

Modlificacio: Es modifica el cadastre d’aquesta parcel-la i s’incorpora la totalitat de
la seva superficie com a SUC.

8. Modificacié de I'article 96. Sistema hidrologic

Actualment, les normes urbanistiques del POUPO estableixen una franja no construible
per a la iniciativa privada de 10m d’amplada en cada un dels marges dels rius i torrents,
a partir del limit extern de la llera definida pels limits oficials d’edificacio, al sol
urbanitzable de I’habitat rural (inclou tots els ambits amb claus ZP) i al sol no
urbanitzable.

Amb I'objectiu de potenciar els usos i les activitats agricoles i ramaderes a les parcel-les
d’aguests tipus de sols, facilitant la seva conservacid i manteniment com a part
fonamental del territori d’Ordino, es considera adient detallar amb més precisio la
distancia respecte a limits oficials del riu, a partir dels quals s’admeten les modificacions
del nivell natural del terreny, quan aguestes es destinen Unica i exclusivament per a Us
agricola i de pastura.

La modificacié del POUPO manté aquesta franja no construible de 10 m d’amplada,
perdo en permet I'excepcid per a les modificacions de terreny natural per Us agricola i
de pastura, tot i que s’admeten Unicament a partir dels 5m des de la llera definida pels
limits oficials.

Es modifica el redactat anterior:
“b. Una frarya no construible per a la iniciativa privada de 70m d amplada en cada
un adels marges dels rius i/ torrent, a partir adel limit extern de /a llera definida pels

limits oficials d’edlificacio al sol urbanitzable de /'habitat rural (inclou tots els armbits
amb claus ZP) i al sol no urbariitzable.”
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“b. Una frarya no construible per a la iniciativa privada de 70m d’amplada en cada
un aels marges dels rius i/ torrent, a partir adel limit extern de /a llera definida pels
limits oficials o’edificacio al sol urbanitzable de /'habitat rural (inclou tots els ambits
amb claus ZF) i al sol no urbanitzable, a excepc/o de les modificacions ade terreny
natural per ds agricola i de pastura, que s’admeten a partir dels 51m des de /a llera
adefinida pels limits oficials d’edificac/io d'‘acord amb les condicions establertes a
l‘article 748 Modificacio del terreny natural.”

9. Modificacié de I'article 127. Zona PA: Zona de proteccié d’aigles

Seguint la mateixa argumentacio i coherencia amb el punt anterior, es modifica el
redactat anterior:

““..) A i de garantir tant la preservacio ambiental corm /a seguretat de /es
edificacions de /'entorn del sisterma hidrologic, i assegurar la preservacio adels valors
hidrologics, ecologics i ambienials de les zones de proteccio d’aigles, s’estableix
una frarya no construible de 5rm o’armplada a partir del limit de la zona de proteccio
d’aliglies, llevat excepcions previstes a l'article 57.2.b de /la LGTOU. Hi son tambée
aplicables les disposicions especifiques conitingudes a /a Lle/ de policia i protecclio
de les aiglies i/ reglarment de construccio.”

Per:

“(.) A i de garantir tant /a preservacio ammbienial com /a seguretat de /es
edlificacions de /'entorn del sisterma hidrologic, | assegurar la preservacio adels valors
hidrologics, ecologics i ambienials de les zones de proteccio d’aigles, s’estableix
una frarya no construible de 51m d’amplada a partir del limit de la zona de proteccio
d’aliglies, llevat excepcions previstes a l'article 571.2.b6 de /la LGTOU, 7 llevat de /les
modificacions de terreny natural per Us agricola / de pastura, que s’aameten
d‘acord amb les condicions establertes a /'article 748 Modlificacio del terreny natural
a partir dels 5rm des ae /a llera adefinida pels limits oficials d’edificacio. Hi son tarmbé
aplicables les disposicions especifiques contingudes a /a Llei de policia i protecclio
de les aiglies i/ reglarment de construccio.”
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Relacié de documents modificats

8/227

D’acord amb les modificacions descrites al present document, la Modificacid 1 de la
Revisio Excepcional del POUPO modifica i/o ajusta els documents seguents:

Documentacio escrita modificada:

Memoria d’ordenacio: taula pagina 52, planol pagina 45, planol pagina 56.
Normes urbanistiques: article 1.1 actualitzacio index, article 93.5.a redactat, article
96 redactat, article 113.9 redactat, article 125 taula, article 127 redactat, article 172

redactat.

index fitxes: actualitzacié taula UA Suble rural.
a) Fitxa UA 14a: es modifica

b) Fitxa UA 14b: s’elimina

c) Fitxa UA 14c: es modifica

Documentacio grafica modificada:

O_o04__ AD_Classificacio

O_o04a_AD_Classificacio

O_o05_AD_Qualificacio SU, Suble i SNU
O_o05a_AD_Qualificacié SU, Suble i SNU
O_o051_AD_Qualificacié SU, Suble i SNU
O_o06a_AD_Proteccions. Cataleg de béns comunals
O_o07__AD_Proteccions. Valors ambientals i paisatgistics
O_o07a_AD_Proteccions. Valors ambientals i paisatgistics
O_o16__AD_Activacio del territori
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Addenda a la justificacié de la modificacidé 1 del POUP d’Ordino — Revisié any 2025

En el decurs de la revisié de I'expedient de la modificacié 1 del POUP d’Ordino per part de
la CTU, s’han constatat dues errades al document de justificacio:

Al punt 1 de I’'exposicid de motius s’afirmava que les dues unitats d’actuacio UA14a
i UA14b gaudien de la mateixa qualificacio ZP1a, fet que no és correcte, donat que
la unitat UA14a té una qualificacié ZP1a, mentre que la unitat d’actuacico UA14b té
una qualificacio ZP2.

En qualsevol cas, la qualificacio final de tot I’'ambit amb la clau ZP1a no suposa una
millora en I'aprofitament, a la vegada que és ajustada a dret, segons el previst a
I'article 105.1 de la LGOTU.

El punt 5 de I’exposicid de motius indicava que la modificacié de I'article 172 de les
Normes urbanistiques es tractava d’un error material, basat en que per error es va
corregir el redactat de la norma del POUP anterior (revisid de I'any 2019). Aquesta
justificaci®é concreta perd, no es va incorporar al document, i per tant, cal
considerar-ho com una modificacio de les condicions d’habitabilitat, i no d’un error
material.

No obstant aixo, la modificacio és ajustada a dret, donat que el procediment seguit
és I'adequat segons el previst a 'article 105.1 de la LGOTU.
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