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Reglaments

Decret 210/2026, del 3-6-2026, d’aprovacio del Reglament d’accés,
adjudicacié i gestié i del procediment per determinar el preu assequible
del parc public d’habitatge.

Exposicié de motius

L'analisi de la demanda residencial del Registre de sol-licitants d'habitatge de preu assequible permet al
Govern adaptar les politiques publiques a les necessitats detectades.

En aquest sentit, després de dos anys de funcionament del Registre i amb dades de més de 1.160 sol'licitants,
s'ha constatat diverses situacions que afecten l'accés o el manteniment d'un habitatge i que cal atendre
per fer efectiu aquest dret. D'una banda, s'ha observat la necessitat d'exemptar del requisit d'ingressos
minims establert al Reglament les persones beneficiaries d'una pensié de solidaritat per a persones amb
discapacitat sense capacitat de treballar, aixi com les persones que reben una pensié dinvalidesa de la
Caixa Andorrana de Seguretat Social incompatible amb una activitat laboral. En aquests casos, sempre
que acreditin una necessitat d'habitatge d'acord amb aquest Reglament, podran inscriure’s al Registre per
aspirar a l'adjudicacié d'un habitatge de preu assequible. D'altra banda, samplien els ingressos maxims
establerts al Reglament fins al 2,9 del salari minim en comput anual, considerant la composicié de la llar.

Altrament, i pel que fa al requisit de necessitat d'habitatge, es recullen les necessitats derivades de pro-
cessos de separacio i divorci en que un dels membres de la parella no pot abandonar el domicili familiar
per no trobar una alternativa habitacional ni disposar del suport familiar, aixi com els suposits en qué la
composicio de la llar no s'ajusta a la tipologia d’'habitatge.

El Reglament també introdueix alguns ajustos en relacié amb el procediment d'inscripci6 i baixa al Registre
i, @ més, modifica el sistema de puntuacié perque les circumstancies vinculades a la necessitat d'habitatge
tinguin més pes durant el procés d'adjudicacid, sense perjudici de considerar igualment els ingressos eco-
nomics de la llar per garantir una adjudicacid més equitativa i sostenible des d'un punt de vista financer.

Finalment, el Reglament introdueix un sistema de doble oferta pdblica abans d'adjudicar directament un
habitatge del parc public, ja que s'ha constatat un increment d'inscripcions de persones interessades a par-
ticipar-hi en el moment en qué es fa una convocatoria publica i que no podien fer-ho perqueé préviament no
estaven inscrites al Registre. Aixi doncs, es prioritza la voluntat de prendre part en un procés d'adjudicacié
de manera que el recurs a I'adjudicacio directa sigui en tot cas subsidiari.

L'abast de les modificacions esmentades i la facilitat de consultar la norma reglamentaria aconsellen de no
promoure un reglament que indiqui només les disposicions que es modifiquen, sin¢ d'aprovar-ne un de nou,
per bé que gran part de les disposicions es mantinguin invariades en relacié amb les del Decret 102/2025,
del 26-3-2025, d'aprovacio del Reglament d'accés, adjudicacio, gestié i del procediment per determinar el
preu assequible del parc public d'habitatge.

Ateses les consideracions anteriors, a proposta de la Ministra de Presidencia, Economia, Treball i Habitatge,
el Govern, en la sessio del 3 de juny del 2026, aprova aquest Decret amb el contingut seguent:

Article Unic

S'aprova el Reglament d'accés, d'adjudicaci¢ i de gestid i del procediment per determinar el preu assequi-
ble del parc public d'habitatge, que entra en vigor el mateix dia de publicar-se al Butlleti Oficial del Principat
dAndorra.

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015



pd
o
L
>
@)
O

<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

Num. 57 4 de juny del 2026 2/15

Reglament d'accés, d'adjudicacio i de gestid i del procediment per
determinar el preu assequible del parc public d'habitatge

Article 1. Objecte
Aquest Reglament té per objecte fixar:

a) El registre administratiu de sol-licitants d'habitatges publics de preu assequible.

b) Els requisits d'accés i de seleccié de les persones beneficiaries d'aquests habitatges.

C) El procediment d'adjudicacié dels habitatges de preu assequible.

d) L'atribucio de les funcions relatives al registre, el procediment d'adjudicacié dels habitatges de preu
assequible i la gestié del parc public a favor de l'lnstitut Nacional de I'Habitatge (en endavant, “I''NH").

e) La relaci¢ juridica entre el ministeri responsable de I'habitatge, o IINH per delegacio, i la persona ad-
judicataria, la qual esta expressament exclosa de I'ambit de la Llei d'arrendament de finques urbanes.
f) Les potestats administratives relatives al control i el seguiment de les adjudicacions, aixi com el proce-
diment de desnonament.

g) El procediment per determinar el preu assequible del parc public d'habitatge.

Article 2. Ambit d'aplicacié
1. Aquest Reglament s'aplica a tot el parc public d'habitatges del Govern en regim de propietat o d'arren-
dament.

2. També s'aplica a tots els béns immobles que hagin estat cedits per altres administracions publiques o
per persones fisiques o juridiques de 'ambit privat, i que s'incorporin al parc public d'habitatges.

3. S'exclouen del Reglament els habitatges de proteccié publica, l'accés i 'adjudicacié dels quals s'efectua
d'acord amb la normativa sectorial aplicable.

Article 3. Creaci¢ del Registre de sol‘licitants d’habitatge public de preu assequible
1. Es crea el Registre de sol'licitants d'habitatge public de preu assequible (en endavant, “el Registre”), de
caracter administratiu i gratuit, adscrit al ministeri competent en materia d’'habitatge.

2. El ministeri competent en materia d'habitatge pot delegar a IINH la responsabilitat de gesti¢ del Registre.

Article 4. Finalitat del Registre
El Registre té com a finalitats:

a) Constituir la base de dades de les persones i families que compleixen els requisits d'accés per a I'ad-
judicaci¢ dels habitatges publics de preu assequible, i garantir els principis d'igualtat i de concurrencia
en l'accés.

b) Proporcionar informacié sobre les persones i families potencialment beneficiaries dels habitatges
publics de preu assequible, aixi com de les caracteristiques i la tipologia de les llars.

) Proporcionar informacié a les administracions publiques per coneixer la demanda potencial d'accés a
I'habitatge protegit amb la finalitat d'orientar les politiques d'habitatge.

Article 5. Sol'licitud d'inscripcio en el Registre i documentacio requerida

1. La sollicitud d'inscripcié es tramita a través de la Seu electronica del Govern. En cas d'inscriure’s una
unitat familiar de convivencia, s'ha de designar una persona representant, que esta obligada a proporcionar
les dades sollicitades per a la resta de membres.

S'entén per unitat familiar de convivencia la formada per persones que conviuen en un mateix domicili i
estan casades, formen part d'una unio estable de parella 0 mantenen una situaci¢ de convivencia analoga,
aixi com els familiars fins al segon grau de consanguinitat, afinitat o adopcio.

2. La persona sol'licitant ha de presentar, a més, la documentacié requerida que consta en la sol-licitud.
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Article 6. Requisits d'inscripcio en el Registre
1. Per poder ser adjudicataria d'un habitatge public de preu assequible, és requisit imprescindible que la
persona estigui previament inscrita en el Registre abans de l'inici del procediment d'adjudicacio.

2. Només s'admet una sol licitud per persona o unitat familiar de convivencia.

3. La inscripcio en el Registre dona dret a aspirar a l'adjudicacié d'un habitatge public de preu assequible,
d'acord amb el procediment establert en aquest Reglament, perd no dona lloc a cap altre dret ni suposa,
en particular, I'adjudicacié automatica de cap habitatge.

4. El Registre esta sotmes a la normativa vigent en materia de proteccio de dades i de transparéncia, accés
a la informacié publica i govern obert.

5. Poden sol‘licitar la inscripcié en el Registre les persones que declaren que reuneixen, de forma cumu-
lativa, els requisits seglents:

a) Residencia. La persona sol licitant ha de complir el requisit de residencia legal, efectiva i permanent a
Andorra durant un periode minim de cinc anys ininterromputs, que han de ser immediatament anteriors
a la inscripcio en el Registre.

En relacié amb aquest requisit, computa en el periode de residéncia esmentat l'estada a l'estranger per

rad d'estudis o per tractament medic degudament acreditats.

b) Necessitat d'habitatge. La necessitat d'habitatge s'acredita per la conjuncioé de les circumstancies seglients:

i. Nila persona sol'licitant ni cap dels membres de la unitat familiar de convivencia que aspiren a un ha-
bitatge public de preu assequible no disposen d'un habitatge, ni a Andorra ni a l'estranger, en propietat,
amb dret de superficie o d'usdefruit; ni poden gaudir d'un habitatge per rad del carrec o les funcions
professionals que exerceixen o porten a terme; ni gaudeixen d'un habitatge del qual la part arrenda-
taria té una relaci¢ de parentiu amb la propietat de 'habitatge de fins al segon grau de consanguinitat,
adopcio o afinitat. En cas que la propietat sigui d'una persona juridica, la relacié de parentiu esmentada
anteriorment s'entén pel que fa als socis 0 membres de la persona juridica de manera individual.
i. La persona sol'licitant o la unitat familiar de convivencia destina al pagament de la renda de lloguer
de 'habitatge més del 30% dels seus ingressos nets. Resten excloses del compliment d'aguest requisit
les persones de menys de 35 anys que no son titulars de cap contracte d'arrendament i pretenen
emancipar-se del nucli familiar del qual formen part, les persones que com a consequéncia d'un procés
de separaci¢ o divorci han estat acollides per la familia i no son titulars de cap contracte d'arrenda-
ment o les que han d'abandonar el domicili familiar com a consequencia d'un procés de separacié o
divorci i no hi han donat compliment per no disposar d'una alternativa habitacional, les persones que
no son titulars de cap contracte d'arrendament i manifesten que tenen llogada una habitacié, viuen en
un allotjament turistic de forma temporal o permanent o estan allotjades en un recurs residencial de
I'Administracio general i les unitats familiars de convivencia que ocupen un habitatge que no s'ajusta
la composicio de la llar.

Aixi mateix, s'acredita la necessitat d'habitatge i s'exclou del compliment dels requisits establerts en
I'apartat b.i la persona sollicitant o qualsevol membre de la unitat familiar de convivencia que acredita
la condici6 de discapacitat amb mobilitat reduida permanent i I'habitatge que ocupa esta ubicat en un
edifici que no compleix la normativa d'accessibilitat vigent, sempre que no sigui possible eliminar les
barreres arquitectoniques, o la persona sollicitant o la unitat de convivencia que és adjudicataria d'un
habitatge de proteccié publica i ha assolit els objectius establerts al pla de treball vinculat al contracte
de cessi6 d'Us corresponent.

) Ser major d'edat 0 menor emancipat.

d) Que la persona sol'licitant o qualsevol membre de la unitat familiar de convivencia disposi d'una font

regular d'ingressos.

Es computen com a ingressos els conceptes seglients: rendes de treball derivades d'un contracte de treball

i d'activitats economiques, pensions de la Seguretat Social o altres entitats i companyies asseguradores

nacionals o estrangeres, rendiments dimmobles, rendiments de capital i guanys patrimonials, aixi com

qualsevol ajut public o privat de qualsevol organisme de I'ambit nacional o estranger.

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015



pd
o
L
>
@)
O

<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

Num. 57 4 de juny del 2026 4/15

e) Que la persona sol'licitant o la unitat familiar de convivencia disposi d'uns ingressos minims anuals
bruts superiors al salari minim vigent, i maxims seguents:

Composicié de la llar Ingressos maxims
Persona sola 2,2 vegades el salari minim vigent
Parelles sense fills
Parelles amb un fill 2,5 vegades el salari minim vigent

Famflia monoparental
Parelles amb dos 0 més menors a carrec sempre que ambdds progenitors acreditin una
font regular d'ingressos, si n'hi ha
Queden exemptes de complir el requisit d'ingressos minims:
- Les persones de 65 anys o més sempre que hagin cotitzat a la CASS com a minim 180 mensualitats
i percebin una pensio de jubilacié de la CASS, aixi com les persones beneficiaries d'una pensié de viu-
detat vitalicia sempre que no obtinguin, a més, rendes de treball o d'una activitat professional, o d'una
pensi¢ de solidaritat per discapacitat sense capacitat de treballar.
- Les persones que reben una pensié dinvalidesa de malaltia comuna o d'accident laboral que sigui
incompatible amb una activitat laboral.
No es consideren ingressos, sense perjudici gue computin com a patrimoni, qualsevol tipus dindem-
nitzacié, amb independéncia de la naturalesa que tingui, o d'ingrés puntual que no tingui el caracter de
regular o recurrent.
f) Que el patrimoni de la persona sol-licitant o membres de la unitat familiar de convivencia no superi la
quantitat de 4 vegades el salari minim en comput anual. Sinclouen dins aguest concepte els recursos
dineraris dipositats en qualsevol entitat financera, qualsevol immoble o dret real amb contingut economic,
aixi com el valor dels béns mobles que estiguin inscrits en qualsevol registre.
g) Que ni la persona solicitant ni cap membre de la unitat familiar de convivencia no sigui deutora de
cap administracio publica.

2,9 vegades el salari mfnim vigent

Article 7. Procediment d'inscripcié i alta

1. La sol'licitud de la inscripcié en el Registre es formalitza mitjancant el formulari oficial establert a aquest
efecte. Aquest formulari esta a disposicié de les persones interessades a la Seu electronica i a les depen-
dencies del Servei de Tramits del Govern.

2. La persona sollicitant declara que compleix els requisits establerts per accedir-hi en el moment de
presentar la sollicitud i ha d'aportar tots els documents requerits. Davant la manca d'informacio, dades o
documents exigits, 'Administracié s'adreca a la persona sol'licitant perqué esmeni les omissions o man-
cances constatades i 'adverteix que, sino ho fa en el termini de deu dies, es considerara que desisteix de
la seva sollicitud i s'arxivara I'expedient corresponent sense cap altre tramit.

3. L'Administracié no ha d'exigir a la persona sol'licitant que aporti documents que hagi emes o dels quals
ja disposi, tret que no sigui possible accedir-hi.

4. Les sol'licituds sén valorades per ordre d'entrada. No obstant aix0, les sol'licituds formulades per persones
que hagin estat admeses a un habitatge d'emergencia residencial tenen prioritat per ser valorades i resoltes.

5. Laresolucio d'inscripcio en el Registre s'ha de notificar a la persona interessada i comporta la incorporacio
de totes les dades que han de formar-ne part. El termini maxim per resoldre la inscripcio és de dos mesos,
a comptar de la data en queé la sol'licitud ha tingut entrada. Transcorregut aquest termini sense que s'hagi
emes resolucié expressa, la persona interessada pot entendre desestimada la seva sollicitud per silenci
administratiu. Contra aquesta resolucié es pot interposar un recurs administratiu davant del Govern, o el
Comite Director de I'I'NH en cas de delegacio, d'acord amb el que disposa el Codi de 'Administracio.

6. El desistiment de la persona sol-licitant comporta la impossibilitat de presentar una nova sol'licitud d'ins-
cripcio al Registre en el termini d'un any.
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Article 8. Comunicacio de variacio de dades

1. Les persones inscrites han de comunicar a 'Administracié, mitjancant el formulari relatiu a la modifica-
Ci6 de dades establert a aquest efecte, qualsevol modificacié de les dades, especialment les relatives a la
composicio de la llar, en el procediment d'inscripci6 inicial. L'incompliment del deure establert en aquest
apartat —especialment si les noves dades eren conegudes en una data anterior a l'inici d'un procediment
d'adjudicacio en curs- dona lloc a I'exclusié del procés i a la baixa de la inscripcié de la persona o unitat
familiar de convivencia en el Registre, i a la impossibilitat de presentar-ne una de nova en el termini d'un any.

2. La incorporacié de nous membres majors d'edat en la unitat familiar de convivencia requereix la pre-
sentacio del formulari relatiu a la modificacio de dades, amb el consentiment exprés de totes les persones
majors d'edat de la unitat familiar de convivencia afectada, i comporta la revisi¢ d'ofici dels requisits esta-
blerts en aquest Reglament.

3. La sortida de la unitat familiar de convivencia per part dun membre només requereix el consentiment
exprés de la persona sortint, que ha de comunicar aquest fet mitjancant el formulari relatiu a la modificacio
de dades.

4. La variacio de les dades economiques de la persona sollicitant i de la unitat familiar de convivencia, si
escau, és revisada d'ofici per 'Administracio.

Article 9. Vigencia de les inscripcions

1. Lainscripci¢ en el Registre té una durada de dos anys, a comptar de la data de la resolucié administrativa
favorable d'inscripcié, en la qual ha de figurar expressament la data d'acabament del termini de vigencia
de la inscripcié. Si abans de la data mencionada la persona sol-licitant no renova la sol'licitud ni aporta en
temps i forma la documentaci¢ exigible d'acord amb el que s'estableix en aguest Reglament, s'entén caducat
automaticament el seu dret a restar inscrita en el Registre i la persona o la unitat familiar de convivencia
és donada de baixa d'ofici.

2. Les renovacions de la inscripcié requereixen la presentacio previa de la documentacio corresponent
tres mesos abans de la finalitzacié del termini dels dos anys d'inscripci, i sS'acorden pel mateix termini de
vigencia de la inscripcié inicial, comptat a partir de la data d'acabament.

Article 10. Baixa de les inscripcions
1. Les persones o unitats familiars de convivencia son baixa del Registre per les causes seglents:

a) Caducitat de la inscripcié, en haver transcorregut el termini establert a l'article 9.

b) Incompliment del deure de comunicar les modificacions produides en relacié amb les dades inscrites,
d'acord amb l'article 7, en el termini de tres mesos després d’'haver-se produit el canvi de dades, i en tot
cas previament a l'inici d'un procediment d'adjudicacié del qual formi part la persona inscrita en el Registre.
Aquesta baixa comporta la impossibilitat d'inscriure’s novament en el Registre durant un termini d'un any.
) Voluntat expressa de la persona sol-licitant. Sila persona sol-licitant deixa de ser membre d'una unitat
familiar de convivencia inscrita, Administracié dona de baixa tota la unitat familiar inscrita, sense perjudici
d'efectuar, si escau, una nova alta mitjancant una nova sol-licitud. Aquesta baixa comporta la impossibilitat
d'inscriure’s novament en el Registre durant un termini d'un any.

d) Haver estat adjudicataria d'un habitatge public de preu assequible, tant la persona sol licitant com
la unitat familiar de convivencia. Aquest suposit comporta la impossibilitat d'inscriure’s novament en el
Registre durant un termini de cinc anys.

e) Renuncia a participar en un procediment d'adjudicacio o rendncia a I'habitatge public de preu assequi-
ble adjudicat, sense causa justificada. Aquesta rendncia comporta la baixa del Registre i la impossibilitat
dinscriure’s al Registre durant un periode d'un any. En el cas d'una segona rendncia per part de la ma-
teixa persona, aquesta renlincia comporta la baixa del Registre i la impossibilitat d'inscriure’s al Registre
durant un periode de tres anys.

f) Incompliment sobrevingut de les condicions establertes per poder ser inscrita en el Registre. Aquesta
baixa comporta la impossibilitat d'inscriure’s novament en el Registre durant un termini d'un any. No
obstant aix0, no és causa de baixa del Registre, lincompliment temporal, amb posterioritat a la inscripcid
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al Registre, del requisit establert a la lletra e de 'apartat 5 de l'article 6 daquest Reglament, sempre que
la causa d'aquest incompliment sigui una baixa laboral d'una durada inferior a tres mesos en un perfode
d'un anyique en el moment de participar en un procediment d'adjudicacié la persona interessada estigui
en situacié d'alta administrativa a la CASS.

g) Revocacio de la inscripcid per constatar posteriorment I'incompliment de les condicions originaries
d'accés al Registre. Aquesta baixa comporta la impossibilitat d'inscriure’s novament en el Registre durant
un termini de tres anys.

h) La manca de concurrencia voluntaria a dos ofertes publiques d’'habitatge a preu assequible. Aquesta
conducta comporta la impossibilitat d'inscriure’s novament en el Registre durant un termini de tres anys.
i) Haver estat objecte d'un desnonament administratiu d'acord amb el que estableix la normativa apli-
cable. Aquesta baixa comporta la impossibilitat d'inscriure’s novament en el Registre durant un termini
de tres anys.

2. Es consideren causes justificades, als efectes d'aquest Reglament, les circumstancies degudament fo-
namentades, d'ordre laboral, personal o sobrevingudes un cop iniciat el procediment d'adjudicaci¢ i que
comportin un canvi substancial en algun dels requisits exigits per ser inscrita en el Registre o per prendre
part en la convocatoria de que es tracti.

Article 11. Procediment d'adjudicacié dels habitatges publics de preu assequible
El procediment administratiu d'adjudicacié dels habitatges publics de preu assequible es regeix per les
disposicions del Codi de 'Administracio, amb les especificitats seglents:

1. El ministeri responsable de I'habitatge, o per delegacid I'NH, mitjancant acord publicat al Butlleti Oficial
del Principat d’/Andorra, aprova la convocatoria d'accés i d'adjudicacié d'una promocié publica d'habitatge
de preu assequible, amb el contingut minim seguent:

a) La data d'inici del procediment d'adjudicacio.

b) Les bases, els criteris i les caracteristiques dels habitatges que son objecte del procediment, que inclo-
uen, com a minim: la identificacié dels habitatges amb indicacio de les seves caracteristiques (localitzacio,
metres quadrats Utils, nombre i tipologia d’estances, elements accessoris), si son adaptats i, si escau,
I'equipament de que disposen, el llindar d'ocupacié i el preu assequible inicial de I'habitatge establert pel
Govern per a cada immoble, amb I'advertiment que aquest preu final s'ajustara al 30% dels ingressos de
la persona o unitat familiar de convivencia, i qualsevol altra dada que es consideri oportuna.

C) La llista de persones inscrites que poden participar en el procediment d'adjudicaci¢ convocat d'acord
amb la composicio de la llarila tipologia d’'habitatges de l'oferta. Les persones que han estat allotjades de
forma temporal en un habitatge per a emergencia residencial participen d'ofici en la convocatoria sem-
pre que la tipologia de 'habitatge s'ajusti a la composicio de la llar.

2. Les persones interessades degudament inscrites disposen d'un termini de quinze dies naturals per
manifestar la voluntat de participar en el procediment d'adjudicacié convocat i per aportar les dades actu-
alitzades respecte a la seva situacio, si escau, dacord amb el formulari corresponent.

No obstant aixo, 'Administracio pot dur a terme, en qualsevol moment, totes les comprovacions que con-
sideri necessaries per verificar que es continuen complint els requisits que van originar el dret a aspirar a
I'adjudicacio d'un habitatge public de preu assequible i pot demanar a la persona interessada la documen-
tacio complementaria que consideri escaient relacionada amb l'expedient.

Sien el decurs de les comprovacions es constata que hi ha hagut canvis en la situacié personal o familiar
de la persona adjudicataria que no han estat comunicats degudament d'acord amb l'article 8, aquest fet és
causa d'exclusio del procés d'adjudicacié o d'extincié del contracte, segons correspongui.

3. Amb la finalitat de preseleccionar les persones que han manifestat la voluntat de concoérrer al procedi-
ment d'adjudicacio, I''NH fara servir de forma prioritaria els criteris seglents en funcid de la composicio de
la llar i la tipologia de I'habitatge disponible.
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Persona sola Habitatge reduit (estudi) o habitatge d'una habitacio.
Parella Habitatge reduit (estudi) o habitatge d'una habitacio.

Persona adulta amb menor a carrec d'edat igual o Habitatge d'una habitacié o de dos habitacions, segons
Familia inferior a 6 anys. les caracteristiques de la familia.
monoparental | Persona adulta amb menor a carrec dedat superior a 6 anys. | Habitatge de dos habitacions.
Altres composicions. Dependra de les caracteristiques de la familia.
Mateix sexe o un infant. Habitatge de dos habitacions.
Parellaamb | Sexe diferent, d'edat igual o inferior a 12 anys. Habitatge de dos habitacions.
descendencia | sexe diferent, d'edat superior a 12 anys o familia Habitatge de tres habitacions com a minim o segons
nombrosa. les caracteristiques.

No obstant aix0, en el suposit que quedi algun habitatge disponible durant el procés d'adjudicacio, el mi-
nisteri responsable de 'habitatge, o per delegacio I''NH, pot adjudicar-lo d'acord amb les caracteristiques
de la familia i la tipologia de I'habitatge disponibles al Registre, aplicant el sistema de puntuacié quan sigui
necessari per concurrencia de candidatures.

Les persones que han manifestat la voluntat de participar en el procés corresponent a l'oferta publica i
que, en funcié de la composicio de la llar i la tipologia de I'habitatge disponible en aquella convocatoria,
no han estat preseleccionades reben una notificacié desestimatoria, a la qual poden formular al'legacions
en el termini de deu dies, transcorreguts els quals el ministeri responsable de I'habitatge, o per delegacid
I'INH, resol al respecte de la seva inclusio.

4. Una vegada conformada la llista de persones preseleccionades, el ministeri responsable de I'habitatge, o
per delegacié IINH, valora les candidatures d'acord amb els criteris que s'estableixen a continuacié i eleva la
proposta de resolucio a la persona titular del ministeri competent en materia d’habitatge, o per delegacid
a la direccio de I'INH, la qual resol -i publica al Butlleti Oficial del Principat d'Andorra- la llista de persones
adjudicataries i suplents, juntament amb la renda de preu assequible de lloguer que correspongui, d'acord
amb l'article 12.7. Tot es fa en un termini de dos mesos.

Sistema de puntuacio:

a) Residencia:

| Més de deu anys de residencia ininterrompuda | 10 punts |

b) Per estar inscrita o per treballar en la parroquia on s'ubica I'habitatge public de preu assequible, en
un termini ininterromput de dos anys amb anterioritat a la data de la convocatoria, s'atorguen 10 punts
en cada cas.
C) Especial necessitat d'habitatge: s'atorguen 10 punts als expedients en que, en relacié amb la persona
sol-licitant o qualsevol membre de la unitat familiar de convivencia, concorre alguna de les circumstancies
seglents, amb un maxim de 30 punts, si hi concorren diverses circumstancies:

a) Persones que no disposen d'habitatge.
b) Persones amb discapacitat
) Families monoparentals
d) Victimes de violencia de genere
e) Persones d'edat igual o superior a 65 anys
f) Persones d'edat igual o inferior a 35 anys
g) Les persones que destinen més del 40% dels seus ingressos a pagar la renda de lloguer.
h) Les persones que han estat acollides temporalment en un habitatge d'emergencia residencial.

— =

—

Les victimes de violencia de genere poden justificar aquesta condicid mitjancant un informe del Servei
d'Atenci¢ a Victimes de Violencia de Genere, sempre que hi estiguin vinculades una denuncia, un informe
de 'ambit social o de la salut amb indicadors de maltractament, o la sentencia de condemna.

5. Un cop puntuades les candidatures, per garantir una heterogeneitat social, aixi com l'autofinancament
del parc public d'habitatge en virtut dels principis de corresponsabilitat i de solidaritat, es consideren els
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ingressos de les persones participants de manera que les adjudicacions responen a la representativitat
seguent:

Ingressos Representativitat
Superiors o iguals a 1,00 o inferiors o iguals a 1,2 vegades el salari minim 1/3
Superiors a 1,2 o inferiors o iguals a 1,6 vegades el salari minim 1/3
Superiors a 1,6 vegades el salari minim 1/3

En cas que l'edifici objecte de I'oferta no permeti un repartiment per terceres parts, la representativitat
ha de ser proporcional i en cas que no hi hagi prou candidatures per cobrir una representativitat, han de
cobrir-se amb el segment que millor garanteixi I'autofinancament de I'edifici.

6. En cas d'empat en la puntuacio, I'adjudicacio es fa mitjancant sorteig per insaculacié notarial, d'acord amb
la composicié de la llar, la tipologia d’habitatge disponible i el preu assequible de I'habitatge i prioritzant les
persones inscrites al Registre que préviament no hagin desistit d'una sol-licitud d'inscripcioé al Registre, o que
no hagin sigut baixa del Registre d'acord amb aquest Reglament o que no hagin renunciat a I'adjudicacié
d'un habitatge de preu assequible. L'assignacio de I'habitatge s'efectua també mitjangant insaculacio nota-
rial, tenint en compte la tipologia de I'habitatge, la composicid de la llar i el preu assequible de I'habitatge.

7. Contra la resolucié que resol I'adjudicaci¢ definitiva es pot interposar un recurs administratiu davant el Go-
vern, o el Comite Director de IINH en cas de delegaci¢, d'acord amb el que disposa el Codi de 'Administracio.

8. Les persones adjudicataries son convocades en el termini d'un mes, a comptar de la publicacié de I'adju-
dicacio, per subscriure el contracte de cessié administrativa d'Us d'habitatge public de preu assequible (en
endavant, “el contracte”). La convocatoria ha d'indicar el dia i I'nora de la signatura del contracte, la renda
d'acord amb l'article 12.7, aixi com la necessitat d'aportar la liquidacio associada al diposit de la fianca, amb
I'advertiment dels efectes previstos en l'apartat segient.

9. La manca de signatura del contracte dins el termini establert comporta la renincia immediata a I'adjudi-
cacio previa acordada, la baixa del Registre, la impossibilitat d'inscriure’s novament al Registre en el termini
d'un any o de tres anys segons que es tracti de la primera o la segona rendncia, i 'adjudicacio de I'habitatge
a la persona participant segtient amb millor puntuacio.

10. En el suposit que alguna de les unitats immobiliaries que formen part de la convocatoria quedi deserta, el
ministeri responsable de 'habitatge, o per delegacié IINH, mitjancant un nou acord publicat al Butlleti Oficial
del Principat d’Andorra, aprova una nova convocatoria d'accés i d'adjudicacio de les unitats immobiliaries
disponibles, que ha de tenir el mateix contingut que l'establert a I'apartat 1 d'aquest article. A l'efecte de
valorar la no participacié de les persones inscrites al Registre, només computa com una participacié amb
independencia del nombre d'ofertes que es facin.

Havent finalitzat la segona oferta publica, si encara hi hagués unitats immobiliaries disponibles i la llista de
persones suplents s'hagués esgotat, s'adjudica I'habitatge, d'entre la llista de persones inscrites, a qui -tot
i no haver manifestat la voluntat de participar en el procés concret- disposa de la puntuacié més alta, tot
seguint els criteris i procediments esmentats als paragrafs anteriors.

11. El ministeri responsable de 'habitatge, o per delegacié I''NH, publica mitjancant un edicte al Butlleti
Oficial del Principat d’Andorra les persones adjudicataries definitives amb indicacié de les persones que
han renunciat a I'adjudicacié d'un habitatge de preu assequible, les quals sén baixa del Registre, d'acord
amb l'article 10 d'aquest Reglament.

12. La rendncia a I'adjudicacié de I'habitatge assignat comporta la baixa del Registre. També comporta la
impossibilitat d'inscriure’s novament al Registre en el termini d'un any o de tres, segons que es tracti de la
primera o la segona renuncia.

13. El contracte esta sotmes al regim juridic establert a I'article 12.

14. El ministeri responsable de I'habitatge, o per delegacio IINH, aprova amb caracter trimestral l'oferta dels
habitatges que quedin disponibles com a conseqUiencia de I'extincié del contracte de cessid per qualsevol causa.
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Article 12. Régim juridic del contracte de cessio d'lis

1. Régim juridic

Atenent el servei public que es presta a través dels béns demanials amb desti a habitatge de preu assequible,
la relacio juridica entre el ministeri responsable de I'habitatge, o I''NH per delegacio, i la persona adjudicataria
d'un habitatge public de preu assequible és de naturalesa publica. Per aquest motiu, la dita relaci¢ juridica
es regeix pel que estableix el Codi de 'Administracié quant a les prerrogatives d'aquesta tipologia de béns,
pels pactes establerts en el contracte i per aquest Reglament, aixi com pel reglament de funcionament
del regim interior de cada immoble en el qual estigui ubicat I'habitatge adjudicat. Conseglientment, resta
exclosa I'aplicacio de la Llei d'arrendaments de finques urbanes vigent sobre els dits immaobles.

2. Forma

El contracte de cessi¢ d'Us s'ha de fer necessariament per escrit i és signat per totes les persones majors
d'edat que en resulten adjudicataries, aixi com pel representant del poder adjudicador.

3. Objecte

El contracte de cessio d'Us recull una descripcié detallada de I'habitatge, que, com a minim, ha d'incloure
la localitzacio, la superficie Util i construida, el nombre d'estances per tipus, el nombre de banys i el tipus
d'energia. També ha d'identificar si 'habitatge disposa de placa d'aparcament i traster, amb indicaci6 de
la superficie.

4. Fianca

La persona adjudicataria ha de prestar una fianca equivalent a dos mensualitats de renda, que ha de fer-se
efectiva mitjancant ingrés o transferencia, previa a la liquidacié corresponent. La prestacié de la fianca ha
d'acreditar-se, en darrer terme, en el moment de la signatura del contracte.

5. Durada

El termini de durada de la cessio de I'is d'un habitatge de preu assequible és de cinc anys, a comptar de
la data de formalitzaci¢ del contracte, i és prorrogable d'any en any, sempre que la persona adjudicataria
estigui al corrent de les seves obligacions. No té dret a prorroga si la persona adjudicataria deixa de complir
els requisits per accedir al Registre i hi ha persones inscrites al Registre susceptibles d'ocupar I'habitatge.
Un cop acabat el termini minim de durada o, si escau, de les prorrogues, el contracte queda resolt per
expiracio del termini convingut.

6. Renulincia unilateral

La persona adjudicataria pot renunciar unilateralment al contracte abans que transcorri el termini pactat
mitjancant un preavis d'un mes, que en tot cas ha de fer-se durant els primers cinc dies del mes, i comporta
la baixa del Registre d'acord amb l'article 10.1.e). En cas d'incomplir aquest preavis es dedueix I'import com
a indemnitzacio de la fianca dipositada.

7. Renda o preu assequible

La renda pren en consideraci¢ el preu assequible aprovat pel Govern per a 'habitatge adjudicat d'acord amb
el procediment establert en aquest Reglament i la capacitat economica de la persona o unitat familiar de con-
vivencia adjudicataria. Si el 30% dels ingressos de la persona adjudicataria o de la unitat familiar de convivencia
son superiors al preu assequible aprovat, la renda establerta per a I'habitatge adjudicat s'incrementa fins a
aquest import, sense que la renda amb aquest increment pugui superar el preu de mercat menys un 25%.

8. Actualitzacio de la renda

La renda, que es correspon amb el preu assequible, és objecte d'actualitzacid i no pot practicar-se més
d'una vegada en el moment en qué es compleix cada any contractual. L'actualitzacié s'efectua tenint en
compte la variacié que hagi experimentat I''ndex general de preus de consum durant I'any natural anterior
i prenent com a base el preu assequible inicial establert per a I'habitatge adjudicat. En cas que la capacitat
econodmica de la persona adjudicataria o de la unitat familiar de convivencia augmenti, la renda s'incrementa
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-en el moment en que neix el dret a revisio- fins al 30% dels ingressos sense que aquest increment pugui
superar el preu de mercat menys un 25%.

A aquests efectes, es verifiquen els ingressos dels dotze mesos anteriors a la data en qué procedeix el
dret de revisio.

9. Serveis i subministraments

La renda no inclou cap servei ni subministrament, els quals han de ser contractats directament per la
persona adjudicataria amb les empreses subministradores.

10. Subrogacié en cas de separacio o divorci

En els suposits de nul-litat del matrimoni, separacié o divorci, el conjuge se subroga en el contracte, pel
temps que resti del termini pactat, si I'drgan judicial competent li atribueix I'is de I'habitatge, sempre que
ho notifiqui al ministeri responsable de I'habitatge, o I''NH en cas de delegacid, en el termini de dos mesos a
comptar de la notificacié de la resolucio judicial corresponent i entregui una copia de la resolucié esmentada.

Un cop notificada aquesta subrogacio, I'expedient s'analitza per modificar, si escau, la renda, que, en tot
cas, no pot ser inferior al preu assequible fixat per a I'habitatge adjudicat.

11. Subrogaci¢ en cas de defuncié

En cas de defuncid d'una persona adjudicataria, es poden subrogar en el contracte, pel temps que falti del
termini pactat, el seu conjuge o la persona que hi estava unida en una situaci¢ d'afectivitat analoga i els
seus descendents i ascendents, sempre que formin part de la unitat familiar de convivencia.

Quan hi hagi diverses persones beneficiaries de la subrogacié, només pot exercir-la una i, a falta d'acord,
se segueix l'ordre indicat a I'apartat precedent.

La subrogacio, per ser valida, ha de comunicar-se a 'Administracio dins el termini dels dos mesos segients
a la defuncio de la persona adjudicataria. En la notificacié, s'ha d'indicar el grau de consanguinitat amb la
persona adjudicataria, aixi com adjuntar el certificat de defuncié corresponent.

Un cop notificada la subrogacio, I'expedient s'analitza per modificar, si escau, la renda que, en tot cas, no
pot ser inferior al preu assequible fixat per a I'habitatge adjudicat.

12. Obligacions de les parts

El contracte ha d'incloure els drets i deures de les parts, aixi com qualsevol clausula de resolucié anticipada
0 que sigui d'interes de les parts.

13. Subscripcié d'asseguranca de responsabilitat civil

La persona adjudicataria ha de subscriure amb una entitat asseguradora autoritzada per operar al Princi-
pat d’Andorra una polissa d'asseguranca que cobreixi suficientment els danys i els perjudicis que puguin
ocasionar-se a la part cedent o a terceres persones i trametre’n una copia al ministeri responsable de
I'habitatge, o per delegaci¢ a I''NH, aixi com el justificant del pagament anual.

14. Prohibicio de cessio a terceres persones

Queda expressament prohibida i és causa de resolucié del contracte i d'infraccié administrativa la cessio
de 'habitatge public de preu assequible a terceres persones o la convivencia dins I'habitatge public de preu
assequible de terceres persones.

15. Alta de comercos o de persones juridiques

Queda expressament prohibit i és causa de resolucié del contracte donar dalta un comerg o establir el
domicili social d'una persona juridica a I'nabitatge adjudicat.

16. Obligacié d'inscripcio al cens del comu corresponent.

Les persones adjudicataries resten obligades a inscriure’s al cens del comu de la parroquia en que s'ubica
I'habitatge de preu assequible en el termini maxim de sis mesos que estableix la Llei del cens.
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Article 13. Principis configuradors del preu assequible del parc public d'habitatge
1. El preu assequible del parc public d'habitatge esta sotmes als criteris d'assequibilitat, del limit maxim del
25% per sota del preu de mercat i del principi de sostenibilitat financera.

2. Als efectes d'aquest Reglament, s'entén per:

a) Assequibilitat de I'habitatge: parametre economic que determina el llindar maxim que una llar ha de
destinar per satisfer la necessitat d'habitatge. Pel que fa al parc public d'habitatge, aquest llindar queda
fixat en un 30% dels ingressos regulars de la llar.

b) Preu de mercat d'arrendament: preu establert lliurement entre les parts intervinents en un contracte
d'arrendament amb una vigencia maxima d'un any i referit al moment en qué es pren en consideracio.
El preu assequible del parc public d'habitatge ha de ser inferior, en tot cas, en un 25% al preu de mercat.
) Principi de sostenibilitat financera: conjunt de criteris d'estabilitat pressupostaria, morositat, pruden-
cia financera i limit d'endeutament public.

Article 14. Elements integrants del preu assequible del parc public d'habitatge
1. El preu assequible del parc public d'habitatge esta configurat pels elements seglents:

a) Cost d'adquisici¢, d'arrendament, de reconstruccié, ampliacio i modernitzacié: valor de reemplacament

o de reposicié com a consequéncia de I'obsolescencia de l'edifici i de les seves instal-lacions, el qual és

assimilat a limport de I'amortitzaci¢ lineal a 50 o 30 anys de I'edifici, segons correspongui.

b) Costos de manteniment: el manteniment de l'edifici esdevé una obligacio legal de tot propietari i es

pot diferenciar entre:
i. Manteniment preventiu: es tracta d'un manteniment programat que té com a finalitat vetllar pel
bon estat de les maquines i les instal-lacions i anticipar-se a les possibles avaries. S'efectua mitjancant
inspeccions, verificacions, revisions i petites revisions ordinaries. Queden inclosos en aquest tipus de
manteniment, sense caracter limitatiu, els manteniments corresponents als ascensors, els extintors i
els equipaments d'incendis, les installacions de calefaccid, els sistemes electrics, els espais comuns, la
xarxa de sanejament, les cobertes i les proteccions.
ii. Manteniment correctiu: es tracta del conjunt de reparacions dels equips i les instal-lacions avariats i
de les efectuades pel deteriorament de l'edifici. En 'ambit del manteniment correctiu hi queden inclo-
ses, sense caracter exhaustiu, reparacions i reposicions electriques, cablejat de I'edifici i dels immobles,
reparacions de persianes, portes i elements de fusta, reparacions de busties, portes de garatge, treballs
de pintura i enguixats, fontaneria, mobiliarii electrodomeéstics basics, impermeabilitzacio, fuites d'aigua,
ascensors, esquerdes i fissures en l'estructura de I'edifici.

) Costos d'explotacio: estan vinculats al funcionament diari de I'edifici, com la neteja, I'electricitat o les

assegurances preceptives.

d) Costos de gestio: son els derivats de la gestié administrativa de l'immoble.

e) Costos derivats de la morositat i l'ocupacio de 'immoble: consisteixen a repercutir un percentatge com

a consequencia de la previsié de morositat i 'ocupacio de I'immoble durant I'any.

2. El Govern ha d'aprovar el preu unitari del parc public d'habitatge prenent en compte els costos esmentats
a l'apartat precedent i el preu mitja del mercat.

Article 15. Actualitzacio del preu assequible

El preu assequible establert és objecte d'actualitzacié d'acord amb I'index de preus de consum un cop a
I'any. Les variacions de preus de mercat a I'alca no comporten la modificacié del preu assequible establert,
un cop s'han formalitzat els contractes de cessi6 d'Us administratiu d'un habitatge de preu assequible, els
quals sén objecte d'actualitzacié d'acord amb l'article 12.

Article 16. Compatibilitat amb els ajuts per a I'habitatge de lloguer

1. La renda establerta al contracte pot ser compatible amb I'obtencié d'un ajut per a I'habitatge de lloguer
sempre que el preu assequible corresponent superi el 30% dels ingressos de la llar adjudicataria i, a més,
les persones interessades compleixin els requisits establerts en el reglament d'aquest ajut.

2. l'import de I'ajut es limita a la diferencia entre la renda maxima que la persona adjudicataria pot pagar
corresponent al 30% dels seus ingressos i el preu assequible establert per a I'habitatge.

www.bopa.ad
Diposit legal: AND.2-2015



pd
o
L
>
@)
O

<

o
© Butlleti Oficial del
o Principat d’Andorra

4 de juny del 2026 12/15

Article 17. Atribucio de funcions relatives a la gestio del parc public d'habitatges

1. S'atribueixen a I''NH les funcions relatives a la gestio del parc public d'habitatges de preu assequible, que
inclou, entre altres aspectes, la verificacio del compliment dels requisits d'inscripci¢ i alta en el Registre, la
resolucio sobre la inscripcid al Registre, la instruccio i 'adjudicacié dels habitatges de preu assequible, la
formalitzacio, el control i el seguiment dels contractes, 'acompliment de les obligacions de les persones
adjudicataries i la resoluci¢ dels conflictes de convivencia, aixi com el manteniment i la conservacié dels
edificis destinats a habitatges de preu assequible. Tot es fa en compliment de la normativa aplicable.

2. El Governi I'INH han de signar, previament a la publicacié de la convocatoria d'accés i adjudicacio d'una
promoci¢ d'habitatge public de preu assequible, els convenis de col-laboracié que regulen les condicions
concretes no determinades en aquest Reglament, relatives a I'encarrec de gestio de cada edifici o unitat
immobiliaria.

3. L'IHN pot dur a terme les funcions atribuides que no impliquin I'exercici de funcions d'autoritat mitjancant
férmules de gestio indirecta.

Article 18. Control i seguiment dels contractes de cessié administrativa d'us dels habitatges de preu assequible
1. Les persones sollicitants d'inscripcio en el Registre i també les adjudicataries d'un habitatge public de
preu assequible autoritzen el Departament d'Habitatge i, si escau, I''NH a accedir en tot moment a la infor-
macio necessaria que consti en els registres del Govern, dels comuns, de la Cambra de Notaris, de la Caixa
Andorrana de Seguretat Social, de les entitats bancaries i de qualsevol altra entitat publica o privada, naci-
onal o estrangera, per comprovar 'acompliment de les condicions necessaries per accedir a un habitatge
public de preu assequible, i mantenir-s'hi, i poder fer-ne un control i seguiment acurats.

2. El ministeri responsable de I'habitatge, o I''NH per delegacid, comprova, com a minim, un cop a l'any les
dades economiques de les persones adjudicataries per verificar que compleixen els requisits per accedir a
un habitatge public de preu assequible, i que els mantenen, i també revisar, si escau, la renda de I'habitatge
public de preu assequible adjudicat.

Article 19. Inspeccions dels habitatges publics de preu assequible

1. L'INH, d'ofici 0 a instancia de denUncia particular o de comunicacié del Departament d'Habitatge, pot
iniciar una inspeccié amb la finalitat de comprovar 'acompliment dels requisits i les condicions per accedir
0 mantenir-se en un habitatge public de preu assequible.

2. En el cas que, d'acord amb els resultats d'una inspeccid, es constati lincompliment de les disposicions
de la Llei 15/2021, del 17 de juny, de creaci6 de l'Institut Nacional de I'Habitatge, I''NH incoa I'expedient
sancionador corresponent.

3. Es presumeix, tret que es demostri el contrari, que I'alteracié de la unitat familiar de convivencia sense
I'autoritzacié corresponent, considerada a l'efecte de I'adjudicacié, és un suposit de transmissio, lloguer o
cessio de I'is d'un habitatge public de preu assequible tot i que no hi hagi una contraprestacié economica.
Aquest fet és causa d'extincié del contracte i constitueix una infraccié administrativa, d'acord amb la Llei
15/2021, del 17 de juny, de creaci¢ de I'nstitut Nacional de 'Habitatge.

Article 20. Extincio del contracte

1. La finalitzacié del contracte de cessi¢ administrativa d'Us d'un habitatge public de preu assequible es
duu a terme quan s'esdevé alguna de les causes de resolucid previstes al contracte, i en tot cas per les
causes seglients:

a) Expiracio del termini pactat al contracte. Transcorregut aquest termini o, si n'hi ha, el de les prorro-
gues, sense que s'hagi deixat lliure i vacu I'habitatge, el ministeri responsable de I'habitatge o I''NH incoa
el desnonament administratiu. Als efectes merament informatius i de previsio escaients, es notifica a la
persona adjudicataria, amb un any d'antelacid, la data de I'expiracié del contracte.

b) Manca de pagament de la renda establerta al contracte de cessié administrativa d'Us d'habitatge public
de preu assequible.

€) Renuincia de la persona adjudicataria de I'habitatge public de preu assequible.
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d) Perdua o destrucci6 de I'habitatge public de preu assequible, incloent-hi la declaracié de ruina de
I'nabitatge.

e) Extincid dels contractes d'arrendament de I'edifici de titularitat privada que s'haguessin efectuat en
favor del Govern i en el qual radiqui I'habitatge objecte del contracte.

f) Manca de compliment dels pactes contractuals establerts.

g) Mort de la persona adjudicataria sempre que no sigui aplicable l'article 12.11.

h) Cessio total o parcial de I'habitatge public de preu assequible adjudicat.

i) La convivencia estable de la persona adjudicataria d'un habitatge public de preu assequible amb una
altra persona o persones, posterior a la presa en consideracio de la seva sol'licitud, sense l'autoritzacid
expressa corresponent.

Per autoritzar aquest canvi, és necessari que la unitat familiar de convivencia compleixi els requisits d'accés
i adjudicacio de I'habitatge public de preu assequible i comporta la valoracié dels ingressos de la unitat
familiar de convivencia i la revisio de la renda fixada, sempre que I'habitatge adjudicat s'adequi a la nova
composicié de la unitat familiar de convivencia.

j. Quan la persona adjudicataria o les persones que hi convisquin duguin a terme activitats que resultin
notoriament immorals, perilloses, incomodes o insalubres a l'interior de I'habitatge public de preu asse-
quible o en els elements comuns. S'entén que es produeix incomoditat notoria quan la persona, amb
Iactivitat que duu a terme en I'habitatge de preu assequible 0 amb la seva forma de comportar-se, publi-
cament o privadament, pertorba la convivencia pacifica dels altres estadants de I'immoble.

2. Lafinalitzacio de I'adjudicacio té lloc en el moment que veng el termini pactat en 'adjudicacio o si n'hiha,
el de la prorroga, en compliment d'aquest Reglament i el contracte establerts, sense necessitat de notificacié
previa. Arribat aquest termini, o si es dona el cas de forma previa, el ministeri responsable de I'habitatge
o I''NH ha de tenir I'habitatge a la seva disposicio, lliure, vacu, expedit i en el mateix estat en que fou cedit.
El retorn de la fianca es fa en el moment de lliurar-se la possessio de I'habitatge, previa comprovacio de
I'estat i la liquidacié corresponent.

Article 21. Causes i procediment de desnonament administratiu
1. Es procedeix al desnonament d'un habitatge public de preu assequible per les causes seglents:

i. No pagar la renda pactada en el contracte o les quotes complementaries que siguin exigibles per serveis
0 despeses comunes, si escau.

ii. Ocupar I'habitatge sense titol habilitant.

iii. Ocupar I'habitatge havent expirat el termini establert en l'adjudicacio i en el contracte resultant o, si
n'hi ha, el de la prorroga.

iv. Causar danys greus a I'habitatge o a l'edifici, instal-lacions i serveis complementaris, a judici del ministeri
responsable de I'habitatge o de I'NH per delegacio.

v. Infringir greument les normes de convivencia i el reglament de regim intern de l'edifici en qué estigui
ubicat I'habitatge adjudicat.

vi. Incomplir els pactes del contracte.

vii. Cometre qualsevol infraccié administrativa greu o molt greu tipificada a la Llei 15/2021, del 17 de juny,
de creaci¢ de I'nstitut Nacional de I'Habitatge.

2. Els expedients de desnonament administratiu s'ajusten al procediment seguent:

i. El ministeri responsable de I'habitatge o la direccié de I'INH, constatada I'existencia d'alguna de les
causes que donen lloc a la resolucié del contracte i al conseglient desnonament, notifica a la persona
adjudicataria la providéncia d'incoacio i li atorga un termini de deu dies perque presenti les al-legacions
que estimi convenients i proposi les proves que consideri oportunes.

ii. La providencia d'incoacié ha d'incloure una descripcio dels fets que justifiquen 'extincié del contracte
i la designaci¢ de la persona instructora, aixi com I'acord de desnonament.

iii. En cas d'acordar-se I'obertura d'un periode de prova, el termini no pot ser inferior a deu dies ni superior
a quinze dies per practicar les proves que s'hagin declarat pertinents per part de la instructora.
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iv. Finalitzada la instruccié de I'expedient, la persona instructora eleva la proposta de resolucio al ministeri
responsable de I'habitatge o la direccié de I''NH per delegacio i indica I'arxiu de les actuacions o la reso-
lucié del contracte, aixi com el desnonament. La proposta de resolucio es naotifica a la persona adjudica-
taria perque, en el termini maxim de deu dies, al-legui el que consideri en defensa dels seus interessos.
Transcorregut aquest termini, es trasllada I'expedient a la persona titular del ministeri responsable de
I'nabitatge o la direccio de IINH, que resol.

v. Contra la resolucié administrativa que acordi I'extincié del contracte de cessio d'Us i el desnonament,
es pot interposar un recurs administratiu davant el Govern o el Comite Director de I'INH, per delegacio.
vi. Si la causa de desnonament és la manca de pagament de la renda, un cop vencuda i no pagada, el
ministeri responsable de I'habitatge o I'NH per delegaci¢ requereix per escrit a la persona adjudicataria
perqué en el termini maxim de deu dies, a comptar a partir de la recepci6 del requeriment, pagui la
quantitat endeutada, amb I'advertiment de desnonament si no ho fa. Transcorregut aquest termini sen-
se pagar, el ministeri responsable de I'habitatge o I''NH incoa I'expedient de desnonament administratiu
corresponent. La persona adjudicataria pot enervar l'accié del desnonament si paga en el termini de fer
allegacions a la providencia d'incoacid. Només és possible enervar 'accié de desnonament un cop durant
la vigéncia del contracte.

vii. Per a 'admissio de qualsevol recurs administratiu, és requisit previ la consignacioé de la quantitat en-
deutada.

3. Finalitzat I'expedient de desnonament administratiu sense que la persona adjudicataria abandoni I'ha-
bitatge public de preu assequible, el ministeri responsable de I'habitatge, o IINH per delegacio, sol'licitara
I'execucio for¢osa de la resolucié que acorda el desnonament, d'acord amb la Llei del procediment contenciés
administratiu, juntament amb les rendes degudes i les indemnitzacions que corresponguin.

Article 22. Control economic, seguiment i sostenibilitat del parc public d’habitatge

1. El ministeri responsable en materia d'habitatge, o per delegaci¢ I'nstitut Nacional de I'Habitatge, ha de
garantir el control economic i la sostenibilitat financera del parc public d'habitatge de preu assequible mit-
jancant els mecanismes de seguiment continu dels ingressos, els costos i els riscos associats a la seva gestio.

2. A aquest efecte, s'ha d'establir un sistema periodic de seguiment que inclogui, com a minim:

i. L'analisi dels ingressos derivats de les rendes;
ii. El seguiment dels costos d'adquisicié, manteniment, explotacio i gestio; i
iii. L'avaluacio de l'equilibri financer global del sistema.

3. El ministeri responsable de I'habitatge, o per delegacié l'Institut Nacional de I'Habitatge, ha d'implemen-
tar mecanismes especifics de control de la morositat i dels riscos de cobrament, incloent-hi sistemes de
deteccid precog¢ dimpagaments i protocols d'actuacié immediata per a la recuperacio de deutes, sense
perjudici de la politica de protecci¢ social aplicable a 'ambit de I'habitatge i de la coordinacié amb el ministeri
responsable dels afers socials, si escau.

4. El ministeri responsable de I'habitatge, o per delegaci¢ I'nstitut Nacional de I'Habitatge, ha d'assegurar
I'ocupaci¢ efectiva de les unitats immobiliaries per minimitzar els periodes de desocupacié per garantir
I'eficiencia economica i el rendiment dels fons publics i establir els mecanismes de controls escaients en
aquesta area.

5. Aixi mateix, s'ha de garantir el control dels costos del parc public mitjancant la revisié periodica dels
contractes de manteniment, de gestio i d'explotacio, aixi com avaluar-ne l'eficiencia.

6. El ministeri responsable en materia d'habitatge, o per delegacio I'nstitut Nacional de I'Habitatge, ha
d'elaborar periodicament un informe d'avaluacié del sistema que inclogui I'analisi de la seva sostenibilitat
economica, d'acord amb els apartats anteriors d'aquest article, juntament amb propostes de millora.
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Disposicié addicional primera. Actualitzacié dels preus assequibles del parc
public d'habitatges
El Govern aprova abans de la convocatoria d'accés i adjudicacio d'una promocié publica d'habitatge de

preu assequible i, si escau, cada any natural, el preu assequible minim dels habitatges que formin part del
parc public.

Disposici¢ addicional segona. Intercanvi de dades

1. El'ministeri responsable de I'habitatge i I''NH per delegacié queden legitimats per sol'licitar 'accés a dades
personals, el responsable de les quals sigui el Govern o els seus departaments, els comuns, els notaris, la
Caixa Andorrana de Seguretat Social, les entitats bancaries o qualsevol altra entitat publica o privada, que
disposin de dades que siguin necessaries per valorar la sol-licitud d'inscripcié en el Registre i fer el control
i seguiment de I'adjudicacié d'un habitatge public de preu assequible.

2. La base legitimadora del tractament de les dades és I'execuci¢ del contracte de cessié administrativa
d'Us d'habitatge de preu assequible en el qual la persona interessada és part o bé per aplicar mesures
precontractuals a peticié seva.

3. Amb aquesta finalitat, les parts concernides formalitzen, si escau, els convenis de col-laboraci¢ escaients
per establir les mesures i salvaguardes necessaries per fer un tractament ajustat a la normativa vigent en
matéria de protecci¢ de dades.

Disposicio addicional tercera. Ajustament dels percentatges relatius als costos
de manteniment i d'explotacio

El Govern determina el percentatge de repercussio dels costos definits a l'article 14 com a conseqtéencia
de les licitacions corresponents i queda legitimat per efectuar els ajustaments necessaris per cobrir el cost
de la prestacio de servei.

Disposicio transitoria
Les sol-licituds d'inscripci¢ al Registre de sol-licitants d’habitatges de preu assequible presentades abans

de I'entrada en vigor d'aquest Decret es resolen d'acord amb els criteris d'accés i els procediments regulats
en aqguest Decret.

Disposici¢ derogatoria

Aquest Decret deroga el Decret 102/2025, del 26-3-2025, d'aprovacié del Reglament d'accés, adjudicacio,
gesti¢ i del procediment per determinar el preu assequible del parc public d'habitatge.

Cosa que es fa publica per a coneixement general.
Andorra la Vella, 3 de juny del 2026

Xavier Espot Zamora
Cap de Govern
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