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Subhastes

Edicte del 8-6-2026 pel qual s'anuncia la segona publica subhasta de la
finca anomenada “Prat del Bosc” i del xalet bastit a sobre, radicada al
terme de Pal, parroquia de la Massana.

Xavier Granyo Ribes, saig del Principat d’/Andorra, titular del despatx professional, situat al carrer del Fener,
num. 11, edifici Eland Uni6 5e-2a, d'Andorra la Vella, en virtut del Decret de nomenament del 27 d'abril del
2016, i en compliment de les funcions que m’'atorga la Llei 18/2023, del 2 d'octubre, del text consolidat del
saig.

A sollicitud de la societat Andorra Banc Agricol Reig, SA (Andbank), havent designat com a domicili a efectes
de notificacio aquest despatx professional,

Faig saber que, obrant en execucié de la Sentencia dictada pel Tribunal de Batlles, el 19 de desembre del
2017, en el marc de la causa tramitada pel procediment ordinari: 1900082/2014, esdevinguda ferma i
executiva segons acredita els certificat emes, el 17 d'abril del 2018. Aixi com, en execucié de la Sentencia
dictada pel Tribunal de Batlles, el 19 de juliol del 2024, en el marc de la causa tramitada pel procediment
ordinari: 1000434/2017, confirmada integrament per la Sentencia dictada pel Tribunal Superior de Justicia,
11 de febrer del 2025, enregistrada amb el nimero TSJC.-0000272/2024, esdevingudes fermes i executives
segons acrediten els certificats emesos, el 28 i 6 de mar¢ del 2025 respectivament, he acordat l'alienacio i
venda en segona publica subhasta de la seglient finca, d'acord amb el detall i condicions seglents:

Descripcio del bé
1- Tipologia, situacid i dades urbanistiques:
La finca es troba ubicada al terme de Pal, de la parroquia de la Massana:

- finca anomenada “Prat del Bosc”: parcel-la de terreny d'uns 13.681,86 m2, damunt de la qual hi ha bas-
tit un xalet d'una superficie total construida d'aproximadament 1.390,45 m. Unitat cadastral 4U11949.

El planejament aplicable del bé en glestio és el Pla d'Ordenacio i Urbanisme Parroquial de La Massana.
La parcel-la esta constituida en tres parts amb classificacié del sol diferent: sol no urbanitzable (3% de la
superficie de la parcel-la aproximadament); sol urbanitzable (40% de la superficie de la parcella aproxima-
dament) i sol urba consolidat (57% de la superficie de la parcel-la aproximadament).

La part de la parcel'la situada en sol urba consolidat, es troba ubicada dins de Ia unitat d'actuacié A-15,
amb qualificacions urbanistiques de Zona Residencial i Zona Intermitja.

La part de la parcel-la situada en sol urbanitzable consolidat, es troba ubicada dins de la unitat d'actuacid
E-046, amb qualificacions urbanistiques de Zona Residencial i Zona Intermitja.

Queda a disposicié de les persones interessades el corresponent certificat urbanistic lliurat per la corporacio
comunal amb les restants dades d'interes.

2- Carregues i gravamens:

S'adverteix als interessats que aquesta finca es troba embargada en el marc dels presents procediments,
aixi com per d'altres causes. Aquesta també es troba hipotecada. No obstant aixo, una volta I'adjudicatari
satisfacila totalitat del preu d'adquisicio i se li notifiqui 'acord d'adjudicacié definitiva dels béns de referéen-
cia, es cancel-lara 'embargament que ha originat la present subhasta, aixi com les hipoteques, i de forma
“ex lege”, també es cancel-laran les carregues o gravamens posteriors no preferents sense perjudici de
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l'establert en larticle 18.2, de la Llei de 'embargament, en relacié a limport eventualment excedent de
I'esmentada alienacio.

3- Tributs comunals pendents:

Aquesta finca, a data 17 de desembre del 2025, no presentava cap deute pendent vers la corporacié comunal.
4- Ocupants:

Finalment s'adverteix als interessats que la finca objecte d'aquesta subhasta es troba ocupada pels propietaris.
Informacio de la subhasta

NUmero de subhasta: segona

Valoracié dels béns: dotze milions quatre-cents noranta-nou mil dos-cents vint-i-cinc euros amb deu
centims (12.499.225,10.-€). Quantitat resultant de la valoracié realitzada per Peritatge.com, en data 20 de
marg¢ del 2026.

Tipus de sortida: vuit milions set-cents quaranta-nou mil quatre-cents cinquanta-set euros amb cinquan-
ta-set centims (8.749.457,57.-€), import corresponent al 70% del valor de taxacio.

Import a consignar de forma preévia a I'acte de subhasta: un milié tres-cents dotze mil quatre-cents divuit
euros amb seixanta-tres centims (1.312.418,63.-€), import corresponent al 15% del tipus de sortida, mitjan-
cant transferencia bancaria o ingrés al compte obert a I'entitat bancaria Credit Andorra, SA, amb el nimero
AD33 0003 1101 1196 1411 0101, titularitat de: AFA Saig Xavier Granyo Ribes.

Despatx de saig que tramita I'expedient: Saig Xavier Granyo.
Telefon per sol'licitar informacié complementaria: + 376 765 765.

Lloc de celebracié de la subhasta: Batllia dAndorra - Nova Seu de la Justicia, C. Baixada del Moli, nim. 2-4,
d'Andorra la Vella.

Data i hora: Dimarts 7 de juliol del 2026, a les 16:00 hores.
Condicions de la subhasta

Segons les disposicions de la Llei 44/2014, del 18 de desembre, de 'embargament, modificada per la Llei
20/2022, del 9 de juny, del saig; s'adverteix expressament als interessats de les condicions de la subhasta:

1) Identificar-se de forma suficient.

2) Presentar un resguard que justifiqui la formalitzaci¢ de limport de consignacio corresponent al 15% del
tipus de sortida dipositat al compte més amunt referenciat. Com a excepci¢ a 'esmentat ingrés en aquest
apartat, la persona executant pot participar en la subhasta sense formalitzar aquest diposit.

3) Unicament 'executant es pot reservar la facultat de cedir ladjudicacié a una tercera persona.

4) El licitador pel sol fet de participar en la subhasta, admet i accepta que, en el cas d'esdevenir adjudicatari,
quedara subrogat en la responsabilitat que se’'n deriva.

5) La informacio referent al bé subhastat és aquella que consta en els diferents registres i arxius que es
troben a carrec de les diferents administracions o organismes publics, i per tant sens perjudici d'altres
realitats, carregues o gravamens no inscrites ni registrades.

6) La subhasta s'adjudicara provisionalment a la persona que havent participat, presenti la millor oferta.

7) Els imports consignats per les persones que no resultin adjudicataries seran retornats en un termini
maxim de dues setmanes a comptar de I'adjudicacié provisional.

8) L'adjudicatari haura d'ingressar dins del termini de trenta (30) dies naturals, a comptar de I'adjudicacié
provisional, la diferencia entre limport de I'adjudicacié i limport del diposit préviament consignat, a fi de
poder procedir a I'adjudicacié definitiva. En cas d'ésser adjudicatari I'executant, el termini per fer efectiu
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lingrés esmentat és de tres (3) mesos. Sil'adjudicatari no consigna limport dins el termini assenyalat, I'adju-
dicaci¢ provisional s'anul-la i 'adjudicatari perd limport del diposit ingressat en el seu moment, que s'aplica
a les costes de I'execucio i la quantitat que excedeixi aquest import es considera producte de I'execucio.

9) Quan es tracti de béns immobles subhastats i en cas que la diferencia entre limport de I'adjudicacio i Iim-
port del diposit ingressat per participar en la subhasta se sufragui a través de finangament bancari, I'entitat
bancaria que atorgui el finangament pot consignar per si mateixa i en nom de I'adjudicatari limport referit,
previa acreditacié documental prop del saig de I'acord exprés de 'adjudicatari perque efectuf la consignacio
directai, en el seu cas, perqué es constitueixi hipoteca sobre el bé subhastat. En aquest darrer suposit, s'ha
de fer constar el compromis de I'adjudicatari de constituir la hipoteca a favor de I'entitat bancaria en I'acord
d'adjudicacio definitiva referit a lapartat 7, i sha de formalitzar la constitucié de la hipoteca en l'escriptura
publica referida a I'apartat 8, sense la qual I'adjudicacié quedara sense efecte. En cas que en el termini de
dos mesos des de la data de notificacio de I'acord d'adjudicacio definitiva no es procedeixi a formalitzar
I'escriptura publica referida a I'apartat 8, 'dorgan competent ha d'acordar el retorn a l'entitat bancaria de
limport per ella consignat en el termini maxim de 15 dies naturals, l'anullaci¢ de I'adjudicacié provisional i la
perdua de limport dipositat en el seu moment per poder participar en la subhasta. L'import dipositat s'aplica
a les costes de I'execucio i la quantitat que excedeixi aquest import es considera producte de 'execucio.

10) D'acord amb els articles 18 a 21 de la Llei 41/2022, de Il de desembre, de mesures de proteccio,
d'estimul del mercat i de governanca en I'ambit de 'habitatge, el Govern és titular dels drets de tempteig i
retracte sobre les transmissions d'habitatges i llurs annexos que haguessin estat adquirides en el marc d'un
procediment judicial d'execuci¢ forcosa d'una garantia real d'hipoteca duta a terme pel saig o practicada
pels organs jurisdiccionals. El dret de tempteig s'ha d'exercir en el termini de seixanta dies naturals a partir
de 'endema del dia en que hagi tingut entrada al Servei de Tramits de l'edifici administratiu del Govern la
notificacio de la transmissio per part del transmitent. Transcorregut el termini previst per exercir el tempteig
d'acord amb els preceptes legals establerts sense que el Govern hagi notificat la voluntat d'executar el dret,
la persona titular pot transmetre I'habitatge en les mateixes condicions en qué havien estat notificades i
d'acord amb el regim que li resulti aplicable.

Tot el que es fa public per a coneixement general.
Andorra la Vella, el 8 de juny del 2026.

Xavier Granyd Ribes
Saig
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