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POUP

Edicte del 20-7-2026 pel qual es fa publica I'aprovacio provisional de la
modificacié puntual del Pla d'Ordenacié i Urbanisme de la parroquia
de la Massana relativa a la unitat d'actuacié E-124.

Vista la Llei qualificada de delimitacié de competencies dels comuns, del 4 de novembre del 1993, que
atribueix als comuns les competéncies en matéria d'ordenacio del territori i urbanisme a nivell parroquial;

Vista la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme (LGOTU) i, en especial, els articles 105 i 106 d'aquesta
Llei, relatius a les modificacions del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial i al procediment d'aprovacio
corresponent;

Vist el Pla d'ordenacié i urbanisme parroquial (POUP) de la Massana i, en particular, la fitxa de la unitat
d'actuacié de sol urbanitzable E-124, la seva qualificacié vigent com a Zona Residencial (ZR), aixi com la
documentacio grafica d'ordenacié que delimita I'ambit, el limit amb la unitat d'actuacié E-125 i el tracat
viari previst;

Ates que la unitat d'actuacio E-124 se situa en un entorn immediat configurat per edificis i activitats d'Us
industrial i agricola, circumstancia que fa recomanable que 'ordenacid urbanistica de I'ambit s'adequi a
aquesta realitat territorial i funcional;

Ates que la qualificacio vigent de la unitat d'actuacié E-124 és la de Zona Residencial (ZR), i que la modifica-
Ci6 proposada té per objecte substituir aquesta qualificacié per la de Zona de Serveis (ZS1), d'acord amb
la nova ordenacio que es defineix en la documentacié tecnica annexa;

Ates que la qualificacié de Zona de Serveis (Z51) resulta més adequada a la realitat territorial i funcional de
I'ambit, atés que la unitat E-124 es troba en un entorn immediat d'edificis i activitats d'Us industrial i agricola,
i permet establir un regim d'usos més coherent amb les caracteristiques de 'emplacament;

Atés que també és convenient ajustar els limits entre les unitats d'actuacié E-124 i E-125, atés que el limit
vigent entre ambdues unitats coincideix amb I'eix del vial previst, i aquest vial es modifica per adaptar-se
millor a la topografia existent i per resultar més viable des del punt de vista tecnic i executiu;

Ates que el tracat viari que figura actualment en la versi¢ vigent del POUP pot solapar-se amb les linies de
les canes del riu marcades pel Govern i amb la seva separacio de 5 metres, fet que fa convenient corregir-lo
per evitar afectacions i interferencies amb les determinacions sectorials aplicables i per assegurar que la
futura execucio del vial es pugui desenvolupar amb garanties tecniques, hidrauliques i urbanistiques;

Ates que la modificacié proposada té per objecte adequar puntualment l'ordenacié de la unitat d'actuacio
E-124 a la realitat fisica i funcional de I'entorn, incorporar el canvi de qualificacié de Zona Residencial (ZR)
a Zona de Serveis (Z51), ajustar el limit comu amb la unitat d'actuacidé E-125 com a consequéncia del nou
tracat del vial, corregir el tracat previst d'aquest vial i millorar la coheréncia de la planificacié, sense compor-
tar una alteraci¢ dels continguts essencials del POUP definits per la LGOTU, en mantenir-se la classificacid
del sol i l'estructura general de la planificacié parroquial;

Ates que, segons es despren de la justificacié tecnica de la maodificacio, la proposta és proporcionada, ra-
onable i d'interes public, ja que permet adaptar el planejament a les condicions reals del terreny, establir
per a la unitat E-124 una qualificacio de Zona de Serveis (ZS1) més adient amb I'entorn existent, millorar la
funcionalitat de 'ambit i evitar una afectacié innecessaria a les linies de les canes del riu fixades pel Govern
i ala seva separacio de 5 metres.
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El Consell de Comu de la Massana reunit en sessio celebrada el dia 20 de juliol de 2026, ha aprovat el seglent:

Primer. Aprovar provisionalment la modificacié puntual del Pla d'ordenaci¢ i urbanisme parroquial (POUP)
de la Massana relativa al canvi de qualificacio de la unitat d'actuacio de sol urbanitzable E-124, que passa
de Zona Residencial (ZR) a Zona de Serveis (Z51), i a l'ajust del limit comU amb la unitat d'actuacio E-125,
d'acord amb la documentacié annexa, que inclou la nova fitxa urbanistica de la unitat i la justificacio tecnica
de la modificacio.

Segon. Publicar I'acord d'aprovacio provisional de la modificacié puntual del POUP al Butlleti Oficial del Prin-
cipat dAndorra (BOPA), als efectes legals corresponents.

Tercer. Trametre al Govern I'expedient complet de la modificacio esmentada, a I'efecte de la seva aprovacio
previa, de conformitat amb l'article 106 de la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme, i perque la
Comissio Tecnica d'Urbanisme emeti I'informe preceptiu corresponent.

Tot el que es fa public per a coneixement general.
La Massana, 20 de juliol de 2026

Eva Sansa Jordan
Consol major
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Superficie aproximada de la unitat d'actuacio 9.355 m?
index edificabilitat net 0,80 m? sostre/m? sol
Afectacio riscos geologics (Nivell) Sl (mig)
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A-38

7R

119

=
E: 1/5.000
Superficie aproximada de la unitat d'actuacié 69.606 m?

index edificabilitat net

Residencial 0,80 m? sostre/m? sol

Afectacio riscos geologics (Nivell) Sl (mig)
Afectacio6 riscos allaus (Nivell) NO
Consideracions medioambientals

Proximitat BIC / EPA NO/NO
Conveni amb el Comu de La Massana NO

Zonificacions

Zona Residencial Genérica (Clau ZR)
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