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Altres disposicions

Decret 359/2026, del 16-9-2026, d’aprovacié del Programa d’ajuts
temporals per afavorir 'habitatge assequible.

Exposicié de motius

El Govern, amb l'objectiu de continuar promovent les condicions necessaries per fer efectiu el dret a gaudir d'un
habitatge digne establert a l'article 33 de la Constitucié i com a politica complementaria a la creacié del parc pu-
blic dhabitatge destinat a persones i families que acrediten una necessitat d'habitatge, ha considerat necessari
aprovar un programa d'acompanyament economic que té com a finalitat garantir que 'habitatge sigui assequible.

Aquest Programa sarticula no només com una mesura complementaria a l'eliminacié de la prorroga for¢osa dels
contractes darrendament d'habitatge subscrits 'any 2021 0 amb anterioritat, sind que es fa extensiva a totes les
llars que acreditin que el pagament de les despeses associades exclusivament a I'habitatge supera un determinat
percentatge respecte dels ingressos de la unitat familiar de convivencia amb la finalitat de garantir un habitatge digne.

Tot i que els increments de la renda de lloguer que shan determinat legalment han pres com a referencia la
capacitat economica mediana de les llars, el Govern considera necessari donar resposta a les situacions en que la
renda de lloguer resultant superi un determinat percentatge de sobrecarrega respecte dels ingressos de la unitat
de convivencia, amb la finalitat de garantir que I'accés i el manteniment de 'habitatge continuin sent assequibles.

A aquest efecte, s'estableix una férmula objectiva que combina els ingressos de la unitat de convivencia, la
seva composicio, el percentatge d'esfor¢ economic i el preu assequible de referencia.

Amb aquest objectiu i d'acord amb la resolucié del Consell General nim. 54/2026, del 15 de juliol del 2026,
es crea un programa d'ajuts temporals per afavorir 'habitatge assequible. Aquest programa es mantindra
vigent fins que el parc public d'habitatge adquireixi una dimensio suficient.

Altrament, aquest Programa també inclou les persones i les families que han subscrit un préstec amb
garantia hipotecaria per comprar un primer habitatge per a residencia habitual i permanent i que, ateses
les condicions del mercat financer, estiguin destinant més del 40% dels seus ingressos al pagament de la
quota d'amortitzaci¢ de capital i interessos.

Finalment, aquest Reglament introdueix una modificacié de l'estructuracio del Ministeri de Presidéencia,
Economia, Treball i Habitatge per regular I'organitzacié administrativa del Departament d'Habitatge.

Ateses les consideracions esmentades, a proposta de la Ministra de Presidencia, Economia, Treball i Habi-
tatge, en la sessio del 16 del setembre del 2026, el Govern aprova aquest Decret amb el contingut seglent:

Article Unic
S'aprova el Reglament que regula el Programa d'ajuts temporals per afavorir 'habitatge assequible

Reglament d'aprovaci6 del Programa d'ajuts temporals per afavorir
I'nabitatge assequible

Article 1. Objecte i finalitat
1. Aquest Reglament té per objecte regular el Programa d'ajuts temporals per afavorir 'habitatge assequible.

2. La finalitat del Programa és reduir I'esfor¢ economic de les persones i les unitats de convivencia que
destinen al pagament de la renda o de les quotes hipotecaries de 'habitatge habitual i permanent un per-
centatge dels ingressos superior al que estableix aquest Reglament.
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Article 2. Ambit temporal

1. Aquest Programa té una vigencia temporal que compren el perfode entre I'l de gener del 2027 i el 31
de desembre del 2030, i, com a minim, fins que el parc public d'habitatge arribi a un nombre equivalent a
1.500 habitatges.

2. El Programa manté la vigencia fins al primer dia del mes seglent al de la publicaci¢ al Butlleti Oficial del
Principat d’Andorra de la resolucio del Govern que constati que s'ha arribat a aguest nombre d'habitatges,
sens perjudici de les modificacions o de la substitucié del Programa que es puguin aprovar.

Article 3. Requisits
1. Per accedir a aquest Programa, han de complir-se els requisits seglents:

a) Residéncia: la persona sol'licitant ha de complir el requisit de residencia legal, efectiva i permanent a
Andorra durant un periode minim de quinze anys ininterromputs, que han de ser immediatament ante-
riors a la data de la sollicitud.

En relacié amb aquest requisit, computa en el periode de residencia minim esmentat l'estada a l'estran-
ger per rad d'estudis, per motius laborals o per tractament medic degudament acreditada.

b) Que totes les persones majors d'edat que formen part de la unitat familiar de convivencia, a excepcid
dels fills o filles que estiguin cursant estudis superiors, tinguin una feina o una activitat per compte pro-
pi, a excepcid de situacions d'incapacitat temporal per malaltia 0 accident o de cura de persones depen-
dents incompatibles amb una activitat laboral.

) Que la persona sollicitant o, si escau, la unitat familiar de convivencia disposin dels ingressos anuals
bruts seglents:

Ingressos minims Ingressos maxims
Més de 1,2 vegades el salari minim vigent | 3,5 vegades el salari minim vigent

d) Contracte d'arrendament d'habitatge: la persona sollicitant ha d'acreditar la condicié de part arren-
dataria al contracte. També s'admeten els suposits de subrogacié previstos a la Llei d'arrendaments de
finques urbanes vigent i l'atribucié de I'is de I'habitatge per resolucio judicial, especialment en suposits
de separacio, divorci, violencia de génere o proteccio de la infancia.

e) Renda de lloguer: la renda de lloguer del contracte d'arrendament ha de superar els percentatges se-
glents en relacié amb els ingressos de la persona sollicitant o, si escau, de la unitat familiar de convivencia:

Percentatge d'esforg

Tram 2o
maxim

Més d'1,2 vegades, i fins a 1,5, del salari minim 30%
Més d'1,5 vegades, i fins a 2, del salari minim 31,5%
Més de 2 vegades, i fins a 2,5, del salari minim 33%
Més de 2,5 vegades, i fins a 3, del salari minim 34,5%
Més de 3 vegades, i fins a 3,5, del salari minim 36%

A l'efecte de determinar els ingressos de la unitat familiar de convivencia per calcular el percentatge d'es-
for¢c maxim, s'estableix una renda equivalent que té en compte el nombre de persones que integren la
unitat familiar de convivencia i les economies d'escala derivades de la convivencia.

La renda equivalent s'obté dividint els ingressos computables del conjunt de la unitat familiar de convi-
vencia pel coeficient d'equivalencia que li correspon segons la seva composicio.

El coeficient d'equivaléncia es determina de la manera segient:

+ 1 per a la primera persona de la unitat de convivencia de 14 anys o més.
+ 0,5 per a cadascuna de les persones addicionals de 14 anys o més.
- 0,3 per a cadascuna de les persones de menys de 14 anys.
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Per tant, la formula és la seglent:
Renda equivalent = ingressos computables de la unitat de convivencia + coeficient d'equivalencia

Un cop determinada la renda equivalent, s'aplica la mateixa taula de trams d'ingressos i de taxes d'es-
forc establerta per a una persona sola, sense aplicar cap correcci¢ addicional en funcié de la composi-
Ci6 de la unitat de convivencia.

Altrament, i a l'efecte d'aquest Reglament, no es consideren ingressos, sense perjudici que computin com
a patrimoni, qualsevol tipus d'indemnitzacio, amb independencia de la naturalesa que tingui, o d'ingrés
puntual que no tingui el caracter de regular o recurrent.

f) Quota per amortitzar un préstec amb garantia hipotecaria d'adquisicié d'un primer habitatge per a re-
sidencia habitual i permanent a Andorra: la quota d'amortitzacié del préstec de capital i d'interessos ha
de superar el 40% dels ingressos de la unitat familiar de convivencia d'acord amb els ingressos maxims
establerts segons la composicio de la llar previstos a la lletra f, i el preu d'adquisici¢ de I'habitatge i els
seus annexos No pot ser superior a 600.000 €. Només s'admeten les sol-licituds d'ajuts per satisfer el pa-
gament de les quotes del primer habitatge per a residencia habitual i permanent.

g) No disposar de cap habitatge a Andorra.

h) Que el patrimoni de la persona sol‘licitant o els membres de la unitat familiar de convivencia no superi
la quantitat de deu vegades el salari minim en comput anual.

S'inclouen dins aquest concepte els recursos dineraris dipositats en qualsevol entitat financera, qualsevol
immoble o dret real amb contingut economic, aixi com el valor dels béns mobles que estiguin inscrits en
qualsevol registre. Queda exclos el valor del primer habitatge per a residencia habitual i permanent.

2. Resten excloses de I'ambit d'aplicaci¢ d'aquest Programa:
a) Les persones titulars d'una autoritzacié administrativa de residencia sense activitat lucrativa.
b) Els contractes d'arrendament sobre habitatges unifamiliars.

0) Els arrendaments d'habitacions, els relloguers o sotsarrendaments no autoritzats, els allotjaments tu-
ristics, les pensions, els aparthotels i qualsevol altre allotjament que no tingui la consideracio legal d'ha-
bitatge habitual i permanent.

d) Les persones que, sense una causa justificada:

i. Hagin renunciat a participar en un procediment d'adjudicacié d'un habitatge public de preu assequible
0 a I'habitatge que els havia estat adjudicat, sempre que no hagi finalitzat els terminis de penalitzacid
d'un any des de la primera renlincia i tres anys des de la segona o les successives.

ii. Hagin renunciat anticipadament a un contracte de cessi¢ administrativa d'Us d'un habitatge public de
preu assequible, sempre que no hagi finalitzat el termini de penalitzacié corresponent.

iii. Hagin provocat la baixa o I'extincié d'un contracte de cessi¢ administrativa d'Us d'un habitatge de preu
assequible per una causa que els sigui imputable i aguesta extincié hagi donat lloc a un desnonament
administratiu, sempre que no hagi finalitzat el termini de penalitzacié de tres anys des del lliurament
efectiu de I'habitatge.

Aquesta exclusié saplica a la persona adjudicataria i a les persones adultes que formaven part de la unitat de
convivencia adjudicataria, llevat que acreditin que no van intervenir en la decisié o en lincompliment que va ori-
ginar la baixa. No saplica quan la renuincia o la baixa obeeix a causes laborals, mediques, familiars, de violencia
de genere, dinadequacio sobrevinguda de I'habitatge o a altres circumstancies greus degudament acreditades.

3. Alefecte d'aquest Reglament, formen la unitat de convivencia les persones que resideixen habitualment
al mateix habitatge i estan unides per matrimoni, unié estable de parella, situaci¢ de convivencia analoga o
parentiu fins al segon grau de consanguinitat, afinitat o adopci, aixi com les persones sotmeses a guarda,
tutela o acolliment.
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Article 4. Quantia

L'import de I'ajut és equivalent a la diferencia entre el percentatge maxim assumible segons els ingressos
de la unitat familiar de convivencia i el preu de lloguer establert al contracte d'arrendament d’habitatge
amb el topall del preu assequible establert legalment per a cada parroquia del parc public d'habitatge,
incrementat en un 20%.

En cas de quotes hipotecaries, limport de I'ajut no pot superar la diferencia entre la quota hipotecaria i
limport equivalent al que seria la renda de lloguer a preu assequible de I'nabitatge incrementat en un 20%.

Article 5. Incompatibilitat
Amb caracter general, 'obtencié d'aquest ajut és incompatible amb I'obtencié de qualsevol altre ajut atorgat
amb la mateixa finalitat per persones o entitats publiques o privades, nacionals o estrangeres.

Article 6. Sol'licitud
Les persones que vulguin demanar aquest ajut han de presentar la sol-licitud corresponent a través de la
Seu electronica del Govern, i han d'aportar tota la informacio que se'ls requereixi.

Si'la persona no disposa de mitjans electronics per presentar la sol‘licitud, pot adrecar-se al Servei de Tra-
mits del Govern per presentar-la.

Article 7. Instruccio i resolucio
El procediment de tramitacio de les sol-licituds es regeix pel que disposa la Llei 14/2023, del 3 de juliol, de
text consolidat del Codi de I'Administracio.

El Govern resol la sollicitud amb la proposta favorable préevia del ministeri responsable de I'habitatge, i
aquesta resolucio té efectes retroactius a comptar de la data de la sol‘licitud.

Article 8. Comprovacions

El ministeri responsable de I'habitatge efectua les comprovacions que consideri oportunes per verificar
I'exactitud i el manteniment dels requisits per continuar gaudint de la prestacio i, amb aquesta finalitat, pot
demanar a les persones beneficiaries de la prestacio tota la documentacié que resulti adequada i també
pot sol licitar a les administracions i entitats publiques, aixi com a les entitats bancaries o a qualsevol altre
organisme o entitat privada, les dades relatives a les persones sol-licitants, o als membres de la unitat fa-
miliar de convivéncia, que es trobin en el seu poder.

Article 9. Inexactitud, omissio o falsedat de les dades

Qualsevol inexactitud, omissio o falsedat de les dades o de la informacié aportades en els documents de
la sol-licitud dona lloc a la devolucié de les quanties atorgades, sense perjudici de les responsabilitats en
que les persones beneficiaries puguin incorrer.

Article 10. Abonament
1. Aquest ajut s'abona mensualment a la persona sol-licitant, la qual resta obligada a presentar el rebut
corresponent en el termini de quinze dies posteriors a lingrés de I'ajut.

2. Els rebuts s'han de presentar a través de la Seu electronica del Govern o al Servei de Tramits del Govern.

3. La manca de presentaci¢ del rebut corresponent comporta la suspensié del pagament de I'ajut.

Article 11. Obligacions
Les persones beneficiaries d'aquest Programa tenen l'obligacié de comunicar, en el termini maxim d'un
mes, qualsevol modificacié de la seva situacié respecte a la declarada en la sollicitud que han presentat.

Article 12. Durada

La resolucioé favorable s'atorga per un periode de dotze mesos prorrogable per un periode equivalent
durant la vigencia d'aquest Programa, amb la comprovacio d'ofici previa de I'acompliment dels requisits
per beneficiar-se de la subvencio.
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Article 13. Politica de transparencia

Les resolucions favorables son publicades trimestralment al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra, d'acord
amb el que estableixen Ia Llei del pressupostila Llei 33/2021, del 2 de desembre, de transparencia, accés
a la informacié publica i govern obert.

Amb aquesta finalitat, és objecte de publicacio el nimero d'identificacié administrativa de la persona be-
neficiaria i limport de la subvencio.

Disposicio¢ final primera. Modificacié del Decret 44/2026, de I'11-2-2026, pel qual
s'aprova el Decret d'estructuracio del Ministeri de Presidencia, Economia, Treball
| Habitatge

Es modifica l'article 6 del Decret 44/2026, de I'11-2-2026, pel qual s'aprova el Decret d'estructuracié del
Ministeri de Presidencia, Economia, Treball i Habitatge, el qual queda redactat de la manera seguent:

“Article 6. Departament d’Habitatge .
1. El Departament d'Habitatge, mitjancant el Gabinet Tecnic d'Habitatge inclou I'Area d'Habitatge, que s'es-
tructura en les unitats seguents:

i. Unitat de Desenvolupament Normatiu i Convenis
ii. Unitat de Programes i Subvencions
iii. Unitat Sancionadora i Processal

2. Missi¢ del Departament d'Habitatge:

El Departament d'Habitatge té com a missid assistir i assessorar la titular del Ministeri en 'ambit de la
politica estrategica de I'habitatge i executar els programes i les accions que se'n deriven en collaboracio,
si escau, amb l'Institut Nacional de I'Habitatge per promoure les condicions necessaries per fer efectiu el
dret de tothom a un habitatge digne.

3. Ambit d'actuacié del Departament d’'Habitatge:

El Departament d'Habitatge exerceix les funcions que li atribueix 'ordenament juridic andorra en tot el
territori nacional.

4. Funcions del Departament:

a) De caracter general:

i. Programar, coordinar i executar les linies d'actuaci¢ i l'elaboracio dels projectes i avantprojectes nor-
matius en relacié amb I'ambit de I'habitatge.

ii. Impulsar, ordenar i tramitar els expedients de contractacié publica aixi com la resolucié de totes les
incidencies relatives a aquests expedients en relacié amb I'ambit de I'habitatge.

ii. Elaborar i tramitar l'avantprojecte de pressupost del Ministeri en 'ambit de I'habitatge, analitzar i
trametre les modificacions pressupostaries, el seguiment i control d'avals i subvencions atorgades pel
Ministeri i el seguiment de I'execucio del pressupost en col-laboracié amb els serveis generals del Ministeri.

b) De caracter especific:
i. Elaborar, desenvolupar i executar els plans i els programes en I'ambit de 'habitatge, i, més concreta-
ment, el pla pel dret a I'habitatge en collaboracié amb els comuns.
ii. Coordinar amb la resta de departaments del Govern i altres administracions i amb entitats publiques
i privades les accions programades, i col-laborar amb aquests organismes, mitjan¢ant convenis de col-
laboraci¢ que garanteixin I'assoliment dels objectius programats.
iii. Impulsar iniciatives privades per promoure la construccié d'habitatge de preu assequible i col-laborar-hi.
iv. Impulsar i promoure actuacions adrecades a la construccié d'habitatge en sol public, d'acord amb
el creixement de la demanda residencial i amb la capacitat de carrega de les infraestructures i serveis
del pafs sota els principis d'Us racional del sol, protecci¢ del medi ambient i sostenibilitat.
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v. Impulsar les accions publiques necessaries per generar confianca i seguretat amb l'objectiu de pro-
moure el mercat d'arrendament d’habitatge.

vi. Analitzar i proposar al Govern I'exercici del dret de tempteig i, si escau, del dret de retracte sobre les
transmissions d’habitatges sotmeses al dret d'adquisicio preferent.

vii. Analitzar i proposar al Govern la participacié en procediments d'alienacié per subhasta publica
d’habitatges.

viii. Informar i atendre la poblacié en materia d'habitatge sense perjudici de les funcions atribuides a
I'Institut Nacional de I'Habitatge.

ix. Coordinar amb el ministeri responsable de I'ordenacio del territori i urbanisme els projectes d'obra
nova o rehabilitacié del parc public d'habitatge.

x. Collaborar amb el ministeri competent en mateéria de medi ambient en els programes de rehabilitacio
per a la millora del parc immobiliari amb la finalitat de garantir el dret a un habitatge digne.

Xi. Instruir i proposar la resolucié dels expedients sancionadors en materia d'habitatge que sén com-
petencia del ministeri responsable de I'habitatge.

xii. Coordinar juntament amb [Institut Nacional de 'Habitatge el Registre de sol'licitants d'habitatges
de preu assequible.

xiii. Analitzar la demanda residencial i els perfils sol'licitants d'un habitatge del parc public d'habitatge
per maodificar, si escau, els requisits d'accés al Registre de sol-licitants d'habitatge de preu assequible.
xiv. Instruir i resoldre els expedients relatius al Programa per estendre els efectes del parc public d'ha-
bitatge en I'ambit privat.

xv. Gestionar el Sistema d'informacié de contractes d'arrendament i col-laborar amb els comuns en
relacié amb la recollida de les dades d'aquests contractes.

xvi. Elaborar els expedients comptables corresponents per autoritzar i comprometre la despesa relativa
a les obligacions financeres contretes pel Govern en el marc del Programa d'accés a un primer habitatge
per a residencia habitual i permanent.

xvii. Assumir la presidencia de la Comissid Tecnica d’'Habitatge del Programa d'accés al primer habitatge
en regim de propietat per a residéencia habitual i permanent.

Disposicio final segona. Entrada en vigor

Aquest Reglament entra en vigor Il de novembre del 2026, data a partir de la qual les persones interessa-
des poden presentar la sol'licitud corresponent. No obstant aix0, en cas de resolucio favorable, els efectes
economics de l'ajut s'inicien I de gener del 2027 o en la data de presentacio de la sol‘licitud, si aquesta
és posterior.

Cosa que es fa publica per a coneixement general
Andorra la Vella, 16 de setembre del 2026

Xavier Espot Zamora
Cap de Govern
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