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POUP

Decret del 17-9-2026 pel qual s'aprova provisionalment la modificaci6 2
del Pla d'ordenacid i urbanisme parroquial d’'Ordino - Revisi6é any 2025.

Vist l'article 5 de la Llei qualificada de delimitacié de competencies dels comuns, del 4 de novembre del
1993, i l'article 4.6 de la Llei 19/2017, del 20 d'octubre, qualificada de modificaci¢ de la Llei qualificada de
delimitacioé de competencies dels comuns.

Vista la Llei general d'ordenacio del territori i urbanisme (LGOTU) i, en especial, els articles 105 i 106 d'aquesta
Llei, relatius a les modificacions del Pla d'ordenacio i urbanisme parroquial i al procediment d'aprovacio
corresponent.

Vist el Decret del 3-11-2025 pel qual es fa publica I'aprovacio definitiva de la revisié excepcional del Pla
d'ordenacio i urbanisme parroquial d'Ordino - Revisié any 2025 (POUPO), amb tots els documents que el
componen.

Vista la proposta de modificacié 2 del Pla d'Ordenaci¢ i Urbanisme de la Parroquia d'Ordino.

El Consell del ComU reunit en la seva sessié de data 17 de setembre de 2026,

Decreta

Article 1. Aprovacio provisional
Aprovar provisionalment la modificacié 2 del Pla d'Ordenacio i Urbanisme de la Parroquia d'Ordino - Revisio
any 2025, d'acord amb la justificacié i contingut que s'acompanya al present Decret.

Article 2. Remissio a Govern

Remetre al Govern la modificacié 2 del Pla d'Ordenacié i Urbanisme de la Parroquia d'Ordino - Revisid
any 2025, per a la seva aprovacio prévia, de conformitat amb larticle 106 i concordants de la Llei general
d'ordenacio del territori i urbanisme.

Article 3. Publicacio i entrada en vigor
Publicar al Butlleti Oficial del Principat d’Andorra el present Decret; el qual entrara en vigor el mateix dia de
la seva publicacio.

Cosa que es fa publica per a coneixement general.
Ordino, 17 de setembre de 2026

Maria del Mar Coma Padilla
Consol major
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Comu d’Ordino

Justificacié de la modificacié 2 del POUP d’Ordino — Revisié any 2025

La Llei General d’Ordenacio del Territori i Urbanisme, d’ara endavant LGOTU, estableix a
I’article 105.1 que el Comu pot iniciar en qualsevol moment canvis de contingut del Pla
d’ordenacio i urbanisme parroquial (POUP), sempre i quan no suposin alteracio de cap dels
continguts essencials: els sistemes generals de comunicacio, la classificaciod del sol i les
reserves de sol destinades a infraestructures, equipaments i serveis publics.

L’objecte de la modificacié és el d’ajustar parametres urbanistics en zones amb un Us
predominant de blocs plurifamiliars, per tal d’oferir solucions urbanistiques que permetin a
la vegada fer viable projectes de construccid d’habitatges unifamiliars, si I’'administrat ho
considera oportu o més favorable.

El POUP vigent permet la modificacidé de terreny natural en terrenys ascendents a les claus
ZR, ZA, ZP1b, ZP2 i ZP3, seguint el croquis numero 5, quan el desti és exclusivament per
a habitatges unifamiliars.

A la present modificacié s’incorpora dins aquest escenari les zones qualificades amb les
claus ZU1 i ZU2, amb predomini de blocs plurifamiliars. Les exigencies de places
d’aparcaments per a habitatges unifamiliars son considerablement més baixes que per a
projectes d’habitatges plurifamiliars, i en consequéncia, també ho és la necessitat
d’executar espais en plantes soterrani.

Aquest fet també permet la reduccid de residus d’excavacio evitant fer soterranis per a
projectes d’unihabitatges, en un moment en qué manquen espais optims per a la disposicid
de terres i pedres.

A la vegada, i per evitar situacions de greuge pel que fa a algcades maximes entre
construccions de la mateixa zona, si el projecte aplica el croquis numero 5 relatiu a la
modificacié de terreny, la seva alcada maxima es veura reduida 3 metres respecte a
’alcada maxima permesa dins la clau.

Per tant, la present modificacié 2 del POUP d’Ordino, revisio any 2025, compleix amb els
requisits establerts a La llei, al no alterar cap dels continguts essencials.
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Comu d’Ordino

Article 110. Zona urbana 1, clau ZU1

[...]

7. Alcada maxima:

- L’alcada maxima fins a carener dels edificis que confronten amb vials d’amplada igual o
superior a 10m és de 13,56m. El nombre maxim de plantes és de 4 (PB+3P).

- En cas de vials inferiors a 10m i en cas que es compleixin conjuntament els seguents
supOsits:

a) La parcel-la es trobi per sobre de vial o per sota de vial amb pendent de O a 40%.
b) L’edificacio total de la parcel-la sigui superior a 165m=2 de superficie en planta.

L’ alcada maxima fins a carener sera de 13,5m en un maxim del 66% de I’ocupacié de
la planta resultant i de 10,5m en un minim de 33% de la mateixa, implicant aixi una
variabilitat volumeétrica visible des de la via publica. AqQuesta variacié volumetrica ha de
coincidir amb les reculades de facana del punt 3 del present article. Veure referencia
orientativa dels Croquis 1, 2 i 3 i Article 142 Alcades Maximes de la present normativa
subsidiaria. EI nombre maxim de plantes sera de 4 (PB+3P) i de 3 (PB+2P),
respectivament, per als dos suposits d’alcada maxima, inclosa la planta baixa.

- Excepcionalment, en les edificacions existents abans de I'entrada en vigor d’aquesta
ordinacio, I'algcada maxima reguladora podra augmentar de 40 cm, amb I’dnic objectiu de
millorar I’alllament termic o I'eficiencia energetica de les mateixes. Aquesta mesura, pero,
No servira per a regular edificis anteriorment construits i que no sigui per aquesta finalitat.

- £s permet la modificacio de terreny natural tal com recull el croquis annex numero 5,
dnicament en cas d’habitaiges unifamiliars, amb e/ condicionant que /'alcada rmaxima
permesa es veg/l requida 3 metres respecte a /l'alcada maxima de /a clau. £n aquest cas,
el nombre maxim ae plantes sera de 3 (FPB+2).
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Comu d’Ordino

Article 111. Zona urbana 2, clau ZU2

[...]
7. Algada maxima:

- L’algcada maxima fins a carener és de 10,5m. El nombre maxim de plantes és de 3 (PB+2),
inclosa la planta baixa amb les variacions que es defineixen a continuacio.

- En cas que es compleixin conjuntament els seglents suposits:
a) La parcel-la es trobi per sobre de vial o per sota de vial amb pendent de O a 40%.
b) L’edificacio total de la parcel-la sigui superior a 165m=2 de superficie en planta.

L’alcada maxima fins a carener sera de 10,5m en un maxim del 66% de I’ocupacié de
la planta resultant i de 13,5m en un maxim de 33% de la mateixa, implicant aixi una
variabilitat volumetrica visible des de la via publica. Aquesta variacié volumetrica ha de
coincidir amb les reculades de fagcana del punt 3 del present article. Veure referencia
orientativa dels Croquis 1, 2 3.

- Excepcionalment, en les edificacions existents abans de I'entrada en vigor d’aquesta
ordinacio, I'alcada maxima reguladora podra augmentar de 40 cm, amb I’Unic objectiu de
millorar I'aillament termic o I'eficiencia energética de les mateixes. Aquesta mesura, pero,
No servira per a regular edificis anteriorment construits i que Nno sigui per aquesta finalitat.

- £s permet la modificacio de terreny natural tal com recull el croquis annex numero 5,
unicament en cas d’habirtatges unifamiliars, armb e/ condicionant que /l‘algcada maxima
permesa es vegl requida 3 metres respecte a /'algada maxima de la clau.

En aquest cas, el nombre maxim de plantes sera de 2 (PB+1) com a caracter general,
excepie per al suposit del segon punt, en que el nombre maxim de plantes sera de 2 en
un maxim ael 66% de /'ocupacio de la planta resultant (PB+17), [ de 3 planies en un maxim
del 33% de la mateixa (PB+2).
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Comu d’Ordino
Article 142. Algcades maximes
Es modifica el redactat del punt 8:

8. Excepcrionalment a les zones ZU7, ZUZ2, ZR, ZA, ZP71b, ZFP2 / ZFP3, per habiltatge
unifamiliar o bifarmiiiar per sobre d’un vial, es podra prenare I'AM sobre /a terrassa, que
haura de situar-se a una alcada maxima de 3m de la rasant del carrer. £/ pla de facana de
/'edificacio haura de recular-se un minim ae 4mm respecte e/ vial (s/ dona front a la CG-3, e/
minim sera 6rm), tal corm recull el croquis annex numero 5.

En el cas de les zones ZU7 i ZUZ2, I'aplicacio del croquis annex numero 5 suposa la readucclio

de 3 metres respecte a I’AM de la clau, 7a/ comn es regula als articles 770, punt 3.7, /1 777,
punt 3. 7.

Article 148. Modificacié del nivell natural del terreny
Es modifica el redactat del punt 5:rior:
b. £En habitatges unifarmiiars per sobre d’un vial (terreny ascendent) es podra rmodificar e/

terreny natural, tal com recull el croquis annex numero 5 (aplicable a ZU7, ZUZ2, ZR, ZA,
ZRP1b, ZFP2, ZFP3).
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Comu d’Ordino

Croquis 5. REGULACIO DE LA AM PER A HABITATGE UNIFAMILIAR PER SOBRE
D’UN VIAL EN LES ZONES ZU1, ZU2, ZR, ZA, ZP1b, ZP2 | ZP3

CROQUIS 5. REGULACIO DE LA AM PER A HABITATGE UNIFAMILIAR PER SOBRE
D'UN VIAL EN LES ZONES ZU1, ZU2, ZR,ZA,ZP1b,ZP21ZP3

AM =10,5m

z4m*

’

$3m

Vial

En habitatge unifamiliars per sobre d'unvial en terreny ascendent es podra prendre
la AM sobre la terrassa.

* 26m en habitatges amb front a CG3.
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